ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA ION CREANGA

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
Nr. 43 din 21.04.2022
pentru aprobarea demaririi procedurii de cumparare a terenului intravilan cu
constructii , proprietatea domnilor Huci Ioan si Huci Anisoara , soti , situat in
comuna Ion Creangi , satul Ion Creangi, str. I.C. Britianu , nr. 113 y judetul Neamt ,
documentatie cadastrali 50935 .

Consiliul local al comunei Ion Creanga, judetul Neamt, intrunit in sedintd ordinara :
Analizind temeiurile juridice :
- art. 120 alin. (1) si art. 121 din Constitutia Roméniei, republicati;
- art. 3 din Carta european3 a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

-Art. 46 din Legea nr. 273 /2006 privind finantele publice locale , cu modificarile si
completarile ulterioare ;

3

- art.554, art. 557 alin.(1), art. 859 alin.(2) , art. 863, lit.,, d” si art.1650-1745 din Legea
287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completdrile ulterioare;
-Legea nr. 52/2003 republicati, privind transparenta decizionala in administratia publica;
- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru eleborarea actelor
administrative ;

-art. 136 alin (1) din OG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Tinand seama de :

- H.C.L nr. 7 din 10.02.2022 pentru aprobarea bugetului local al comunei Ion Creanga
pentru anul 2022, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- Raportul de evaluare realizat de evaluator ANEVAR , nr. 1266/ 07.04.2022,
inregistrat la Priméria comunei lon Creanga la nr. 6400 din 18.04.2022,

Luand act de:

- Raportul de specialitate, inregistrat la nr. 6428 din 18.04.2022 ,intocmit de doamna
Triscau Mariana ,

- Referatul de aprobarea al primarului comunei , inregistrat la nr. 6427 din
18.04.2022.

- avizul pentru legalitate ,intocmit de secretarul general al UAT :

- avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local .

In temeiul dispozitiilor art. 84, art. 87,art.110 alin.(1) , art. 129 alin.(2) ,lit.” b ; alin.(4)
lit.”d” ,art.139 alin.(3) 1i.”g” , art. 140, alin.(1) , precum i al art. 196, alin.(1) lit. ,,a” , art. 197,
art. 240 , si art. 243 din Codul administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57 din 03.07.2019, cu modificarile si completarile ulterioare ,

Consiliul Local Ton Creanga, judetul Neamt, adopta prezenta ;

HOTARARE:
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Art.1 Aprobarea studiului de oportunitate in vederea demardrii procedurii de cumpdrare a
terenului intravilan cu constructii , proprietatea domnilor Huci loan si Huci Anisoara , soti
situat in comuna Ion Creangi , satul [on Creang, str. I.C. Britianu , nr. 113 , judetul Neamt
,documentatie cadastrala 50935, conform anexei 1, parte integrantd din prezenta,

2

Art.2 Demararea procedurii de cumpdrare a imobilului teren cu constructii in suprafatd de
2.025 mp, inscris in CF 50935 — Ion Creanga, nr.cadastral 50933, situat in satul Ton Creanga
comuna Ion Creangd, str. I.C Britianu , nr.113 , 1dngd primarie, in vederea realizirii unor
parcdri si amenajare spatiu recreere cu banci si fantana artezian3 .

)

Art.3 Insugirea raportului de evaluare Intocmit de evaluator autorizat Casapu Ioan ,in
valoare de 202.183 lei , echivalent 40.906 Euro .Curs euro din data de 07.04.2022 este de
4,9426 lei/euro Raportul de evaluare face parte integranta din prezenta .

Art.4 Desemnarea a doi consilieri locali C4JB4 N L4 5. ICOPAN, C-TIN membrii in

comisia de negociere. Comisia se va completa cu functionari numiti prin dispozitia
primarului din aparatul de specialitate.

Art.S Pretul de cumpdrare se va stabili prin negociere Intre parti si nu va putea depisi
valoarea rezultata din raportul de evaluare de 202.183 lei, echivalent 40.906 euro lei. Curs
euro din data de 07.04.2022 este de 4,9426 lei/euro. Comisia de negociere va incheia un

proces verbal privind rezultatele negocierii urmand a fi adus la cunostinta consiliului local in
vederea aprobarii.

Art.6 Procesul verbal continand pretul negociat va fi aprobat ulterior prin Hotirarea
Consiliului Local Ton Creanga, in vederea incheierii contractului de vanzare cumpdrare
autentificat la un biroul notarial.

Art. 7 Finantarea obiectivului de investitii mentionat la art. 2,3 se va face din fondurile
bugetului local, conform listelor de investitii aprobate potrivit legii.

Art.7 Primarul comunei Ion Creanga este imputernicit pentru a semna contractul de
vanzare cumpdrare la un birou notarial.

Art.8 Secretarul general al UAT va comunica prezenta institutiilor si persoanelor
interesate.

PRESEDINTE DE _S I Contrasemneaza ptr. Legalitate
CONSILIER ~EO PR SECRETAR GENERAL
Mihaela NITA




Anexa nr. 1

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru aprobarea demaririi procedurii de cumpirare a terenului intravilan cu constructii ,
proprietatea domnilor Huci Ioan si Huci Anisoara , soti, situat in comuna Ion Creangi ,
satul Ion Creanga, str. I.C. Britianu , nr. 113 , judetul Neamt ,documentatie cadastrala 50935

Inifiativa vanzarii trebuie s aib la bazi efectuarea unui studiu de oportunitate care s3 cuprindd, in
principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie vndut;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica achizitionarea
imobilului ;

¢) nivelul maxim al pretului de achizitie;

d) procedura utilizati pentru achizitionarea imobilului si Justificarea alegerii procedurii;

¢) alte informatii,motive si justificari relevante,dupi caz.

a).Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi achizitionat :

(1) Terenul propus pentru cumpdrare este situat in intravilanul comunei Ion Creanga , langa
primérie ,

(2)Conform Hotdrarii Consiliului local nr. 158 din 28.12.2021 imobilul este cuprins in zona A a
Comunei.

(3)Destinatia stabilitd conform Potrivit Planului Urbanistic General al comunei este zona de locuite
colective cu regim de inaltime mediu,cu subzone functionale rezidentiale si activititi complementare
de comert si servicii .

(4)Terenul in cauzi este destinat pentru amenajarea unor locuri de parcare pentru deservirea
primariei .

Situatia juridici a terenului si vecinatati

(1)Parcela de teren inscrisi in CF lon Creanga , nr.cadastral 50935 in suprafatd de 2025 mp este
situatd in intravilanul comunei si este liberd de sarcini.

(2)Teren este proprietatea privatd a sotilor Huci loan si Huci Anisoara

(3)Amplasamentul —imobilul este amplasat in zona centrald a Comunei Ion Creanga ,

(4)La limita terenului in cauza se afli refeaua electricd,instalatia de ap,canalizare .In concluzie
terenul beneficiaza in zona de posibilitati de racordare la toate utilitatile : retea electrica,apa si
canal,retea de telefonie si Tv cablu.

(5) Imobilul —teren in suprafata totala de 2025 mp inscrisa in CF nr.50935 Ion Creanga ,
nr.cadastral 50935, are urmitoarele vecinatati:

N — most. Huci Gh. Neculai

E - most Iftimie Paraschiva

S — D.J. 207C, Strada [.C.Brétianu ,

V- Primiria lon Creanga
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b) Motive de ordin legislativ
achizitionarea imobiluluj :

a)prevederile art. 553alin, (1) si alin.(4)din Legea nr. 287/2009 din 17 iulie 2009 republicats,
privind Codul civil- proprietatea privati

~(1) Sunt obiect al proprietéii private toate bunurile de uz sau de interes privat apartina

persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept public
alcdtuiesc domeniuy] privat al statulu si al unitafilor administrativ-teritoriale.

= (4) Bunurile obiect al proprietéii private, indiferent de titular, sunt si rimén in circuitul civil,

daci prin lege nu se dispune altfel. Ele pot fi instréinate, pot face obiectu] unei urmériri silite si pot fi
dobandite prin orice mod prevazut de lege.

b)prevederile art.129 alin.(1) si alin.14 din 0.U.G nr.57/2019 privind codul administrativ,care
precizeazi ,, art.129 alin(1) Consiliul local are initiativa si hotaraste in conditiile legii,in toate
,CU exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autorititi

»economic financiar,social si de mediu care justifici

» inclusiv bunurile care

¢)alin.(14)Consiliul local indeplineste orice alte atributii,in toate domeniile de interes local,cu

exceptia celor date in mod expres in competenta altor autoritati publice,precum si orice alte atributii
stabilite prin lege ,,

Necesitatea si oportunitatea

Avand in vedere numarul mare de masini si lipsa locurilor de parcare , terenul in cauza se va utiliza
pentru amenajarea unor parciri destinate primariei si alte personae .

c.Nivelul maxim al pretului de achizitie
Preful determinat de evaluator autorizat Casapu loan ,pentru terenul intravilan inscris in CF nr.

50935 Ion Creanga , nr.cadastral 50935 in suprafati de 2025 mp este de 202.183 lei, echivalent
40.906 Euro,

Pretul de cumpirare a imobilului(teren) se va stabilj prin negociere intre parti si nu va putea depisi
valoarea rezultati din raportul de evaluare.

d.Procedura utilizati pentry achizitionarea imobilului si justificarea alegerii procedurii —
procedura negocierii de pret.

e. Alte informatii,motive si justificiri relevante

Achizitionarea terenului se face in scopul exclusive al realizarii si satisfacerii interesului public al
locuitorilor comunei Ion Creanga.
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07 Aprilie 2022

In atentia: | Clientul: Comuna lon Creanga \
Destinatarul: Comuna lon Creanga J

Stimate(i) Doamne/Domni,

Ref: Evaluarea proprietatii situate in satul Ton Creanga, comuna lon Creanga, judetul
Neamt

In legatura cu cererea primita din partea Dumneavoastra pentru evaluarea proprietatii situate in satul
Ion Creanga, comuna lon Creanga, judetul Neamt, avem placerea sa va prezentam concluziile
raportului de evaluare:

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul prezentei lucrari este SC AECA SRL, societate comerciala cu capital privat reprezentata
de dl. Casapu loan, Evaluator Autorizat, membru titular ANEV AR, calificat EPI si EBM.

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Clientul: Comuna lon Creanga
Destinatarul: Comuna lon Creanga

Alti utilizatori desemnati: nu e cazul.

Scopul evaluarii

Scopul acestui Raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare in vedecrea
vanzarii..

Identificarea activului supus evaluarii

Obiectul supus evaluarii este reprezentat de imobilul constituit din suprafata de teren intravilan de
2.025 mp (curti constructii si arabil), pe care sunt edificate urmatoarele constructii: o casa construita
din chirpici (C1), cu suprafata construita desfasurata de 62 mp, o anexa construita din chirpici (C2) cu
suprafata construita desfasurata de 54 mp si o anexa (C3) cu suprafata construita desfasurata de 6 mp.

Bunul imobil este inregistrat cu numarul cadastral 50935 (teren), 50935-Cl (casa din chirpici),

50935-C2 (anexa din chirpici) si 50935-C3 (anexa), inscris in Cartea funciara r. 50935-UAT lon
Creanga .

Prezentarea cadastrala a proprietatii este detaliata in Anexa 1.

Data evaluarii

Data evaluarii este 07.04.2022.

Inspectia

Proprietatea a fost inspectata in data de 06.04.2022 de catre dl Casapu loan, Evaluator, impreuna cu dl
viceprimar Constantin Vasile. Evaluatorul a inspectat proprictatea in totalitate, zona, imprej urimile si
vecinatatile in care este amplasata.
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Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in acest raport, a rezultat urmatoarea valoare:

I;: Denumirea bunului evaluat Valoarea de piata i
Total proprietate, din care: 40.906 € 202.183 lei
1 | Locuinta P $L137E 15.604 lei
2 | Anexa 54 mp 1.402 € 6.930 lei
3 | Anexa 6mp - linE 550 Tei |
Total constructii 7 4.670 € 23.084 lei
|4 | Teren intravilan , | 36236€ | 179.099 lei

Casapu Ioan
Evaluator Autorizat EPI, EBM

Membru ANEVAR
CASAPU 10AN
_ Legitimatla Nr. 11232
Note : Wil 2022, &
1) Valorile sunt nete fara TVA Salizares: EPVS ‘2@5{ Z

2) Curs BN.R. din data de 07.04.2022 —4,9426 lei/euro
Argumentarea valorii

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precu
sunt:

Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de 07.04.2022
respectiv 4,9426 LEI/EUR,;

Valoarea estimata in LEI si EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea proprietatii, a pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului
lew/EUR) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau

descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul euro nu este neaparat
liniara;

si considerentele privind valoarea

valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport, conforme cu standardele europene si internationale ale evaluatorilor;

datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul neasumandu-si
responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora;

valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologici de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluare proprietate rezidentiala situate in satul lon Creanga, judetul Neamt
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul prezentei lucrari este SC AECA SRL — Cordun, societate comerciala cu capital
privat reprezentata de dl Casapu loan, Evaluator Autorizat, membru titular ANEVAR, calificat
EPI si EBM.

AECA SRL - Cordun , este societate comerciala cu capital privat.

Date de identificare ale societatii:

CUI: 16006670

Data infintarii:

Inregistrarea la Registrul Comertului sub nr. J/27/1862/2003

Membru asociat ANEVAR — conform certificat nr. 0201/2021]

Cont bancar BCR SUCURSALA ROMAN

Tel./fax: 0233748354

Tel./mob: 0721366921

E-mail: ioan_casapu@yahoo.com

Activitatea de baza a firmei este de evaluare pentru societatile comerciale cu urmatoarele
activitati:
» Evaluari societati comerciale pentru fuziune/divizare
Evaluari proprietati imobiliare si bunuri mobile pentru vanzare
Evaluari proprietati imobiliare pentru impozitare
Raportari financiare
Constituire de capital social
Dobandire de credite bancare
Lichidari societati comerciale

VVVYVYYY

Specialistul firmei, atestat ca evaluator, are calitatea de mebru titular ANEVAR legitimatia
11232/2022.

Firma are certificat privind asigurarea colectiva de raspundere profesionala a evaluatorului
conform Certificat: Seria RC; Nr. 078066325/2021.

Pentru a putea aborda activitati din domenii economice diferite, AECA are contracte de
colaborare cu specialisti autorizati, cu studii universitare, profesori, evaluatori, etc.

Firma dispune de logistica necesara pentru desfasurarea acestor activitati: retea de calculatoare,
conexiune internet, mijloace de transport, telefonie mobila.

Aria de desfasurare a activitatii cuprinde judetele: Neamt, Suceava, Bacau, lasi, Vaslui.
Evaluatorul nu a avut si nu are nici un interes faa de proprietatea evaluata si nici fata de pértile
implicate, iar onorariul nu a depins de marimea valorii raportate, care ar favoriza clientul.

1.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

1.3

Clientul: Comuna Ion Creanga
Destinatarul: Comuna lon Creanga

Alti utilizatori desemnati: nu e cazul.

Scopul evaluarii

Scopul acestui Raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a proprietatii , in vederea
efectuarii tranzactiei de vanzare-cumparare.
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1.4. Identificarea activului supus evaluarii

Obiectul supus evaluarii este reprezentat de imobilul constituit din suprafata de teren intravilan
de 2.025 mp (curti constructii si arabil), pe care sunt edificate urmatoarele constructii: o casa
construita din chirpici (C1), cu suprafata construita desfasurata de 62 mp, o anexa construita din

chirpici (C2) cu suprafata construita desfasurata de 54 mp si o anexa (C3) cu suprafata
construita desfasurata de 6 mp.

Bunul imobil este inregistrat cu numarul cadastral 50935 (teren), 50935-C1 (casa din chirpici).
50935-C2 (anexa din chirpici) si 50935-C3 (anexa), inscris in Cartea funciaranr. 50935-UAT
Ion Creanga .

Prezentarea cadastrala a proprietatii este detaliata in Anexa 1.

1.5. Tipul valorii

Tipul valorii estimat in prezentul Raport de evaluare este valoarea de piata in conformitate cu
Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Roméania (ANEVAR) compuse din editia 2013 a Standardelor Internationale de

Evaluare (IVS 2013) precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de
catre ANEVAR.

Definitia valorii de piata: “suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotaral si un vanzator hotarat, intr-o

tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Standardele ANEVAR aplicate in acest raport de evaluare sunt: SEV 100 - Cadrul general
(IVS Cadrul General); SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;SEV 102 Documentare si
conformare (IVS 102) ; SEV 103 — Raportare(IVS 103) ; SEV 104 —Tipuri ale valorii ; SEV
105 Abordari si metode de evaluare ; SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare; GEV
630 — Evaluarea bunurilor imobile.

1.6. Drepturile evaluate

Drepturile evaluate sunt drepturi de proprietate depline asupra obiectului evaluarii detinute de
catre dnii Huci loan si Huci Anisoara .

1.7. Data evaluarii

Data evaluarii este 07.04.2022.

1.8. Data redactarii raportului de evaluare

Data redactarii raportului de evaluare este 07.04.2022.

1.9. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Conform Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 in Documentarea pentru elaborarea
evaluarii “Evaluatorul trebuie sa precizeze masura in care a fost inspectaia proprietatea
imobiliara subiect si in care a fost efectuata orice investigatie”.

Prezentul Raport de evaluare a fost elaborat pe baza inspectici proprietatii subiect, a

documentelor primite de la client, a analizei de piata, a rationamentului Evaluatorului si a altor
surse de informatii mentionate in cadrul raportului.
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1.10. Inspectia

Proprietatea a fost inspectata in data de 06.04.2022 de catre dl Casapu loan, Evaluator,
impreuna cu dl viceprimar Constantin Vasile . Evaluatorul a inspectat proprietatea in
totalitate, zona, imprejurimile si vecinatatile in care este amplasata.

1.11. Concluziile inspectiei
Inspectia a fost efectuata in data de 06.04.2022, cu aceasta ocazie Evaluatorul a constatat

urmatoarele:

1 Zona in care se afla amplasamentul este o zona rezidentiala si comerciala centrala,
formata din locuinte unifamiliale, cladiri administrative, constructii independente cu
destinatia de spatii comerciale. Terenul este situat in vecinatatea primariei lon Creanga.Pe
terenul evaluat se afla o casa din chirpici si doua anexe gospodaraesti care nu fac obiectul
evaluarii .

2 Zona dispune de urmatoarele utilitati: energie electrica, apa, canalizare.

3 Accesul se face din strada I. C. Bratianu - DJ 207C (face legatura dintre [on Creanga si
Valea Ursului).

1.12. Amploarea investigatiei

Proprietatea a fost inspectata vizual de dl Casapu Ioan. Evaluatorul nu a realizat o expertiza
de detaliu asupra subiectului evaluarii si nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor
vicii ascunse (neaparente), care ar putea influenta in vreun sens valoarea.

1.13. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat raportul de evaluare
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza urmatoarelor surse:
- Documentele puse la dispozitie de catre client;

- Informatii publice preluate de pe site-urile de oferte imobiliare (www.imobiliare.ro,
www.imopedia.ro, www.olx.ro , www.imobiliare.net, www.multecase.ro, etc.);

- Informatii despre locatie cu ajutorul www.maps.google.com, google earth,
http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html, programul TransDatRo4.01;

- Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori imobiliari
de pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

- Informatii colectate la inspectie;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

1.14. Ipoteze si ipoteze speciale

.

- In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare factorii care au influenta asupra valorii,
nefiind omisa in mod deliberat nici o informatie. Dupa cunostinta evaluatorului toate aceste
informatii sunt corecte;

- Nu se asuma nici o responsabilitate in legatura cu situatia juridica sau consideratii privind
titlul de proprietate si se presupune ca titlul de proprietate este valabil si ca proprictatea poate
fi tranzactionata;

- Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini. Informatiile furnizate sunt
considerate autentice dar nu se da nici o garantie asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice
puse la dispozitie de catre client se presupun a fi corecte;

- Evaluarea este bazata pe informatiile din documentele furnizate de client considerate
autentice precum si pe informatile obtinute din inspectia la fata locului:
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- Obiectivul evaluarii nu este verificarea autenticitatii documentelor de proprietate sau alte

investigatii referitoare la proprietatea de evaluat, dar toate problemele legale cunoscute
trebuie comentate in raportul de evaluare;

- Evaluatorul nu este responsabil pentru aspectele economice si fizice care pot aparea dupa
data evaluarii si care pot influenta valoarea proprietatii;

- Se presupune ca proprietatea imobiliara evaluata nu are alte aspecte ascunse decat cele
mentionate in raportul de evaluare referitoare la teren sau structura cladirii;

- Evaluatorul nu realizeaza analiza geotehnica a terenului sau analiza tehnica a cladirii, dar
toate aspectele vizibile referitoare la acestea vor fi luate in considerare la evaluare;

- Evaluatorul nu este expert de mediu si nu poate realiza astfel de analize profesionale
speciale ale proprietatii dar orice factor vizibil de contaminare si poluare va fi luat in
considerare in raportul de evaluare;

- Se presupune ca toate licentele si autorizatiile pot fi reinoite pentru orice utilizare potentiala;
- Acest raport de evaluare este confidential in relatia beneficiar evaluator;

- Valorile estimate in prezentul raport se bazeaza pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii
anticipati ai cererii sau ofertei pe termen scurt si mediu, asa cum au fost prezentati in raport.
Aceste previziuni se pot schimba in functie de evolutia economica viitoare;

- Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considera a fi credibile pornind de la premisa ca acestea sunt adevarate si
corecte;

- Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare;

- Dimensiunile constructive au fost preluate din documentele puse la dispozitie de catre
beneficiar. Aceste documente sunt anexate la prezentul raport de evaluare;

- Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale proprietatii, pentru a
da o imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si a starii acesteia si pentru a ajuta pe
client in aprecierea corecta calitativ si cantitativ;

- Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra proprietatii imobiliare, efectuand doar
o inspectie vizuala si nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse
(neaparente), care ar putea influenta in vreun sens valoarea;

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

- Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor privind proprietatea imobiliara
evaluata. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client sau
reprezentantii acestuia, precizia lor fiind responsabilitatea acestora.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul Clientului si al Destinatarului (daca exista). Nu se accepta nici o responsabilitate daca
este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o
circumstanta.

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa si prealabila a
Evaluatorului. Consimtamantul scris al Evaluatorului trebuie obtinut inainte ca oricare parte a
raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoana, modificat
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sau transmis unei terte parti, inclusiv altor categorii de public, prin prospecte, memorii,
publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea
prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara Clientului si Destinatarului
evaluarii si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Prezentul Raport de evaluare este elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 2022 adoptate de ANEV AR si nu au intervenit devieri de la acestea.
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2. DESCRIEREA RAPORTULUI

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarca de piata asa cum a fost ea definita
anterior.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicata abordarea prin piata.

2.1. Etapele parcurse

i. documentarea, pe baza documentelor si informatiilor furnizate de catre Client;
ii. inspectia amplasamentului si a zonei,

iii. stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

iv. selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

v. analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

vi.aplicarea metodelor de evaluare considerate adecvate pentru determinarea valorii
proprietatii;

vii. procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR.

2.2. Cea mai buna utilizare

Unul din principiile evaluarii proprietatilor imobiliare il constituie principiul celei mai bune
utilizari, care “Ili maximizeaza productivitatea si care este posibila, permisa legal si fezabila
financiar.”

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna
utilizare poate [i continuarea utilizarii existente a activului sau o utilizare alternativa. Aceasta
este determinata de utilizarea pe care un participant pe piata ar intentiona sa o dea unui activ,
atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor:

i. sa se stabileasca daca o utilizare este posibila, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de catre participantii pe piata,

il. sa reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice
restrictii in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,

iii. cerinta ca utilizarea sa fie fezabila financiar, avind in vedere daca o utilizare
alternativa, care este posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un
participant tipic pe piata, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare,
peste profitul generat de utilizarea existenta.

2.3. Abordarea prin piata. Metoda comparatiilor de piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare, ale caror preturi se cunosc.

Abordarea prin piata este cunoscuta si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia
vanzarilor. Este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile. Estimarea valorii
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de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor
proprietati cu subiectul evaluarii.

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii referitoare
la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei
specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.

Aplicarea acestei metode a fost facilitata de informatiile furnizate de agentii imobiliare, site-uri
web specializate si publicatii locale, care prezinta informatii privind oferte de proprietati
imobiliare comparabile.
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3. PREZENTAREA DATELOR DESPRE PROPRIETATE

3.1. Descrierea juridica

Bunul imobil evaluat prin prezentul raport de evaluare se afla in proprietatea dlor Huci loan si
Huci Anisoara . Asa cum rezulta din identificarca documentelor prezentate, dreptul de
proprictate este deplin.

= Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 1347/31.10.2014 de BNP Bughelea
Alina —Elena ;

= Incheierea nr 35472/03.11.2014 si extras de carte funciara 35472/03.11.2014 emis de
ANCPI NEAMT .

3.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu e cazul.

3.3

Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

Comuna Ion Creanga este amplasatd pe valea Siretului si pe dealurile Béarladului, cu intinse
terenuri arabile i impéadurite. Este traversatd de soseaua judeteand DJ207C, care o leagd spre
nord-vest de Horia (unde se termina in DN2) si spre sud-est de Valea Ursului. La Ion Creangs,
din acest drum se ramificé soseaua judeteand DJ207D, care duce spre sud la Icusesti.

Suprafata: 7491 ha

Intravilan: 923,73 ha

Extravilan: 6567,27 ha

Populatie: 5815

Gospodarii: 2565

Nr. locuinte: 2855

Nr. gradinite: 4

Nr. scoli: 4

Numele localitatilor aflate in administratie:
Ton Creanga, Averesti, Izvoru, Muncelu, Recea, Stejaru
Asezarea geografica:

Teritoriul comunei Ton Creangéd din judetul Neamy se afld, geografic, in Moldova, in nord-
vestul Podigului Central Moldovenesc (Podigul Birladului), coborand in partea vestica pana in
albia minora a raului Siret care constituie si hotarul natural al comunei in vestul acesteia. Din
punct de vedere administrativ, teritoriul comunei lon Creanga, prin pozitia pe care o ocupd, se
afla situat in partea de sud-est a judetului Neamt. Centrul comunei, satul lon Creanga, se afl la
o depértare de 11 km de centrul oragului cel mai apropiat, Roman si de statia CFR cea mai
apropiata, din acelasi oras.

Activitati specifice zonei:

Agricultura

Zootehnie

Extractia de gaze naturale
Comert

Activitati economice principale:
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Cregterea animalelor

Comert

Agricultura

Confectionat tAmplarie din lemn, PVC, aluminiu
Firme reprezentative:

Talman SRL

SC Trei Sate

Obiective turistice:

Drumul Crucii
Muzeul etno-folcloric
Biserica Ion Creanga

Facilitati oferite investitorilor:

Apa si canalizare

Curent electric
Infrastructurd modernizati
Fortd de munca

3.4. Informatii despre amplasament

Proprietatea este amplasata in localitatea lon Creanga, strada 1. C. Bratianu (DJ 207C).

Zona unde este amplasata proprietatea este o zona rezidentiala si comerciala centrala, formata
din locuinte unifamiliale, cladiri administrative, constructii independente cu destinatia de spatii
comerciale. Terenul este situat in vecinatatea primariei lon Creanga.

Vecinatati: Nord — proprietate private ; Est — Primaria Comunei [.Creanga; Sud — strada 1. C.
Bratianu; Vest — proprietate private .

Cai de acces: din DJ 207C (asfaltat).

3.5. Harta locatiei

2

Bagte o S

hiow Receo

3.6. Descrierea proprietatii

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii si arabil, nr cadastral 50935, in
suprafata masurata de 2.025 mp, forma dreptunghiulara, deschidere de 28,3 ml, suprafata
plana.Pe teren se afla o casa construita din chirpici cu suprafata desfasurata de 62 mp si doua
anexe gospodaresti.

Terenul este imprejmuit cu gard din lemn, metalic si plasa.

Utilitatile zonei: energie electrica, apa, canalizare.
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3.7. Descrierea constructiilor

numar
cadastral

cladire

PIF

descriere

50935-Cl1

casa din chirpici

1960

- Sed=60 mp;

- fundatie din beton, construita din chirpici,
acoperis tip sarpanta din lemn cu invelitoare
din table, alcatuita din 2 camere si hol

- tencuieli gletuite, zugraveli cu var lavabil,
finisaje de calitate medie

- pardoseli din lemn, tamplarie din lemn cu
geam simplu

- instalatii: electrica, apa, canal, gaz

- incalzire: sobe din teracota pe lemne

- stare tehnica: buna

59300-C2

anexa din chirpici

1960

| - Scd=54 mp;

- fundatic din beton, construita din chirpici,
acoperis tip sarpanta din lemn cu invelitoare
din table, alcatuita din 2 incaperi

- tencuieli gletuite, zugraveli cu var lavabil,
finisaje de calitate medie

- pardoseli din lemn, tamplarie din lemn cu
geam simplu

- instalatii: electrica, apa, canal, gaz

- incalzire: sobe din teracota pe lemne

- stare tehnica: buna

59300-C3

Anexa din chirpici

1960

- Scd=6 mp
- din scandura, acoperita cu carton

3.8. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Se gasesc oferte anexate la prezentul raport de evaluare.
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4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1. Definirea pietei imobiliare specifice

4.2

4.3

.

Piata imobiliara specifica a proprietatii subiect este reprezentata de piata terenurilor amplasate
in intravilanul comunei lon Creanga si zonele limitrofe.

Gradul de construire a zonei

Apreciem gradul de construire al zonei la > 75%.

Evolutia valorilor imobiliare

La data evaluarii trendul valorilor imobiliare este descendent ca urmare a situatiei economice
scazute a populatiei, la nivelul tuturor tipurilor de proprietati imobiliare ca urmare a faptului ca
in zona populatia cu varsta cuprinsa intre 20+45 ani a plecat in strainatate pentru asigurarea
unui trai decent celorlalti membri ai familiei, ca urmare a salarizarii deficitare, a ratei ridicate a
somajului, a preturilor ridicate a produselor de baza, a faptului ca zona de nord est a tarii este
cea mai saraca din tara etc,

Un efect major in prezent il are efectul legii darii in plata si cresterea avansului in ceea ce
priveste achizitionarea de locuinte care influenteaza intregul domeniu de achizitii de
imobiliare.

4.4. Oferta

Din studiul pietei specifice am constatat urmatoarele:
In zona de amplasament a proprietatii subiect nu s-au identificat oferte similare cu
subiectul supus evaluarii;
In ceea ce priveste ofertele de vanzare de terenuri intravilane, situate in zone limitrofe
zonei de amplasare a proprietatii subiect, valoarea este cuprinsa in intervalul 15+24
euro/mp, in functie de suprafata, amplasare, utilitati;
Au fost identificate terenuri cu suprafete cuprinse intre 1250 mp+2.500 mp.
Ferta la casele vechi este de circa 300 -350 eur mp . in functie de amplasament , zona ,
finisaje , utilitati etc .

4.5. Cererea

La data curenta se estimeaza o cerere redusa pentru proprietati similare;
Pretul de vanzare variaza in functie de suprafetele de teren;
In prezent cererea este in stagnare, in general cumparatorii (persoane fizice sau
investitori) fiind descurajati de mediul economic din prezent, fiind determinati si de
conditiile actuale de creditare si de situatia economica la nivelul tarii.

4.6. Echilibrul pietei

Strict pe zona analizata se estimeza un dezechilibru in sensul cererii care este foarte scazuta, iar
in ceea ce priveste amplasamentele cu suprafete similare, oferta este modesta, piata fiind a
cumparatorilor.
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4.7. Factorii care ar afecta vandabilitatea
Factori pozitivi
1. Localizare buna, in zona centrala intens circulate pictonal si cu autovehicule;
2. Existenta pe amplasament a utilitatilor.
Factori negativi
1. Conjunctura economica generala care afecteaza intreaga piata imobiliara din Romania;
Concluzie
Pentru amplasamentul evaluat, in prezent cererca este redusa datorita conditiilor nefavorabile

de pe piata in ceea ce priveste puterea de cumparare, lipsa de capital a investitorilor si stagnarea
investitiilor.
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S. EVALUAREA PROPRIETATII. ESTIMAREA VALORII DE PIATA

5.1. Cea mai buna utilizare

Pentru stabilirea celei mai bune utilizari, vom tine cont de caracteristicile zonei de amplasare a
proprietatii si de caracteristicile pietei imobiliare descrisa anterior.

Cea mai bund utilizare trebuie analizata astfel:
*» cea mai buna utilizare a terenului liber - considerat ca fiind neocupat;
* cea mai buna utilizare a terenului construit - a proprietatii considerata construita;

Cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind neocupat presupune ca terenul este
liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.

Exista posibilitatea ca un teren liber sa fie folosit pentru vanzare sau pentru inchiriere.

Uneori, cea mai buna utilizare poate fi ca terenul sa ramana liber pana cand piata va fi pregatita
ca dezvoltare imobiliara. Daca se prognozeaza o schimbare in viitor, cea mai buna utilizare
actuala este considerata ca o utilizare intermediara.

Existd doud metode pentru determinarea celei mai bune utilizari a terenului liber:
a) estimarea valorii separate a terenului;
b) identificarea tranzactiilor comparabile cu terenuri libere.

Aceasta abordare presupune ca proprietarul a gasit un cumparator care solicita teren liber sau
care poate fi eliberat prin demolarea constructiei existente.

In realitate proprietatea este reprezentata de doua case din chirpici (regim de inaltime P) si o
anexa, iar valoarea de mai sus ar trebui diminuata cu costul demolarii constructiilor. In aceasta
situatie beneficiul proprietarului s-ar reduce substantial si in plus ar fi inoportuna

desfiintarea acestora, asadar cea mai buna utilizare a terenului este cu constructiile aferente
acestuia.

In urma analizei, constatam ca este permis legal si posibil fizic a demola constructiile existente,
dar nu este fezabil financiar si nici maxim productiv deoarece constructiile existente aduc
valoare terenului, asadar CMBU a terenului liber este terenul construit cu constructiile aferente.

Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui atribuita unei
proprietati imobiliare, prin constructiile ce ii apartin.

Utilizarea ce maximizeaza valoarea unei proprietati in functie de rata de fructificare pe termen
lung si riscul asociat, este cea mai buna utilizare a terenului construit.

Pe baza amplasamentului si analizand caracteristicile proprietatii subiect Evaluatorul apreciaza
ca utilizarea actuala reprezinta Cea Mai Buna Utilizare.

Evaluarea se face in ipoteza celei mai bune utilizari respectiv utilizarea prezenta.
5.2. Evaluarea proprietatii. Abordarea prin piata

Pentru evaluarea proprietatii subiect s-au folosit comparabilele din Anexe .

Modul de calcul este prezentat pe larg in Anexa 7.

Pe baza celor 3 comparabile prezentate s-a estimat valoarea de piata a imobilului la:
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5.3.

5.4.

Valoare Abordare prin piata

40.906 € 202.183 lei

* Valoarea nu include TVA

Evaluarea proprietatii. Abordarea prin venit

Pentru evaluarea proprietatii subiect nu s-a aplicat aceasta abordare ca urmare a faptului ca nu
exista proprietati asemenatoare oferite spre inchiriere in zona de amplasare a proprietatii
subiect.

Evaluarea proprietatii. Abordarea prin cost

Evaluarea terenului intravilan. Metoda comparatiei directe

Pentru evaluarea terenului s-au folosit comparabilele anexate la raportul de evaluare. Detaliile
sunt prezente in anexe.

Valoarea de piata estimata pentru teren este de:

Valoare teren

36.236 € 179.099 lei
* nu include T.V.A.

Costul de inlocuire brut (CIB)

In cazul constructiilor, s-a aplicat metoda costurilor segregate pe baza surselor prezentate in
anexe.

Costul de inlocuire brut (CIB) a fost estimat la valorile de:

Nr. Benuinices e evalit Costul de ‘inloouire brut (CIB) a fost —l
crt. estimat la valoarea de: |
Total constructii, din care: 32331 € 159.800 lei |

1| Locuinta P _ 19.764 € 97.688 lei |
2 | Locuinta P o 12.011 € 59364 lei |
3 | Anexa 556 € J 2.748 lei \

*Detaliile sunt prezentate in Anexe

Deprecieri

Deprecierea reprezinta pierderea de valoare din mai multe motive, incluzand factori de natura
fizica, functionala, de exploatare si depreciere economica.

Deprecierea fizica

Pentru constructiile evaluate, avand in vedere cele constatate la inspectie si cele mentionate in
raportul de evaluare, deprecierile fizice estimate de evaluator sunt prezentate in Anexe.

Deprecierea functionala

In cazul constructiilor evaluate nu s-a estimat depreciere functionala.
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Deprecierea externa

In cazul constructiilor evaluate nu s-a estimat depreciere externa.

Costul de inlocuire net (CIN) a fost estimat la valorile de:

Nr. Costul de inlocuire net (CIN) a fost
crt. Denumirea bunului evaluat estimat la valoarea de:
Total constructii, din care: 6.465 € 31.961 lei |
1 | Locuinta P 35538 19.538 lei _
2 | Anexa 2.402 € 11.873 lei
3 | Anexa 111 € 550 lei

* nu include T.V.A. Detaliile sunt prezentate in Anexe

Avand in vedere toate cele prezentate anterior, valoarea de piata estimata prin abordarea prin
cost pentru constructii si terenul intravilan aferent este de:

Valoare Abordare prin cost

42.702 €

211.059 lei

* Valoarea nu include TVA
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6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1. Analiza rezultatelor

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate anterior, au rezultat urmatoarele valori:

Nr i Numar ! Imohil Abordarea prin cost Abordarea prin piata
crt. | cadastral (fara TVA) (fara TVA)
euro e Lei euro Lei ]
1 50935 | Teren intravilan 36236 | 179099 |  36.234 179.099
2 50935-C1 LOCUINTA P 3953 19.538 3157 15.604
|
3 50935-C2 | Anexa 2.402 11.873 1.402 6.930
4 | 50935-C3 | Anexa 1 550 m 550 |
| ~ TOTAL SUME 42702 | 211.059 40.906 202183

6.2. Criteriile valorii finale

Criteriile pentru formularea si estimarea opiniei finale, fundamentata, clara si semnificativa,
asupra valorii sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea

Conform acestui criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu
scopul si utilizarea evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul
proprietatii evaluate si la viabilitatea pietei specifice.

Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia
finala nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Conform acestui criteriu, precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea
datelor, de calculele efectuate si de ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor
comparabile.Numarul de proprietati comparabile, numarul de ajustari si ajustarile absolute si
nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. De regula, ajustarea totala neta
este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca impreciziile in
ajustarile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea informatiilor

Conform acestui criteriu, adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta indicatiel
valorii, determinate printr-o comparatie sau printr-o metoda. Ambele criterii trebuie studiate in
raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o
anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi
contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de
incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.
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6.3. Opinia finala asupra valorii

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, a scopului evalurii precum si analizei celei
mai bune utilizari, evaluatorul opineaza pentru valoarea de piata obtinuta prin abordarea prin

piata, respectiv valorile de:

1;; Denumirea bunului evaluat Valoarea de piata
Total proprietate, din care: 40.906 € 202.183 lei
| 1 | Locuinta P 3157¢€ 15.604 lei
2 | Anexa 1.402 € 6.930 lei
3 | Anexa ) 111 € 550 lei
Total constructii N 4670 € 23.084 lei
4 | Teren intravilan 36236 € 179.099 Jei |
Casapu loan
Evaluator Autorizat EPI, EBM i /:;*:;J'"" RUCR S \

Membru ANEVAR

\ "t‘)_r}.c"“‘fz.nea EPV

CA:APU 10AN

Legitimatia Nr. 11232
B 5,

.t ANZ vAR

Valabil 2022 _a oy

ﬁ%}}/ﬁ
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7. ANEXE

Anexal: | Identificarea cadastrala apr oprletatu
‘Anexa2:  Bilantul terenului

Anexa 3: Abordarea prin piata. Evaluarea terenulm

Anexa 4: Analiza rezultatelor si conc]uz;a asupra valoru -
Anexa5: | Fotograﬁl proprlctate """ '

Anexa 6: -Comparablle vanzari
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8. MENTIUNI FINALE

8.1. Declaratie privind conformitatea evaluarii (certificarea)

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, subsemnatul Casapu loan certific
urmatoarele:

i. Evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR;

ii. Expunerile faptelor din acest raport de evaluare sunt corecte si reflecta cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului;

iii. Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza doar la ipotezele si ipotezele

speciale prezentate in raport si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
si impartiale;

iv. Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea imobiliara care constituie obiectul
acestui raport si nici un interes legat de partile implicate;

v. Nu am nici o partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de
partile implicate in aceasta evaluare;

vi. Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu depind de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

vii. Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost efectuate in
conformitate cu prevederile din Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat si
Standardele de evaluare ANEVAR;

viii.Detin cunostintele si experienta adecvate de calificare profesionala necesara pentru
efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

ix. Evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care
este evaluata;

X. Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta profesionala
semnificativa in elaborarea lucrarii;

xi. La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza este Membru Titular al
“Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania”, are incheiata asigurarea
profesionala, indeplineste cerintele programului de pregatire profesionala continua al
ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport de evaluare;

8.2. Validitatea raportului de evaluare si a opiniilor exprimate

Prezentul raport de evaluare este valid numai in conditiile in care Clientul si-a indeplinit
integral toate obligatiile contractuale inclusiv si fara a se limita la obligatiile de plata a pretului
convenit conform contractului de prestari servicii incheiat intre parti. Neplata la termenenele
stabilite si/sau neplata integrala a pretului atrage dupa sine invaliditatea raportului de evaluare
si a tuturor opiniilor exprimate de Evaluator.

Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate privind orice dauna, prejudiciu etc pricinuita de
invaliditatea raportului de Evaluare datorita neachitarii pretului.

Pentru confirmarea validitatii raportului de evaluare va rugam sa contactati Evaluatorul.
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8.3. Conditiile limitative

| 8

10.

12,

13.

Selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au facut avand in vedere
scopul evaluarii;

La elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra

valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatie. Dupa cunostinta evaluatorului,
toate informatiile sunt corecte;

Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale terenului sau
ale patrimoniului partilor aflate in tranzactie. Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate
asupra imobilului este valabil si ca nu exista sarcini asupra acestuia la data evaluarii.

Evaluatorul nu a facut nici un fel de investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de
catre Client;

Evaluatorul nu va fi facut raspunzator pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
influenta valoarea, evaluatorul neavand componentele necesare si, prin urmare, nu poate da
nici o garantie referitoare la starea tehnica sau economica a imobilului;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, din surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in
privinta datelor furnizate de Client si terte persoane;

Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zona;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta vis-a-vis de proprietatile subiect;

Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau in viitor cu Beneficiarul sau cu partile
interesate in eventuale tranzactii;

Raportul de evaluare se bazeaza pe realitatea economica si conditiile socio-politice de la
data evaluarii. Orice schimbare in aceste conditii poate anula valoarea estimata. Evaluatorul
nu-si asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment care afecteaza valoarea
proprietatii dupa prima data dintre urmatoarele: 1) data inspectiei; 2) data raportului;

Calitatea manageriala a dezvoltatorului are un efect direct asupra valorii de piata a
proprietatii evaluate. Raportul de evaluare presupune ca atat proprietarii cat si
dezvoltatorul, sunt competenti din punct de vedere managerial. Orice lipsa de competenta
manageriala si de afaceri afecteaza negativ valoarea de piata a proprietatilor subiect:

. Orice entitate, fizica sau juridica, care face a judecata de valoarea pe baza prezentului

raport pentru investitic sau in orice alt scop accepta ca evaluatorul nu are nici o
responsabilitate pentru deciziile luate de acesta. Pentru orice intrebari legate de raportul de
evaluare, recomandam sa le adreseze in scris evaluatorului;

Suprafete incluse in prezentul raport au fost furnizate de catre Client si nu au fost
investigate de catre Evaluator. Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si
schite, pentru a da o imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si starii acestuia.
Descrierea proprietatii a fost facuta cu scop informativ si nu reprezinta o garantie.
Recomandam consultarea unui avocat pentru opinii juridice in privinta proprietatilor
evaluate;

Evaluatorul nu a facut studii geodezice sau de calitate a solului sau privitoare la
zacamintele aflate in subsolul proprietatii sau orice alt tip de investigatie. Evaluatorul nu a
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14.

16.

17.

intreprins nici o analiza sau investigatie privitoare la contaminari sau impactul asupra
mediului;

Valorile incluse in acest raport se refera strict la obiectul si scopul evaluarii. Orice sarcini
sau interdictii de natura legala au fost omise mai putin cazurile cand s-a enuntat contrariul;

. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a

valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost prevazuta in raport;

Procesul evaluarii presupune o serie de calcule matematice dar valoarea finala este
subiectiva si este influentata de experienta evaluatorului si de diversi alti factori
nementionati in prezentul raport;

Prezentul raport de evaluare nu este o garantie a valorii obtenabile prin vanzare desi

Evaluatorul a depus toate diligentele pentru estimarea cat mai corecta si probabila a
valorilor estimate.
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Anexa 3: Abordarea prin piata. Evaluarea terenului

ADRESA: Loc. i com. | Creanga . jud. Neamt | intravilan

Nr. R CTaes e Re Proprietatea subiect TERENURI COMPARABILE

Comparabila 2

Comparabila 1 Comparabila 3

Descriere comparabile: Teren intravilan, cu suprafata de Teren intravilan, cu suprafala de’  Teren intravilan, cu suprafata de!  Teren iniravilan, cu suprafata de|
| | 2025 mp , amplasat in lon Creanga, 1.140 mp , amplasat in lon Creanga, 2.250 mp , amplasat in lon Creanga ' 2021 mp , amplasat in lon Creanga ,|
. com lon Creanga, jud Neamt , com lon Creanga, jud Neamt , com lon Creanga, jud Neamt ,| com lon Creanga, jud Neamt , utilitati,

utilitati, energie electrica , apa/ utilitati, energie electrica , apa utilitati, energie electrica , apa, energie electrica , apa potabila

potabila canalizare adiacente| potabila canalizare la peste 100 m potabila canalizare la peste 1000 m canalizare la peste 1000 m
.Deshiderea terenului 28,3 mi al .Deshiderea terenului 20,0 ml . .Deshiderea terenului 25,0 mi o .Deshiderea terenului 19,85 mi |

o1 eelte A B
QL. & i T e :
Europermp: 10,00 | 1
1 Tranzactie/Pret Oferta 12,00 10,00 10,00
Explicatie Marja de negociere estimata Marja de negociere estimata Marja de negociere estimata
in % -3% 1% -1%
in€ -0,36 € -0,10 € -0,10€
Preg ajustat (Euro/mp) 11,64 € 9,90 € 9,90 €
2 Data ofertei mar.22 mar.22 mar.22
Explicatie ajustare Conditii de piata similare Conditii de piata similare Conditii de piata similare
n % 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ o€
Pret ajustat (Euro/mp) - o ) 12€ 10€ 10€
3 Drepturi de proprietate transmise Deplin Drept de proprietate Drept de proprietate Drept de proprietate
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in% 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 12€ 10€ 10 €
4  Corectie pt. restrictii legale Fara Fara Fara Fara
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in % 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 12 € 10 € 10€
§ Conditii de finantare Fara Fara Fara Fara
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in % 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 12€ 10 € 10€
6 Localizare Cuacces din strada asfaltata Cu acces din strada asfaltata mai Cu acces din strada asfallata mai Cu acces din strada asfaltata mai
central langa primarie - mai departe de subiect mai departe de subiect mai departe de subiect
Explicatie ajustare Inferior inferior Inferior
in % 10% 15% 15%
in€ 1€ 1€ 1€
Pret ajustat (Euro/mp) 13€ 1€ 1€
7 Categorie Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in% 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 13€ 11€ 1€
8  Destinatie Teren intravilan curti constructii curti constructii curti constructii
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in% 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) 13€ 1€ 11€
L] Intravilan cu destinatie Intravilan arabil cu destinatie Intravilan arabil Intravilan arabil
Cea mai buna utilizare (CMBU) comerciala rezidentiala
Explicatie ajustare Inferior Inferior Inferior
in% 10% 10% 10%
in€ 1€ 1€ 1€
Pref ajustat (Euro/mp) 14 € 13 € 13€
10 Urbanism Zona rezidentiala Zona rezidentiala Zona rezidentiala Zona rezidentiala
cuTt n/a nla n/a n/a
POT nla nla n/a n/a
Explicatie ajustare fara Similar Similar Similar
in% 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ o€
Pret ajustat (Euro/mp) 14 € 13 € 13 €
11 Documentatie urbanistica Da Nu Nu Nu
Cerificat de urbanism Da Nu Nu Nu
PUZ/IPUD Da Nu Nu Nu
Autorizatie de construire Da Nu Nu Nu
Explicatie ajustare Inferior Inferior Inferior
in % 10% 10% 10%
in€ 1€ 1€ 1€
Pret ajustat (Euro/mp) 15 € 14 € 14 €
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Anexa 3: Abordarea prin piata. Evaluarea terenului

ADRESA: Loc. sl com. | Creanga , jud. Neamt , intravilan

Nr. comuna |. Creanga , jud Neamt

Proprietatea subiect

TERENURI COMPARABILE

Descriere comparabile;

Eugrafata {in mp):
P = —
Euro per mp: o= N i T

12 Drum de acces

(=]

Teren intravilan, cu suprafata de|
2.026 mp , amplasat in lon Creanga) 1.14f
| + €om lon Creanga, jud Neamt ,
| utilitati, energie electrica , apal
| | potabila canalizare adi
-Deshiderea terenului 28,3 m| .|

Cuacces din strada asfaltata central

Comparabila 1
Teren inlfavilén‘ cu_supﬂafal-a de

com lon Creanga, jud Neamt .l
utilitati, energie electrica . apa
potabila c la peste 100 m
-Deshiderea terenului 20,0 mi ..

2.02500 . 1140 |
5 _ na| o o __na!
n/aj ) ri:Ta'

N 200

Cu acces din strada asfaltata mai mai

Comparabila 2

Teren intravilan, cu suprafata de|

0 mp , amplasat in lon Creanga, 2250 mp , amplasat in lon Creanga ,|

Comparabila 3

:I:ere; intravilan, ,cu su p}a]aﬁ de|

2.021 mp , amplasat in lon Creanga ,|

com lon Creanga, jud Neamt , com lon Creanga, jud Neamt , utilitati,

utiltati, energie electrica . apa|
potabila canalizare la peste 1000 m|
-Deshiderea terenului 25,0 mi

2250 |
_na |
nla

Cu acces din strada asfaltata mai mai

1000

energie electrica , apa potabila
canalizare la peste 1000 m,
-Deshiderea terenului 19,85 m| .|

2021
_na
e e
10,00 |

Cu acces din strada asfaltata mai mai

langa primarie - departe de subiect departe de subiect departe de subiect
Explicatie ajustare Similar similar Inferior
in % 0% 0% 3%
in€ 0,00€ 0,00€ 041€
Pret ajustat (Euro/mp) 15 € 14 € 14 €
13 Utilitati Adiacente La peste 100 ml La peste 100 ml La peste 100 ml
Curent DA DA DA DA
Apa curenta DA DA DA DA
Canalizare DA NU NU NU
Gaze DA DA DA DA
Altele {telefonie fixa, cablu TV etc) - - - -
Explicatie ajustare Inferior Inferior Inferior
n % 10% 10% 10%
in€ 2€ 1€ 1€
Pretajustat (Eurofmp) = 17€ 15€ 16¢
14 Caracteristici fizica
Topografie Piana Plana Plana Plana
Forma dreptunghiulara Dreptunghiulara Dreptunghiulara Dreptunghiulara
Deschidere {I) ~ 28,30 20,00 25,00 19,50
Lungime (L) 101,25 57 90 104
Raportul faturilor 28/100 35/100 281100 191100
Suprafata teren {mp) 2.025,00 1.140 2.250 2.021
Explicatie ajustare Inferior ca suprafata aprox similar aprox similar
in% 5% 3% 3%
in€ 085€ 045€ 047€
Pret ajustat (Euro/mp) 17,89 15,61 16,08
15 Altele
Explicatie ajustare
in%
in€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp)

[Ajustare totala bruta (% c
(Pre{ ajustat (aurotmp)

'Valoare finala (euro/mp)
Valoare absoluta (euro)

Curs de schimb BNR Ja 19.06.2019

Euro Ron

B 1789€] g
36.236€ 179.0990ei
4,9426
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Anexa 5. Estimarea deprecierii fizice precum si metoda de calcul a varstei efective, avand in vedere
modernizarile/ extinderile aduse cladirii Supuse evaluarii

Sdc (mp) estimata ) 6200 T ——— S
ﬁesariereicun-fnrﬁ N ) EOCU'NTAEﬂiﬁ Chi!‘pié@cﬂpﬁ!ﬁa CUEWH i T T — T T N . =
documente " CN T = I i — e ) = .
Utilizare actuala LOCUINTA P din chirpici acoperita cu tabla
Ndma?nlv;i;'__ Comiae i P-. 3 e T ) N Ba—n . 3 S S T —— T
AnPIF |19 T TConterm Extras carte fnciaraTer 40423/15.10.2018 si Incheiere inlabulare drepi de proprielafe ref-
40423/15.10.2018
Grupa cladire* i 1.Constructi
Subgrupa cladire* 'sGéGRTJPA1,é,'coT\-srﬁuEi'uEE'Lécﬁw?séisc?clﬁIGlTLTL'R.ﬁTE Bl L e
Subclasa | 1618 (tabel nr. 17) Zidarie (chirpici cutemelie din befon armat) W e
Structura constructiva Chirpici B ) : N . h -
Mediul de folosinta Mediu normal i o N i e B [ == ) T
Starea tehnica a cladirii | Buna (8) - - i L
Varsta efectiva 45,00 -
TEHNICA 2
Contributia
componentei
Arie construit Varstd/ | in varsta
Componenta desfasurata AN PIF  |Vechime| efectiva
mp (ani)
Cagre mwala 6200 1974 45 4500
Extipdare!moder_nizare 1 =0 2019 : e
Exunrzl_ere.'godgr_m_z_areg RS = 0 IS
TOTAL 62 i . 45,00
| VARSTAEFECTIVA (ANI) 45,00

Estimarea deprecierii fizice normale (Dfn) pentru varsta efectiva (Vef)

Element de caicul um. Valoare
VARSTA EFECTIVA ani 45,00
Lﬂnt& _al_e_ g_radgyi dg uzura mlew_al_(%“fi) o 69% . 6§%
Intervalul de vechime ani 60 = 65

Dfn= " 60,00%



Surse;
* Stabilirea subgrupei, a clasei §i a subclasei in care se Incadreaza clidirea, a structuri constructive, a mediului de folosintd, a starii
tehnice si varstei efective (durata de viata consumata) a fost preluata din TABELELE impuse de GEV500 publicat de catre ANEVAR

™ Termenul ,varstd” este echivalent cu termenul ,vechime®

""" Estimarea deprecieril fizice normale (Dfn) pentru varsta efectiva (Vef) s-a calcuiat
|conform formuler Din= D1+(D2-D1/V2-V1 1*(Verf-V1) unde:
D1 este gradul de depreciere fizic normald pentru vechimea V1 i

D2 este gradul de depreciere fizics normal pentru vechimea V2.

**** Sursa costuri modernizare (daca este cazul). Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul Zilel, a costurilor elementelor si
constructiilor de locuinte, Editura MatrixRom, 2015, autori Sorin Turcus si Aurel Cristian

Curs de schimb BNR eurofleila 07.04.2022 _ 4,9426 te



Anexa 6: Abordarea prin cost. Evaluarea cladirii

LOCUINTA P din chirpici acoperita

Descriere UM Cu tabla
[Arie desfasurata (estimata) mp 62,00|
Cost unitar per mp construit* euro/mpc 5 - 379,35
TVA L % Pphiss 19%
Cost unitar per mp construit fara TVA euro/mpc ) - 318,78
Corectie fata de catalog 1i9s e R 0%
Cost per mp rezultat ___euro/mpc - ) 318,78

Cost per mp rezultat i

Cost de inlocuire Brut (100%)

Minus corectii:

Cost de inlocuire Brut (100%)
Costde inlocuire Brut (100%)

Costde inlocuire Brut (100%)

i lei/mpe

el O

___eurofmp
_lelimp

&) o5k e RO TN

 1.575,61

_19.764 €
97.688 lei.

__ 29 €
. 1.576 lei

COST DE iNLbCUIhE'NET (CIN)

COSTDE INLOCUIRE NET (CIN)
COSTDE INLOCUIRENET (CIN)

COSTDE INLOCUIRE NET(CIN)

Depreciere fizica (in %) % Il ~ 80,00%
Valoarea corectie euro 15.812
Depreciere functionala (%) % 0,00%
Valoarea corectie euro -

Depreciere externa (%) . % B ~ 0,00%
Valoarea corectie : euro -

Total Corectii (%) % -~ o 80,00%
Valoare corectii ZOHEOL, o 2 Srd - 18812 €
Valoare corectii lei 78150 lei

euro
lei

euromp

lei/mp

3953 €
__________ 19.538 lei.

P €
~ 315ei

VALOARE CLADRE BURD 3983 €
VALOARE CLADIRE LEI 19.538 lei
Curs de schimb BNR euroflei la 07.04.2022  4,9426

Note:

* Fisa nr. 54, Pagina 163, Locuinta modesta in mediul urban, avand toate facilitatile, incalzire
cu gaze la sobe, invelitoare tabla, planseu din lemn - Conform: Indreptar tehnic pentru
evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de locuinte, Editura
MatrixRom, autori Sorin Turcus si Aurel Cristian
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Anexa 5. Estimarea deprecierii fizice precum si metoda de calcul a varstei efective, avand in vedere
modernizarile/ extinderile aduse cladirii supuse evaluarii

Sdc (mp) estimata

Descriere conform
documente "
Utilizare actuala
Numar nivele

AnPF

Grupa cladire*
Subgrupa cladire*
Subclasa N
Structura constructiva
Mediul de folosinta
Starea tehnica a cladirii

Varsta efectiva

§700 h X - S

Anexa gospodareasca din chirpici acoperita cu eternita ' h -
Knena_ggspoﬁgreégéé-diﬁhirﬁ&géaﬁaﬂa cuelemita
5 e e 2

1960 " [Conform Extras carte funciara ref: 40423715, 10,2016 si Incheiere intabulare drept de proprietate ref:

40423/15.10.2018

1. Constructii

SUBGRUPA 1.6. CONSTRUCTI DE LOCUINTE § SOCIAL CULTURALE

Chirpici
Mediu normal = - — - S .
Buna (B)
62,00

TEHNICA 2
Contributia
componentei
Arie construit Varsta/ in varsta
Componenta desfasurata ANPIF  |Vechime| efectiva
mp (ani)
Cladie iniisle 57,00 190 62 6200
Extindereimodernizare 1 _ e =
ﬁxtinggfe.'mo_de_mizargz e - 2022 )
TOTAL 57 s 62,00
| VARSTA EFECTIVA (ANI) SZ.GDI

Estimarea deprecierii fizice normale (Dfn) pentru varsta efectiva (Vef)

Element de calcul

VARSTA EFECTIVA

Limite ale gradului de uzura  interval (%-%)

Intervalul de vechimi

Din=

UM Valoare
_ani ; R 5@0
_80% 85%
. ani B0 B85

80,00%



gurg e,

* Stabilirea subgrupei, a clasei §i @ subclasei in care se incadreazd cladirea, a structurii constructive, a mediului de folosinta, a starii
tehnice si varstei efective (durata de viata consumata) a fost preluata din TABELELE impuse de GEV500 publicat de catre ANEVAR

** Termenul ,varst&” este echivalent cu termenul «vechime”

*** Estimarea deprecierii fizice normale (Dfn) pentru varsta efectiva (Vef) s-a calculat
conform formulei Dfn= D1+(D2-D1/V2-V1 )*(Verf-V1) unde:

D1 este gradul de depreciere fizicd normald pentru vechimea V1:

D2 este gradul de depreciere fizicd normal pentru vechimea V2.

""" Sursa costun modernizare (daca este cazul): Indreptar tehnic pentru evaluarea imediala, ia pretul zilei, a costurilor elementelor si
constructilor de locuinte, Editura MatrixRom, 2015, autori Sorin Turcus si Aurel Cristian

Curs de schimb BNR euroflei la 07.04.2022 4,9426 lei



Anexa 6: Abordarea prin cost. Evaluarea cladirii

Anexa gospodareasca din chirpici

Descriere UM acoperita cu eternita
Arie desfasurata (estimata) mp 57,00
Cost unitar per mp construit* __euro/mpc - 250,75

TVA et cLan B S TISTREE) e e
Cgst_ unita_r per mp construit _f@raiT_VA i 1 | e_u_ro!mpc_ i =43 ) _,‘219,'_{_1_
Corectie fata de catalog B T ) 0%
Cost per mp rezultat _euro/mpc . 1A
Cost per mp rezultat L) lei/mpc 1 1.041,48
Cost de inlocuire Brut (100%) BSGONGs . & s % By Lo __12.011 €
Cost de inlocuire Brut (100%) el ~ 59.364 lei
Costde inlocuire Brut (100%) __eurolmp T
Cost de inlocuire Brut (100%) _ lei/mp_ 1.041 lei
Minus corectii:

Depreciere fizica (in %) % . 80,00%
Valoarea corectie euro 9.609
Depret_:ie(e funcﬁ:tio_nalai(%)_ i . 0,00%
Valoarea corectie euro -
Depreciere externa (%) % ] 0,00%
Valoarea corectie euro -
Total Corectii (%) _ % _80,00%
\-,’ﬁloa_tqqorectii sgeCUro. .. 9.609 €

Valqar@.corekétii et~ e
COST DE INLOCUIRE NET (CIN)
COST DE INLOCUIRE NET (CIN) _
COST DE INLOCUIRE NET (CIN)
COST DE INLOCUIRE NET (CIN)
e

G 41 [L B

e 1L L -
Hloh

leifmp

2.402 €

VALOARE CLADIRE LEI  11.873 lei
(?urs d? sqhimb BNR _eu@/fgi la O?.Otl. 2022 {,942_6 %

Note:

* Fisa nr.54 pag 163 - Conform: Costuri de reconstructie ,Casa modesta din paianta cu
tencuiala din mortar din var ciment , invelitoare tabla, planseu din lemn - Conform: Indreptar
tehnic pentru evaluarea imediata, Ia pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de

locuinte, Editura MatrixRom, autori Sorin Turcus si Aurel Cristian .
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Anexa 5. Estimarea deprecierii fizice precum sij metoda de calcul a

varstei efective, avand in vedere
modernizarile/ extinderile aduse cladirii supuse evaluarii

Sdc (mp) estimata R e e

Descriere conform
documente
Utilizare actuala

AnexadlnéhirpiciacoBériiacuc;nE;ﬁ- o T i - - s et

] An;a'xadinéhi?pici_ac_upgrila_cucarTGn' - ) = - S

Numar nivele P = - =

An PIF ) 1960 Conform Exlras carte funciara ref: 40423/15.10.2018 sf Inchalers intabulare drepl de proprietate ref.
40423/15.10.2018

Grupa cladire" 1. Constructii

Subgrupa cladire* SUBGRUPA 1.6. CONSTRUCTII DE LOCUINTE SISOCIAL GULTURALE. ~ ——— — — — —

Subclasa 1.5,115.(13537\ nr. I-I")Iéand-ahe_ dﬁbe_t-un.anﬁaléiz‘idaﬁ’adirich_irpici' i T e e
Sl’rué:_i.l'r;ico]stfl_.lctivaj = Zl&afiEdln_chffﬁci- G BRI o B i . R R
Mediul de folosinta e e e S SO Bl
-S_lam:ateh_nic_aa:!aéiri'i- - Bu-naié) 5 i g . . 3 B . e
Varsta efectiva N 6200 e T e e
TEHNICA 2
Contributia
componentei
Arie construit Véarsta/ |  in varsta
Componenta desfasurata ANPIF  |Vechime| efectiva
mp (ani)
Cladtsiiiels BB _ 62 e00
Ejmqer_e_:myaermz_arg1 - i - — -0 poss i
Extindere/modernizare 2 = e D WUENE T R
TOTAL ;] - 62,00
I VARSTA EFECTIVA (AN]] 62,00 |

Estimarea deprecierii fizice normale (Dfn) pentru varsta efectiva (Vef)

Element de calcuyl UM. Valoare
VARSTAEFECTNA v g
Limite ale graduui de uzura interval (%) 80%  g5%
Intervalul de vechime : &5

Dfn = 80,00%



Surse:

* Stabilirea subgrupei, a clasei $i @ subclasei in care se incadreaz cldirea, a structurii constructive, a mediului de folosinta, a starii
tehnice si varstei efective (durata de viata consumata) a fost preluata din TABELELE impuse de GEV500 publicat de catre ANEVAR

" Termenul varst&” este echivalent cu termenul vechime”

*** Estimarea deprecierit fizice normale (Din) pentru varsta efectiva (Veel) s-a calculat
conform formulei Dfn= D1+(D2-D1A/2-v1 )*(Vef-V'1) unde:

D1 este gradul de depreciere fizics normald pentru vechimea V1

D2 este gradul de depreciere fizicd normal pentru vechimea V2.

**** Sursa costuri modernizare (daca este cazul): Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, a pretul zilei, a costurilor elementelor si
constructiilor de locuinte, Editura MatrixRom, 2015, autori Sorin Turcus si Aurel Cristian

Curs de schimb BNR eurofeila 07.04.2022 _4,9426 i



Anexa 6: Abordarea prin cost. Evaluarea cladirii

COST DE INLOCUIRE NET (CIN)

COSTDEINLOCURENET(CIN)

COST DE INLOCUIRENET(CIN)  euro/mp
COSTDEINLOCUIRENET(CIN) leilmp
VLT T ) S B B s |- 1 B
VALOARE CLADIRE LEI

euro
lei

Descriere UM Anexa din chirpici acoperita cu carton
Arie desfasurata (estimata) mp 6,00
Cost unitar per mp construit* euro/mpc o 110,25
Sl SR TR - . 19%
Cost unitar per mp construit faraTVA euro/mpc 9286
Corectie fata de catalog SR S B 0%
Cost per mp rezultat _euro/mpc - 92,65
Cost per mp rezultat Yoz n lei/mpc 457,92
Cost de inlocuire Brut(1b0%) ' ~ euro 556 €
Cost de inlocuire Brut (100%) lei _2.748 lei.
Cost de inlocuire Brut (100%) __euromp S
Cost de inlocuire Brut (100%) leiimp 458 lei
Minus corectii:
Depreciere fizica (in %) % x L ~80,00%
Valoarea corectie euro 445
Depreciere functionala (%) e s ~ 0,00%
Valoarea corectie euro =
Depreciere externa (%) i - E ~0,00%
Valoarea corectie euro -
Total Corectii (%) N _80,00%
Valoare corectii _euro 445 €
Valoare corectii LSRR s S SR B 2.198 [ei

"""""" Lo e
.. 550 lei

Curs dge schfn_vb BNR euroflei Iaj 07. 94.20227 o

4,9426

Note:

* Fisa nr.57 pag 168 - Conform: Costuri de reconstructie ,/Anexa din paianta cu tencuiala din
mortar din var ciment , invelitoare tabla, planseu din lemn - Conform: Indreptar tehnic pentru
evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de locuinte, Editura

MatrixRom, autori Sorin Turcus si Aurel Cristian .
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Anexa 7: Abordarea prin piata. Evaluare casa si teren

Nr.

CASE COMPARABILE

Crl.

5]

[

&=

o

@

~

@

1"

-

n

Criterii de Comparatie

Descriere comparabile;

‘Suigraf;ta_htilitu-l-éla '[in'l:np_l :
|Suprafata desfasurata {in mp):
|Suprafata teren (in mp):

" Casatpp din chirpici acoperita cu|

Froprietatea subiect Comparabila 1

~ Casaliip P construita din chirpici
tabla cu suprafata construita de 62 mp| acoperila cu tabla , cu SCD de aprox
suprafata construita in anul 1960, 70mp veche si doua anexe de cca 50

Dispune de un teren cu suprafata du| mp . Dispune de un teren cu
2025 mp si doua anexe una de 54 mp| suprafata de 2700 mp. Este

respectiv de 6 mp. Este amplasala in| amplasata in Trifesti, judetul Neatm .
loc I. Creanga zona centrala langa  Finisaje
primarie . Finisajele sunt de calitate!
inferioara . Dispune de toate utilitatile:|
apa, canalizare, curent, sobe din|
teracota |

le suntinferioare . Dispune

de toate utilitatile: apa. curent, gaz
metan .

Comparabila 2 Comparabila 3

P construita din chirpici|
acoperita cu tabla , cu SCD de apmx§
120mp veche si o anexa de cca 50

} 50 mp . Dispune de un teren cu mp . Dispune de un teren cu|
suprafata de 2,200 mp. Este suprafata de 1.7000 mp. Estel
amplasata in sat Poiana , com.| amplasata in sat Doljesti , com.|

| Dulcesti , judetul Neamt . Finisajele| Doljesti , judetul Neamt . Fa‘nisaiala!
sunt infericare . Dispune de toate suntinferioare . Dispune de toate
utilitatile: apa, curent .| utilitatile: apa, curent .

[ Casalip P construita din chirpicil ~ Ca
| acoperita cu fabla , cu SCD de aprox;
70mp veche si doua anexe de cca

|Pretineuro; ) 2 s i ERrieas 1 W
Tranzactie/Pret Oferta
Explicatie Marja de negociere estimata Marja de negociere estimata Marja de negociere estimata
in% 5% -15% -20%
in € -1.800 € -6.000 € -10.000 €
Preg corectat (Euro/mp) 34.200 € 34.000 € 40,000 €
Data ofertei mar.22 mar.22 mar.22
Explicatie ajustare Conditii de piata similare Conditii de piata similare Conditii de piata similare
n % 0% 0% 0%
in € 0€ 0€ o€
E"E_[_E?FEQEA}} = 34.200 € 34.000 € 40.000 €
Drepturi de proprietate Depline Depline Depline Depline
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in % 0% 0% 0%
in€ o€ 0€ 0€
Pre{ corectat (Euro/mp) 34.200 € 34.000 € 40,000 €
Conditii de finantare Fara Fara Fara Fara
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in % 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
_Pret corectat {Eurolmp) 34.200 € 34.000 € 40.000 €
Lacalizare satl .Creanga , com. lon Creanga , jud Trifesti Poiana com . Dulcesti Doljesti
Neamt
Explicatie ajustare Aprox similar Aprox similar Aprox similar
in % 10% 10% 10%
in€ 3.420€ 3.400€ 4.000 €
Pret corectat (Euro/mp) 37.620€ 37.400 € 44,000 €
Suprafata teren {mp) 2.025 2.200 2.700 1.700
Diferenta (mp) -175 -675 325
Valoare euro/mp (Anexa 4) 18 € 16 € 16 € 16 €
Explicatie ajustare Superior ca suprafata Superior ca suprafata Inferior ca suprafata
in % 10% 5% 3%
in€ 3.762 € 1870 € 1.320 €
Prey corectat (Euroimp) 41.382€ 39.270 € 45.320 €
Anul constructiei 1960 casa batraneasca veche casa batraneasca casa batraneasca casa batraneasca
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in% 0% 0% 0%
in€ € 0€ 0€
Pref corectat (Euro/mp) 41.382 € 39.270 € 45.320 €
Tipul constructiei P ] P P
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in% 0% 0% 0%
in€ 0€ (X3 o€
Pre{ corectat (Euro/mp) 41,382 € 39.270 € 45.320 €
Compartimentare Decomandata Decomandata Decomandata Decomandata
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in% 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pret corectat (Euro/mp) 41.382 € 39.270 € 45,320 €
Destinatie Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in % 0% 0% 0%
n € 0€ 0€ 0€
_Pre§ corectat (Euro/mp) 41,382 € 39.270 € 45.320 €
Drum de acces Strada asfallata Strada asfaltata Strada asfaltata Strada asfaltata
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
n % 0% 0% 0%
in€ 0€ 0€ 0€
Pre corectat (Euro/mp) 41382 € 39.270 € 45.320€
“Utilitati Toate Toale Toale Toate
Explicatie ajustare Similar Similar Similar
in % 0% 0% -3%
in€ 0€ 0€ -1.360 €
Pret corectat (Euro/mp) 41.382 € 39.270 € 43.960 €
Suprafata desfasurata (mp) 125 120 120 120
Diferenta (mp) -] 5 5
Valoare euro/mp (CIN) 64 62 64 64
Explicatie ajustare Inferior ca suprafata Inferior ca suprafata Inferior ca suprafata
in % 0% 0% 3%
in€ 0€ 0€ 1.319€
Pret corectat (Euroimp) b 41.382 € 39.270 € A3279€
Solutie constructiva mi
Structura Zidarie caramida Zidarie Chirpici Zidarie din caramida Zidarie din chirpici
inchidere Chirpici Chirpici Chirpici Chirpici
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Anexa 7: Abordarea prin piata. Evaluare casa si teren

Nr. CASE COMPARABILE
Cn. Criterii de Comparalie Proprietatea subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
|Descriere comparabile: | Casatip P din chirpici acoperita cul  CasalipP construita din chirpici|  Casa tip P construita din chirpicii ~ Casatip P construita din chirpici|
tabla cu suprafala construita de 62 mp, acoperita cu tabla , cu SCD de aprox acoperita cu tabla , cu SCD de aprox, acoperita cu tabla , cu SCD de apmx:
suprafata construita in anul 1960,/ 70mp veche si doua anexe de cca 50 70mp veche si doua anexe de cca. 120mp veche si o anexa de cca 50,
Dispune de un teren cu suprafata de! mp . Dispune de un teren cu 50 mp . Dispune de un teren cu! mp . Dispune de un teren cul
2025 mp si doua anexe una de 54 mp, suprafata de 2700 mp. Este suprafata de 2,200 mp. Este, suprafata de 1,7000 mp. Este
respectiv de 6 mp. Este amplasata in amplasata in Trifesti , judetul Neatm . amplasata in sat Poiana , com.' amplasata in sat Doljesti , com.,
loc I. Creanga zona centrala langa  Finisajele sunt inferioare Dispune’ Duleesti |, judetul Neamt . Finisajele Doljesti | judetul Neam! . Finisajele
| primarie . Finisajele sunt de calitate|  de toate utilitatile: apa, curenl, gaz  suntinferioare . Dispune de toate  sunt inferioare . Dispune de toate
| inferioara . Dispune de toate utilitatile:! metan , utilitatile; apa, curent utilitatile: apa, curent ,
‘ apa, canalizare, curent, sobe din| ‘ ‘
| teracota .| |
|
| | |
| { |
[ | | ‘
Suprafata util totala finmp: | “ T - | IS |
Suprafata desfasurata (in mp): S - = o
[Suprafata teren (in mp); _ Bl 1 - I B
Pret in euro: - - R S : L 40.000€ SO
Tamplarie lemn cu geam simplu lemn cu geam simplu lemn cu geam simplu lemn cu geam simplu
Acoperis Tabla zincata Tabla Tabla Tabla
Finisaje Medii Inferioare , necesita renovate Inferioare , necesita renovate Inferioare , necesita renovate
Altele - = £ )
Explicatie ajustare Aprox similar Aprox similar Aprox similar
in% 3% 0% 0%
in€ 1.241€ 0€ o€
Prey corectat (Euro/mp) 42,623 € 39.270 € 45.279 €
3 Anexe (bucatarie de vara, zona fara Fara Fara Fara
depozitare, foisor)
Explicatie ajustare similar Similar Similar
in% 0% 0% 0%
in€ 0€ o€ 0€
Pret corectat (Euro) . 42,623 € 39.270 € 45.279 €
4 Altele
Curte amenajata = = = =
Mobilier (inclus in pret) - = # P
Altele
Explicatie ajustare
n %
in€ 0€ 0€ o€
Pre{ corectat (Euro) 42,623 € 39.270 € 45.279 €

Pret corectat (Euro/mp )

jAjusiare lolaldnets
Ajustare totala netd (% din pretvanz) |
justare totald brutd |
|Ajustare totald bruta (% din pret vanz)
(et st aliroimip) e e s e

\Valoare finala rotunjita S et Y T Sy
Valoarea per mp util IR - _ 385

s
S —a i . 1.905]ei
Valoarea per mp desfasurat 341 € 1.617 lei

[Curs de schimb BNR eurate fa 07 04 2022 I T 1
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COMPARABILE TEREN INTRAVILAN . CREANGA » JUDETUL NEAMT SI ZONA LIMITROFA :

COMPARABILA 1 :

W Teran intravilan in Cot Vames ¢ X + v - o X

e w 0@ :

@ Osho_- Destin liner.. EY

& C & oix,rcfdzo-‘m&;b:m-sm:avaiannm-(clu-vames;-lD!BucRhtm!#?a;ha%?s&

€3 (25 loon Casany Musicfor Stress Rel . [ SEAP 8 Cum sa fuci fimona & Proiecte de case mi €} 09 Facebook £ STUDELE DE PIATAL €3 () facobock

. 0753953022
Fa X chier mugust 2021
Ag
r
Mai multe anunturi ale scestul
viinzitor

erila 2338

it afumat DELUXE
b

% 075 395 Trimit . F_AE'
1022 rimite mesaj ; 2509
1

Localizare

TN
|99

© CotuVames,
Nearmnt

fa 3o che tine

ﬂ £ Type here ta search



& Teren intraniln in Cotu Vames © X +

v = ] X

£ {6 olx.rofd:’eferla.‘!eren-\ntraw!aﬁ-in-mlu-vﬂsms-!D!BD(R‘ht'nIF?aSbA‘JSQ% (T A ¢ ] . i

€3 (45) loon Caruoy R Music for Stress Rl B 549 #§ Cumsafa limona @ Proiscie de case mi. €3 0nFmetook £ STUDME DE FATA.. €} (1facebook @5 Oho Deestin_litier »
-

[ﬂ Mesaje v} A Contul meu

. B x
U‘dﬂ’fi’ M ivrare gratuith

Postat (06 apriie 2072 Q?

Teren intravilan in Cotu Vames i

22 € Pretul & negoclapit

‘H:} Ofara ajutor pantru Uoraina

1.859 Lei
[] eromoveazA 3 Reactuauzeazk
Fersoana fizice | Extravilan / intravilan: lntravwlarr
Descriere
Se vinde teren Intravilan 1032m? in Cotu Vames strada Nisipan 2.729 Lei
Usor negociabil

Pentru mal muite informatii

el Type here to search

COMPARABILA 2 :

B Mesajo primie (226) - cosapuios: X | @ New Tab X @) Teren de vinzare inlonCreangs X 4 L - [} »

<« C & imuraca'24‘ro:anunmm'l‘:&U-mp-zerewvanza'e-mmcreanga-J&:'»?es

€ (46 loan Cassou BB Music e &

oss Rel B SEar 8 Cumosa i limona. @ Proiects de case m & 9 tscebonk L STUDHLE DE PIATA O Hracebook & b Dessin, fiber

imoradar24 Rradaul proprietatior din Romania

Teren de vanzare in lon Creanga la 13.680 €

Acasa - Neamt » lon Creanga > Teren In Sat len Creanga Jud Neam? 1140mp

W salveas [#* Distribuie




L) Mesaje primite (226) - casapuion X § & New Tab X @ Te:endav&n:\\.:emlf:ni’re\:eugr X 4+ v = ] X

@t I

@ Ctho . Destin liner 2

& & o# imaradarz-t.rufanumurmTt:O rrn-ierer.‘\«mzare-ian~:reanqa-27e??88

€3 “8)100n Cosany BB Music for Sresshol. 1 SEAP 48 Cum en faci Hrmona. & Proiecie de case o

£ STUDHEDE MATA.. €3 (1) Facobook

Teren In Sat lon Creanga Jud Neam?

Sosznazd o problenis

1140mp

Detalii
Pret/ m*; 12€  Suprafata utila 1140 m2
Clasificare teren: Intravilan  Tip terenurl Constructii
Descriere

De vanzare teren intravilan in Sat lon Crean
multe detalii in privall0735724854

ga Judetul Neamt, Suprafata teren 1140 Mp,Mai

Istoric Pre{

& Maxim @ Minim
11880€

e
Q8406

34206

n L Type here to search

COMPARABILA 2 :

M Masaje priniitn (242) - casapuin: X B3 Teren pentru constructii casa in « % +

e - ) =

€ » C & romimo.ro/anuntur biliare/c

/ ,;!efen-nh-(ilsm’anunlﬂtren-pantr‘u-ce)nstwc!ii~cusa-in-sat—icn-cre.-araga;’ta'l?fr?h)dai?f.?z.lda%f... G e % 1 g H

€ 4610 Cosapu BB Music for Stross Ref B SEAR 4 Cum sa fact limons.. @ Proiectedde case i, €F (19) Facobook £, 5

romimeo.ro

o Contul meu % Mesajo & Notificari & Favorite  Agentit + Adauga an
U mMECE rassedin

Caty anuntun,

TUDBLE DE PIATA .. €3 (1) facebook @ Osho - Dustin ber,,

B

Toate judetels ~ Toate categorille -

Romima.ra Imobifiare D= vanzars Terenur de vanzare Teren peniru casa

Teren pentru constructii casa in sation creanga

X 10 EUR Bund, md intereseazi oferta .
Neany, lon Crsanga ¢ Vezi pe harta 12O e ag dumneavoasiri. Mai ests valabila?
Descriere

Vand toran 2250 mp in saf fon Creanga, jud. Neamt pe strade Saicamiicr, la 100 m de primarie, Terenul esle intabulat si lipsit da sarcini.Relatii la
telafon 0738 155 680, R Adaugs fisier x

% Faolerta

Anunturi recomandate

W Salveaza ca lavorit

itpas/fvvew, : haro/d ¥

g é Afisare
L i 2 I" s d
» Type here to search
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COMPARABILE VANZARI CASE ION CREANGA

COMPARABILA 1

M Mesaje trimise - casopuloané 1. % ] Cuss BNR, Curs salutar online, ©: X | & Newlab % Vand casa in localitatea Trilesti T X% + 2 i (s ] X

€ o olx‘ro/dz’ofer!a/vandvmsa-in-lcca#irawa‘trsfesri-IDESNO\Jmmi?isPreviem\cnve‘U&stisﬂ!\.dex:a e e O@ :

€ 48100 Casapn. BB Mutic o Strase Rel B SEAP B Cum s faci iomena @ Proiiete do case € (19 Faccbuok £ STUDHLE DE PIATA €3 (Nfacebook ahes,

Posial 1§ apnfie 2007 (?

Vand casa in localitatea Trifesti

31 500 € Pretul e negoclabil

[l PROMOVEAZA (> REACTUAUZEAZA

| Persoana fizica t Camere: 4 sau mai muite

| Suprafeta utile: 2200 m? |

Locuims mobilata / utitata: Nemobilsta / neutilata

Descriere

Vand casa batraneasca In localltatea trifestl se poate locul in €23,gaz.2200 mp.

160 S2an05R} Viruazae 8920 B hanoneazd
ﬂ pel Type here to search
M Mossje imise - casapoantlie: % | I Curs BNR, Curs vohdtar anfine, . X | @ Newlan % @ Vord casa in localitatea Trilesti © % - bz ) R - SR
€ @ C & obkro/diolertarvand-casa-in-localitates-trilests IDESNGV htmiPisProviewActive = Dasliderindex=0 H

€3 t6iloan Casapu W Busic lor Stress Rel, B SER @ Cumsatscilioons. @ Prolectis de case i € 09 Fxebook L SIUDHEDEPIATA, € (1) Facebiook & o

Vanzator

o
-

Mai multe anunturi ale acestul vanzétor

bbbl

Localizare

Roman,
@ Neamt /




COMPARABILA 2:

™ Mesaje trimise - casapuioans 1 X | I Cus BNR, Curs vakitar cnline, ¢ x | & Newteb »

X 4 A R

C e d O@

Cumsa faci lmons.. @Y Proiecte de case mi, € 9 Facebook T STUDILE DE PIATA 0 Mfscebook @B Osho_- Dastin_liber, .

Mai multe anunturi ale acestui vanzitor

- T'im“ mesaj

Localizare

& C & ub:rc;’a:‘o‘crlufc'asu-dv-vunzamlerm-ebmvm;hlrn!%ﬁ:absiwt

€ @i 100 Casapu B Music for Stress Ref, B siar

(@) Roman,

Neamz

i Jxry

n » Type here to search

T4 Mesaje trimise - casapuioantic x| B Coss BNR, Curs volutar online, ¢ % | @ NewTab X @ Caadevanzare + terenfoman X ok

b R « S
e O@ :

& Oshio__Destin_lber.. »

L~ C @ olrosd/iaferta/casa-de-vanzare-teren-IDINPOL hrol#667abd 16l

€3 (46) loan Casaou B Music for Strass ol B SEAP 88 Cuon oa faci imons.. @ Froiecte decase mi.. € 119 Facebook %, STUDNLE DE PIATA.. €3 (1) Facebosk

Postat 25 mastie 26122

Casa de vanzare + teren

27 000 € Pretul e negociabil

{3 PROMOVEAZA (" azACTUALZEAZA

| Persoara fizica ;f Cami

camere l ‘ Locuinta mobilat / wilata: Nemobilata / neutilata

Descriere

De vanzare | Casa + teren !
27.000 Euro usor negociabil
617181,[47.005573, 26.771415)
De vanzare!

Casa + teren,

Casa este construitd in anul 1958 cu suprafata 70mp compus din caramida, acoperitd cu 1abla, compusa din
3 camere, hol sl camara.

Anexe; bucatarle de vara,magaziebecl din caramida.
Grajd din chirpici compus din doua camere.
Locuinta dispune de :

E pel Type here to search




B4 Mesaje timise - casapuicanfi1es % I Curs BNR. Curs valutar oniine, € % | & New Tab x

® Casadevanzare ¢ teren oman X e = a >
€ & @ olwrosdroienase de-vanzare-teren-iDINPOL RmMI4667a53 1161 &= 2 a O o i
€3 (460 loon Cociou 3 Music for Stress Rl W SEAP @ Cum safaci linsna @ Proiecie de cas. €3 09 Fvcebook £ STUDRLE 0% PIATA. €} (htacebook (B OGiho, - Destin e n

27.000 Euro usor negociabil
617181[47.005573, 26.771416)
De vanzare!

Casa + teren,

Casa este construita In anul 1958 cu suprafata 70mp compus din caramida, acoperita cu tabla , compusd din
3 camere, hol si camara.

Anexe: bucatarie de vara.magazie becl din caramida,

Grajd din chirpici compus din doua camere,

Locuinta dispune ge :

" Fantana proprie *

* Energie electrica *

BONUS Gratis

“Livada*

*Loc pentru laz*[cu lzvor prapriu)

Imobil este siuat in satul Polana, Comuna Dulcesti, judegul Nearnt, la o distanta de 17 km de orasul Roman
115 min max cu masina]

Supralata totala este de 2700 mp
Toate actele la zi.

0, 233527812 Vizuabzan 5007

E P Type here to search

COMPARABILA 3 :

P Mesaje trimise - asapuioantts X | B Cuss BNR Curs vohdtar online ¢ X | @ Newlab X @ CosadevsnzverommnRoman. X 4 v Sy *
€ C 8 olvro/d/oferta/casa-de vanzare-roman. IDg2oM himi#7b26a80c74 B i@l e L) 0 £

€3 is0)loan Casapy B Muwic for Stress Rel.. B SeAP 8 Cum s faci mona.. @ Proecte de case ..

i Facebook £, STUDILE DE PIATA. 3 0 Facebook

@ Osho_._Destir

C9 e O (% At

Vanzator

Mai multe anunjuri ale acestui vanzitor
% A i

Localizare

@ Roman,

Neamt

ta Jkm

H £ Type here to search



M Mesafe limize - casapaioan 1t % | I Curs BNK, Cuks vaiotar ovioe 01 % | & NewTsb X @ CasadevinareromaRoman- X 4 v

w o x
€ c @ olero/droferts/cass-de-vanzare-roman-iDg2ema hml# 7526280074 e v 0@ :
€ (16 oan Casasu BB Music o Stress el . seap # Cumsa faci limona & Froiecte de case my.. €3 (1) Facobsok £ STUDHLE BF MAYA.. € ) taceboak @ Osho - Destin ltser n

-
At ol
RN ANA

POstat an 12 21 06 o
Casa de vanzare roman

45000 €

[} proMovEAZA (% REACTUALZEAZA

e T e
Persoana fizica J Camere: 4 saumai mute | | Supratata uila: 1 700 m: JF

Locuints mobilata / utilata: Partial

Descriere Incaltaminte de Lucru

Casa de vénzare, In burulenesti com doljest! jud Meamt , suprafatd 1650,mp 45000 Euro. usor negociabil mal

mute detalii prin telefon!! incallaminte de prolectie, usora s

confortahila.

irler 35 F Rapotteazy Renania

10 23699 5266

Wéaiting for securzpubads.g.doublechce et Naerhidati

& sc ~®m 5 a g

P Type here to search

COMPARABILA 4 :

P Musafe tiimise - casapuioans 14t % | B Cors BNR, Cuws vahddaranfioe X | @ Newtan * @ casdewsaeinRomancui X 4 A e e b

= ok 0 g immadarl-d-,rofanur\Iun:‘?S-mpu:asa»vanza'e-somuu-(id???s e % OO ‘ H

€3 46) loan Casapu M Music for Stress Rel B ostar 88 cum s faci limona., @ Proiecte decasemi..  €F (19 Facebook £, STUDILE DE PRTA. €] (1) Facebosk @8 Osno - Dusiin e 5
-

Casa de vanzare in Roman cu 3 camere la 40.000 €

Acasa » Neam! » Roman > Casa in Horia cu 1000 mp teren

INTERMEDIERI

VANZARI - CUMPARARI - INCHIRIERS
APARTAMENTE - GARSONIERE - CASE - TERENURI

AGENTIE IMOBILIARA
acord: root liarero

2% 0741 121310

W Saivenzs [#* Distnbuie

Agentia

n gl Type here to search



M Messie biimise - casapuioanfile X £ Curs BNR. Cuss valutar online ¢ X I & newnab

X @ Csidevinaemfomwcns x4 v = a E3
& > B & imoradar24.ro/ spuntunyT5-mp-casa-vaneare-roman-6477 73 e % O@
€3 (46) loon Casiou @ Music for Stess Rel. B SEAP 4 Cum sa faci limona..

& Frojecte de case mi.. €3 09 Facebsak  E. STUDME B MATA. €3 (1) taceboak @ Osho - Destin Ihar n

Agentie o 111

40.000 €

B zite In urma

Casa in Horia cu 1000 mp teren Susizeazo o drodten
Delalii
Camere 3 Suprafatd utila sm?
Construit 1960  Suprafata terenului 1000 m?
Descriere

Casa in HORIA , batraneasca , locuibila . anexe si beci . teren 1000 mp . pret 40.000 euro
negociabil Publicat prin HomeZZ ro, vezi anuntul complet aici.

Informatii utile

Vezi mai multe case de vanzare ou 3 camare in Romars

Istoric Pret

H §ol Type here to search

® Maxim @ Minim

COMPARABILAS :

M Mosaje imise - casapuioan6 16 % | [ Curs BNR Cors valutar cnlie, £ X | @ hewtab

X P Casar teenin RotundaNeant X 4 e R ) el

@ % O@ ¢

@ Proiects de case i €3 (19] Facebook L. STUDHLEDEPIATA. €3 1) Facebook & Orho_ Dextin liber,.

L i C a homezz.rofcasir teren-in-rotundaneamt-1658mp- 2729417 it

€3 (6] loan Casapu IR Music for Stross Rel, B oSEAr 8 cum safsci bnone..

Autantificare  Cresre Cont + ADAUGE ANUNT

Casa - Vild 5+ camere, Nord-Est

Casa + teren in Rotunda/Neamt ( 38.500 EUR
1658mp)

# G

e

027294m

Paulimbrea
9 imagie

B TRIBITE MESAS

<7 ADAUGA LA FAVORITE

& SOLICITA VIZIONAREA

storia.ro

1650mo-2749413 hemis 48

[y P
n £ Type here to search



M Mesale timise - casapaioaniles X E B Curs BNR, Cuss valutar online, ¢ | & NewTb %X B3 Casen teeninRonndoNeam x4 v == <} x
€ = O a4 homezz,ro/casarteren-in—mtunda\eamb‘:6584!\;;-2?2941‘.Earm} e a 0O . i
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Creare Cont . ADAUGA ANUNT

Zona Nord-Est Numiir camere S+ Suprafata utila 517 m?

Suprafati taren 141 m? An finalizare constructie 1983 g
=
=

5 e Paulimbrea

Vand casa -+ 2 anexe, teren ( 1658 mp}, in Sat Rotunda {Com.Doljesti), Jud.

Neamt, y

str. Crinitor, Nr. 10, b

517 mp {curti construci) +1141 mp (arabil) = 1658 mp INTRAVILAN - TRiTE MESAS

Gaz, Apa, Canalizare - la poartd £ ADAUGA LA FAVORITE

Pref: 38.500 Euro Neg. acte la zi - 0754288634
B SOLICITA VIZIONAREA

Solicita vizionarea proprietatii

H £ Type here to search
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ANCPL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ NEAMT

~tetend Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Roman

Dosarul nr. 35472/03-11-2014
INCHEIERE Nr. 35472
REGISTRATOR Raikert Agnes Iuliana

Asupra cererii introduse de HUCI ANISOARA domiciliat in Romania, Jud. NEAMT, Loc. Draganesti
privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara , in baza:
- act notarial nr. CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE autentificat sub nr. 1347/31-10-2014 emis de
n.p. Burghelea Alina Elena;
fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu documentul
de plata:

- chitanta nr. ANCPI_NT0308046/31-10-2014 in suma de 60 lej;
pentru serviciul avand codul: 232,

DISPUNE

Admiterea cererli cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 50935, inscris in cartea funciara 50935 UAT Ion Creanga avand proprietarii:
Huci Ioan, Huci Aguria in cota de 1/1 de sub B.1,Huci Ioan, Huci Aguria in cota de 1/1 de sub B.2,Huci
Toan, Huci Aguria in cota de 1/1 de sub B.3,Huci Ioan in cota de 1/1 de sub B.4;

- Se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlul de cumpdrare mod dobandire Conventie in cota de
1/1 asupra Al in favoarea : HUCI IOAN, HUCI ANISOARA soti, sub B.5 din cartea funciara 50935
UAT Ion Creanga;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlul de cumpérare mod dobandire Conventie in cota de
1/1 asupra Al.1 in favoarea ;: HUCI IOAN, HUCI ANISOARA soti, sub B.6 din cartea funciara 50935
UAT Ion Creanga;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlul de cumpdrare mod dobandire Conventie in cota de
1/1 asupra A1.2 in favoarea : HUCI IOAN, HUCI ANISOARA soti, sub B.7 din cartea funciara 50935
UAT Ion Creanga;

- Se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlul de cumpdrare mod dobandire Conventie in cota de
1/1 asupra A1.3 in favoarea : HUCI IOAN, HUCI ANISOARA soti, sub B.8 din cartea funciara 50935
UAT lon Creanga;

- se intabuleaza dreptul de UZUFRUCT VIAGER mod dobandire Conventie in cota de 1/1 asupra Al in
favoarea : HUCI IOAN, HUCI AGURIA, sub C.1 din cartea funciara 50935 UAT Ion Creanga;

- se intabuleaza dreptul de UZUFRUCT VIAGER mod dobandire Conventie in cota de 1/1 asupra Al.1
in favoarea : HUCI IOAN, HUCI AGURIA, sub C.2 din cartea funciara 50935 UAT Ion Creanga;

- se intabuleaza dreptul de UZUFRUCT VIAGER mod dobandire Conventie in cota de 1/1 asupra A1.2
in favoarea : HUCI IOAN, HUCI AGURIA, sub C.3 din cartea funciara 50935 UAT Ion Creanga;

- se intabuleaza dreptul de UZUFRUCT VIAGER mod dobandire Conventie in cota de 1/1 asupra Al1.3
in favoarea : HUCI IOAN, HUCI AGURIA, sub C.4 din cartea funciara 50935 UAT Ion Creanga;

Prezenta se va comunica partilor: _
PRIMARIA COMUNEI ION CREANGA pentru DIRECTIA DE IMPOZITE ST TAXE LOCALE,
N.P. Burghelea Alina Elena ptr. Huci Ioan ; Huci Aguria , HUCI IOAN , HUCI ANISOARA.




** Cu drept de reexaminare in termen de 15 zilede la Comunicare, care se depune ia Biroul de Cadastru
§i Publicitate Imobiliars Roman, se inscrie in cartea funciara sj se solutioneaza de catre registratorul-sef.

Data solutionarii,
06-11-2014 : s \gnes Iuliana

{parafa si semndtura)

* Se precizeaza, atunci cand este cazul, verificarea indeplinirii obligatiei de plata a impozitului prevazut de art, 771 din Codul Fiscal.
** Cu exceptia situatiior Prevazute la Ant. 62 alip, (1} din Regulamentu! de avizare, receptie si inscriere in evidantels de cadastru si carte
funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.




CARTE FUNCIARA NR. 50935 Comuna/Oras/Municipiu: Ion Creanga

,g EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o

pentru INFORMARE e
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT

ALESTIA N ATINAY &

N esn. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ Roman

LT T LTIy

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan
Adresa: lon Creanga

Nr | nr. <

crt | Nrromearan | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 50935 2.025 ) -
CONSTRUCTII

g,rt g,':;:i?::a'c Adresa Observatil / Referinte

Al.l 50935-Ci Ion Creanga CASA CONSTRUITA IN 1960, DIN CHIRPICI, ACOPERITA

CU TABLA, COMPUSA DIN 3 CAMERE, 1 SALA SI 1 HOL.
Al.2 50935-C2 Ion Creanga ANEXA GOSPODAREASCA CONSTRUITA IN 1960 DIN CHIRPICI,
ACOPERITA CU ETERNITA , COMPUSA DIN 2 CAMERE SI 1 INCAPERE.
AL3 50935-C3 Ion Creanga ANEXA GOSPODAREASCA CONSTRUITA IN 1960 DIN CHIRPICI,
ACOPERITA CU CARTON ,COMPUSA DIN 1 INCAPERE,

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Observatii / Referinte
35472 / 03.11.2014

Act notarial nr, CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE autentificat sub nr. 1347, din 31.10.2014, emis de n.p. Burghelea Alina
Elena

BS | Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlul de cumpdrare, dobandit prin Conventie, Al |
cota actuala 1/ 1 >
1) HUCI IOAN

2) HUCI ANISOARA, soti .
B6 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlul de cumpdrare, dobandit prin Conventie, Al.1 |
cota actuala 1/ 1 =

1) HUCI XI0AN
2) HUCI ANISOARA, soti

BY | Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlul de cumpdrare, dobandit prin Conventie, Al.2 [
cota actuala 1/ 1 B g =
1) HUCX I0AN A
2) HUCI ANISOARA, soti

B8 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlul de cumpdrare, dobandit prin Conventie, Al.3 l

cota actuala1/1 &

1) HUCI IOAN
2) HUCI ANISOARA, soti

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

35472 / 03.11.2014

Act notarial nr. CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE autentificat sub nr. 1347, din 31.10.2014, emis de n.p. Burghelea Alina
Elena

C1 |Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota actuala 1 / Al I

1 P s

Observatii / Referinte

1) HUCI IOAN

2) HUCI AGURIA

C2 | Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota actuala 1 / Al.1
1 g

1) HUCI IOAN

2) HUCI AGURIA

C3 |Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota actuala 1 / Al.2 |
1 "

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001, Pagina 1 din 4



CARTE FUNCIARA NR. 50935 Comuna/Oras/Munfcfpiu: Ion Creanga
L 1) HucII0AN
c4

2) HUCI AGURIA T
Intabulare, drept de UZUFRuCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota actuala 1 / Al.3 l
1

1) HuCI 10AN
2) HUCI AGURIA

Document care confine date ci) Caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 67773001, Paagina 2 din 4



CARTE FUNCIARA NR. 50935 Comuna/Qras/Municipiu: Ion Creanga

TEREN intravilan
Adresa: lon Creanga

Anexa Nr. 1 la Partea 1

Suprafata
Nr. cadastral | masurata Observatii / Referinte
(mp)*
50935 2.025 -

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

12

10
11
13
50935

"' !
, i
4

16
C1 co

L7

Date referitoare la teren

Nr.,Categorie{Intra Nr. r. Nr. .
crt| folosinta |vilan Suprafata (mp) tarla pér:cela Topografig Observatii / Referinte
1 curti DA 799 22 | 403/1 -
constructii /.
2| arabil | DA 751 22/ | 403/2 -
3 vie DA 475 22 | a03/3 -
Date referitoare la constructii
Nr. Destinatia Situatie
crt. Numar LR etdetle Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
All 50935-C1 constructii 62 Cu acte CASA CONSTRUITA IN 1960 , DIN CHIRPICI, ACOPERITA
de locuinte CU TABLA, COMPUSA DIN 3 CAMERE, 1 SALA SI 1 HOL,
Al1,2 50935-C2 constructii 54 Cu acte ANEXA GOSPODAREASCA CONSTRUITA IN
anexa 1960 DIN CHIRPICI, ACOPERITA CU ETERNITA ,
COMPUSA DIN 2 CAMERE SI 1 INCAPERE,
A1.3 50935-C3 constructii 8 Cu acte ANEXA GOSPODAREASCA CONSTRUITA
anexa IN 1960 DIN CHIRPICI, ACOPERITA CU
CARTON ,COMPUSA DIN 1 INCAPERE,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001,

Pagina 3 din 4




CARTE FUNCIARA NR. 50935 Comuna/Oras/Municipiu: fon Creanga

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit segment " (m)
1 2| 2.4
2 3| 1.3
3 4 16,5
4 5] 5,7
5 6 3,7
6 7 15,4
7 8 12,9
8 9 6,9
9 10 7,9
10 11 19,2
11 12 9,2
12 13 19,7
13 14 15:.7
14 15 6,3
15 16 11,2
16 17 17,3
17 3! 28,3

Certific ca prezentul
de acest birou,

Prezentul extras de carte funciara
Prin care se sting drepturile reale

extras coraspunde

este valabil la autentificarea de catr.
precum si pentru dezbaterea succ

Cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrat}

e notarul public a actelor juridice
esiunilor, iar informatiile prezentate

sunt susceptibile de orjce modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 60 RON, chitanta nr. ANCPI__NTD308046/31-10-2014, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cy Codul nr. 232,
Data solutiondrii, Asistent-registrator, Referent,,
06/11/2014 MIHAI MOISE d
i
Data eliberrii, _.w-—-‘*;z‘:’ yi "7;} C.P NEAMT iig_

P -

10 HOV. 201

(parafa si semn#twaj
! oy
]

fant ‘Rag jmtrato 9‘_‘”;‘“

e ————————
R

Document care contine date cu caracter pearscnal,

protejate de orevederile Leoil Ni- 67779007 Banima A At A
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