ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL FETESTI
CONSILIUL LOCAL
AVIZAT,

SECRETAR GENERAL
Jr.Dicianu Nicu

HOTARARE
privind aprobarea Raportului de Evaluare si vinzarea terenului in suprafata de 325,00 mp., situat in
municipiul Fetesti strada Marasesti, nr.20 (zona Est, lot 254), ciitre doamna Petcu Carmen Mihaela

Consiliul Local Municipal Fetesti, judetul lalomita;

Avand 1n vedere:

-Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fetesti;

-Raportul Directiei Tehnice din cadrul Primariei Municipiului Fetesti;

-Rapoartele de avizare ale comisiilor economicid si urbanism din cadrul Consiliului Local Municipal
Fetesti;

-cererea doamnei Petcu Carmen Mihaela inregistrata cu nr.22729/08.07.2019 ;

-Raportul de evaluare intocmit de cétre Cabinet Expert Evaluator Mosescu Valeriu;

In conformitate cu:

-prevederile H.C.L.n.100/31.07.2019 privind aprobarea de principiu, a vanzirii terenului in
suprafatad de 325,00 mp. situat in Fetesti, strada Mar&sesti, nr.20 (zona Est, lot 254);

In temeiul art.129 alin.(2) lit.c), alin(6) lit.b), art364 alin(l) si art.139 alin(2) din
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobd Raportul de Evaluare al unui teren in suprafatd de 325,00 mp. situat in Fetesti,
strada Marasesti, nr.20 (zona Est, lot 254), inscris in inventar la poz.8, CF 27341, NC 27341, cu o valoare de
30.730,00 lei (suma nu include TVA).

Art.2.Se aprobd véanzarea terenului in suprafafd de 325,00 mp. situat in Fetesti, strada strada
Mir#sesti, nr.20 (zona Est, lot 254), inscris in inventar la poz.8, CF 27341, NC 27341, categoria de folosinta
curti constructii citre doamna Petcu Carmen Mihaela, avind calitatea de concesionar, in baza contractului de
concesiune nr. 22605/02.07.2019.

Art.3.Pretul de vanzare al terenului va fi de 30.730,00 lei la care se adauga TVA in suma de
5.839,00 lei si costul raportului de evaluare in suma de 500 lei rezultdnd suma totald de plata de 37.069,00
lei si va fi platita integral la data incheierii contractului de védnzare-cumpdrare. Cheltuielile notariale
ocazionate de incheierea contractului de vinzare-cumpdrare vor fi suportate de cumpdérator.

Art.4.Se imputerniceste Primarul Municipiului Fetesti, domnul Gafitoi Sorin sa semneze confractul
de vanzare — cumpdrare la notar.

Art.5.Primarul municipiului, prin aparatul de specialitate, va aduce la indeplinire prezenta hotarare.

Initiator:PRIMAR,
Sorin (Jafitoi A

Nr.
Fetesti,
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ROMANIA RINA SIMTEX
JUDETUL IALOMITA SORHREGHTERE € 3u484

MUNICIPIUL FETESTI Gertfeat pentrusisem

de management al calitatii acordat
Primariei Municipiului Fetesti
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REFERAT DE APROBARE

Prezentul proiect de hotarare a fost initiat ca urmare a aprobarii de principiu a
vanzarii terenului in suprafata de 325,00 mp. situat in Fetesti, strada Marasesti, nr.20 (zona
Est, lot 254), prin H.C.L.nr.100/31.07.2019 si a raportului de evaluare intocmit de citre
"Cabinet Expert Evaluator Mogescu Valeriu" prin care s-a stabilit ca pret al terenului suma
de 30.730,00 lei la care se adauga TVA in suma de 5.839.00 lei si costul raportului de
evaluare in suma de 500 lei rezultdnd suma totala de plata de 37.069,00 lei.

Terenul este concesionat in baza contractului de concesiune nr. 22605/02.07.2019 de
catre doamna Petcu carmen Mihaela.

Avand in vedere prevederile art.129 alin.(6) lit.b) din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul
administrativ, in exercitarea atribuiilor consiliul local hotiriste vAnzarea, darea in
administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii, va supunem spre

aprobare prezentul proiect de hotarare.

Primarul Municipiului Fetesti,
Sorin GAYITQI

"f:c.

Y


HP
Ştampilă


ROMANIA RINA SIMTEX
MUNICIPIUL FETESTI 13001 RECITERED C:3448:
JUDETUL IALOMITA

Str. Calarasi, nr. 595, Bl. CF3, Sec. A Etaj IT - IV, Tel. (004) 0243/364410, Fax. (004) 0243/361206 dep?j.::l;i'::i“:.a:;mr?::iu

= ey

Nr. 1288/07.02.2020
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REFERAT e
pentru aprobarea raportului de evaluare privind vanzarea terenului
concesionat de PETCU CARMEN MIHAELA, aferent construirii de

locuinte, situat in municipiul Fetesti, str. Marasesti, nr. 20 (zona est, lotul
254) in suprafata de 325,00 mp.

Avand in vedere:

- prevederile art. 129, alin. (6), lit. (b), prevederile art. 364 alin.
(1) si alin. (2), din 0.U.G. nr. 57 din 03.07.2019, privind Codul
administrativ.

wArticolul 364 Exceptii de la regulile privind procedura de vinzare a
bunurilor din domeniul privat(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin.
(1), in cazul vdanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a
unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construcfii, constructorii
de bund-credin{i ai acestora beneficiazd de un drept de preempfiune la
cumpdrarea terenului aferent construcfiilor. Preful de vanzare se stabileste pe
baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd
caz.(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen
de 15 zile asupra hotdrdrii consiliului local sau judefean §i isi pot exprima
optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.*

- H.C.L. nr. 100 din 31.07.2019, cu privire la aprobarea de
principiu a vanzarii terenului in suprafata de 325,00 mp, situat in
municipiul Fetesti, str. Marasesti, nr. 20, zona Est, Lot 254, catre PETCU
CARMEN MIHAELA.

- H.C.L. Fetesti nr. 205 din 19.12.2018, cu privire la aprobarea
,, Regulamentului de vanzare catre persoane fizice a unor terenuri bunuri ale
inventarului domeniului privat al UAT mun. I'etesti™

art. 10 ,,Pretul de vanzare se stabileste pe baza raportului de evaluare,
intocmit de un expert autorizat ANEVAR si aprobat in Consiliul Local al
municipiului Fetesti*
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art. 14 ,,cumparatorii avand posibilitatea de a achita pretul vanzarii, fie
integral fie in rate lunare, achitandy-se un avans de 20% din valoarea rezultatg

- raportul de evaluare nr. 3 din 20.01.2020, pentru terenul situat in
municipiul Fetesti, str. Marasesti, nr. 20, zona Est, Lot 254, prin care s-a
stabilit o valoare a terenului in suma de 30.730,00 lei.

Propunem:

- émiterea unei Hotarari a Consiliului Local, prin care sa se aprobe
raportul de evaluare si vanzarea terenului situat in municipiul Fetesti,
str. Marasesti, nr. 20, zona Est, Lot 254, in suprafata de 325,00 mp.

Terenul a fost evaluat pentru suma de 30.730,00 lei, la care se
adauga TVA in suma de 5.839,00 lei si costul raportului de evaluare in
suma de 500,00 lei, rezultand o suma totala de plata de 37.069,00 lei.

Totalul de plata de 37.069,00 lei, se va achita dupa cum urmeaza:

1. integral la data incheierii contractulyi de vanzare cumparare.

2. cheltuielile notariale Ia incheierea contractului de vanzare
cumparare vor fi suportate de cumparator.

- Propunem totodata mandatarea in vederea incheierii in forma
autentica a contractului de vanzare cumparare a domnului Sorin Gafitoj —
primar.

Mentionam ca PETCU CARMEN MIHAELA, detine terenul in baza
contractului de concesiune nr. 22605 din 02.07.2019. Terenul este inscris
in Cartea Funciara nr. 27341, nr. cadastral 27341, a localitatii Fetesti.

Terenul propus pentru vanzare, nu a facut obiectul unei cereri de

retrocedare.

Directia Tehnica,
Mugurel Gabriel GA

Compartimenﬂ Patrimoniu, Superficii,
lon STEFAN
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL FETESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea de principiu, a vanzirii terenului in suprafati de 325,00 mp
situat in Fetesti, str.Miiriigesti, nr. 20 (zona Est, lotul 254)

Consiliul Local Municipal Fetesti, judetul lalomifa,

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fetesti;

-Raportul Directiei Tehnice din cadrul Primirici Municipiului Fetegti;

-Rapoartele de avizare ale comisiilor economici si urbanism din cadrul Consiliului Local Municipal
Fetesti;

-cererea doamnei Petcu Carmen Mihaela, inregistrata cu nr. 22729/08.07.2019;

in temeiul art.129, alin.(2) litc), alin. (6) litbh), art.364 alin.(1) si alin.(2), art.139 alin.(2) din
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1.Se aproba, de principiu, vénzarea terenului intravilan situat in Fetesti, str.Marasesti, nr.20
(zona Est, lot 254) In suprafatd de 325,00 mp., categoria de folosintd curti-constructii, proprietate privata a
municipiului Fetesti, inscris in inventar la pozitia nr.8, Carte funciara nr.27341, NC 27341, pe care este
amplasata o constructie cu destinatia de locuin, urmand a se initia procedura de evaluare a pretului.

Art.2.Pretul de vanzare va fi stabilit prin raportul de evaluare intocmit conform prevederilor legale si
va fi aprobat de Consiliul Local.

Art.3.Cheltuielile ocazionate de efectuarca evaluarii si cheltuielile notariale vor fi incluse in pretul
de vanzare si vor fi In sarcina cumpdrtorului.

Art.4.Prezenta hotarare va fi adusd la indeplinire de primarul municipiului prin aparatul de

specialitate.

Contrasemneaza,
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Ivan Cristina Florentina Jr.Dicianu Nicu
Nr. 100 Nr_consilieri in functie: 19 Nr.consilieri prezenti :17

Fetesti, 31.07.2019 Hotardrea a fost adoptata cu 17 voturi "pentru®
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[ MOSESCU VALERIU CABINET EXPERT EVALUATOR EL EPL, EBM SLOBOZIA

Nr.3/20.01.2020

RAPORT DE EVALUARE

Imobile din patrimoniul privat

CLIENT:
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL FETESTI

BENEFICIAR :

CONSILIUL MUNICIPAL FETESTI

EXECUTANT:

MOSESCU VALERIU CABINET EXPERT EVALUATOR
mun. SLOBOZIA, jud. IALOMITA

januarie 2020

RAPORT DE EVALUARE — Imobile din patnmonul privat al UAT Municipiul Fetesty
BENEFICIAR - CONSILIUL MUNICIPAL FETESTI
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MOSESCU VALERIU CABINET EXPERT EVALUATOR EI EPI, EBM SLOBOZIA

I.1. Cuprins

Cap. 1. INTRODUCERE

I.1.  Pagina de titlu

[.2. Cuprinsul

[.3.  Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante
1.4.  Certificarea evaluatorului. Semnatura

Cap. II. PREMISELE EVALUARII

II.1. Ipoteze speciale si conditii limitative.
I1.2.  Obiectul si scopul evaluarii

I1.3.  Drepturile de proprietate evaluate

1.4, Tipul valorii estimate — valoare de piata
[1.5. Data estimarii valorii

[1.6. Moneda raportului

[1.7. Modalitati de plata

[1.8. Inspectia proprietatii

I1.9. Sursele de informatii utilizate

11.10. Clauza de nepublicare. Clauze speciale

Cap. 111. PREZENTAREA DATELOR

[11.1. Indentificarea proprietatii. Aspecte juridice

[11.2. Descrierea amplasamentului

111.3. Descrierea activitatii desfasurate si a pietii specifice

Cap. IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII
A. Abordare prin comparatia vanzarilor pentru terenuri (V,)
B. Concluzii si opinia evaluatorului (V)

ANEXE

Fotografii;

Fise de evaluare:

Incheiere si Extras de C.F. nr.64215/02.07.2019, Teren intravilan, str. Promenadei nr. | 3:
incheiere si Extras de C.F. nr.11386/07.02.2019, Teren intravilan. str. N. lorga nr.7:
incheiere si Extras de C.F. nr.19649/04.03.2019, Teren intravilan, str. Marasesti nr.20;
Incheiere si Extras de C.F. nr.19436/20.03.2019, Teren intravilan, str. N. Titulescu nr. 30;
Comparabile cu proprietatea evaluatd — oferte de vanzare terenuri intrav ilan.

RAPORT DE EVALUARFE  Imobile din patnmonul povat sl U AT Munmcipul Fetest
BENEFICIAR -~ CONSILIUL MUNICIPAL FETESTI 2/12




MOSESCU VALERIL CABINET EXPERT EVALUATOR EI, EPI. EBM SLOBOZIA

I.2. Sinteza evaluarii. Rezumatul faptelor principale si al concluzii-
lor importante

1. Tipul proprietatii: Imobile din patrimoniul privat al U.A.T. Municipiul Fetesti;

2. Localizare: Intravilan, mun. Fetesti;

3. Proprietarul imobilelor: U.A.T. Municipiul Fetesti;

4. Denumirea imobilelor: Terenuri intravilan;

5. Clientul: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL FETESTI
6. Beneficiarul: CONSILIUL MUNICIPAL FETESTI

7. Scopul evaluarii: Estimarea « valorilor de piata »;

8. Baza evaluani: Standardele de evaluare a bunurilor 2018, editate de ANEVAR

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;

9. Dreptul evaluat: Dreptul real principal;

10. Data evaluanii: 20 ianuarie 2020;

11. Cursul de schimb oficial la data evaluarii: 4,7788 lei/euro
12. Opinia evaluatorului. Reconcilierea rezutatelor:

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in cadrul raportului au fost
obtinute urmatoarele valori de piata:

Abordare val d
Nr. D p b luiSnsobil Suprafata | Abordare | prin ! 0?:'3; ¢
crt SENRIEN DRI e m” prin venit | comparatii pl f
i el lel ‘
1 Teren intravilan, str. Promenadci nr. 13 300 - 31.200 31.200
2 | Teren intravilan, str. Nicolae lorga nr.7 [ 300 - 31.200 31.200
3 | Teren intravilan, str. Marasest: nr.20 325 - 30.730 30.730
4 | Teren intravilan. str. Nicolae Titulescu nr.30 600 - 59.680 59,680
Total l ; : 152.810
/?:;\:: 0‘: m”“;;.
7 N
é MOSESCU VALERIU 2\
qr . 3
é L‘-:rmn?h 143 >4 *_;I_
\ I, Valab il 202 0 e ]
\\\?4“ J‘i’lrr‘.r L iy \"Q‘_?h/:/
“:».______“ ‘“1,:'/
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MOSESCU VALERIU CABINET EXPERT EVALUATOR EL EPL EBM SLOBOZIA _E

ajustate vanzarile/ofertele de vanzare si alte date pentru proprietati similare, in scopul
identificarii unui nivel de evaluare pentru imobilele evaluate. In procesul de comparatie,
sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile intre comparabile.

Analiza pe perechi de date este o tehnicd cantitativa, in care, doud sau mai multe
oferte de vanzare sau tranzactii sunt comparate pentru a obtine o indicatie despre
dimensiunea unei singure corectii, ce se referea la o singuré caracteristica.

Aplicarea metodei a fost facilitatd de informatiile furnizate de agentii imobiliare site-
urile de specialitate si de publicatiile de profil. In urma consultarii acestor surse de
informatii, au putut fi selectate comparabile, prezentate in anexa la raportul de evaluare,

Pe baza acestor oferte. a informatiilor suplimentare culese despre comparabilele
analizate si a unei marje de negociere de 5%. s-a intocmit o grila de piata cu elemente de
comparatie ce vor fi utilizate in analiza comparativa.

Pe baza comparabilelor alese, in anexe sunt prezentate grila cu analiza comparativi pe
perechi de date. In cadrul acestor analize au fost luate in considerare urmatoarele elemente
Drepturi de proprietate transmise. Atat proprietatile subiect cit si proprietatile
comparabile, prin vanzare vor transmite dreptul de proprietate integral, motiv pentru care
nu s-au facut corectii.

Conditii de finantare. Nu s-au facut corectii, deoarece s-au considerat conditiile de
finantare similare atat pentru proprietatile analizate cat si pentru comparabile.

Conditii de vanzare. Nu s-au facut corectii, deoarece s-au considerat conditiile de vanzare
similare atat pentru proprietatile analizate cat si pentru comparabile.

Conditii de piati. Nu s-au facut corectii pentru comparabile, deoarece conditiile de piata
sunt aceleasi.

Suprafata. Corectiile s-au aplicat la diferentele (+/-) de arie ale comparabilelor fata de
ariile proprietatilor subiect.

Localizare/Orientare. Din analiza pietei imobiliare, s-a constatat ¢a sunt importante
aspectele legate de accesul in zond in care se afla amplasat imobilul si vecinatatile
acestuia, aspectul civilizat, accesibilitdti la zone comerciale, de agrement si la servicii.
Avand in vedere amplasarea comparabilelor fata de proprietatea analizatd s-au acordat
corectil deoarece comparabilele sunt situate in zone diferite cu cea a proprietatilor de
evaluat.

Utilitati. S-au acordate corectii poz/neg in concordanta cu dotarile fiecarui amplasament.
Categoria de folosinta. In cazul de fatd au tost acordate corectii (+/-) in functie de starea
comparabilelor analizate.

Zonare in PUG. S-au acordate corectii poz/neg in concordanta amplasamentul terenurilor
in teritoriul municipiului.

Deoarece in lucrarea prezentda se cere exprimarea unel singure valori si nu a unui
interval de valori, pentru reconcilierea celor patru valori, evaluatorul a ales oferta
comparabilei cu cele mai putine $i mai mici corectii brute in valoare absoluta.

Aplicarea metodel, analiza pe perechi de date, pentru terenurile analizate este
prezentata in Fisele de evaluare, anexate la prezentul raport.

B. Concluzii si opinia evaluatorului

In wrma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in cadrul raportului au fost
obtinute urmatoarele valori de piata:

RAPORT DE EVALUARE - Imobile din patnnmoniul pnvat al U AT Mumicipiul Fetesu
BENEFICIAR  CONSILIUL MUNICIPAL FETESTI 1112 |
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MOSESCU VALERIU CABINET EXPERT EVALUATOR FL EPI. FBM SLOBOZIA

N Abordare Valoares de
r. § o : S f . ?
Denumirea bunului imobil MERAAIR || Alborduce priw: piata
crt m prin venit | comparatii lei
lei lei -
I | Teren intravilan, str. Promenadei nr.13 300 - 31.200 31.200
2 | Teren intravilan, str. Nicolae lorga nr.7 300 - 31.200 31.200
3 | Teren intravilan, str. Marasesti nr.20 325 - 30.730 30.730
4 | Teren intravilan, str. Nicolae Titulescu nr.30 600 - 59.680 59.680
Total 152.810
Evaluator autorizat,
Mosescu Valeriu H\
{*” Mossscu vmmu \
{2 Legitbratia Nr. 14371
\\“* f v::m: 2020 > S/
:%ﬁ} uru El, 7-?\'% 7
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UAT. FETESTL jud. IALOMITA

Anexa 1l

Teren intravilan, St = 300 mp. str. Promenadei nr.13, N.C. 27626, C.F. nr. 27626 mun. Fetesti

TEREN - VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE - OFERTE

CRITERIU si ELEMENTE .
COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA 1 | COMPARABILA 2 | COMPARABILA 3
CRITERIUL DE COMPARATIE: Lei/mp
PRET OFERTE Lei 66.903 81.240 37152
MARJA DE NEGOCIERE 5% 5% 5% -5%
PRET LA VANZARE Lei 63.558 77.178 35.864

ELEMENTE DE COMPARATIE

L DREPTURI DE PROPRIETATE
TRANSMISE

Drept deplin

Drept deplin

Dirept deplin

Drept deplin

Coreetic - "a 0% 0" 0%a
Valoarea corcetici - lei 0 1] 1]
Pret corectat - lei 63,558 77178 A5.804
2 CONDITIH DE FINANTARE Numerar’ Credit Similar Similar Similar
Curectie ( " ) 0% " 0% 0%

M aloarea corectiei { Jei ) il 0 1}
Pret corectat ( lef) 63558 77.178 A5 864
A CONDITH DE VANZARE Nepidriiniloare Nepiirtinitoare Nepirtinitoare Nepidrtinitoare
Corectic ( ®s ) 1% %% 0%

M aloarea corectic ( lei ) 1} 0 1l
I'ret corvetat ( lei) 63.5358 77.178 35.864
4, CONDITII DE PIATA tun, 2020 ian. 2020 ian. 2020 ian. 2020
Corectie ( %s ) " D% 15
Valoarca corectied (Jei ) L] 0 0
FPrer corectat ( lei ) 63.558 77.178 5,864
5. SUPRAFATA, mp 300,00 T8 B0 1042
Corectic { %a ) | 34,062 -48.236 -15.92(
Pret coreetat (lel ) | 19.496 28.942 9,944

6. LOCALIZARE ORIENTARE

str. Promenaded

str. Costache Negrinr. 17

str. Calirasi ne, 350 (vis-a-
vis Muzeu. bibliotecd)

str. Independentel nr.2

nr.l3 cart. Coloniyti cart. Colonisti
Fetesti oras
Corcctic ( "u ) 15% 15% 15%
A\ aloarea corectiei { lei ) 292 43410 1.492
Pret corectat ( fei ) 22,421 33,283 11.436

TUTILITAT .., apa-canal, gare apd, c.e. b gard upi-cunaul, e.c. la gard, e, dpdin rond
Corectic ( “a | 15% 15% ey,
Valoarea corectied  lei ) 3363 4.992 5718

Pret corcetat ( lei ) 25,784 3R.275 17.153

8. ACCES A DRUM STRADAL asfalt pictruit asfult asfalt
Corectie{ % ) 1% 0% 0%,
Valoarea corecticd ( Jei ) 1578 [1] 0

P'ret corcetat | lei ) 218.362 IR.274 17.153

9. CATEGORIA DE FOLOSINTA

curfi-constructii

arabil Hiber

arahil liber

curfi-constructii liber

neupat
Corectie | "u ) 10% 10" a 1%
I\ aloarea corecticd ( lei ) 1836 1828 1.715
Pret corectat { lei ) 1198 42,103 15.8649
10, ZONARE PLCG rezidentinl rexidential rexidenfial reridential
Corcetie (%o 0% 0% %
Valoarea corectici | lei ) it 1 i
Pret final corectat (lei ) 31.198 42,103 18.869
TOTAL CORECTIE NETA ( lei) 3 B
TOTAL CORECTIE NETA (%) - - .
TOTAL CORECTIE BRUTA (e ) -15.708 -39.137 -18.883
1O1AL CORECTIE BRUTA { %) 47% 82% S0%
Valoarea adog COMPARABILA | valoarea cu cele mai mici corectii brute
|Curs valutar ia data evaluarii (20.01.2020) LEI/1EUR 4.7788
V adoptat Lei 31198 echivalent Euro 6.530
Lei 31.200
VALOARE PROPRIETATE e I 5.530
2 104,00 Lei/mp
/:'E oy e 21,76 Euraimp
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UAT. FETESTL jud. IALOMITA

Anexa 2

Teren intravilan. St = 300 mp, str. Nicolae lorga nr.7. N.C. 27331, C.F. nr. 27331 mun. Fetesti

TEREN - VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE - OFERTE

CRITERIU si ELEMENTE
COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA 1 | COMPARABILA 2 |COMPARABILA 3
CRITERIUL DE COMPARATIE: Leivmp
PRET OFERTE Lei 66.903 B1.240 37.752
MARJA DE NEGOCIERE 5% % 5% 5%
[PRET LA VANZARE Lel 63.558 77178 35.864
ELEMENTE DE COMPARATIE
e . riery—
:J!\h‘.\l:\::::l DEPROFRIETATE Drept deplin Drept deplin Drept deplin Drept deplin
Corectic - %o 0% 17w %o
\aloarea corectici - lei 0 1] 0
Pret corectat - lei 63.558 77.178 A5.864
2 CONDITH DE FINANTARE Sumerar Credit Similar Similay Similar
Corcctie { "o | 19, e 0%
\ aloarea corectiei ( lei ) 1] 0 i
Pret corectat ¢ lei ) 63,558 77,178 35,864
3. CONDITH DE YANZARE Nepirtinitoare Nepartinitoare Neprtinitoare Nepirtinitoare
Corectie ( "o ) 1% 0% 0%
\ aloarea corectivi ( lei) 0 [1] 0
I'res corectat (lei ) 63,558 77.178 35 864
4. CONDITIEDE PIATA ian. 2020 fan. 2020 —_ian. 2020 fnn. 2020
Corectie ( ®e ) 0%e 0% %
Valvarea corecticl (lei ) [ 1] 0
Pret corcctat ( fei ) 63.558 77.178 35,8064
T SLPRAFA LN, mp 00,00 978 300 1.082
Corectic { %o ) -44.062 —48.236 -25.920
Pret corectat ( lei ) 19.496 18.942 9,944

i
str. Sicolae lorga |

str. Costache Negrinr. 17

str. Caldrasi nr, 330 (vis-u-

str. Independenyel nr.5

6. LOCALIZARE ORIENTARE - : vis Muzeu, biblisteca) 3 :
ar.7 cart. Colonisti cart. Colonisti
! Fetesti oras
Coreetie { %o ) | 15%: 15% 18%
\alourea corectici ( lei ) | 2924 4.341 1.492
Pret corectat ( lei ) 21,421 331.283 11.436

UTILITATT .o api-canal, gaze

apd, ee. la gard

upd-canal. e.c. la gard,

eoc, apd in zond

Corectic { %e ) 15% 15% S0%
Valoarea corcetied el ) 3,363 4.992 3718
Pret corectat  lei ) 25.784 38.275 17.183
8. ACCES LA DRUM STRADAI asfalt pictruit asfalt asfalt
Corectie { "u ) 1% 0% 0%
Valoarea corcetied ( lei ) 1.57% 1] 0
I'ret corectat (lei 28362 18275 17.153
9. CATEGORIA DE FOLOSINTA CHIESCRMINE arabil libes arabil liber curti-constructii liber
ucupat

Corectie { "a ) 10%, 10" 10"
Vnloarea coreetied { bei ) 18306 3828 1.715
P'ret corectat ( lei ) 31198 42103 18.869
10, ZONARE PLG residential residential residential reridential
Corectie (%) 1%y 0% 0%
Valoarea corectied  lei ) L] 1} 1]
Pret final corectat ( lei) 31198 42.103 18,869
TOTAL CORECTIE NETA (lei) - . £
TOTAL CORECTIE NETA (%) - . -
TOTAL CORECTIE BRULA (lei) -35.70% | -39.137 -18.883
TOTAL CORECTIE BRUTA { %) 47% _l 52% 50%e
[Vialoares adoptata: COMPARABILA 1 valoarea cu cele mai micl corectli brute

Curs valutar Ia data evaluarii (20.01.2020) LEL/1 EUR 47788

Vv adoptat Lei 31198 echivalent Euro 6.530

Lei 31.200
VALOARE PROPRIETATE e 5530
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UAT. FETESTL jud. IALOMITA

Anexa 3

Teren intravilan, St = 325 mp, str. Mirasesti nr.20 nr.7, N.C. 27341, C.F. nr. 27341 mun. Fetesti

TEREN - VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATIL DIRECTE - OFERTE

CRITERIU si ELEMENTE
COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA I | COMPARABILA 2 | COMPARABILA 3
- COMP. Lei/mp
I EF Lei 66.903 81.240 37.752
MARJA DE NEGOCIERE ~5% 5% 5% -5%
PRET LA VANZARE Lei 63.558 T7.178 35.864

ELEMENTE DE COMPARATIE

1. DREPTURI DF PROPRIETATE
THRANSMISE

Drept deplin

Drept deplin

Drept deplin

Drept deplin

{Corectie - % 0% 0% 0%
Valoarea corecticd - el ] 0 1]
Pret corectat - lei 63.558 77.1718 35,864
2. CONDITH DE FINANTARE Numerar/ Credit Similar Similar Similar
Corectie { % ) 0% 0% 0%
Valoarea corectied ( lei ) 0 i 1]
Pret corectat { lel ) 61,558 T7.178 5,864
1. CONDITI DE VANZARE Nepdrtinitoare Nepirtinitoare \epirtinitoare Nepirtinitoare
Corectie ( %a ) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei ( lel ) i 1] 1]
Pret corectat { lel § 63.558 77.178 35,864
4, CONDITH DE PIAT A lan. 2020 ian. 2020 ian. 2020 lan, 2020
Curectie ( %o ) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel ( el ) 1] 1] 0

{Pret corectat (el } 63.558 77.178 35564
S, SUTRAFATA, mp 315,00 978 R00 1.082
Corectie ( % ) -$2.437 45,824 -25.092

[Pret corectat ( ki ) 20121 31 354 10.773

6. LOCALIZARE ORIENTARE

str. Mardsesti nr.20

str. Costache Negrinr.17

cart. Colonisti

str. Calirasi nr. 350 (vis-a-

vis Muzeu, bibliotecd)
Fetesti oras

str. Independentei nr.8
cart. Coloniytl

Corectie [ %« ) 15% 15% 15%
Valoarea corectie ( el ) 3.16¥ 4.703 1.bl6
Pret corectat ( kel ) 14.289 36,057 12.388

T UTILITATL

c.c.. api-canal, gase

api, e.e, la gard

apd-canal, c.c. la gard,

c.c., Apd in zond

[Corectie (% } 15% 15% 0%
{Valoarca corectiel ( lel ) 1.643 5,408 6,194
F'm corectat ( lei ) 27.932 41.465 18,583
8. ACCES LA DRUM STRADAL pletruit pictruit asfalt asfalt
Corectie ( "o ) 0% -10% -10%
Valoarca corecticl  lei ) 0 -4.147 -1.858
ﬂ:rrl corectat  lei ) 27.932 37319 16.724
9, CATEGORIA DE FOLOSINA curibeanitringll arabil tiber arabil liber curji-constructii Hber
ocupat
Corectic { % ) 10% 10%% 10%
Valoarea corectiel (lei) 2.793 31732 1.672
Prel corectat ( el ) 30.726 -llilﬁll 18.397
10, ZONARE PUG rezidential reridengial rezidential rezidential
Corectie (%) 0% 0% 1%
\'aloarea corectici { lel ) 1] [1] 1l
Pret final corectat ( lei ) 39_.716 4950 18.397
[TOTAL CORECTIE NETA  Iei) - - -
TOTAL CORECTIE NETA (% ) - - -
TOTAL CORECTIE BRUTA ¢ lei) -36.177 40, 194 -19.3558
TOTAL CORECTIE BRUTA { % ) 46%0 51% 49%
atoarea sdoptats: COMPARABILA 1 valoarea cu cele mai mici corectli brute
Curs valutar 1a data evaluarii (20.01.2020) LE1/1EUR 4.7788 _
V adoptat Lel 30.726 echivalent Euro 6.430
; Lel 30.730
VALOARE PROPRIETATE Euro 6430

s
o
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05,00 Lavmnp

19,88 Euroimp
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U.A.T. FETESTL iud. IALOMITA

Teren intravilan, St = 600 mp. str. N. Titulescu nr.30 nr.7. N.C. 26278. C.F.

nr. 26278 mun.

Anexa J

Fetesti

TEREN - VALOAREA ESTIMATA PRIN COM PARATI DIRECTE - OFERTE

CRITERIU si ELEMENTE
oM AT SUBIECT | COMPARABILA 1 | COMPARABILA 2 | COMPARABILA 3
CRITERIUL DE COMPARATIE: Lei/mp
PRET OFERTE Lei 66903 81.240 37752
MARJA DE NEGOCIERE 5% 5% -5% 5%
PRET LA VANZARE Lei 63.558 77.178 35.864

ELEMENTE DE COMPARATIE
L DREPTURI DE PROPRIETATE
TRANSMISE

Drept deplin

Drept deplin

Drept deplin

Drept deplin

Corectie - % 1% 0% 0%

M aloarca corectici - lei 0 0 0
I'ret corectat - lei 63,558 77.178 35,864
2 CONDITII DE FINANTARE Numerar’ Credit Similar Similar Similar
Corectie { " ) 0%, 0% 0%
Valoarca corectici { lei ) i ] 1]
Pret corectat | lei ) 63838 77.178 | 35,8064
3. CONDITIIDE VANZARE Sepirtiniloare Nepdrtinituare Nepirtinitoare | Nepdrtinitoare
Corectie % ) 0% 1% 0%y
Valoares corectied ( lei ) ] 1 1]
Pret corectat { lei ) 63.558 77.178 35864
4. CONDITH DE PIATA lan, 2020 ian. 2020 ian, 2020 lan. 2020
Curectie ( %6 ) 1%n 0% 0%

IV aloarea corectici { lei ) 0 1] [1]
I"rel corecta { lei ) 63,558 77178 35,864
S SUPRAFATA. mp H00,00 978 B0 1.052
Corectie | %o ) -14.565 -19.295 15977
Pret corectat ( lei ) 18,993 S7.884 19,488

6. LOCALIZARE ORIENTARL

str, Nicolae Fitulescn

str, Costache Negrinr 17

ste. Catirasi ne. 350 (vis-a-
vis Muzen, hiblioteca)

str. ludependentei ne.3

nr.30 cart. Colonisti cart. Colonisti
Fetesti oras
Corectie ( "o ) 10% 1% 1%
Valoarea coreetiei { leb ) 1.899 5.788 1.9%9
Pret corectat ( lei ) 42,892 63,672 21877

7. UTTLITATI

e, npd-canal, gare

apd, e.e., s gard

api-canal, e.e fa gard,

€. ipdin rond

Corcctic | ®e | 15% 15% AY,
Maloares corcetivl ( lel ) 6,434 W.851 10,938
mctrrcclnl i dei ) 49,310 73.223 11818
B ACCES LA DRUM STRADAL asfalt pietruit aslalt asfalt
Corectie { %4 ) 10" 1% 0"
\ aloarea corectiei ( lei ) 4.933 0 [1]
Pret corectat ( lei ) 54.258 73.223 11815

9. CATEGORIA DE FOLOSINTA

curti-constructil

arabil liber

arabil liber

curfl-canstructii Hher

IN-'I-_I_LIRI
Corectie { “o ) 1oey 10%a 10%
M aloarea corectiei { el ) 5.426 7.322 J.281
Pret corceat { lei ) 50,684 Hi).545 30,096
1. ZONARE PLG rezidential rezidential rezidential rezidengial
Corectic {%e) 1% 0% 0%
V aloarea corectivi ( lei ) 1] 1] il
Pret final corectat ( lei) 59.684 B0.545 36.006
TOTAL CORECTIE NETA ( lei ) <
TOTAL CORECTIE NETA (% ) . . &
TOTAL CORECTIE BRU LA ( Ici ) -7.21% -H98 -1.656
TOTAL CORECTIE BRLT A% R9%, 99°, 96%
HVllmm adoptata: COMPARABILA 1 valoares cu cele mai mici corectil corectil hrute
Curs valutar Ia dats evaluarii {20.01.2020) LEI/1 EUR 4,7788
V adoptat Lei 59.684 echivalent Euro 12,490
Lei 59.680
VALOARE PROPRIETATE s
Euro 12.490

99,00 Leiimp
20,72 Euroimp

202
l\l.'\

’n.:h'”“: E



HP
Ştampilă


ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL FETESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de vanzare citre persoane fizice a unor bunuri-
tevenuri proprictate privati a municipiului Fetesti care face obieetul unor contracte de concesiune/inchiriere

Constliul Local Municipal Fetesti. judetul fatomiifa

Avand in vedere:

-kxpunerea de motive a Primarviui Municipialui Fetesti:

-Raportul Direetici Tehnice din cudid Primariei Municipiului I'etesti:

-Rapoartele de avizare ale cemisitlor cconomicd. juridicd si urbanism din cadrul Consiliului
Local Municipal Fetesti:
ln conformitate cu:

-prevedentle art.7 alindD-(12) din Legea or 322003 privind fransparena decizionald  in
administratia publica. cu modificarile i compiciarile ulterioare:

In temeiul art.36 alin.(2) five alinad) fivb). art. 123 alind 1) si (3 s art45 aling 1) din
Legea nr215/20010 privind administragia publica locala. republicati, cu modificarile $i completarile
ulterioare:

HOTARASTE:

Art.L.Aprobd Regulamentul privind procedura de vinzare citre persoane fizice a unor
bunuri-terenuri proprictate privatd a municipiviui Fetesti care fac obiectul unor contracte de
concesiune/inchiriere. conform Ancexci ne. | care [ace parte integrantéd din prezenta hotirare.

Art.2Prezenta hotdrdre va i adusa Lo indeplinire de primarul municipiului prin servieiile

subordonate

Contrasemnceava,

PRESEDINTE D SEDINT 4. SECRETAR.
Ghita Florinel Ir.Dicianu Nicu
N 205 Seconsthen i fuecpie 15 N eensitieni presengs 19

Fetesti, 19.12.2018 Homarirea o fost idoptata o 19 votun “pentia”
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CAPITOLUL Il

Proceduri prealabile vanzarii

Art. 7. Persoanele din cadrul Compartimentului  Patrimoniu — Superficii din cadrul Directjei
Tehnice vor centraliza cererile si documentatiile alerenie si vor avea urmatoarele alrihuilii:

a) primesc si centralizeaza cererile. impreuna cu actele depuse:

b) verifica situatia juridica a terenului. respectiv daca acesta este sau nu in litigiu sau daca face
obicctul unor revendicari/notificari in baza legilor fondului funciar in vigoare:

¢) analizeaza daca sunt indeplinite conditiile cerute prin prezentul regulament in vederea
efectuarii procedurii de vanzare, respectiv verifica documentatia depusa:

d) intocmesce un raport privind fiecare cerere in parte, pe care il inainteaza. Primarului
municipiului Fetesti, in vederea initierii unui proiect de hotarare de consiliu local pentru
aprobarea/respingerea vanzarii de principiu, dupa care sc face evaluarea terenului, rezultand un
raport de evaluare intocmit de un expert atestat ANEVAR. Ulterior se initiaza un protect de
hotarare de consiliu local pentru aprobarea/respingerea raportului de evaluare,

Art. 8. Cererile impreuna cu documentatiile aferente vor {i depuse la registratura Primariei
municipiului Fetesti. care le va repartiza catre persoanele desemnate conform art. 7 in vederea
centralizarii si demararii procedurilor mai sus mentionate:

CAPITOLUL i1
Procedura de vanzare a terenurilor

Art. 9. In cazul solicitarii de cumparare a terenurilor aflate in proprietatea privata a
municipiului Fetesti pe carc sunt ridicate constructii cu destinatia de locuinte si anexe
gaspodaresti si care fac obiectul unor contracte de concesiune, constructorii (cumparatorii
constructiilor) de buna-credinta ai acestora beneficiaza de dreptul de a cumpara terenui atribuit
si cel aferent constructiilor.

Art. 10. Pretul de vanzare se stabileste pe baza raportului de evaluare intocmit de un expert
atestat ANEVAR si aprobat de Consiliul Local al municipiului Fetesti, dar care nu poate fi mai
mic decat valoarea expertizata la Camera Notarilor Publici lalomita in vederea impozitarii.

Art. 11. Proprictarii constructiilor sunt notificati in termen de 20 zile de la data adoptarii
hotararii de consiliu local privind aprobarea vanzarii si a raportului de evaluare intocmit si isi
pol exprima optiunea de cumparare in termen de 20 zile de fa primirca notificarii.

Art. 12. Titularul terenului. solicitat, care nu-si exprima optiunca de cumparare in termenul
mai sus aratal. nu isi mai poate exercita acest drept cu privire la oferta ce i-a fost propusa.

Art. 13. In cazul acceptarii ofertei, in termen de maxim 30 de zile, se incheie contractul de
vanzare-cumparare. Primarul municipiului Fetesti. in calitate de reprezentant legal al
municipiului. va semna contractul de vanzare-cumparare incheiat intre Municipiul Fetesti, in
calitate de vanzator si cumparator. Contractul va fi autentificat de un notar public,

Rd L



CAPITOLUL IV
Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 14. Toate cheltuielile si taxele aferente tranzactiei de vanzare-cumparare a terenului vor fi
suportatc de catre cumparator. Pretul de vanzare al terenurilor va fi achitat la Directia
Ficonomica din cadrul Primariei municipiutui Fetesti, cumparatorii avand posibilitatea de a
achita pretul vanzarii, fie integral, fie in rate lunare. achitandu-se un avans de 20% din valoarea
rezultata din evaluare, iar diferenta. in cel mult 60 de rate lunare, pret la care se adauga
dobanda legala calculata la nivelul dobanzii de referinta a B.N.R.. valabila la data semnarii
contractului de vanzare cumparare, la care se adauga 1 (unu) punct procentual, si ramane
neschimbata pe toata perioada derularii contractului. In acest caz, dreptul de proprietate sc
transfera la achitarea uitimei rate de catre cumparator.

Art. 15. Compartimentele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarulul sunt
obligate sa puna la dispozitia celor implicati. sa elaboreze si sa execute acele lucrari care sunt
necesare pentru buna desfasurare a activitatii acesteia.

Art. 16. Depunerea cererii de cumparare a ierenului nu duce automat la obligativitaica
autoritatii locale de a vinde terenul.

Primar,
Sorin Gafitoi

Secretar,
Nicu Dicianu

Directia Economica,
Giheorghe Tutuianu

Serviciul Juridic,
Georgeta Serban

Directia Tehnica.
Mugurel Gabriel Gabor

Re Il pRESEDINTE DI SEDINT A SECRIEETAR.
Ghita Florinel Jr.Dicianu Nicu
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