ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI
GHIRODA

PROIECT DE HOTARARE

pentru aprobarea inchirierii unui spatiu de 55,5 mp din imobilul-cladire cu destinatia
Sarmacie umana inscris in CF 405741-C1-U3, situat in localitatea Giarmata Vii, strada
Infratirea, nr. 93, Ap. P, SAD 1, comuna Ghiroda, judetul Timis, proprietate privata a
comunei Ghiroda in vederea desfasurarii de servicii farmaceutice,

Initiator: Aviz favorabil Avize necesare:

secretarul general al Avincle € ,
. - vizele Comisiei I pentru
comunel economie, buget, finante, impozite
si taxe, dezvoltare urbanistica,
amenajarea teritoriului si
patrimoniu, administrarea

- domeniului public si privat;
STANUSOIU I NUT Sebretar - Avizele Comisiei II pentru
L ! ¢ administratie locala, ordine publica,
P {JP UEANU §; N juridica, munca si protectia sociala,
[ /] (L.ZZL’, protectia copilului, protectia
; mediului;

- Avizele Comisiei III pentru
invatamant si stiin{d, sinatare si
familie, culturd, sport, culte, turism
din cadrul Consiliului Local al
Comunei Ghiroda;

 Proiectul se va lua in discutie la sedinta din




ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI
GHIRODA

PROIECT DE HOTARARE
pentru aprobarea inchirierii unui spatiu de 55,5 mp din imobilul-
cladire cu destinatia farmacie umana inscris in CF 405741-C1-U3,
situat in localitatea Giarmata Vii, strada Infratirea, nr. 93, Ap. P, SAD 1,
comuna Ghiroda, judetul Timis, proprietate privata a comunei Ghiroda
in vederea desfasurarii de servicii farmaceutice

Consiliul Local al comunei Ghiroda.

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 20428/02.06.2020 a Primarului
Comunei Ghiroda, domnul Stanusoiu Ionut; prin care se sustine necesitatea si
oportunitatea proiectului, constituind un aport pentru dezvoltarea colectivitatii;

Avand in vedere Referatul de specialitate al Compartimentului Juridic nr.
20434/02.06.2020 prin care se motiveaza in drept si in fapt, necesitatea si
oportunitatea proiectului, constituind un aport pentru dezvoltarea comunitatii ;

Avand in vedere avizele Comisiei I pentru economie, buget, finante,
impozite si taxe, juridica, dezvoltare urbanistica, amenajarea teritoriului si
patrimoniu, administrarea domeniului public si privat;ale Comisiei II pentru
administratie locala, ordine publica, juridica, munca si protectia sociala, protectia
copilului, protectia mediului;ale Comisiei ITI pentru invatamant si stiinta, sanatate
si familie, cultura, sport, culte, turism din cadrul Consiliului Local al Comunei
Ghiroda;

In conformitate cu:

- prevederile art. 129 alin.(6), lit.b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile - Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiul art. 139 din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE
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Art. 1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu de 55,5
mp din imobilul-cladire cu destinatia farmacie umana inscris in CF 405741-C1-
U3, situat in localitatea Giarmata Vii, strada Infratirea, nr. 93, Ap. P, SAD 1,
comuna Ghiroda, judetul Timis, proprietate privata a comunei Ghiroda si aflat
in administrarea Consiliului Local al Comunei Ghiroda.
Art. 2. Valoarea minima a chiriei anuale este stabilita prin Raportul de
evaluare intocmit de MOTIU EXPERT S.R.L prin evaluator autorizat ANEVAR
Motiu Radu Petru conform Anexei nr. 1 Raport insusit de Consiliul Local prin
prezenta hotarare .
Art. 3. Se aproba Studiul de oportunitate pentru inchirierea prin licitatie
publica a unui spatiu de 55,5 mp din imobilul-cladire cu destinatia farmacie
umana inscris in CF 405741-C1-U3, situat in localitatea Giarmata Vii, strada
Infratirea, nr. 93, Ap. P, SAD 1, comuna Ghiroda, judetul Timis, conform Anexei
nr. 2 ce face parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 4.5e aproba Caietul de sarcini privind inchirierea prin licitatie publica
a unui spatiu de 55,5 mp din imobilul-cladire cu destinatia farmacie umana
inscris in CF 405741-C1-U3, situat in localitatea Giarmata Vii, strada Infratirea,
nr. 93, Ap. P, SAD 1, comuna Ghiroda, judetul Timis, imobil din domeniul privat
al Comunei Ghiroda si aflat in administrarea Consiliului Local al Comunei Ghiroda,
caiet ce se regaseste in Anexa nr. 3, care face parte integranta din prezenta
hotarare.
Art. 5. Se aproba contractul cadru privind inchirierea prin licitatie publica
a spatiului de 55,5 mp din imobilul-cladire cu destinatia farmacie umana inscris
in CF 405741-C1-U3, situat in localitatea Giarmata Vii, strada Infratirea, nr. 93,
Ap. P, SAD 1, comuna Ghiroda, judetul Timis, imobil din domeniul privat al
Comunei Ghiroda si aflat in administrarea Consiliului Local al Comunei Ghiroda
ce constituie Anexa nr.4 la prezenta hotarare.
Art. 6. Se aproba Fisa de date a procedurii privind inchirierea prin licitatie
publica a spatiului de 55,5 mp din imobilul-cladire cu destinatia farmacie umana
inscris in CF 405741-C1-U3, situat in localitatea Giarmata Vii, strada Infratirea,
nr. 93, Ap. P, SAD 1, comuna Ghiroda, judetul Timis imobil din domeniul privat
al Comunei Ghiroda si aflat in administrarea Consiliului Local al Comunei Ghiroda
ce constituie Anexa nr. 5 la prezenta hotarare.
Art. 7. Se imputerniceste Primarul comunei Ghiroda sa semneze in numele
si pe seama Consiliului Local al comunei Ghiroda toate inscrisurile necesare
pentru aducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei hotarari.
Art. 8. Hotararea se comunica :
- Prefecturii Judetului Timis — Directia Controlul Legalitatii Actelor si
Contencios Administrativ;

- Primarului Comunei Ghiroda;

- Compartimentului Contabilitate - Buget din cadrul Primariei Comunei
Ghiroda;

- Compartimentului Taxe si Impozite din cadrul Primariei Comunei
Ghiroda;

- Compartimentului de Achizitii Publice din cadrul Primariei Comunei
Ghiroda;
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- Compartimentului Juridic din cadrul Primariei Comunei Ghiroda;
- Cetatenilor prin afisare;

Contrasemneaza:
SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI
GHIRODA
Ci. SORIN VIOREL PRILIPCEANU

PRESEDINTE DE SEDINTA
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ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI
GHIRODA

Nr. 20428/02.06.2020
Referat de aprobare

Prin aprobarea OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ au fost
modificate prevederile si conditiile de organizare a licitatiilor de inchiriere a bunurilor
immobile aflate in domeniul public/privat apartinand unitatilor administrativ-
teritoriale.

In acest context propunem spre aprobare deliberativului local documentatia-
cadru aferenta procedurii de inchiriere a unui spatiu de 55,5 mp din imobilul-cladire
cu destinatia farmacie umana inscris in CF 405741-C1-U3, situat in localitatea
Giarmata Vii, strada Infratirea, nr. 93, Ap. P, SAD 1, comuna Ghiroda, judetul Timis
in vederea desfasurarii de servicii farmaceutice

Imobilul de mai sus este proprietatea privata a comunei Ghiroda si este inscris
in evidentele patrimoniului comunei Ghiroda in domeniul privat.. La momentul actual
imobilul descris mai sus este neutilizat, existand riscul degradarii acestuia.

Prin inchirierea acestuia comuna Ghiroda vizeaza urmatoarele:

- intretinerea si utilizarea optima a constructiei;

- asigurarea serviciilor farmaceutice pentru locuitorii din satul Giarmata Vii ;

- sa se raspunda eficient si profesional la solicitarile cetatenilor;

- apararea sanatatii cetatenilor si inlesnirea accesului acestora la servicii
farmaceutice;

- revitalizarea si modernizarea satului Giarmata Vii;

- impulsionarea dezvoltarii economice a satului Giarmata Vii;

Modalitatea de acordare a inchirierii, in conformitate cu prevederile OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, se va
realiza prin licitatie publica cu oferta in plic inchis, prin care orice persoana fizica sau
juridica de drept privat, romana sau straina poate prezenta o oferta.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului in suprafata de

55,5 mp din imobilul — cladire inscris in CF 405741-C1-U3, este de 400 lei/luna



conform Raportului de evaluare intocmit de MOTIU EXPERT S.R.L prin expert
autorizat ANEVAR Motiu Radu Petru.

Contractul deinchiriere se va incheia pe o durata de S ani cu posibilitatea de
prelungire prin acordul partilor.
Avand in vedere cele de mai sus propun spre deliberare si aprobare Consiliului Local
Ghiroda proiectul de hotarare pentru aprobarea inchirierii prin licitatie publica a
spatiului de 55,5 mp din imobilul-cladire cu destinatia farmacie umana inscris in CF
405741-C1-U3, situat in localitatea Giarmata Vii, strada Infratirea, nr. 93, Ap. P, SAD
1, comuna Ghiroda, judetul Timis, proprietate privata a comunei Ghiroda in vederea

desfasurarii de servicii ffgnnaceutice




ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI
GHIRODA

Nr. 20434/02.06.2020

Raport de specialitate

Prin aprobarea OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ au fost modificate prevederile
si conditiile de organizare a licitatiilor de inchiriere a bunurilor immobile aflate in domeniul
public/privat apartinand unitatilor administrativ-teritoriale.

In acest context propunem spre aprobare deliberativului local documentatia-cadru aferenta
procedurii de inchiriere a unui spatiu de 55,5 mp din imobilul-cladire cu destinatia farmacie umana
inscris in CF 405741-C1-U3, situat in localitatea Giarmata Vii, strada Infratirea, nr. 93, Ap. P, SAD
1, comuna Ghiroda, judetul Timis in vederea desfasurarii de servicii farmaceutice

Imobilul de mai sus este proprietatea privata a comunei Ghiroda si este inscris in evidentele
patrimoniului comunei Ghiroda in domeniul privat.. La momentul actual imobilul descris mai sus
este neutilizat, existand riscul degradarii acestuia.

Prin inchirierea acestuia comuna Ghiroda vizeaza urmatoarele:

- intretinerea si utilizarea optima a constructiei;

- asigurarea serviciilor farmaceutice pentru locuitorii din satul Giarmata Vii ;

- sa se raspunda eficient si profesional la solicitarile cetatenilor;

- apararea sanatatii cetatenilor si inlesnirea accesului acestora la servicii farmaceutice;
- revitalizarea si modernizarea satului Giarmata Vii;

- impulsionarea dezvoltarii economice a satului Giarmata Vii;

Adresa: str. Victoria nr. 46, Ghiroda, jud. Timis, cod 307200,
Telefon: 0256/205.201; 0256/219193; Fax: 0256/287406
Adresa web: www.primariaghiroda.ro;

Adresa email: registratura@primariaghiroda.com
achizitii.publice(@primariaghiroda.com



Modalitatea de acordare a inchirierii, in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, se va realiza prin licitatie
publica cu oferta in plic inchis, prin care orice persoana fizica sau juridica de drept privat, romana
sau straina poate prezenta o oferta.

Pretul minim de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului in suprafata de 55,5 mp din
imobilul — cladire inscris in CF 405741-C1-U3, este de 400 lei/luna conform Raportului de evaluare
intocmit de MOTIU EXPERT S.R.L prin expert autorizat ANEVAR Motiu Radu Petru.

Contractul deinchiriere se va incheia pe o durata de 5 ani cu posibilitatea de prelungire prin

acordul partilor.
Tinand cont de cele prezentate, propunem Consiliului local al Comunei Ghiroda, adoptarea

proiectului de hotarare pentru aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului de 55,5 mp din
imobilul-cladire cu destinatia farmacie umana inscris in CF 405741-C1-U3, situat in localitatea
Giarmata Vii, strada Infratirea, nr. 93, Ap. P, SAD 1, comuna Ghiroda, judetul Timis, proprietate

privata a comunei Ghiroda in vederea desfasurarii de servicii farmaceutice

Compartimentul Juridic
Consilier juridic

Lazea Adrian

\

=g

!

Intocmit
Inspector

Gavrilciuc Cristina

= —— —— ——— = _a=——————---——
Adresa: str. Victoria nr. 46, Ghiroda, jud. Timis, cod 307200,
Telefon: 0256/205.201; 0256/219193; Fax: 0256/287406
Adresa web: www.primariaghiroda.ro;
Adresa email: registratura@primariaghiroda.com
achizitii.publice@primariaghiroda.com
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RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA

Imobil spatiu farmacie uman:
situat in
Giarmata Vii, str. infrﬁgirea, nr. 93, Et. P, Ap. SAD1
la data de 25.05.2020
in scopul estimirii valorii de piati a chiriei
in vederea inchirierii

Client:
COMUNA GHIRODA

Beneficiar:
COMUNA GHIRODA

Utilizator desemnat
COMUNA GHIRODA

- Mai 2020~



Referitor: Evaluarea proprietitii imobiliare spatiu farmacie umani situat in localitatea Giarmata
Vii, str. Infritirea, nr. 93, Et. P, Ap. SAD1, judet Timis, aflat in proprietatea lui COMUNA
GHIRODA, in scopul estimérii valorii de piatii a chiriei, Tn vederea inchirierii.

La cererea dumneavoastrd, am efectuat evaluarea imobilului compus din spatiu farmacie umani, situat
in localitatea Giarmata Vii, str. Infritirea, nr. 93, Et. P, Ap. SADI, judet Timis. Am inspectat si evaluat
proprietatea la care ne-am referit mai sus, iar raportul de evaluare care urmeazi, constind din 30 de
pagini cu anexe (centralizator, figele de evaluare, documente de proprietate), prezinti baza pe care s-a
stabilit opinia evaluatorului.

In scopul atingerii obiectivului propus s-au luat in considerare prevederile Standardelor de evaluare a
bunurilor editia 2018 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia), activitatea de
evaluare fiind adaptati la specificul activelor din componenta patrimoniului evalyat.

Prin prezenta scrisoare, declarim c4 nu avem nici un interes prezent sau viitor in legaturi cu proprietatea
ce face obiectul acestui raport. Valoarea de piafa (rotunjitd) a proprietitii evaluate, estimat de evaluator
este de:

Evaluarea chiriei imobilului situat in Giarmata Vii, str. infrﬁtirea, nr. 93, Et. P, Ap. SAD1

Clédire spatiu farmacie umani

— Metoda comparatiei directe -

Valoare de piata a chiriei lunare Valoare de piata (rotunjita) a
Soecificati estimata pe baza abordarii prin chiriei lunare estimata de
pecificatie comparatii evaluator
euro lei euro lei
Valoarea de piata a Chiriei lunare 82,70 € 400,00 lei 82,70 € 400,00 lei

Desi estimérile ficute s-au bazat pe cercetdrile noastre si pe informatiile care ne-au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteaza indeplinirea exacti a acestora datoriti modificarilor majore ce pot interveni pe
piafd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietiti.
Astfel, valoarea estimati de noi in urma evaludrii proprietitii trebuie considerati ca fiind “cea mai buni
estimare™ a valorii proprietifii in conditiile date de definitia valorii de piatd, asa cum apare ea in
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din
Romania)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum i considerentele privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimati {inind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele special, conditiile
limitative i aprecierile exprimate in prezentul raport;

- valoarea se referi la plata integral3 cash la data inchirierii;

- valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;
- evaluarea este o opinie asupra unei valori;
- valoarea nu include T.V A.
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L. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1 f

Prezenta evaluare este realizati de citre MOTIU EXPERT SRL, membru corporativ. ANEVAR avand
autorizatie nr.0712, prin MOTIU RADU PETRU Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR,
legitimatia 14.381.

Prin prezenta, in limita cunostintelor i informatiilor detinute, certificim ci afirmatiile prezentate §1 sustinute
in acest raport sunt adevirate §i corecte. De asemenea, certificim ci analizele, opiniile si concluziile

plus, evaluatorul certificy afaptul ca nu are niciun interes prezent sau de perspectivi cu proprietatea
imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenti legata de partile

Suma ce revine ca platd pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nicio legaturd cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul §i nu este
influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
ANE.V.AR. (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic
al ANEEV.AR,

Proprietatea a fost inspectati personal de evaluator. in claborarea prezentului raport nu s-a primit asistenti
semnificativd din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai Jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEV.AR. s poate fi expertizat (Ia cerere) si verificat, in
conformitate cu Standardele de Verificare A.N.E.V.AR.

La data elaborérii prezentului raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de educatie continui al
AN.EV.AR, avand incheiati asigurarea de riaspundere profesionali la AON AllianzTiriac.
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1.2

Client: COMUNA GHIRODA
Beneficiar, COMUNA GHIRODA
Utilizatorul desemnat: COMUNA GHIRODA

1.3

Evaluarea este realizata in scopul estimérii valorii de piatd a imobilului compus din spatiu farmacie
umand in vederea estimdrii valorii de piatd a chiriei, in vederea inchirierii.
Prezenta evaluare nu va fi utilzatd in afara contextului, sau pentru alte scopuri decét cel declarat.

1.4

Denumire: Proprietate imobiliard de tip comercial, imobilului compus din spatiu farmacie umani;
Situatia actuala a proprietitii: spatiu liber

Adresa: Giarmata Vii, str. Infratirea, nr. 93, Et. P, Ap. SAD1, judet Timis;

Cod postal: 307021;

Carte funciard: CF nr. 405741-C1-U3 Ghiroda;

Proprietar: COMUNA GHIRODA

Dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciari nr. 405741-C1-U3 Ghiroda

L5

Conform scopului evaluirii, s-a apelat la estimarea “valorii de piatd” asa cum este defiiniti in SEV 100
Cadrul general
Valoarea de piati- Chiria de piata

~Chiria de piald este suma estimatd pentru care un drept asupra broprietdtii imobiliare ar putea
fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdt, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile
au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.”.

Opinia finald a evaludrii este prezentata in € si lei. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvati doar atét
vreme cat principalele premise care au stat la baza evaludrii nu suferd modificdri semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumpdrare si cu nivelul inchirierilor pe piata imobiliard specifici etc. ).

Valoarea estimati nu contine TVA

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piatii a imobilului.
Proprietatea ocupatd de proprietar se evalueazi luind in considerare o posesie libers (vacanti) si cea mai
bund utilizare a propietitii. Aceastd consideratie nu exclude proprietarul ca parte a pietei, dar separd
valoarea proprietétii de orice avantaj special ce rezultd din ocuparea de citre proprietar.

1.6

Data inspectiei: 25.05.2020. Inspectia s-a realizat de citre Evaluator Autorizat Motiu Radu Petru,
legitimatie nr. 11.300, in prezenfa COMUNA GHIRODA.,

Data evaluarii: 25.05.2020

Data finalizirii raportului: Forma scrisi a raportului a fost finalizati in 25.05.2020

La baza efectudrii evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii Mai
2020, dati la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de citre
evaluator. Evaluarea a fost realizati la cursul valutar din data de 25.05.2020, 1 Euro = 4,8396 lei.




raportului. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele
utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in
concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul
mentionat anterior.

Urbanism;

Mediu

se presupune cd proprictatea imobiliara se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare §i utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

din informatiile definute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

evaluatorul nu are cunostingi de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoatte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale in
acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate.

Metodologie

scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate
sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate;
evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in contextul
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul valorii si de
informatiile disponibile;

Consultanti viitoare:

evaluatorul, prin patura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Alte date

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existind
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul
aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator,
acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile
informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior;

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale.

Ipoteze speciale: NU SUNT

1.10

Conditii restrictive:

e orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

* intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» cvaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e mici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
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Proprietatea evaluatd este o proprietate imobiliard de tip comercial, imobil format din spatiu
farmacie umani este situat in localitatea Giarmata Vii, str. Infritirea, nr. 93, Et. P, Ap. SAD1, judet
Timis. Aceastd adresi se afld in VATRA SATULUI Giarmata Vii;

Dreptul de proprietate al imobilului este inscris in: CF nr 405741-C1-U3 Ghiroda,

B. Partea l. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

172339 / 21/08/2019
Act Notarial nr. 1257, din 08/12/2011 emis de NP AZOITEl IOAN GABRIEL:
B2 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| Al
cota actuaia 1/1 |
1) COMUNA GHIRODA PRIN CONSILIUL LOCAL AL COMUNE1I GHIRODA
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 405741-C1-02/Ghiroda, inscrisa prin inchelerea nr. 40098 din 13/03/2013; |
C. Partea Hl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

| NUSUNT

Valoarea proprietiitii a fost determinati in ipoteza cii proprietatea este liberd de sarcini.

In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente de mobilier.

— e e — —_—— — —

Zona;
- Zona comerciald/comerciald, vatra satului, formati din case tip P din localitatea Giarmata Vii,
vatra satului
- Unitati comerciale: la distanta mici.
- Unitati de invatamant: amplasate la distanta micé.
- Unitati medicale: amplasate la distanta mici.
- Sedii de banci: amplasate la distanta medie.
- Institutii de cult: Biserica Ortodoxa Giarmata Vii, amplasati in apropiere.
- Parcuri: amplasat la distantd mici.
Utilitati:
- Retea de energie electrica: existenti
Retea de apa: existenti
Retea de gaze: inexistentd
Retea de termoficare: inexistenti
Retea de canalizare: existenti
Retea de telefonie: existenti
Artere de circulatie:
- Auto: afaltata. str. Infratirea. Calitatea refelelor de transport: asfaltat cu circulatia pe o banda pe
sens.
- Trasee suprafata: autobuz
- Statie de autobuz: la distanta mica.
Ambient
- Ambient civilizat,.




- Trafic auto mediu.
- Trafic pietonal ridicat.
Informatii despre amplasament
Imobilul se afla in vatra satului, a localititii Giarmata Vii.

Informatii despre amplasament

Terenul este intravilan §i are o suprafatd de 1669 mp (conform masuritorilor cadastrale), avand
categoria de folosintd cuti constructii, cu front stradal la drumul de acces. Din punct de vedere topografic,
acesta este plan, avind formi dreptunghiulari, terenul este construibil.

imprejmuire si amenajarile (amplasamentului). Terenul este amenajat pentru construirea unei case cu
spatii comerciale, beneficiaza de alei de circulafie pietonale pavaje si este ingradit pe laturile laterale. Pe
teren se afla 2 constructii C1 si C2. Imobilul evaluat este situat in constructia C1.
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Proprietate imobiliari de tip comercial, spatin farmacie umani.
- Amplasare in vatra satului, localitatea Giarmata Vii, zona comerciali centrald, imobilul analizat are
vecindtatile:
E—casaP, V-casaP, S~ casaP,N—casaP
Utilitdti, energie electrici, apd, canalizare
DESCRIEREA CONSTRUCTIEIC1 .

DATE GENERALE Tipul constructiei - constructia spatiu farmacie umani P '
Anul construirii : 1960 modernizat 2014 conform declaratiei la data
| inspectiei
Nr incaperd Cenumire incepere Suprafela utia m‘_
| Depozit 47
Formuacie ungma 200 |
3 Birou B.6 |
I> 4 | Depozit 210 _j
5 | Grup sanitor

L S > S y
| Suprofota utlic = 3555 mp

| __Supratcla totgla = 55.5 mp
Suprafata utila = 55,5 mp

. conform plan amplasament propus intocmit de SMARTCAD SRL

' CARACTERUL Tipul zonei — zoni rezidentiala de case

EDILITAR AL ZONEI in zona se afld mai multe puncte de interes, cum ar fi:, farmacii, piata
agroalimentard, biserici a diferitelor culte, parcuri, gradiniti, scoald |

generald, etc.

| ORIENTARE ' Fatada cladirilor orientatii spre Nord. - B
DESCRIEREA Infrastructura: fundatii din cérimidi mat.

CONSTRUCTIEI C1 51 C2 | Structura: zidérie din c#rimida.
| Pereti de compartimentare din rigips.

|




Pereti de inchidere din rigips.
Acoperis: strutura de lemn si invelitoare din tabla.

Plansee: lemn.

Finisaj exterior: izolatie cu polistiren expandat si tencuiala
decorativa.

Finisaje interioare: zugraveli cu vopsele lavabile

Peretii sunt tencuiti, vopsele lavabile.

Usi in interior de lemn celular, usa la intrare PVC si geam termopan.
Pardoseli din faiantd in baie; gresie in hol si bai, in camere

Instalatii

a) electrice(iluminat si prize)

b) sanitare (apd de la reteaua urbana, obiecte sanitare calitate medie)
c) incélzire (retea centralizata corpuri C1 si C2)

Starea actuald: necesita mici reparatii si igienizare

' CONCLUZII PRIVIND Cladirile au finisaje medii, dar dupa ultima inchiere necesita mici
| CONSTRUCTIA reparatii si igienizare _
| OBSERVATII | Diferente constatate cu ocazia inspectiei: - nu sunt.

In conformitate cu Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal.
Calculul impozitului datorat datoriti detinerii proprietitii evaluate nu a fost considerat relevant in

cadrul abordirii in evaluare.




1. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piafd imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum
sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare
proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente:
numarul de proprietari si chiriagi care actioneaza este relativ mic, proprictatile imobiliare au valori
ridicate care necesita o putere mare de inchiriere, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile Ia stabilitatea
veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara
cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata,

Spre deosebire de pietele eficiente, piafi imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare de inchiriat pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru. Chiriasii si proprietarii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de inchiriere nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de inchiriere sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de Inchiriere este lung,

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piati si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si
varsta participantilor la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe
de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (comercial/ administrative, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata reprezintd mediul in care se inchirieaza bunurile si serviciile, intre chiriasi i proprietari, printr-un
mecanism al prefului. Conceptul de piati presupune ci bunurile sau serviciile se pot comercializa firi
restrictii intre participanti (chiriasi si proprietari).

Participantii reactioneazi la raporturile dintre cerere si oferts si la alti factori de stabilire a pretului,
precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi plitit pentru o proprietate imobiliar3, este fundamentals
intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul obtenabil va depinde de
numdrul chiriagilor si al proprietarilor de pe o anumita piats, la data evaluarii.

Analiza preliminara a economiei: localitatea Giarmata Vii este un centru cu trend ascendent din punct de
vedere economic si edilitar; populatia este majoritar activd, somajul este in stagnare, iar venitul mediu pe
locuitor este sub media pe tara; pe termen lung este prognozata o revigorare a pietei imobiliare odata cu
revigorarea economiei comunei datorita in principal profilului industrial/comercial al localitatii Giarmata
Vii. Exista in derulare proiecte imobiliare noi, devoltarile imobiliare recente au fost in majoritate vandute,
iar trendul imobiliar se mentine.

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie
de factori, incepand cu tipul proprietiitii. Aceasta este formati din spatii de birouri in zona centrala,
Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliard specifici se defineste ca fiind piata proprietétilor de tip
_comercial, spatii birouri, piati a carei limita geografica este delimitati de localitatea Giarmata Vii
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Localizare proprietate: localitatea Giarmata Vii, str. Gh. Doja, nr.54, judet Timis.

Proprictatea evaluati " spatin farmacie umani” "; subpiata specifici este cea a proprietitiilor de tip
”Spatii birouri”” cu destinatia comerciala.

Analizénd vecinititile, zona si localitatea, am constatat ci piata acestei proprietiti este una locali,

fiind delimitati de localitatea Giarmata Vii, vatra satului.

Ca delimitare a piefei (arealul analizat) putem vorbi despre localitatea Giarmata Vi, judetul Timis zona
rurala

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorinta pentru inchiriere sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un anumit
interval de timp.

in cazul proprietatii analizate, ludnd in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea
manifestata pentru ” spatii birouri  din localitatea Giarmata Vii.

Analiza cererii de proprietiti comerciale in localitatea Giarmata Vii se poate efectua prin identificarea
persoanelor fizice/juridice care ar putea avea un asemenea tip de cerere: Persoane juridice.

Sunt cdutate proprietdti la care accesul si fie facil i care si aibe toate utilittile. Cererea de proprietiti
imobiliare de tip comercial este relativ ridicats, fiind foarte sensibili la cresterea preturilor si modalitatile
de finantare.

Majoritatea inchirierilor efectuate pe piata locald au drept subiect spatii birouri, in general avind
destinatii comerciale;

Concluzii generale

In cazul in care proprictatea ar fi expusi pe piatd in vederea inchirierii ei, cu respectarea conditiilor din
definifia valorii de piatd, aceasta ar suscita un interes considerat mediu din partea potentialilor
cumpdératori; .

- potentiali cumpérdtori existd, sau pot fi atrasi in aria de piatd definitd, numarul acestora fiind considerat
mediu,

- profilul potentialului cumpiritor este, cel mai probabil, “persoani juridica care doreste sd desfasoare
activitatea economica, farmacie umani in localitatea Giarmata Vii, vatra satului”.

Pe piad imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
inchiriere la diferite preturi, pe o piati data, intr-o anumita perioada de timp, precum i stocul de
proprietdfi existente in fazd de proiect. Existenta ofertei pentru o anumita proprictate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
inchiriere la diferite preturi, pe o piati dati, intr-o anumitd perioadi de timp. Existenta ofertei pentru o
anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret i un anumit loc indic3 gradul de raritate a acestui
tip de proprietate.
Cei care inchiriaza “proprietate imobiliard de tip comercial, spatii birouri » sunt in general persoane
juridice care vor sa se extinda sau sa se mute intr-o cladire de birouri/deschidere farmacie umani.
Din punct de vedere al investitiilor in proprietiti de tip comercial, dobanzile ridicate influenteazi piata
imobiliard, ficind-o mai putin atractivi pentru investitii.
Oferta competitiva se referd la ,,productia” si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii importanti analizati:
Disponibiliatea proprietati similare: medie.
Disponibiliatea spatiilor birourilor ocupate: medie.
Tendita pretului: in stagnare.
Conditii si circumstante economice speciale

a. Condifiile politice: neinfluientabile

b. Conditiile juridice: neinfluientabile

¢. Conditiile econom. generale: dezavantajoase




d. Conditiile sociale: neinfluientabile
Impactul administrativ / reglementari locale: avantajoase
Disponibilitatea de finantare /creditare: medie

In urma analizei imobiliare in zona au fost identificate 3 comparabile inchiriere pentru apartament,
rezultand un interval de valori cuprins intre:

Minim: 1 euro/mp/luna suprafata utild

Maxim: 2,5 euro/mp/luna suprafata utila

Cele 3 comparabile utilizate in calcule ca fiind cele mai relevante (dpdv al similaritatii) pentru
proprietatea

subiect sunt pozitionate pe harta comparativ cu proprietatea de evaluat, in Anexe.

Oferta la inchiriere spatii birouri

Anexa 1.
STUDIU PIATA inchirieri spatii birouri
COMPARABILE inchiriere
P nita
NF. : _ retunital | Mediana |  Mintm Maxim
Crt Descriere Comparabile oferta liei/mpSu] | [lei/mpsu] | [tei/mpSu]
i [tei/mpSu] P B P
1 |Comparabila A 2,7 1,0 1,0 2,7
2 Comparabila B 1,0 1,0 1,0 3.
3 [comparabita C 1,0 1,0 - 1,0 2,7
2,8
2,7 - -
2,6 \\
2,5 N [
24 |
23 -
2,2 -
| %ﬂé Pret unitar oferta [lei/mpSu]
%.g Mediana [lei/mpSu]
%ﬁg - \. e .Minim [lei/mpSu]
ii i -5\\_ Masxim [lei/mpSu]
13 - \
11% | L’\ -
1,
1,0
09 -
1 2 3

In prezent cererea potentiald de proprietiiti comerciale este relativ mare (piati activd), dar se situeaza sub
oferta existenta pe piati, dar ea se manifesta in mici misura datorita puterii scazute de inchiriere a
societdtilor comerciale si a persoanelor fizice. Piata este aproape de echilibru dar problema care afecteaza
echilibrul piefei sunt conditiile de finantare si rata dobanzii (foarte ridicata in conditiile actuale de
inflatie).

Valoarea unei ” proprietate imobiliari de tip comercial, spatii birouri” depinde, pe lingi




pozitionare, de utilitéfile pe care le oferd, etajul, suprafata si mai ales finisajele etc.

Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul considera ca piati proprietatilor imobiliare
specifice proprietatii supusa evaluarii se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei
ceea ce poate fi numita o piatd a cumparatorului.

O caracteristicd de bazi (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea s oferta de proprietiti
imobiliare nu se afla in echilibru. In momentul evaluirii cét si pe termen scurt evaluatorul considerd
activitatea si tendinta pietei proprietitii subiect astfel:

Piata activd: DA este caracterizatii de o cerere medie, si o crestere a preturilor

Piatd in declin : DA. Scéderea cererii este insotita de o ofert relativ excedentar3 si o scidere a preturilor
Piatd a cumpératorului : DA. O piati in declin in care cumpéritorii sunt in avantaj ( atunci cand prefurile
de piatd sunt relativ scizute datoritd unui surplus de proprietiti sau un numir redus de cumpéritori
potentiali)

Piatd a vénzitorului: NU. O piati activd, in care proprietarii (dezvoltitorii) de proprietiti similar
disponibile pot obtine preturi mai mari decét cele obtinute in perioada imediat precedents. O piatd in care
putinele proprietdti disponibile sunt solicitate la preturi predominante de citre mai mulfi utilizatori si
potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media pe economie.

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietitii selectatd din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucririi.

Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabili gi legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar i are ca rezultat cea mai
mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

¢ cea mai bund utilizare a terenului liber

® cea mai bund utilizare a terenului construit.

Cea mat bun utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie s fie:

e permisibili legal

e posibili fizic

o fezabild financiar

* maxim productivi
Tindnd seama de aceste considerente cea mai buni utilizare va fi determinati in situatia terenului
construit
comercial (curti constructii)

Practic, tindnd cont de tipul constructilor si dotdrilor aferente proprietatii si de amplasarea
acestora, cea mai bund alternativa posibild pentru proprietitile analizate este cea de

- proprietate comerciald spatiu farmacie umani conform descriere spatiy Cf

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C. M.B.U. aceasta abordare:

¢ este permisibila legal;

* indeplineste conditia de fizie posibili.

¢ cste fezabila financiar.

* este maxim productivd se refera la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei mai
bune utilizéri (destinatii).




IV. EVALUARE

Baza evaluani realizate in prezentul raport este valoarea de piatd asa cum a fost ea definitd mai sus,
Pentre determinarea acestei valori, tindnd cont de informatiile dispenibile, cantitatea st calitatea: lor au
fost aplicate abordarile si metodele de evaluare astfel:

& abordarea prin metoda comparatiilor de piata a chiriilor

Astfel, s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator si prin reconcilierea lor s-
a format opinta evaluatorulut privind vatoarea.
Etapele parcurse in vederea estimarii valorii :
- documentarea, pe baza CF 405741-C1-U3 Ghiroda;
- inspectia amplasamentului, aprecierea starii tehnice a acestuia;
- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;
- deducerea i estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se {ind seama
la derularea tranzactiei;
- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii de piatd a
proprietdtilor imobiliare.

Procedura de evaluare este conforma cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018 (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

Metoda comparatiei

Metoda comparatiei directe atilizeazs analiza comparativi: estimarea valorii de pratd se face prin
analizarea pietei pentru a gisi proprietifi similare i compardnd aceste proprietifi cu cea care trebuie
evaluata. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti, folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda
comparafiei directe ce oferd un model determinist pentru corectiile ce trebuie ficute prefurilor de
inchirierea proprietitilor comparabile,

Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piad a unei preprictiti imobiliare este in relagie
directd cu prefurile unor proprietdfi competitive §i comparabile. Analiza comparaiivd se bazeazi pe
aseméndrile gi diferentele Intre proprietiti i tranzactii, care influenteazi valoarea.

Este o metoda globald care aplicd informatiile culese urmiirind raportul cerere-oferti pe piata imobiliar,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Metoda da, de reguld, indicatii de prima mani, referitoare la valoarea de piata in evaluarea proprietatilor
imobiliare ce nu sunt cumpirate pentru caracteristicile lor de a produce venituri (locuintd pentru
proprietar).

Metoda comparatiei directe este aplicabili la toate tipurile de proprietiti imobiliare cind existd suficiente
tranzactii recente, cu date sigure care si indice caracteristicile valorii sau tendinele de pe piatd.

Limitele aplicabilititii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbiri ale mediului economic s
legislativ. Schimbdrile mediului economic sau ale legislatiei ce influenteazi numirul de vanziri recente
comparabile pot fi: conditiile si costul finantéirii, inflagia, schimbarea legii impozitului pe profit, a
reglementérilor de urbanism, restrictii adminisatrtive de construire sau dezvoltare a infrastructurii.
Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiali a procesului de evaluare, chiar cind
aplicabilitatea ei este limitati. De multe ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare,
uzura functionald) se obtin printr-o tehnici de analizi comparativi.

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitatea imobiliari, publicatiile periodice cu
subiect imobiliar si discutiile cu pértile in tranzactie. Informatiile din surse terte trebuie analizate cu




atentie pentru cd ar putea fi in favoarea unei anumite parti implicate in tranzactiile imobiliare st nu
intotdeauna au obiectivitatea necesari.

Datele de piatd, odati adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea mai
obignuitd este aranjarea intr-o grild de date. Fiecare diferenti importanta intre proprietatea analizati s
proprietifi comparabile ce ar putea influenta valoarea este un element de comparare ce are repartizat un
rdnd pe grild unde se corecteazi preturile toale sau unitare ale proprietitilor comparabile ca si reflecte
aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:

-cercetarea piefei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietiti imobiliare comparabile;
-verificarea veridicititii datelor;

-alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu;

-utilizarea elementelor de compratie pentru ajustarea adecvati a pretului de inchirierea fiecirei proprietéti
comparabile (corectit);

-analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.

Fiecare pret de inchirierear trebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate, adicd niste
componente ale proprietédtii imobiliare definite in scopul comparatici. Alegerea lor depinde de scopul
evaludrii §i de natura proprietitii.

Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie si
analizeze §i si explice diferentele. Acest lucru 1l va ajuta si aleagi cele mai adecvate criterii de
comparafie pentru situatia datd. Este util, daca sunt suficiente date, s se faci analize statistice, pe baza
criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietitilor §i inchirierilor imobiliare care au
consecintd variatii ale preturilor platite pe piata imobiliara.

Elementele de comparatie de bazi sunt :

Drepturile de inchiriere transmise — evaluatorul determini daca tranzactiile sunt echivalente cu
transmiterea totalitatii drepturilor(clauze de restrictii, alte forme de constrangeri, etc).

Clauzele de inchiriere corespunzatoare — sunt clauzele care ar fi convenite in mod uzual pe piata tipului
de

proprietate imobiliard, a data evaludrii, intre participantii de pe piati;

Condifii de inchiriere- corectiile pentru conditiile speciale reflectdi motivatia cumpdritorului si a
vanzatorului;

Conditiile pietei — corectiile se referd la modificirile piefei ce au apérut intre momentele diferite in timp
la care s-au realizat tranzactiile;

Localizarea — ajustirile se fac atunci cind caracteristicile de amplasare ale proprietétifor comparabile
diferd fatd de cele ale proprietitii evaluate;

Caracteristicile fizice — corectiile se referdi la diferente in utilitatea functionald, dimensiunile
apartamentului, atractivitatea, conditiile de mediu;

Caracteristicile economice — ajustiirile se referd la atribute ale proprietitii imobiliare care afecteazi
profitul net: cheltuielr de exploatare, calitatea managementului, structura chiriasilor; nivelul chiriitor;
conditiile de inchiriere, data expirdrii contractului de inchiriere, opfiunile de reinnoire si clauzele de
inchiriere;

Utilizarea — evaluatorul trebuie si evidentieze orice diferentd intre utilizarea existentdi sau cea mai buni
utilizare a unei proprietati imobiliare comparabile si utilizarea proprietitii evaluate;

Componente nen-imobiliare ale valorii — cuprind clemente care nu constituie pirii ale proprietitii
imobiliare, dar fac parte din pret.

Tehnicile de identificare si cuantificare a conditiilor se clasificd in dous categorii:

cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statisticd, analiza grafici, analiza evolutiei, analiza
costurilor, analiza datelor secundare;

calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului; interviuri personale.

Tinédnd cont de tipul proprietatii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor directe asupra
proprietaii subiect, se va utiliza analiza pe perechi de date §i analiza comparativi.

Analiza pe perechi de date este un proces in care doudl sau mai multe tranzactii sunt comparate pentru a
ebtine o-indicatie privind mirimea corectiei ce se referit la o Singurd caracteristicy,
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Analiza comparativi este termenul general folosit pentru a identifica procesul ce utilizeaza fie analiza pe
perechi de date sau analiza comparatiilor relative. Procesul analitic are patru etape:

1. Identificarea elementelor de comparatie ce afecteazi valoarea tipului de proprietate evaluati;

2, Compararea atributelor fiecdrei proprietiti comparabile cu cele ale proprietifii evaluate si
aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie (cantitativ si calitativ);

3. Obtinerea corectiei nete pentru fiecare oferti comparabild si aplicarea ei asupra pretului (sau
chiriei);

4. Efectuarea unei comparatii globale a proprietatifor comparabile corectate sau clasificate si

extragerea unei singure valori din gama de valori rezultati.

Corectiile obtinute prin tehnici cantitative se aplica inchirierilor/ofertelor comparabile, fie ca procentaj,
fie ca valoare absoluti. Corectia procentuali este utilizati pentru a reflecta modificarile in conditiile pietei
si diferentele de localizare. Corectia se face asupra preului ofertei comparabile pentru a ajunge la
esttmarea valorii proprietitit evaluate, deoarece doar acesta este cunoscut. Corectia absolutit se calculeazi
In unitdfi monetare ce se aduni sau se scade la pretul inchirierilor/ofertelor comparabile.

In anexele raportului de evaluare se recasesc calculele abordarii prin metoda comparatiilor directe




- V.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA V.

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in acest raport au fost obtinute urmatoarele valori:

Cladire spatiu farmacie umani

— Metoda comparatiei directe -

Evaluarea chiriei imobilului situat in Giarmata Vii, str. infrﬁﬁrea, or. 93, Et. P, Ap. SAD1

Specificatie

Valoare de piata a chiriei lunare
estimata pe baza abordarii prin
comparatii

Valoare de piata (rotunjita) a
chiriei lunare estimata de
evaluator

euro lei

euro lei

Valoarea de piata a Chiriei lunare

82,70 € 400,00 lei

82,70 € 400,00 lei

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora §i informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor si pe de. alta, parte scopul. evaluaril i
caracteristicile imobilului ” Proprietate imobiliard de tip comercial, spatiu farmacie umani aflat in
proprietatta COMUNA GHIRODA la 25.05.2020 este in opinia evaluatorului de:

Valoarea de piatd chirie spatiu mp utili = 1,49 euroffund/mp utit
Valoarea de platé chirie spatiu mp utili = 7,21 lei/lund/mp util
Valoarea de piata lunari chirie spatiu = 82,70 euro/luni
Valoarea de piatd lunari chirie spatiu= 400,00 lei/lund

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea

* valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale, conditiile
limitative i aprecierile exprimate in prezentul raport;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;
valorile nu contin T.V.A.

e » ¢ o

valoarea se referi la plata integrali cash la data inchirierii;
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia).
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1. Centralizator

Evaluarea chiriei imobilului situat in Giarmata Vii, str. infréﬁrea, nr, 93, Et. P, Ap. SAD1

Cladire spatiu farmacic umani

— Metoda comparatiei directe -

Valoare de piata a chiriei lunare Valoare de piata (rotunjita) a
s estimata pe baza abordarii prin chiriei lunare estimata de
Specificatie comparatii evaluator
euro lei euro lei
Valoarea de piata a Chiriei lunare 82,70 € 400,00 lei 82,70 € 400,00 lei

i utory; 1”7'0




2. Determinarea valorii de piata a chiriei imobilului prin
metoda comparatiilor directe

Evaluarea chiriei imobilului situat in Giarmata Vii, str. Infratirea, nr. 93, Et. P, Ap. SAD1

Cladire spatiu farmacie umana

— Metoda comparatiei directe -

chiria proprietatii

chirii proprietiti comparabile

speciticatie de evaluat A B C
spatiu comercial spatiu comercial spatiu comercial spatiu comerciaf
G zona Sagului ‘zona Fabric zona Traian
Giarmata Vii Timisoara Yimisoara ~ Timisoara
Pre contract/oferta{lei/mp) fara TVA 2,73 __100 1,00
mobilat nu nu nu
ajuslare 0 3] 0
data contract/oferta ofertd actuald oferts actuald ofertd actuald
ajustare 20% \ 0.00
Pref ajustat . 2,18 0,95 1,00
transm dr. de inchiriere fard restrictii f3rd restrictii Fard restrictii fara restrictii
ajustare 0,0 0.0 0,00
Pret ajustat 2,18 0,95 1,00
Clauzele de inchiriere corespunzitoare la piaid identice identice identice
|ajustare 00 ——— =
Pret ajustat 2,18 0,95 1,00
conditii de inchiriere farmacie umana activitati medicale activitati medicale activitati medicale
ajustare 0.00 0.00
Pret ajustat 2,18 0,95 1,00
localizare superioara similar similar
ajustare -0.44 4,00
Pret ajustat 1,75 0,95 1,00
suprafata utid (mp) 55,50 110 7 55
ajustare 0,00 b0 00 ]
Pret ajustat 1,75 Q0,95 1,00
confort nedecomandat decomandat decomandat decomandat
ajustare 0,1
Pret ajustat 1,57 0,86 0,90
eta) p/P P/P P/P p/P
ajustare 0,00
Pret ajustat 1,57 0,86 0,90
finisaje medii medii medil medi
ajustare 0,00 8,3) 0
Pret ajustat 1,57 0,86 0,90
st tehnicd, vechime/r € maj 1971 modernizat 2014 2000 1995 1985
§ustare a.0n .
Pret ajustat 1,57 0,98 1,04
centrald proprie sistem centralizat centrala proprie centrala proprie termoficare
ajustare 0,08 XaL
Pret ajustat 1,49 0,93 1,09
vitrind la strad¥/acces din exterior da da da da
ajustare
Pret ajustat 1,57 0,98 1,04
toaleta proprie da da da da
ajustare 0,00
Pret ajustat 1,57 0,98 1,04
utilitati incluse in chirie nu nu nu nu
ajustare
Pret ajustat LE| /MP 1,49 0,93 1,09
ajustare totala bruta(Lei) 0,69 0,27 0,29
ajustare totala bruta procentuala F’T 25,28% 27,24% 28,68%

Curs valutar BNR: 1 eura=

4,8396 lei

Proprictatea comparabild cu cea mai mic ajustare totald bruti procentuals, este cea care va fi aleasi.
*Conform GEV 630/art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinati de proprietatea care este cea mai apropiati dpdv fizic, Jjuridic
si economic de proprictatea imobiliard subiect si asupra prefului careia s-au efectuat cele maj mici ajustari brute absolute
Astfel, valoarea de piati* a spatiului, obtinuti prin metoda comparatici directe este de:

Valoarea de platé chirle spatiu mp utili = 1,49 euro/lund/mp utll
Valoarea de piatd chirie spatiuv mp utili = 7,21 lei/lund/mp utit
Valoarea de piatd lunar3 chirie spatiu = 82,70 euro/luni
Valoarea de plat3 lunar3 chirie spatiu= 400,00 lei/lung




data contract/oferta

localizare

suprafata utili{mp)

confort

etaj

finisaje

stare tehnicd,vechime

centrald proprie

toaleta proprie

utilitati incluse in chirie

s-a considerat o ajustare negativd de 3%-20% fatd de oferts; pe piata, in general, in urma
negocierilor, in momentul de fat3, acolo unde acestea sunt rezonabile, cumparatorul se
asteapta sa castige iar vanzatorul stie ca va mai scadea din oferta,adaugand de cele mai
multe ort "negoclabil". Practica pe piata imobiliara arati c3, in urma unui marketing
adecvat, oferta nu scade mai muit de 20% pentru acest tip de proprietate.

Comparabila A este localizata intr-o zona inferioara a localitatii

piata ar plati un pret mai mic cu cel putin 3% pentru un spatiu simifar cu cel evaluat

dacd aceasta este situat in Zona Odobescu, comparativ cu propietatea evaluat3 care

este situata Tn zona Calea Aradului.

Comparabila B similar cu proprietatea evaluat3

Comparabila C este localizata intr-o zona superioara a localitatii

piata ar pldti un pret mai mare cu cel mult 3% pentru un spatiu similar cu cel evaluat

dac aceasta este situat in Zona Circumvalatiunii, comparativ cu proprietatea evaluat care
este situatd in zona Calea Aradului.

Comparabiia A similar cu proprietatea evaluati

Comparabila A are o suprafata utila mai mare decat proprietatea evaluata
S-a constatat ca piata ar plati o chirie mai mica pe mp pentru un spatiu comercial

daca acesta are suprafata utila mai mare, comparativ cu sp. com. evaluat care are o suprafata
mai mica. S-a estimat o ajustarepozitivi de 5%, pentru diferenta de suprafata

(din datele pietei).

Comparabila A, B, C confort decomandat
piata ar plati un Pre{ mai mare cu cel mult 5% pentru un apartament similar cu cel eval.
daca acesta este decomandat, din cauza utilizarii spatiului mai facil.

Comparabila A, BsiC similar cu proprietatea evaluat3
Comparabila A, BsiC similar cu propietatea evaluat3
Comparabila A, similar cu proprietatea evaluati
Comparabila B, C constructii edificate inainte de 1990

S-a estimat o ajustare pozitiva de 15% pentru vechimea imobilului

Comparabilap, B centrala termica proprie

S-a conhstatat ci piata ar plati o chirie mai mare pentru un spatiu similar cu cel eval,

daca acesta are centrala proprie, comparativ cu spatiu! evaluat care are sistem centralizat.

S-a estimat o ajustare negativa de 5% pentru centrala proprie {din datele pietei).

Comparabila C are incazire de la reteaua orasului

S-a constatat ¢ piata ar plati o chirie mai mica pentru un spatiu similar cu cel eval.

daca acesta are are incazire de la reteaua orasului, comparativ cu spatiul evaluat care are sistem
centralizat. S-a estimat o ajustare pozitiva de 5% pentru centrala proprie {din datele pietei).

Comparabila A, B, C similar cu proprietatea evaluats

Comparabila A, B, C similar cu proprietatea evaluatj




3. Comparabile oferte de piati chirii spatii comerciale

COMPARABILA A

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-comercial/anunt/de-
inchiriat-sau-de-vanzare-spatii-medicale-in-policlinica/8h419g41q434703413277eh901 dssdsf.html

Tuatz (ategaie n

Pubile Anuntgd Emokiline De ingrinar Soalii 3 i~griniat

De inchiriat sau de vanzare spatii medicale in poficlinica 360 EUR 073310787

publi24.ro
loana Comelius
Distribuse apuntut pe
— 0000
Supcatata wtita “EDmE
Descriere imobdiane
e LA Ry e

Inchiniar sau yand 2 spatii medicate: ynul de 35 mp compur din @ incapen, ai3keat 9% ot ce T8 mp 2ermpns i £ incaped it polidicica
furdionals. Se pot innhbis 33u Cumpars impraurs 5305 JepMmt

“ez2i detelii pe A Trwan




COMPARABILA B

https:/Iwww.olx.rolofertalpmprietar-inchiriez-spatiu-special-amenaiat-pt-activitati-medicale-
|DdcIVH.html#cb70bcf728

Proprietar inchiriez spatiu special amenajat pt activitati
medicale KALINDA

Timisoars, judet Timis  Aduugat Ly 10:39, B iamarie 2020, Nasrar anunt: 195036467

[ ob b piace 3§ Divtribusie |
pre
e 4

omt

Conform discutiei tefonice spatiul se inchiriaza doar pentru activitati medicale se inchiriaza cu 70 euro/luna,
are confort decomandat, suprafata utila de 70 mp, se afla situat in zona Fabric, are centrala termica,
spatiul a fost construit in anul 2000 si are finisaje medii




COMPARABILA €

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/timisoara/traian/spatiu-
comercial-de-inchiriat-XV0104600?lista=190467778

Proprietar-inchireiez spatiu conercial zona Traian
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Anexa nr. 2 La Hotdrarea Consiliului Local Nr.... din ........ 2020

STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU INCHIRIEREA PRIN LICITATIE
PUBLICA A INCHIRIERIT UNUI SPATIU DE 55,5 MP DIN IMOBILUL-CLADIRE
CU DESTINATIA FARMACIE UMANA INSCRIS IN CF 405741-C1-U3, SITUAT IN

LOCALITATEA GIARMATA VII, STRADA INFRATIREA, NR. 93, AP. P, SAD 1,
COMUNA GHIRODA, JUDETUL TIMIS

1.DESCRIEREA OBIECTULUI INCHIRIERII

Spatiul de 55,5 mp cu destinatia de farmacie umana ce se doreste a fi inchiriat se afla in imobilul-cladire
inscris in CF 405741- C1-U3, situat in localitatea Giarmata Vii, strada Infratirea, nr. 93, ap. P, SAD 1,

comuna Ghiroda, judetul Timis.
Imobilul de mai sus este proprictatea privata a comunei Ghiroda si este inscris in evidentele

patrimoniului comunei Ghiroda in domeniul privat.. La momentul actual imobilul descris mai sus este
neutilizat, existand riscul degradarii acestuia.

2. OBIECTIVE PROPUSE

Prin inchirierea spatiului de 55,5 mp din imobilul-cladire inscris in CF 405741~ C1-U3, situat in
localitatea Giarmata Vii, strada Infratirea, nr. 93 ap. P, SAD 1, comuna Ghiroda, judetul Timis, comuna
Ghiroda vizeaza urmatoarele:

- intretinerea si utilizarea optima a constructiei;
- asigurarea serviciilor farmaceutice pentru locuitorii din satul Giarmata Vii ;
- sa se raspunda eficient si profesional la solicitarile cetatenilor;
- apararea sanatatii cetatenilor si inlesnirea accesului acestora la servicii farmaceutice;
- revitalizarea si modernizarea satului Giarmata Vii;
- impulsionarea dezvoltarii economice a satului Giarmata Vii;
3. MOTIVATIA INCHIRIERII

Motivele de ordin legislativ, tehnic, economic, financiar social si de mediu care justifica inchirierea
spatiului de 55,5 mp sunt:

- prevederile art.129 alin.(6), lit. b) si art. 332-348 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 273/2006 privind finantele publice locale cu modificarile si completarile ulterioare;
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, concretizate in chiria anuala;
- salubrizarea si intretinerea imobilului,

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale populatiei, precum si
dezvoltarea zonei,
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- ajutorarea cresterii potentialului economic si social al zonei;
- valorificarea superioara a potentialului imobilului.

4. INVESTITII NECESARE
Pentru atingerea obiectivelor propuse la punctual 2 din prezentul studiu se impun urmatoarele:

- amenajarea spatiului interior conform conditiilor minime pentru dotarea si functionarea
farmaciilor umane conform legislatiei in vigoare;

- amenajarea spatiului pentru crearea unor conditii favorabile desfasurarii activitatii angajatilor;

- obtinerea tuturor avizelor si certificatelor necesare conform legislatiei in vigoare si a specificului
activitatii;
- intretinerea constructiei inchiriate;

- indeplinirea masurilor prevazute de lege pentru protejarea mediului;

5. DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 5 ani cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor semnatare ale
contractului.

Inchirierea incepe de la data inregistrarii si semnarii contractului de catre parti. Obligatia platii chiriei
incepe de la data semnarii procesului-verbal de predare — primire.

Contractul de inchiriere se va incheia in termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii catre
parti a rezultatului procedurii de licitatie.

6. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII

Modalitatea de acordare a inchirierii, in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, se va realiza prin licitatie publica cu oferta in
plic inchis, prin care orice persoana fizica sau juridica de drept privat, romana sau straina poate prezenta

o oferta.

Desfasurarea licitatiei se va realize in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

7. ELEMENTE DE PRET

Chiria lunara pentru folosirea suprafetei inchiriate va fi cea stabilita prin sedinta de licitatie publica si se
va plati lunar pana la expirarea lunii pentru care se va face plata la Casieria Primariei Ghiroda.

Chiria lunard va fi indexata anual cu rata inflatiei pe durata deruldrii contractului fara a fi necesar
acordul explicit al partilor contractante . Modificarea cuantumului chiriei va opera de la data cand i s-a
adus la cunostinta publica despre acest fapt.

Chiria va fi indexata anual cu rata inflatiei stabilita la 31 decembrie a anului anterior si comunicata de
Institutul National de Statistica.

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sa incheie contractul
in termenul prevazut in prezentul caiet de sarcini.

Locatorul este obligat sa restituie, le cerere, celorlalti ofertanti garantia de participare in termen de 5 zile
lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.
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Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de catre locator ca parte a
garantiei de buna executie a contractului.

La semnarea contractului sau in cel mult 20 de zile calendaristice de la semnarea acestuia ( sub
sanctiunea rezilierii de drept fara nici o alta formalitate prealabila si fara interventia instantei de
judecata, printr-o simpla notificare), locatarul are obligatia sa depuna, prin constituirea diferentei dintre
garantia de participare la licitatie si contravaloarea chiriei pe doua luni, rezultata in urma adjudecarii
licitatiei, garantia de buna executie a contractului, prin una dintre urmatoarele variante:

Daca este necesar, din suma reprezentand garantia de buna executic a contractului vor fi retinute
debitele locatarului, stabilite in baza contractului de locatiune sau eventualele degradari majore ale
spatiului inchiriat, la incetarea contractului. Locatarul este obligat sa reintregeasca garantia.

In cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, la incetarea locatiunii, suma retinuta cu
titlu de garantie va fi restituita integral locatarului, la cerere.

Intocmit/redactat
Inspector

Gavrilciuc Cristina
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Anexa nr. 3 La Hotidrarea Consiliului Loeal Nr. .. din .....06.2020

CAIET DE SARCINI CADRU
privind inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu cu destinatia farmacie umana
situat in sat Giarmata Vii, comuna Ghiroda, judetul Timis

CAPITOLUL I INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1.DESCRIEREA 51 IDENTIFICAREA IMOBILULUI-CLADIRE 51 A SUPRAFETEIOR DE TEREN
DESTINATE INCHIRIERII

Art. 1 —Inchirierea unui spatiu de 55,5 mp din imobilul-cladire cu destinatia farmacie umana inscris in
CF 405741-C1-U3, situat in localitatea Giarmata Vii, strada Infratirea, nr. 93, Ap. P, SAD 1, comuna
Ghiroda, judetul Timis, proprietate privata a comunei Ghiroda, aprobata prin Hotararea Consiliului Local
Ghiroda nr. .. din ...05. 2020.

Autoritatea contractanta: Comuna Ghiroda

Cod fiscal: 5517220

Adresa: strada Victoria, nr. 46, Ghiroda, judetul Timis.
Telefon/fax: 0256/205201, 0256/287406

E-mail: registratura@primariaghiroda.ro

1.2 DESTINATIA SPATIULUI CE URMEAZA A FI INCHIRIAT

Art. 2 — Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie inchirierea pe un termen limitat a unui spatiu
in suprafata de 55,5 mp din imobilul — cladire cu destinatia farmacie umana inscris in CF 405741-C1-U3,
situat in localitatea Giarmata Vii, strada Infratirea, nr. 93, Et. P, Ap. SADI comuna Ghiroda, judetul
Timis, asa cum este identificat in Anexa nr. 1 la caietul de sarcini.

CAPITOLUL I CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

1.3. REGIMUL IMOBILULUI - CLADIRE IN CARE ESTE SITUATA SUPRAFATA DE 55,5 MP
DESTINATA INCHIRIERII

Art. 3. Bunul mentionat la art. 2 din prezentul caiet de sarcini se afla in proprietatea privata a comunei
Ghiroda si in administrarea Consiliului Local Ghiroda conform HCL nr. 23 din 30/01/2013.

1.4. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Art. 4. Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toata
perioada derularii contractului. Obligatiile de mediu trec in sarcina locatarului incepand cu data intrarii in

vigoare a contractului de inchiriere.
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CAPITOLUL IIT CONDITII DE EXPL.OATARE A SPATIULUI IN SUPRAFATA DE 70 MP DESTINAT
INCHIRIERII

Art. 5. (1) Spatiul in suprafata de 55,5 mp ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toata
durata contractului, in conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit,

in deplina proprietate, liber de sarcini, catre proprietarul bunului.

(2) Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru care s-a
incheiat contractul.

(3) Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa
obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor

legale in vigoare.
CAPITOLUL IV DURATA INCHIRIERII

Art. 6. (1) Durata inchirierii este 5 ani cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor semnatare ale
contractului.

(2) Inchirierea incepe de la data inregistrarii si semnarii contractului de catre parti. Obligatia platii chiriei
incepe de la data semnarii procesului-verbal de predare — primire.

(3) Contractul de inchiriere se va incheia in termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii
catre parti a rezultatului procedurii de licitatie.

CAPITOLUL V PRETUL DE PORNIRE

Art. 7. (1) Pretul minim de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului in suprafata de 55,5 mp din
imobilul — cladire inscris in CF 405741-C1-U3, , situat in localitatea Giarmata Vii, strada Infratirea, nr.
93, Ap. P, SAD 1, comuna Ghiroda este de 400 lei/luna conform Raportului de evaluare intocmit de
MOTIU EXPERT S.R.L. prin expert autorizat ANEVAR Motiu Radu Petru.

(2) Chiria se va majora anual cu rata anuala a inflatiei comunicata de catre Institutul National de Statistica.
Refuzul de plata a chiriei astfel majorata echivaleaza cu rezilierea contractului, fara a avea un efect asupra

obligatiilor de plata scadente.
CAPITOLUL VI ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Art. 8. Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunt de catre Comuna Ghiroda in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala,
pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatie electronice.

Art. 9. (1) Anuntul de licitatie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre Consiliul
Local Ghiroda si va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

1) Informatii generale privind Comuna Ghiroda precum:
- denumirea;

- codul de identificare fiscala;

- adresa;

- datele de contact;

- persoana de contact.
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2) Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie public, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza si fie inchiriat;

3) Informatii privind documentatia de atribuire:

- modalitatea sau modalitatile prin care persoancle interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire;

- denumirea si datele de contact ale compartimentului din cadrul Primariei comunei Ghiroda de la
care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

- costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei,daca este cazul;

- data-limita pentru solicitarea clarificarilor.

4) Informatii privind ofertele:

- data-limita de depunere a ofertelor;

- adresa la care trebuie depuse ofertele;

- numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

5) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

6) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
7) data transmiterii anuntului de licitatie catre intitutiile abilitate in vederea publicarii.

(2) Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor, incluzand in termen si ziua in care el incepe sa curga si ziua

cand se implineste.

Art. 10- (1) La licitatie se poate inscrie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

- anplatit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

- adepus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidate al statului si catre bugetul local,

- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculate de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Art. 11- (1) Licitatia se va desfasura in data de .............. ) ¢: RO , la Sala de sedinte a
consiliului local Ghiroda, strada Victoria, nr. 48, localitatea Ghiroda, comuna Ghiroda, judetul Timis.

(2) In ziua stabilita pentru licitatie, respectiv data de ................ RN ¢: PN , comisia de
evaluare numita prin Dispozitia Primarului Comunei Ghiroda, se 'va intruni avand asupra ei

documentatia intocmita pentru imobilul supus licitarii.

(3) Nu este valabila oferta cuprinzand un pret mai mic decat cel aprobat prin Hotararea Consiliului
Local Ghirodanr. .... dindatade .............. ,2020.
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(4) Dupa incheierea licitatiei, ofertantii si comisia de licitatie vor semna procesul-verbal privind
desfasurarea licitatiei, in care se vor consemna rezultatele ambelor etape ale licitatiei.

(5) Dupa primirea raportului de catre ofertantii care au fost exclusi; acestia au un termen de 48 ore de
a formula contestatie.

Art. 12, Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

Art. 13. Primaria Comunei Ghiroda Ghiroda are dreptul de a opta pentrn una dintre urmatoarele
modalitati de obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

- asigurarea accesului direct, nerestrictionat §i deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

- punerea la dispozitia persoanei interesate care a naintat o solicitare in acest sens a unui exemplar
din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/san pe suport magnetic contra cost ( 50 lei) , intr-
o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea solicitarii, cu conditia ca
acest pret sa nu depaseasca costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, daca este

cazul, costul transmiterii acesteia.

Art. 14. Primaria Comunei Ghiroda va asigura obfinerea documentatiei de atribuire de cétre persoana
interesata, care va inainta o solicitare in acest sens.

Art. 15. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de
catre autoritatea contractanta a perioadei prevazute la art. 13 sd nu conduci la situatia in care documentatia
de atribuire s fie pusa la dispozifia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limiti pentru

depunerea ofertelor.

Art. 16. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Art, 17, Primaria Comunei Ghiroda va raspunde in mod clar, complet si fird ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depagseascd 5 zile lucratoare de la primirea unei

astfel de solicitéri.

Art. 18. Primaria Comunei Ghiroda are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, luind masuri pentru a
nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art. 19. Fara a aduce atingere prevederilor art. 17, Primaria Comunei Ghiroda va transmite raspunsul
la orice clarificare cu cel putin S zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 20, In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel Primaria
Comunei Ghiroda in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la art. 19, aceasta va raspunde la
solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea i transmiterea rispunsului
face posibila primirea acestuia de cétre persoanele interesate fnainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

Art. 21. Procedura de licitatie se poate desfagura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

CAPITOLUL VII PREVEDERI PROCEDURALE-REGULI PRIVIND OFERTELE

Art. 22.- (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.
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(3) Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor depune ofertele la Registratura Primariei Comunei Ghiroda
sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza la Primaria comunei Ghiroda in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data

si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui
sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile i capacititile ofertantilor, conform solicitérilor Primariei Comunei
Ghiroda;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un exemplar prevazut in anuntul de licitatie.Fiecare exemplar al ofertei trebuie
sa fie semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de catre Primaria Comunei Ghiroda.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a Primariei Comunei Ghiroda decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
Primaria Comunei Ghiroda urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta

data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin.
(15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite Primariei Comunei Ghiroda.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Primaria Comunei
Ghiroda informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand

motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua cel putin
doua oferte valabile, Primaria Comunei Ghiroda este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) — (13).



CAPITOLUL VIII PROTECTIA DATELOR

Art. 23. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentului caiet de sarcini Primaria Comunei
Ghiroda, are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice
sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

CAPITOLUL IX COMISIA DE EVALUARE

Art. 24. (1) La nivelul Primariei Comunei Ghiroda se organizeaza o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobata prin dispozitie a primarului Comunei Ghiroda, care adopta decizii in mod autonom
si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea

licitatiei.

Art. 25.- (1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-un
numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt functionari din cadrul aparatului de specialitate al primarului
comunei Ghiroda si membri al Consiliului Local Ghiroda.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si sunt numiti
prin dispozitia primarului comunei Ghiroda.

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de Primaria Comunei Ghiroda
dintre reprezentantii acesteia in comisie.

(6) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati recunoscute pentru
experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din perspectiva inchirierii bunului
proprietate publica/privata, acestia neavand calitatea de membri.

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot. Persoanele invitate beneficiaza
de un vot consultativ.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese potrivit art. 321 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

(10) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere
a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

(11) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indata Primaria comunei
Ghiroda despre existenra starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile,
dintre membrii supleanti.

(12) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se
afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(13) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse in plicul
exterior;
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b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise §i comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cagtigatoare.

(14) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(15) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(16) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL X CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Art. 26 Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna la Registratura Primariei Comunei
Ghiroda, pana la data limita pentru depunere stabilita in anuntul de licitatie si anume .............. ,0r1a ........ ,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru
care este depusa oferta si va trebui sa contina urmatoarele documente:

A.Persoana juridica straina

1) Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

- cererea de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;
-cerificatul de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului;

-certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30 de zile inainte de
data deschiderii oertelor, original sau copie legalizata;

-copie legalizata dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative
si traducerea legalizata a pasajelor semnificative;

-declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in dizolvare,
insolventa, faliment sau lichidare — original, potrivit formularului din Anexa nr. 3, insotita de copie a
dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de identitate;

-imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie
publica, insotita de copie a actului sau de identitate;

-scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca straina cu care o banca ramana are relatii de
corespondent, in original si in traducere legalizata;

-bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

-certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;

-cazier fiscal — aliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are inscrise infractiuni de evaziune
fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;
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-certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreaza unitatii administrativ-
teritoriale unde isi are sediul/punctul de lucru, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;

-declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte ca in ultimii 5 ani nu a fost
condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda
si/sau pentru spalare de bani;

-declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea reglementarilor referitoare
la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor potrivit

formularului — Anexa nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf de catre ofertant.

2) Documentele de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie.

-dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 50 lei;

-dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in valoare de 250 lei;

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se poate achita:
-la casieria Primariei Comunei Ghiroda;

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin urmatoarea forma de plata:
-la casieria Primariei Comunei Ghiroda;

Pe plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, potrivit formularului — Anexa nr. 5.

B.Persoana juridica romana

1) Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

- cererea de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;
-cerificatul de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;

-certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30 de zile inainte de
data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata;

-copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative;

-declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in dizolvare,
insolventa, faliment sau lichidare — original, potrivit formularului din Anexa nr. 3, insotita de copie a
dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de identitate;

-imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie
publica, insotita de copie a actului sau de identitate;

-certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;

-cazier fiscal —aliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are inscrise infractiuni de evaziune
fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;
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-certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreaza unitatii administrativ-
teritoriale unde isi are sediul/punctul de lucru, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;

-bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

-declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte ca in ultimii 5 ani nu a fost
condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda

si/sau pentru spalare de bani,

-declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea reglementarilor referitoare
la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor potrivit

formularului — Anexa nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf de catre ofertant.

2) Documentele de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie.

-dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 50 lei;
-dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in valoare de 250 lei;

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se poate achita :
-la casieria Primariei Comunei Ghiroda;

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin urmatoarea forma de plata:
-la casieria Primariei Comunei Ghiroda;

Pe plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa, se inscrin numele sau denumirea ofertantului
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, potrivit formularului — Anexa nr. 5.

C. Persoana fizica

1) Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

- cererea de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

-act de identitate — copie;

-cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea urmatoarelor fapte: gestiune
frauduloasa, abuz de incredere, fals, inselaciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de
data deschiderii ofertelor, original sau copie.

-imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate;

-certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana fizica nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie;

-certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreaza unitatii administrativ-
teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste can persoana nu are datorii, valabil la data deschiderii

ofertelor — original sau copie;
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-declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice, din care sa rezulte ca in ultimii 5 ani nu a fost
condamnat prinir-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda
si/sau pentru spalare de bani;

-declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor potrivit formularului — Anexa

nr. 4

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf de catre ofertant.

2) Documentele de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie.

-dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 50 lei;

-dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in valoare de 250 lei;

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se poate achita:
-la casieria Primariei Comunei Ghiroda;

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin urmatoarea forma de plata:
-la casieria Primariei Comunei Ghiroda;

Pe plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, potrivit formularului — Anexa nr. 5.

Art. 27. — (1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
doua chirii.

(2) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei sau in
oricare dintre etapele acesteia.

(3) Locatorul este obligat sa restituie, le cerere, celorlalti ofertanti garantia de participare in termen de 5
zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

(4) Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sa incheie contractul
in termenul prevazut in prezentul caiet de sarcini.

(5) Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de catre locator ca parte a
garantiei de buna executie a contractului.

CAPITOLUL XI MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

Art. 28. — (1) Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face obiectul
inchirierii, fara a putea subinchiria sau cesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, bunul inchiriat.

(2) Locatarul nu poate veni cu acest bun imobil in contracte de asociere.
Art. 29, — (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/luna);

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
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(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala cu
importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat.Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de
pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:

a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiara) — 30 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor — cel mai mare nivel al cash-flow-ului (declaratii
pe propria raspundere/document emis de unitati bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii
contractului dispune de resursele declarate, pentru 4 luni de derulare a contractului, raportat la pretul
minim solicitat pentru chirie/luna) — 15 puncte;

¢) pentru protectia mediului inconjurator ( Declaratie proprie/contract de prestari servicii cu operatorul de
salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva, pentru persoanele juridice si dovada platii serviciilor
de salubrizare, pentru persoanele fizice) — 10 puncte;

d) pentru conditii specific impuse de natura bunului inchiriat:

- asigurarea unui program de lucru minim intre orele 08,00-20,00 in zilele lucratoare si 09,00-15,00
sambata - 25 pct.

- eliberarea de retete gratuite si compensate 20 pct;

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in documentatia de atribuire,
potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

(4) Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:
- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. a) — punctajul P(n) se acorda astfel:
a) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 30 pct.

b) pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)=(nivel n/nivel
maxim ofertat) x 30 pct.

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. b) — punctajul P(n) se acorda astfel:

a) pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 4 luni contractuale se acorda punctajul
maxim alocat de 15 pct.

b) pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional astfel: D(n)=(Nivel n/Nivel maxim
ofertat) x 15 pct.

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢)

Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 10
puncte.Daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 0 puncte.

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. d)

Punctajul se acorda astfel:

- asigurarea unui program de lucru intre orele 08-20 zilnic - 25 pet.

- eliberarea de retete gratuite si compensate 20 pct;

Licitatia se va desfasura conform prevederilor Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Art. 30. — (1) La semnarea contractului sau in cel mult 20 de zile calendaristice de la semnarea acestuia (
sub sanctiunea rezilierii de drept fara nici o alta formalitate prealabila si fara interventia instantei de
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judecata, printr-o simpla notificare), locatarul are obligatia sa depuna, prin constituirea diferentei dintre
garantia de participare la licitatie si contravaloarea chiriei pe doua luni, rezultata in urma adjudecarii
licitatiei, garantia de buna executie a contractulu, prin plata:

-la casieria Primariei Comunei Ghiroda;

(2) Daca este necesar, din suma reprezentand garantia de buna executie a contractului vor fi retinute
debitele locatarului, stabilite in baza contractului de locatiune sau eventualele degradari majore ale
spatiului inchiriat, la incetarea contractului.Locatarul este obligat sa reintregeasca garantia.

(3) In cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, la incetarea locatiunii, suma retinuta
cu titlu de garantie va fi restituita integral locatarului, la cerere.

Art. 31. — (1) Chiria se achita lunar pana la data de ..... a lunii urmatoare de la facturare.

(2) Nerespectarea termenului de plata a chiriei atrage in sarcina locatarului penalizari in valoare de 0,5 %
pe zi intarziere din suma datorata, conform prevederilor contractuale si legale in vigoare.

(3) In cazul in care locatarul nu plateste timp de 30 de zile contravaloarea obligatiilor reprezentand chiria
sau timp de 60 de zile contravaloarea utilitatilor ce revin spre plata, contractul va fi reziliat de drept fara
nici o alta formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecata conform procedurii stabilite in

contract.

Art. 32. — (1) Primaria Comunei Ghiroda are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului
de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Primaria Comunei Ghiroda are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre Primaria
Comunei Ghiroda ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea Primariei Comunei Ghiroda in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

(5) Primaria Comunei Ghiroda nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respecta prevederile art. 22 alin. (2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art. 22 alin. (2)-(5). In caz contrar,
se aplica precederile art. 22 alin. (18).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin. (9)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
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criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (2), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele

excluderii.
(15) Raportul prevazut la alin. (3) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

(17) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(18) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare.

(19) Primaria Comunei Ghiroda are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la

finalizarea procedurii de atribuire.
(20) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a.

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;
f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor;

1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

J) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(21) Primaria Comunei Ghiroda are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea

acestora.

(22) In cadrul comunicarii prevazute la art. 19 Primaria Comunei Ghiroda are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(23) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (21) Primaria Comunei Ghiroda are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au

stat la baza deciziei respective.

(24) Primaria Comunei Ghiroda poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (21).
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(25) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o oferta
valabila, Primaria Comunei Ghiroda anuleaza procedura de licitatie.

(26) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
(27) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 22 alin. (1)-(12).

Art. 33. — (1) Prin exceptie de la prevederile art. 32 alin. (18), Primaria Comunei Ghiroda are dreptul de
a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave
de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori
sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr. 57/2019.

b) Primaria Comunei Ghiroda se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr. 57/2019.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Primaria Comunei Ghiroda are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-
au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Art. 34. — (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inaite de expirarea
termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

Art. 35. — (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la art.32 alin (21) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar Primaria Comunei Ghiroda reia procedura, in conditiile legii.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala
se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, Primaria Comunei Ghiroda, are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe
locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in cresterea/diminuarea
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costurilor pe baza carora s- a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei
parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

Art. 36. Contractul de locatiune inceteaza prin:
a) expirarea termenului de valabilitate a contractului;

b) neplata chiriei si a utilitatilor la termenele si in conditiile stabilite prin contract;

c) acordul scris al partilor contractante;

d) in situatia in care locatarul intra in stare de faliment, dizolvare sau reorganizare, cu obligatia locatarului
de a anunta in acest sens locatorul si totodata de a preda bunul inchiriat in starea initiala pe cheltuiala sa;

e) desfiintarea titlului locatorului, fara ca locatiunea sa mai produca efecte, cu exceptia situatiei in care
locatiunea este acceptata de noul administrator/detinator legal al bunului;

f) denuntare unilaterala, printr-o simpla notificare scrisa, fara nici o alta notificare scrisa, fara nici o alta
formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecata, in situatia nedepunerii in termen, prin
constituirea diferentei dintre garantia de participare la licitatie si contravaloarea chiriei pe doua luni,
rezultata in urma adjudecarii licitatiei, a garantiei de buna executie a contractului, prin una din variantele
inserate in caietul de sarcini;

g) prin denuntare unilaterala din partea locatorului, in cazul in care interesul local o impune, cu notificare
prealabila de 30 de zile, fara acordare de despagubiri;

b) instrainarea obiectului locatiunii, fara acordare de despagubiri;

1) denuntarea unilaterala a contractului de catre oricare din parti, cu notificare prealabila de 45 de zile, fara
acordare de despagubiri.

j) pentru neplata utilitatilor aferente spatiului inchiriat pe durata de 60 de zile;

k) neacceptarea clauzei privind actualizarea anuali a chiriei;

CAPITOLUL XII REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

Art. 37. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile
pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloaiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.

Art, 38, Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitatie are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in masura in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de licitatie nu este de natura sa

defavorizeze concurenta.

Art. 39. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

Art. 40. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II- lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II- lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti

sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti,
terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de administratie,
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organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti
propusi.

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al ofertantului
si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie. Ruda sau afin pana la gradul al II-
lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii

contractante.

Art. 41, Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie sa
pastreze confidentialitate asupra asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate
de catre ofertanti a caror dezvaluire ar putea adduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietate
intelectuala sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

CAPITOLUL XIII INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Art. 42. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere — in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabila —precum
si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr.

554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art, 43. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios-administrativ a tribunalului in a carui
Jurisdictie se afla sediul locatorului , respectiv Tribunalul Timisoara, mun. Timisoara, Palatul Dicasterial
situat in Piata Tepes Voda nr. 2, etajul I. Tel. 0256.221.990.

Art. 44, Impotriva hotararii Tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a
Curtii de Apel Timisora.

Art. 45. Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului, raspunderea contractuala si
rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere), incheiat conform legilatiei in

vigoare.
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Anexa 1

Datele de identificare privind inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu de 55,5 mp din
imobilul-cladire cu destinatia farmacie umana inscris in CF 405741-C1-U3, situat in localitatea
Giarmata Vii, strada Infratirea, nr. 93, Ap. P, SAD 1, comuna Ghiroda, judetul Timis, proprietate
privata a comunei Ghiroda

Nr. | Denumirea bunului | Elemente de identificare Valoare de inventar imobil-cladire
crt. /teren aferent
1. | Suprafata de 55,5 Suprafata de 55,5 mp din Suprafata de 55,5 | 582.955,61 lei
mp din imobilul- imobilul-cladire cu destinatia mp din imobilul- /imobil
cladire cu destinatia | farmacie umana inscris in CF | cladire cu
farmacie umana 405741-C1-U3, situat in destinatia farmacie
localitatea Giarmata Vii, strada | umana — cota teren
Infratirea, nr. 93, comuna 511/951
Ghiroda, judetul Timis,




Anexa 2

Datele de identificare ale persoanei juridice/persoanei fizice

Catre:

Primaria Comunei Ghiroda
Adresa: Str. Victoria, nr. 46, loc. Ghiroda, comuna Ghiroda, judetul Timis

Telefon: 0256/205.201; 0256/219193;

Fax: 0256/287406
CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Prin prezenta, ne exprimam interesul de @ desfasura QCHVILALS .............uvueeveemreeeeeeeeeeeseeversverisesersrinns
............. TN TMIODIIUL .ot ettt et era st e et ser b e sa b st e seae e semeenses s o seeseeon o

In acest scop, va comunicam, urmatoarele informatii, pentru a caror corectitudine ne asumam

raspunderea legala:

A

B.

DATE ACTUALE despre persoana juridica/fizica

Denumirea persoanei juridice/persoanei fizice

PagiNna Web v
PEISOANEA U8 CONTACT wurviieieiee ettt ettt e s et et e s et et o e es et s esseeeeeee s et e e e e et e eee e e

NUMAE tOTAl ANEAJATH cv.veveeverre ettt ettt ees et st et ses e s ee e e s ees et s s e ses s
Alte informatii relevante ... vseecsiee e,

DATE PRIVIND ACTIVITATILE CE SE VOR DESFASURA IN BUNUL INCHIRIAT

Suntem interesati sa ne desfasuram activitatea in imobilul ..............c...c.oovceviviiieeeeeeeeeeeee oo
Incepand cu luna .................... anul ......... inurmatoarea activitare ...........cccevvveeeeeiic e



C ALTE MENTIUNI

Ne angajam, ca, in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa incheiem cu organizatorul
licitatiei contractul de inchiriere si sa constituim garantia de buna executie a contractului, in termenele
stipulate in documentatia de licitatie.

* Am luat cunostinta de faptul ca, in cazul neideplinirii angajamentului de incheiere a
angajamentului de inchiriere a contractului si constituire a garantiei de buna executie vom fi decazuti
din drepturile castgate in urma atribuirii contractului si vom pierde garantia de participare constituita.

Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si uz de fals,
pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau copie, in vederea
participarii la procedura, precum si pentru realitatea informatiilor, datelor si angajamentelor
furnizate/facute in cadrul procedurii.

Am luat cunostinta de prevederile Documentatiei de licitatie si suntem de acord ca procedura sa
se desfasoare in conformitate cu acestea si contractul de locatiune (inchiriere) sa se realizeze cu
respectarea dispozitiilor cuprinse in documentatie.

Data, Semnatura autorizata,



Anexa 3

DECLARATIE

SUDSEMNGIUL oottt e e e e e s bbssnns e eeeeaeeranenra , in calitate de

declar pe propria raspundere ca:

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui
aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementat

prin lege.
b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la lit.

a).
c) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare

in Romania.
d) nu am fost condamnat, in ultimii 5 ani, prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti, pentru

o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie

profesionala.
Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si

inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.
Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil/a de

incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal

(semnatura autorizata si stampila)



Anexa 4

Operator economic/persoana fizica

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si

sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor

SUBSEMNATUL ettt e reprezentant imputernicit
Al e e s e e e e e s s s (denumirea si sediul ofertantului)
declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicata faptei de fals in acte publice, ca ma angajez sa
prestez activitati in cadrul bunului inchiriat, pe toata durata contractului de inchiriere, in conformitate
cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si a
normelor de aparare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe propria raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si a

normelor de aparare impotriva incendiilor.

Data completarii ......cccccvvevneriveremenrneencneeeenn.

Operator economic/persoana fizica



Anexa 5

FORMULAR DE OFERTA

OPERATOR ECONOMIC/PERSOANA FIZICA

Catre,

Primaria Comunei Ghiroda, judetul Timis

Examinand Caietul de sarcini privind inChirierea ...........cocooviviieicimimniieee e e ese e
[N VEUBIEA ...ttt st et sa s et e be s ba e sbessbesbssbbesbseaeereesns st esass e neneneessesesneseensenes
............................................................................................. subsemnatul ........coceeeeeeiieeiciceee,
(reprezentant al).....cccccoovveeveeviineniee e , ma ofere ca, in conformitate cu

prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa inchiriez bunul imobil

PENtrU 0 Chirie de ....c..oiiieiiiiiiieeeeteee et lei/tluna (suma in cifre si in
litere).
Ma angajez ca, in cazul in care acesta oferta este stabilita castigatoare, sa inchiriez aceasta

suprafata conform caietului de sarcini.
Ma angajez sa mentin aceasta oferta valabila pentru o durata de 90 de zile, respectiv pana la
data de .cvevecciieeieiieeeen et si ea va ramane obligatorie pentru mine si poate fi acceptata
(ziua/luna/anuf)
oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.
Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreuna cu

comunicarea trimisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor

constitui un contract angajant intre noi.

Data ............. Y S Y ST Semnatura,



ANEXA nr.4
LA HOTARAREA NR.... DIN ...... 2020

CONTRACT DE INCHIRIERE
privind spatiul de 55,5 mp din imobilul-cladire cu destinatia farmacie umana inscris in CF 405741 -C1-U3, situat in
localitatea Glarmata Vii, strada Infratirea, nr. 93, Ap. P, SAD 1, comuna Ghiroda, judetul Timis,

Nr. ..../.....2020

In temeiul Legii 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.
207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare, ale OUG nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, ale Hotararlii Consiliului Local Ghiroda nr. ... dindata de ......... 2020 precum si ale Raportului
procedurii de licitatie nr. ....... Y S 2020, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere, intre:
I. PARTILE CONTRACTANTE

COMUNA GHIRODA, cu sediul in Ghiroda, str. Victoria, nr. 46 telefon/fax 0256/205201, 0256/287.406 numar de
inmatriculare - cod fiscal 5517220 reprezentata prin primar STANUSOIU IONUT in calitate de locator, si

SC cusediulin.......... yetr v M., ... Tnregistratd la Oficiul Registrului Comertului Timig subnr. ...................... ,
avand CUl .............oouvls , reprezentata prin ................. in calitate de Administrator. a intervenit urmatorul contract de
inchiriere.

Il. DEFINITH

Art. 1. In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a. contract — reprezinta prezentul contract si toate Anexele sale;

b. locator si locatar - partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;

c. pretul contractului — pretul platibil locatorului de catre locatar, in baza contractului, pentru indeplinirea integrala si
corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

d. obiectul contractului — bunul identificat in contract, precum si spatiile exterioare care prin natura lor sunt catalogate ca
spatii in folosinta comuna, in aceasta categorie sunt incluse fara a se limita la acestea: spatiile de parcare, strazi, trotuare,
alei pietonale, zone de deservire, sisteme de drenare si tevi, sisteme de incalzire si alimentare cu apa, spatii verzi, statii si
instalatii electrice;

e. data primirii — data la care documentul a fost transmis pe e-mailul comunicat oficial catre cealalta parte contractanta,
data la care documentul a fost luat sub semnatura de catre cealalta parte, data inserata in tichetul postei de confirmare
primire/pe plic ca fiind data ajungerii scrisorii recomandate la sediul oficial/adresa comunicata oficial de catre destinatar, in
acest sens;

f. bunul inchiriat — obiectul contractului;
g. forta majora — un eveniment mai presus de controlul partilor, care un se datoreaza greselii sau vinei acestora, care un

putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face imposibila executarea si, respectiv, indeplinirea
contractului; sunt considérate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe
naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva ci enuntiativa. Un este
considerat forta majora un eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face
extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre parti;

h. zi - zi calendaristica; an — 365 de zile;

lil. INTERPRETARE
Art. 2. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare cuvintele la forma singular vor include forma de plural si

vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.
(2) Termenul de “zi" sau “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca nu se specifica in mod diferit.
(3) Contractul va fi interpretat potrivit legislatiei romane.

IV. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 3. Obiectul contractului constd Tn inchirierea unui spatiu de 55,5 mp situat pe strada Infratirea , nr. 93, CF

405741-C1-U3 in localitatea Giarmata Vii, comuna Ghiroda, jud. Timis in vederea desfasurarii de servicii farmaceutice,
suprafata ce va fi mentionaté Tn procesul verbal de predare primire ce va constitui parte integranta din acest contract.

Art. 4. Predarea de catre Locator si preluarea de catre Locatar a bunului inchiriat se va efectua pe baza de proces-
verbal de predare-primire, semnat de catre reprezentantii partilor contractante, care va deveni parte integranta a prezentului
contract. Procesul verbal mentionat va prevedea starea in care se preda si se preia bunul inchiriat.

Ant. 5. (1) Lucrarile necesare amenajarii si intretinerii bunului inchiriat se vor realiza de catre locatar.

(2) Orice investitie majora care s-ar realiza in imobilul inchiriat se va opera cu acordul locatorului si exclusiv pe

cheltuiala locatarului.

V. DURATA CONTRACTULU!
Art. 6 (1) Durata inchirierii bunului este pe o perioada de 5 (cinci) ani de la data de ....... 2020 pana la data de



(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor, manifestat prin act aditional gi incheiat de comun acord
intre pari, inainte de expirarea termenului contractului. In situatia in care manifestarea de vointad comuné a ambelor parti nu
s-a produs, contractul de inchiriere inceteaza de drept, locatarul fiind obligat a elibera spatiul fard vreo alt& notificare sau
formalitate, nefiind necesaré interventia vreunei instante judecatoresti, prezenta clauza constituind pact comisoriu de gradul
V.

VI. PRETUL
Art. 7. (1) Chiria anuala pentru folosirea suprafetel inchiriate este cea stabilita prin sedinta de licitatie publica din

data de ......... 2020 . respectiv ..... leifluna conform Procesului verbal nr........ T 2020. Chiria lunara va fi indexata
anual cu rata inflatiei pe durata derularii contractului fara a fi necesar acordul explicit al partilor contractante . Modificarea
cuantumului chiriei va opera de la data cand i s-a adus la cunostinta publica despre acest fapt.

(2)Chiria anuala pentru spatiul inchiriat este de ...... lei/luna si se plateste lunar pana la expirarea lunii pentru care

se face plata la Casieria Primariei Ghiroda.
(3)Chiria va fi indexata anual cu rata inflatiei stabilita la 31 decembrie a anului anterior.

VIIi. PLATA CHIRIEI

Art.8. Plata chiriei se face lunar, cel mai tarziu pana la expirarea lunii pentru care se face plata.

Art. 9. Nerespectarea termenului de plata, respectiv ultima zi a lunii pentru care se face plata se penalizeaza cu
0,5 % pe zi intarziere din suma datorata. Dupa perioada de 30 de zile contractul este reziliat de drept. Tn termen de 7 zile
chiriasul se obliga s& puné la dispozitia locatorului spatiul in cauz.

Art. 10. Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale
de catre locatar da dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Locatarul este obligat sa reintregeasca

garantia.

VIll. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.11. a) Sa predea suprafata locativa inchiriats pe baza de proces-verbal de predare-primire
b) Sa controleze modul cum este folosita si intrefinuta de catre chiriag suprafata locativa inchiriata si s se ia masurile ce se
impun In vederea unei bune intretineri, a folosirii judicioase si potrivit destinatiei.

IX. OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art.12. a) Sa plateasca chiria si utilitatile la termenul si in conditiile stipulate prin contractul de Tnchiriere.

b) Pe toata durata inchirierii, Locatarul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru folosinta bunului
prin incheierea in nume propriu de contracte cu furnizorii de utilitati..

¢) Sa elibereze spatiul la data implinirii termenului prevazut in contractul de inchiriere, sau a incetarii acestuia in orice alt
mod.

d) S& comunice cu cel putin 30 zile inainte de eliberare, intentia de a renunta la folosinta spatiului inchiriat sau a unei parii
din acesta.

e) la Incetarea contractului s& predea spatiul inchiriat in intregime in stare bun, inclusiv cu imbunatétirile aduse prin
lucrarile de separare si modernizare executate pe perioada derularii contractului, liber de orice sarcini.

f) sa nu tulbure linistea publica;

g) sa asigure permanent curatenia in spatiul inchiriat si in zona exterioara aferenta,efectuand dezinfectia, dezinsectia si
deratizarea in conformitate cu normele igienico-sanitare;

h) sa asigure evacuarea si transportul rezidurilor rezultate de prestarea activitatii, fiind obligat sa prezinte in prima luna de
derulare a contractului Tncheiate cu o societatea autorizata avand genul de activitate — colectarea deseurilor.

i) sa desfasoare activitatea propusa in baza autorizatiei sanitare si a avizului PSI, autorizatii obtinute prin diligente proprii;

J) sa asigure respectarea normelor igienico — sanitare, normelor tehnico-metrologice, de protectie a muncii, PSI, protectia
mediului si a actelor normative specifice activitatii desfasurate;

k) sa respecte programul de functionare.
) s&@ nu subinchirieze spatiul inchiriat ori sa nu permita ori si agreeze desfisurararea altor activititi decat cele specifice

obiectului de activitate sanitar — veterinara ale chiriagului, de citre terfe persoane ori in legétura cu locatarul.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.13. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare, périile contractante datoreaza despéagubiri,

conform legilor Tn vigoare.

Chiriasul rAspunde de stricaciunile i distrugerile de orice natura, provocate imobilului din culpa sa.

Art.14. Forta majora, legal invocata si dovedit, apara de raspundere partile, cu obligatia ingtiintarii in termen de 3
Zile de la producerea evenimentului.
Cazul de fortd majora se va comunica celeilalte parti de catre partea interesats, prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare
recomandaté cu mentiunea constatarii evenimentului de acest gen de catre organele competente.

XI NOTIFICARI
Art.15. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie transmisa in scris, cu

confirmare de primire la adresa din preambulul contractului sau prin ridicarea documentului pe baza de semnatura de
primire a imputernicitului partii.

(2) Notificarea transmisa cu confirmare de primire va fi considerata receptionata, pe data inserata in tichetul postei de
confirmare primire/pe plic, ca fiind data ajungerii scrisorii recomandate la sediul oficial/adresa comunicata oficial de catre
destinatar, in acest sens.

(3) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat si in momentul primirii de catre fiecare parte.

(4) Comunicarile intre parti se pot face prin e-mail, fax, posta insotite de dovada transmiterii/primirii.



Xll. CLAUZE SPECIALE

Art.16. 1) La expirarea contractului de inchiriere acesta poate fi prelungit numai cu acordul scris al partilor.
2) Contractul de inchiriere poate fi reziliat din inifiativa locatorului in urmétoarele situatji:
a. neacceptarea clauzei privind actualizarea anual3 a chiriei;
b. in cazul schimbérii destinatiei spatiului inchiriat, fara acordul scris al locatorului;
¢. In cazul subinchirierii sau folosirii spatiului prin asociere fara acordul scris al locatorului;
d. tacita relocatiune nu este permisa.
e. prin voinfa unilaterald a locatorului, manifestata in scris §i care va fi comunicata locatarului. Tn acest caz rezilierea va
opera de Indata ce voin{a locatorului a fost comunicata.
f. denuntare unilaterala, printr-o simpla notificare scrisa, fara nici o alta notificare scrisa, fara nici o alta formalitate prealabila
si fara interventia instantei de judecata, in situatia nedepunerii in termen, prin constituirea diferentei dintre garantia de
participare la licitatie si contravaloarea chiriei pe doua luni, rezultata in urma adjudecarii licitatiei, a garantiei de buna
executie a contractului, prin una din variantele inserate in caietul de sarcini;
3) Contractul de inchiriere se reziliaza de drept faré punerea in intarziere a chiriagului.
a. In momentul incetarii activitatii pentru care chiriagul a fost autorizat, indiferent de motivul acestei incetari;
b. Pentru neplata chiriei pe durata de 30 de Zile;
c. Pentru neplata utilitatilor aferente spafiului inchiriat pe durata de 60 de zile;
4) Odata cu schimbarea titularului dreptului de proprietate asupra imobilului in care se afla spatiul locatiunea inceteazi de
drept .
5) In cazul rezilierii sau incetarii contractului de nchiriere, chiriasul nu va putea emite pretentii privind restituirea sumelor
investite pe perioada contractului pentru diferite lucréri de intrefinere si amenajari ale spatiului nchiriat, acestea ramanand
incorporate si in proprietatea locatorului.

Art.17. In cazul rezilierii contractului de inchiriere, locatarul care nu predi spatiul va plati o despagubire cu titlu de
daune interese Tn cuantum de 10 leiffiecare zi de folosinta, pana la data predarii efective. Se considers folosinta a spatiului
$i Zilele cand locatarul nu utilizeaza spatiul, insa nu s-a prezentat pentru predarea efectiva a acestuia.

Art.18. Tn situatia in care Prim&ria Ghiroda hotaraste efectuarea de lucrari de reparatii, amenajari sau consolidari la
imobilul in care se gaseste spatiul, chiriagul va executa pe cheltuiala exclusiva a acestuia la lucrarile de consolidare.

Daca executia lucrarilor de consolidare necesitd incetarea activitdtii chiriagului, acesta va evacua spatiul pe
perioada executarii lucrrilor si va fi scutit de plata chiriei prevazute in prezentul contract pentru perioada respectiva.

Art.19. Partile contractante vor pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor pe care le vor detine
¢a urmare a indeplinirii obligatiilor rezultate din prezentul contract.Datele, informatiile si documéntele la care se face referiré
in paragraful precedent vor fi prezentate organelor de control autorizate, la cererea acestora, sau in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Art. 20. Partile sunt de acord ca in cazul neplatii chiriei datorate, a nerespectarii obligatiilor contractuale precum si
la incetarea contractului prin ajungere Ia termen sau reziliere, contractul sa constituie titlu executoriu in vederea executarii
silite si a eliberarii bunului imobil mentionat la art. 3.

Art. 21, Clauzele prezentului contract se modifica si se completeaza cu prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare si a legislatiei in vigoare, in masura in care acestea sunt compatibile.

X. LITiGi
Art. 22. Litigile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract de inchiriere sunt de competenta

instantei judecatoresti de drept comun. Dreptul aplicabil partilor contractante este dreptul roman.
Prezentul contract se incheie azi ......... 2020 in 4 exemplare, din care unul pentru locatar.

LOCATOR LOCATAR

Prin reprezentant legal,
PRIMAR - dl. lonut Stanusoiu

Contabil,

Viza C.F.P.

Consilier juridic

Intocmit



Anexanr. 5 la HCL nr. ../...06.2020

FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE

SECTIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTA
L1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT(E) DE CONTACT

Denumire oficiala:

Primaria comunei Ghiroda

Adresa:

Strada Victoria, nr. 46, comuna Ghiroda, judetul Timis

Localitate: Ghiroda

Cod postal: 307200 Tara: Romania

Compartimentul:

in atentia:

Telefon: 0256/205.201; 0256/219193

E-mail: registratura@primariaghiroda.ro

Fax: 0256/287406

Adresa autoritatii contractante: www.primariaghiroda.ro

II. PRINCIPALA ACTIVITATE SAU ACTIVITATI ALE AUTORITATII

CONTRACTANTE

II_:I I-Vlinister sau orice alta autoritate nationala
sau federald, inclusiv subdiviziunile regionale sau
locale ale acestora

O Agentie/birou national sau federal

& Autoritati locale

[ Agentie/birou regional sau local

[0 Organism de drept public

[ Institutie/agentie europeana sau organizatie
europeana

(1 Altele (precizati.......coceeenenee.

Servicii generale ale administratiilor publice
[ Aparare

[J Ordine si siguranta publica

[ Afaceri economice si financiare

[ Sénatate

O Constructii si amenajari teritoriale

[ Protectie sociala

[ Recreere, cultura si religie

(] Educatie

[J Altele (precizati): ....ccccervioreeresienien

da0OnulX

Autoritatea contractantd actioneaza in numele altor autoritati contractante

Alte informatii si/sau clarificari pot fi obtinute la:

La adresa mai sus mentionata
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Data limita de primire a solicitarilor de clarificari:
Data: .....2020
Ora limita: ........

Adresa: Strada Victoria, nr. 46, comuna Ghiroda, judetul Timis

Data limita de transmitere a raspunsului la clarificari: .......... 2020 0ora.......

III. PROCEDURA

[ Licitatie cu striga-re

O Licitatie restransa

O Licitatie restransa accelerata

[ Dialog competitiv

[ Negociere cu anunt de participare
O Negociere fara anunt de participare
Licitatie cu oferte

[J Concurs de solutii

1V. OBIECTUL CONTRACTULUI

Inchirierea unui spatiu de 55,5 mp din imobilul-cladire cu destinatia farmacie umana inscris
in CF 405741-C1-U3, situat in localitatea Giarmata Vii, strada Infratirea, nr. 93, Ap.P,SAD 1,

comuna Ghiroda, judetul Timis, proprietate privata a comunei Ghiroda,

V. CRITERII DE CALIFICARE SI SELECTIE

Pentru a participa la licitatie, ofertantii trebuie sa depuna la Registratura Primariei Comunei
Ghiroda, pana la data limita pentru depunere stabilita in anuntul de licitatie urmatoarele
documente care vor fi introduse in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

1. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va contine:
A.Persoana juridica straina

1) Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

- cererea de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

-cerificatul de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului;
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-certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30 de zile
inainte de data deschiderii oertelor, original sau copie legalizata;

-copie legalizata dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative si traducerea legalizata a pasajelor semnificative;

-declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in
dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare — original, potrivit formularului din Anexa nr. 3,
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sau de identitate;

-imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate;

-scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca straina cu care o banca ramana are relatii
de corespondent, in original si in traducere legalizata,

-bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

-certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii
fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie

legalizata;

-cazier fiscal — aliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are inscrise infractiuni
de evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;

-certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreaza unitatii
administrativ-teritoriale unde isi are sediul/punctul de lucru, care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;

-declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte ca in ultimii 5
ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru
coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani;

-declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor potrivit formularului — Anexa nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf de catre ofertant.

2) Documentele de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie.

-dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 50 lei;

-dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in valoare de 250 lei;

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se poate achita:
-la casieria Primariei Comunei Ghiroda;

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin urmatoarea forma de plata:
-la casieria Primariei Comunei Ghiroda;

B.Persoana juridica romana

1) Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului;

- cererea de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

-cerificatul de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;

-certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30 de zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata;

-copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative;
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-declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in
dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare — original, potrivit formularului din Anexa nr. 3,
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sau de identitate;

-imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate;

-certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii
fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie

legalizata;

-cazier fiscal — aliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are inscrise infractiuni
de evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;

-certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreaza unitatii
administrativ-teritoriale unde isi are sediul/punctul de lucru, care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;

-bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

-declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte ca in ultimii 5
ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru
coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani;

-declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor potrivit formularului — Anexa nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf de catre ofertant.

2) Documentele de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie.

-dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 50 lei;
-dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in valoare de 250 lei;

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se poate achita:

-la casieria Primariei Comunei Ghiroda;

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin urmatoarea forma de plata:

-la casieria Primariei Comunei Ghiroda;

C. Persoana fizica

1) Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

- cererea de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

-act de identitate — copie;

-cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea urmatoarelor fapte:
gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, inselaciune si _delapidare, eliberat cu cel mult 30
de zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie.
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-imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate;

-certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana fizica nu are datorii
fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie;

-certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreaza unitatii
administrativ-teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste can persoana nu are datorii, valabil
la data deschiderii ofertelor — original sau copie;

-declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice, din care sa rezulte ca in ultimii 5 ani nu a
fost condamnat printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru coruptie,
pentru frauda si/sau pentru spalare de bani;

-declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor potrivit
formularului — Anexa nr. 4

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf de catre ofertant.

2) Documentele de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie.

-dovada achitarii Documentatiei de atribuire, in valoare de 50 lei;

-dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in valoare de 250 lei;

Contravaloarea Documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se poate achita:
-la casieria Primariei Comunei Ghiroda;

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin urmatoarea forma de plata:

-la casieria Primariei Comunei Ghiroda;

Garantia de participare la licitatie consta in chiria pe doua luni, respectiv 800 lei.

2.Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu ,,Oferta financiara

original” numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia.

V1. PREZENTAREA OFERTEI

' 1. Limba de redactare a ofertei | Limba ramana

2. Modul de prezentare o Oferta financiara va fi exprimata ferm in lei pentru

ofertei spatiul de 55,5 mp din imobilul-cladire cu destinatia
farmacie umana inscris in CF 405741-C1-U3, situat in
localitatea Giarmata Vii, strada Infratirea, nr. 93, Ap.
P, SAD 1, comuna Ghiroda, judetul Timis, proprietate

privata a comunei Ghiroda,

3. Garantia de participare 1. Garantia de participare la licitatie consta in chiria pe

doua luni, respectiv 800 lei.
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2. Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi
retrage oferta inainte de inceperea licitatiei sau in
oricare dintre etapele acesteia.

3.Locatorul este obligat sa restituie, le cerere, celorlalti
ofertanti garantia de participare in termen de 5 zile
lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

4. Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de
participare daca nu se prezinta sa incheie contractul in
termenul prevazut in prezentul caiet de sarcini.

5. Garantia de participare a ofertantului declarat
castigator va fi retinuta de catre locator ca parte a
garantiei de buna executie a contractului.

4. Clarificari

1. Persoana interesatd are dreptul de a solicita
clarificari

privind documentatia de atribuire

2. Primaria Comunei Ghiroda va rispunde in mod clar,
complet §i fard ambiguititi, la orice clarificare
solicitatd, Intr-o perioadi care nu trebuie si depiseasca
5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitiri.
3. Primédria Comunei Ghiroda are obligatia de a
transmite rispunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut
documentatia de atribuire, ludnd misuri pentru a nu
dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile
respective.

4. Fara a aduce atingere prevederilor art. 17, Primaria
Comunei Ghiroda va transmite raspunsul la orice
clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

5. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost
transmis3 in timp util, punand astfel Prim3ria Comunei
Ghiroda in imposibilitatea de a respecta termenul
prevazut la art. 19, aceasta va raspunde la solicitarea de
clarificare in misura in care perioada necesar3 pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibili
primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte
de data-limitd de depunere a ofertelor.

5. Modul de prezentare a

ofertei

a) adresa la care se depune oferta: Registratura
Primariei Comunei Ghiroda, str. Victoria, nr. 46,
Ghiroda, judetul Timis.

b) data limita pentru depunerea ofertei ......2020 ora

¢) numarul de exemplare in original: 1

e) mod de prezentare

Ofertele cuprinzand dovada constituirii garantiei de
participare, documentele de calificare, propunerea
financiara se vor depune in plicuri sigilate, separate
astfel:

-plicul exterior: va contine documentele de calificare si
se va inscriptiona ,,Documente de calificare” numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia mentionandu-se clar ,, A NU
SE DESCHIDE INAINTE DE DATA de........ 2020
ora ......... ”

- plicul interior: va contine documentele privind oferta
Jinanciara , in original;

-se va inscriptiona ,,Oferta financiara original” numele
sau de numirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia.
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6. Posibilitatea retragerii sau 1.Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora cad

modificarii ofertei in sarcina persoanei interesate.

2. Ofertele sunt declarate intarziate daca sunt depuse la
alta adresa decat cea mentionata in caietul de sarcini si
in anuntul de licitatie, sau dupa data si ora limita
prevazute in caietul de sarcini si in anuntul de licitatie

7. Deschiderea ofertelor Data, ora si locul deschderii ofertelor

Sala de sedinte a consiliului local Ghiroda, strada
Victoria, nr. 48, localitatea Ghiroda, comuna Ghiroda,
judetul Timis.

Conditii pentru participantii la sedinta de
deschidere:

-reprezentatii firmelor ofertante vor participa la sedinta
de deschidere a ofertelor pe baza unei imputerniciri
emise de reprezentantul legal al ofertantului.

VIL. Criteriile de atribuire al contractului de

(1) Criterii

a) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

b) protectia mediului inconjurator;

¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat;

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:
a) cel mai mare nivel al chiriei — 30%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 15%;

¢) protectia mediului inconjurator — 10%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 45%;

VIIL. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute la pet. VII alin. (2) . Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

IX. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa aceasta.

X.ATRIBUIREA CONTRACTULUI
Toate clauzele contractuale cuprinse in modelul de contract atasat documentatiei de atribuire

sunt imperative si nu pot face obiectul unei negocieri.
Prin depunerea ofertei se intelege ca operatorul economic este de acord cu toate clauzele

contractuale.
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