ROMANIA
JUDETUL IAST
COMUNA ARONEANTU
CONSILIUL LOCAL
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Hotararea nr. 72

[cu privire la aprobarea: ,,documentatiei de atribuire privind vinzarea prin licitatie publicii a terenului Tn suprafatd de 300 mp.
identificat cadastral cu nr. 67.825 din domeniul privat al Comunei Aroneanu, judetul lasi”|

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ARONEANU, fegal

constituit, intrunit la lucrérile sedintei ordinare din data de 30 iunie 2022,

avind in vedere: referatele de specialitate inregistrate sub numerele 20.346 din 26.05.2022 ale administratorului public (cu
atributii in administrarea domeniului public si privat la Comunei Aroneanu) — Paul — Sorin Munteanu si al consilierului juridic — Delia
Cobjue (in temeiul Acordului de Cooperare incheiat cu Asociatia Comunelor din Roménia — Filiala Judeteand lasi) precum si al
Compartimentului de Contabilitate - externalizat (in temeiul Contractului de prestari servicii incheiat intre Comuna Aroncanu si Cabinet
de Expertizi Contabild Popa loana Anda nr. 1.142 din 31.01.2022) prin care se solicitd Consiliului Local al comunei Aroneanu aprobarea:
»tdocumentatiei de atribuire privind vinzarea prin licitatie publicd a terenului Tn suprafati de 300 mp. identificat cadastral cu
nr. 67.825 din domeniul privat al Comunei Aroneanu, judetul Iasi”. raport intocmit in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) b) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

luind act de: Raportul de evaluare intoemit de 8.C. CONSULTANT EVALUATOR DENES S.R.L. inregistrat cu nr.
4.944 din 04.05.2022; H.C.L. Aroneanu nr. 71 din 30.06.2022 cu privire la aprobarca Regulamentului privind procedura de vinzare
a bunurilor imobile din domeniul privat al Comunei Aroneanu. judetul lasi: proiectul de hotirire inregistrat sub numiirul 20.345 din
26.05.2022 cu privire la aprobarea propunerii mai sus mentionate, proicct intoemit de catre Primarul comunei Aroneanu. judetul lasi.
domnul Benoni Moruzi. In temeiul dispozitiilor art. 136 alin. (1) din din O.U.G. nr. 37/2019 privind Codul administrativ: referatul de
aprobare inregistrat sub nr. 20,347 din 26.05.2022 - ca instrument de prezentare si motivare intoemit de initiatorul proiectului de hotérére
in temeiul art. 138 alin (8) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:- - avizului comisiei ,,Juridici si disciplind”
fnregistrat sub numarul 20.407 din 23.06.2022- comisie de specialitate a Consiliului Local al comunei Aroneanu pentru proiectul de
hotardre mai sus menfionat. avizului comisiei ,Amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism™ inregistrat sub
numirul 20.407 din 23.06.2022 - comisie de specialitate a Consiliului Local al comunei Aroneanu pentru proiectul de hotirdare mai sus
mengionat: avizului comisiei ,Agriculturi, activitiiti economico - financiare™ inregistrat sub 20.407 din 23.06.2022 - comisic de
specialitate a Consiliului Local al comunei Aroneanu pentru proiectul de hotarare mai sus mentionat: avizului comisiei ,,Activititi social-
culturale, culte, invitimant, siniitate si familie, munci si protectia socialii, protectia copilului” de inregistrat sub numarul 20.407
din 23.06.2022 - comisie de specialitate a Consiliului Local al comunei Aroncanu pentru proiectul de hotardre mai sus mentionat: avize
emise in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. ¢) si art. 141 alin. (12) din din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

examindnd prevederile legale specifice in materie, respectiv: art. 47, art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1). alin. (2) din
Constitutia Roménici. republicatd; art. 3 paragraful 2 din Carta Europeand a autonomiei locale. adoptatd la Strasbourg la 15.10.1985:
ratificatd prin Legea nr. 199/1997: art. 7 alin. (2). art. 130 alin. (1) lit. ¢) coroborat cu art. 139 si art. 167 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil. republicat. cu modificarile si completarile ulterioare: art. 1 alin. (2), art. 3. art. 9. art. 96, art. 98. art. 105, art. 106, art. 311.
art. 334-346; art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare: Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil cu modificarile si completarile ulterioare: H.G.R. nr. 48/2007 pentru modificarea i completarea H.G.R. nr.
1.354/2001 publicatd in M. Of. nr. 326/2002 privind atestarca domeniului public al judetului [asi precum si al municipiilor. oragelor si
comunelor din judetul lasi — a s¢ vedea anexa nr. 62 la hotdarare: H.G.R. nr. 5325/1996 pentru aprobarca Regulamentului General de
Urbanism. modificata. completata si republicata: Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul: Legea nr. 351/2001
privind aprobarca planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a — [V — a Reteaua de localitati:

ca urmare a competenfelor stabilite prin: art. 129 alin. (2) lit ¢) si alin. (6) lit. (b) din O.U.G. nr. 37/2019 privind Codul
administrative, cu modificarile si completirile ulterioare:

in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si din
considerentele prezentate adoptd urmitoarea



hotarare

ART.01. (1) Se aproba documentatia de atribuire constdnd in caiet de sarcini, fisa de date a
procedurii, contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii, formulare si modele de
document privind vidnzarea prin licitatie publicid a suprafetei de teren de 300 mp. aviand nr.
cadastral 67.825, din domeniul privat al Comunei Aroneanu, astfel cum este prevazuta in Anexa
nr. 1. ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

(2) Instrainarea terenului previzut la art. 1, se va face prin licitatie publica organizata
in conformitate cu prevederile legale in vigoare, pe baza regulamentului aprobat prin Hotardrea
Consiliului Local Aroneanu nr. ..../2022.

ART. 02. (1) Se stabileste pretul minim de vanzare, astfel cum este stabilit in raportul de
evaluare, previzut in Anexa nr. 2, ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

(2) Anexa nr. 2 face parte integrantd din prezenta hotarare.

ART. 03. Se imputerniceste primarul comunei Aroneanu si stabileasca prin act administrativ
membrii comisiei de evaluare a ofertelor privind vanzarea prin licitatie publicd a suprafetei de teren de
300 mp. avand nr. cadastral 67.825, din domeniul privat al Comunei Aroneanu.

ART. 04. (1) Se imputerniceste primarul Comunei Aroneanu, domnul Benoni Moruzi pentru a
semna contractul de vanzare — cumpdrare.

(2) Taxele aferente operatiunilor notariale si pentru operatiunile de publicitate
imobiliard. vor fi achitate de catre cumparitorul terenului.

ART. 05. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de cétre personalul cu atributii
in domeniul achizitiilor publice de la nivelul unitatii administrativ teritoriale Aroneanu si de catre
compartimentul de contabilitate — externalizat.

ART. 06. Neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a prevederilor prezentului proiect
de hotarare atrage de partea celor vinovati raspunderea materiala. civila, administrativa, disciplinara,
contraventionala sau penala. dupa caz.

ART. 07. Copii de pe prezenta hotdrdre se vor comunica Primarului, Viceprimarului, personalului nominalizat
in prezenta hotdrdre pentru luare la cunostingd si ducere la indeplinire; Institufiei Prefectului judefului lasi - Serviciului
controlul legalitatii actelor administrative, in vederea verificdrii legalitdtii acesteia, se aduce la cunostingd publicd prin

publicarea pe internet la adresa: www.comunaroneaniLro. prin grija responsabilului desemnat in acest sens.

Adoptat astazi, 30 iunie 2022

Presedinte d
Consilier loc
Hergheligi

Contrasemneazi pentru legalitate — Pentru secretar general al
comunei Aroneanu — Jeleanu Elena




PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI
LOCAL NR. 72/30.06.2022"1
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Anexa nr. 1 la Hotiardrea Consiliului Local Aroneanu nr. 72 din 30.06.2022

ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA ARONEANU
CONSILIUL LOCAL

Telefon/fax 0232/299.255 Cod fiscal 4540038 Cod postal 707020 e-mail riaaroneanu@yalioo.com internet: Attp : www.comunaaroneani.o

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind
vanzarea suprafetei de teren de 300 mp. identificata cadastral cu

numairul 67825, din domeniul privat al Comunei Aroneanu, judetul Iasi



CUPRINS

Capitolul I. Caiet de sarcini si modele de documente

Capitolul al II-lea — Fisa de date a procedurii

Capitolul al I1I-lea — Model de contract-cadru de vanzare-cumparare



ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA ARONEANU
CONSILIUL LOCAL

Telefon/fax 0232/299.255 Cod fiscal 4540038 Cod postal 707020 e-mail: primariaaroncanu@yafioo.com internet: Ritp : Www.comundaroneani.mn

Capitolul 1.

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea suprafetei de teren de 300 mp. identificat cadastral cu numarul

cadastral 67825, din domeniul privat al Comunei Aroneanu, judetul Iasi

I. INFORMATIH GENERALE

L1. OBIECTUL LICITATIEI

Suprafata de teren de 300 mp., avand nr. cadastral 67825, care face obiectul licitatiei, se afld in
domeniul privat al Comunei Aroneanu, judetul lasi. Terenul se afld in intravilanul satului Dorobant,
comuna Aroneanu, judetul lasi. fiind destinat construirii unei locuinte unifamiliale.

Persoanele interesate in vederea participarii la licitatie pot solicita informatii la sediul Comunei
Aroneanu — compartiment Ghiseu Unic si compartiment Juridic si Achizitii publice sau la numarul de

telefon 0742088774,

I.2. FORMA DE LICITATIE
Pentru o mai buna valorificare a suprafetei de teren mai sus mentionatd, Comuna Aroneanu

propune organizarea unei licitatii publice deschise cu deschidere de oferte.

1.3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire a licitatiei este de 35.610 LEI (pret total teren), conform raportului de

evaluare intocmit in acest sens de citre doamna evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. Denes Tania luliana.



I.4. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 1.780,5 lei,
reprezentand 5% din pretul terenului, conform raportului de evaluare, la casieria Comunei Aroneanu.

judetul lasi.

L5. TERMENE

In cazul procedurii de licitatie. autoritatea contractantd are obligatia sa publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-
unul de circulatie locald. pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii

electronice.

1.6. MODALITATI DE PLATA
Cumpdratorul va achita pretul integral prin virament bancar, odatd cu incheierea actului

autentic de vanzare-cumparare.
II. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

IL.1. PRINCIPIILE CARE STAU LA BAZA PROCEDURII DE VANZARE A BUNURILOR
IMOBILE DIN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI ARONEANU SUNT:

a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de vanzare de bunuri propietate publicé;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea publicd. a
criteritlor de atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprietate publica:

¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie s fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprietate
publica, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte:

e) libera concurenti - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni vanzitor in conditiile legii, ale conventiilor si

acordurilor internationale la care Romania este parte.



Viénzarea se face in baza unui contract de vanzare-cumpdrare, autentificat notarial, prin care
persoana de drept public. numitd vanzator, transmite unei alte persoane fizice, numitd cumparitor,
proprietatea sa asupra unui bun imobil, proprietate privati a vanzitorului, in schimbul unui pret.
Primarul comunei Aroneanu va semna pentru si in numele comunei Aroneanu, actul de vanzare-
cumpdrare in fata notarului public.

Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile. proprietate privatd a comunei Aroneanu se fac
integral venit la bugetul local.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vinzare-cumpdrare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard vor fi suportate de citre cumparitor.

Vénzarea bunurilor imobile proprietate privata a comunei Aroneanu, este reglementata de:

a) Constitutia Romaniei;
b) Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;
c) Legea287/2009 privind Codul Civil, republicati;

d) Legea nr.215/2001 privind administragia publicd locald republicatd, cu modificarile si

completdrile ulterioare;

¢) Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati. cu

modificdrile si completarile ulterioare;

f) HCL Aroneanu nr. 71 din 30.06.2022 privind aprobarea Regulamentului privind procedura

de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat al comunei Aroneanu;

I1.2. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd, romana sau striini, care indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitagie persoana care a fost desemnati castigatoare la o licitatie

publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani.



dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul. din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata

de 3 ani. calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cstigatoare la licitatie.

11.3. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitatie, in cuantum de 1.780,5
lei.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in termen de 5 zile de la semnarea contractului
de vanzare cumpdrare de citre ofertantul castigdtor, in baza unei cereri din partea acestuia.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigdtor isi retrage oferta sau in

cazul in care refuza semnarea contractului de vanzare-cumpdrare.

[1.4. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE

Criteriul de atribuire a contractului de vanzare este cel mai mare nivel al pretului.

III. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

[0, INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

Documentele de calificare, intocmite conform anexelor, vor fi introduse intr-un plic sigilat, care
va purta numele. prenumele ofertantului si adresa acestuia. Plicul va contine documentele de calificare.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei. inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresd a autoritdtii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea

datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisi.

J11.2. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR



La depunerea documentelor se va proceda astfel:

- documentele de calificare se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica:

"LICITATIE PENTRU VANZAREA SUPRAFETEI DE TEREN DE 300 mp. AFLATA IN DOMENIUL PRIVAT
AL COMUNEI ARONEANU, JUDETUL 1IASI, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE
UNIFAMILIALE”

- ANU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA

Documentele de calificare introduse intr-un plic sigilat se depun la registratura Comunei Aroneanu,

judetul lasi, la Compartimentul Ghiseu Unic.

II11.3. DOCUMENTELE DE CALIFICARE

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusid oferta. Plicul
exterior va trebui sd con{ind urméatoarele documente conform anexelor:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul (anexa nr. 1) si o declaratie de participare (anexa nr. 2),
semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) copie dupa actul de identitate;
¢) copie xerox dupa chitantele care atestd plata caietului de sarcini si a garantei de participare
depuse;
d) certificate fiscale prin care sa se ateste faptul cd nu are datorii fatd de bugetul de stat si fata de
bugetul local. Certificatul fiscal emis de primaria in raza careia ofertantul isi are domiciliul si
certificatul fiscal emis de catre A.N.A.F.. vor fi depuse in forma originala. In cazul persoanelor
cisitorite, ambii soti vor prezenta certificatele fiscale in forma originala;
e) declaratie notariala in care sa se precizeze dacd ofertantul este cdsatorit si regimul matrimonial ales.
unde este cazul, (anexa nr. 3);
f) copie dupai certificatul de casdtorie (unde este cazul).

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (anexa nr. 4), se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

IV. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupd

aceasta data.



Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal in care
mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie de cétre toti membrii comisiei de evaluare si
de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse.
indicdnd motivele excluderii.

in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligatd sd anuleze procedura si sd organizeze o noui licitatie, cu

respectarea procedurii prevazute in prezentul caiet de sarcini.

IV.1. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SICOMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE

La nivelul autoritatii publice contractante se organizeazi o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobatd prin dispozitie a primarului, care adopta decizii in mod autonom si numai pe
baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfdsurarea licitatiei.

Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-un numar
impar de membri, care nu poate i mai mic de 5.

Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Deciziile comisiei de evaluare se adoptad cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare. supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese prevdzute in O.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;



d) intocmirea raportului de evaluare:
e) intocmirea proceselor-verbale:

f) desemnarea ofertei castigitoare.

IV.2. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA IN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre parti se vor
face in forma scrisa sau alta forma care asigura inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a cérei

forma a fost prevéazuta prin documentele licitatiei. Toate documentele vor fi intocmite Tn limba roména.

IV.3. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Prin exceptie, autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de vanzare in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibilad incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor care stau la baza procedurii de vinzare a
bunurilor imobile din domeniul privat al comunei Aroneanu;

b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea si
conduca, la randul lor, la incédlcarea principiilor care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor
imobile din domeniul privat al comunei Aroneanu.

incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii. atat incetarea obligatiilor pe care acestia si

le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

IV.4. INCHEIEREA CONTRACTULUI
(1) Contractul de vanzare (capitolul al ll-lea) cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta

bunului vandut, potrivit specificului acestuia.



(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despéagubirile. in situatia denuntarii contractului inainte
de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de

la data constituirii garantiei.

IV.5. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data informarii
ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului poate atrage plata daunelor-interese de
citre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura. in conditiile legii. studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in a carui raza teritoriala se afld sediul autoritatii
contractante, la cererea partii interesate, daca pargile nu stabilesc altfel.

In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
castigdtoare oferta clasata pe locul doi. in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibild, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura. in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea. modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al cédror efect se reflectd 1in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricarei parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost previazutd in documentatia de

atribuire.

1V.6. DEPUNERE, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie, in conformitate cu

prevederile legale in materie.



V. DISPOZITII FINALE

Taxele ocazionate de autentificarea contractulului de vanzare - cumpdrare de cdtre notarul

public si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de citre cumparitor.



ANEXA NR. 1

OFERTANTUL

.....................................................................

INFORMATII GENERALE

L NI L e e e et e e e e e e e e e e e ee e e e e e e e e e sas e e e aaee e e e e er e eaaae
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(O8]

4. Telefon:

....................................................................................................................................

............................................................................................................................................

..........................................................................................................................................

-------------------------------------------------

Semnéitura



ANEXA NR. 2

OEER TANT ez ousus v st oo s asaia s sor sios s tsnins sississ

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Pentru vinzarea suprafetei de teren de 300 mp, identificata cadastral cu nr. 67825, aflati in

domeniul privat al comunei Aroneanu, judetul Iasi

Catre,
PRIMARIA COMUNEI ARONEANU
Prin prezenta,
SUbSEMINAtUL  sumsssvsvaninirssrins ovamssssinmsse sy ess e s s oo Te T A TR S ST p R S H A e s
(numele si prenumele ofertantului),
imi manifest intentia ferma de participare la licitatia publica organizatd in vederea vanzérii suprafetei

de teren de 300 mp, identificata cadastral cu nr. 67825, aflatd in domeniul privat al comunei Aroneanu,

in intravilanul satului Dorobant, organizatad in sedintd public [a data .....eeeervvnseiseicsecsennnnecsenienneens
o] ; SRR de catre Priméaria comunei Aroneanu.

Am luat cunostintd conditiile licitagiei, precizate in caietul de sarcini si Tmi asum
responsabilitatea respectarii acestora.

Oferta mea este valabild timp de 60 de zile.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor, voi participa sau

voi desemna un reprezentant in baza unei procuri notariale.

L s o 1 |

Semnatura



ANEXA NR. 3

DECLARATIE
Subsemnatul/SUBSEMNALA .....oveiiieeie et e e e e e ,avand CNP
...................................... domiciliat TN weeevveeveveeceeviieiieesieeeiny JUAL e, identificat cu
Cl,seria MZ .ooooviviviiiiiiiiiinnas IIEs e eeeeeee e eliberatd de ..oovvveeeeeiieeeeeeeee la data de
cterreeereeenneeneeesnennneeneeenne, CU VAlabilitate pand la data de .ovevvveeeeviciincee e , cunoscand

prevederile art. 292 din Codul Penal privind falsul in declaratii, declar urmatoarele:

Sunt cédsdtorit(a) cu nuMitul/Mumita .....ccooeevvvieeeeeecereiiieeeens avand CNP
ceereeernesnreeseeenaensnrseesnees QOMICHHAL TN woviiiievircveciereeereeen UL s identificat cu
Cl,sertaMZ cooovveeeveeennn, R 1) SN eliberatd de coeeevevvevieiiieeiie e la data de
cterenreesneesnneeenneeeeeennenen ©U Valabilitate pand la data de oo sub regimul
matrimonial @l ......ocveeeeeeiiiece e

Dau prezenta declaratie pentru a fi depusa la dosarul ofertei pe care o inaintez in cadrul
licitatiei publice din data ................c0eeueuneenn, Organizata de Comuna Aroneanu, judetul lasi, avand ca
obiect vanzarea suprafetei de teren de 300 m.p. avand nr. cadastral 67825. din domeniul privat al
Comunei Aroneanu,. judetul lasi, in vederea construirii unei locuinte unifamiliale.

Tehnoredactata si autentificatd [a ........occceeveeeevieciiiieceieceiee, azi, data autentificarii. in ...........

exemplare.

Semnatura,

....................................................................



ANEXA NR. 4

OFERTANT ...ccoccererneee

OFERTA DE PRET

S S T T L O U T G it 00 60 e 4 s A R A8 A S SRR
AOMICTIIAL(A)Y TN Lttt e et e et e e e s
legitimat(ad) cu C.I. seria ........ocooveiiiiiiiiininnn, Iy s o s R W si avand CNP
casatorit(a) cu
............. e R SR T B R R S S e e RGBS Ao ).
formulez prezenta

OFERTA DE PRET
In cadrul licitatiei publice din data de ........ocooevvoeveveeereeseeseseerenenn. privind vanzarea bunului

imobil din domeniul privat al comunei Aroneanu, judetul lasi, constand in suprafata de teren de 300

m.p., identificata cadastral cu nr. 67825.

Ma angajez ca. in cazul in care prezenta oferta este stabilita castigatoare, sd inchei contractul de

vanzare-cumpdrare in formd autentica in termenul prevazut de lege.

=

Ma angajez sd mentin aceastd ofertd valabild pentru o duratd de 60 de zile de la data stabilita

pentru destidsurarea licitatiei.

Semnatura



Capitolul al II-lea

FISA DE DATE A PROCEDURII

I. Denumirea si sediul autorititii publice:

a) Denumire: COMUNA ARONEANU

b) Sediu: strada Aron-Voda. nr. 47. comuna Aroneanu, judetul lasi
¢) Date de contact:

- telefon: 0232299255

- e-mail: primariaaroneanu(@yahoo.com

- WWw.comunaaroneanu.ro

- persoana de contact: Moruzi Benoni— Primar

II. OBIECTUL VANZARII:

Autoritatea contractanta invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate s& depuna oferte in
vederea cumpdrdrii terenului situat in comuna Aroneanu, identificat cadastral cu numarul 67825, in
suprafata de 300 mp. teren ce apartine domeniului privat al comunei Aroneanu.

[I. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA VANZARII:
Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea
terenului sunt urmatoarele:
- necesitatea administririi eficiente si eficace a domeniului privat al comunei Aroneanu;
- atragerea de venituri la bugetul propriu;

- cresterea veniturilor concomitant cu reducerea cheltuielilor de intretinere a terenului.

IV. PROCEDURA DE VANZARE:



In vederea valorificarii prin vanzare a suprafatei de teren de 300 mp. avand nr. cadastral 67825,
din domeniul privat al Comunei Aroneanu. judetul lasi, se va organiza o procedura de licitatie deschisi
cu depunere de oferte in plic sigilat.

Procedura de licitatie deschisa va debuta cu publicarea anuntului privind licitatia in Monitorul
Oficial al Romaniei, partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-un ziar de circulatie
locald si pe pagina de internet a Primériei comunei Aroneanu.

Toate informatiile cu privire la obiectul vanzérii, conditiile pe care trebuie sa le indeplineascé
participantii si modul de desfasurare a licitatiei vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi obtinut
contra cost de la Primaria comunei Aroneanu.

Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 30 lei.

Garantia de participare la licitatie este de 1.780.5 lei (5% din valoarea bunului, stabilitd de
evaluatorul autorizat A.N.E.V.A.R.).

5. ELEMENTE DE PRET:

Pretul de pornire a licitatiei este de 35.610 LEI (pret total teren), conform raportului de
evaluare intocmit in acest sens de cétre doamna evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. Denes Tania luliana.

Garantia de participare la licitatie: 1.780,5 lei (5% din valoarea bunului, stabilitd de
evaluatorul autorizat A.N.E.V.A.R.)

Pretul documentatiei de atribuire: 30 lei.



Capitolul al ITI-lea

Contract de vanzare-cumpairare -cadru

Intre:

[. Subscrisa, COMUNA ARONEANU, judetul lasi. persoand juridica de drept public, avand

CIF 4540038, reprezentatd legal de cltre domnul .. —1n calitate de PRIMAR, cetatean
romian, avand CNP .oy QOMICTHAL TN s mwmmissmnsmg Js srisvansvmsensoessy
identificat cu CI, seria MZ .....ccoooviiiivinnn, O psesmammmsmssess BHDELAAAE wuvmmmmnmimasmors
ladata de wuvwsaosaasismssnsosg S valdbiliateplnl ludatade wsnsommammssnmammaansp it coliinfe

/. avand CNPF cummmommmmmpsassss domiciliat/a in
................................... o T oy 10enteat 80 El; seria ML ousasmsmssg
.......................... celiberatide .....cccovvvvvvvcvvevivvveveeen ladatade e, cu valabilitate
il R U O elisitoritiisub reghmul .. msmsmsmmnan s cu
.................................................... . cetdtean roman avand CNP ..o eeinnreneens £

calitate de cumpdrdtor, a intervenit prezentul contract de vanzare, in urmétoarele conditii:

Subscrisa. COMUNA ARONEANU., judetul lasi. reprezentati legal de cdtre domnul

............................... =in calitate de PRIMAR, VINDE donmului/deanmmei ...
cu titlu de bun comun cu sotia sa/sotul SAU .......c.ccevenns /bun propriu, terenul situat in intravilan
conform PUZ al satului ..................., comuna Aroneanu, judetul lasi. in suprafatd totala de

............................ ; identificat lopeprafic ca find amplasat B ccmmmmmerao e
compus din .........................., identificat cadastral cunr. ...................... teren Tnscris in Cartea
Funciaranr. ........... a localitatii Aroneanu.

Terenul ce face obiectul prezentului contract de vanzare a fost dobandit in baza

Eu, oo in calitate de Primar al Comunei Aroneanu, judetul lasi, in calitate de
vanzdtoare, declar ca imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare nu este scos din circuitul
civil, nu formeaza obiectul vreunui litigiu pe rolul instantei judecatoresti, nu este sechestrat. vandut.
donat sau ipotecat in favoarea vreunei persoane fizice sau juridice, nu am incheiat contracte de vanzare
sau alte conventii cu alte persoane in legatura cu terenul ce face obiectul prezentului act, nu face obiectul
vreunei cereri de retrocedare, nu sunt litigii cu vecinii sau alte persoane fizice sau juridice. este liber de

orice sarcini. servituti sau procese, asa cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru autentificare



3| R eliberat de A.N.C.P.I — O.C.P.I. lasi, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi,
comuna Aroneanu stdpanindu-l continuu si netulburatd de nimeni de la dobéndirea dreptului de
proprietate $i pana in prezent, are taxele si impozitele achitate la zi, asa cum rezultd din Certificatul de
Atestare Fiscalanr. ................. eliberat de Primédria comunei Aroneanu, judetul lasi si garanteaza pe
cumpdrdtor de orice evictiune, totald sau partiala. precum si pentru vicii ascunse, potrivit art. 1695 si
1707 Cod Civil, iar situatia de fapt si de drept pe care se intemeiaza vanzarea este cea rezultatd din
actele pe care le-a prezentat notarului public. fiind singura responsabila de eventualele neconcordante
dintre acestea si realitate.

De asemenea, €U, .........ooveevviirieiniisnannnn ..., in calitate de Primar al comunei Aroneanu,
judetul lasi, in calitate de vanzatoare, declar prin prezenta, pe propria raspundere, sub sanctiunea
prevazuti de dispozitiile Codului Penal privitoare la falsul in declaratii, cd nu am cunostinta de existenta
vreunei actiuni de anulare a actelor de dobandire anterioare ale imobilului si nici de eistenta vreunei
cereri de reconstituirea dreptului de proprietate in favoarea unor alte persoane fizice sau juridice, in
temeiul vreunui act normativ. De asemenea, declar ca terenul ce face obiectul prezentului contract de
vanzare nu este strabatut de nicio magistrala, conducte, resele utilitare, nu se afla in zona de protectie a
unui monument istoric si/sau sit arheologic. astfel cum acestea sunt definite prin Legea nr. 422/2001.
nu se suprapune cu terenuri afectate de cimitire, opera comemorativa de razboi, si nu cunosc si existe
vreun viciu ascuns ori vreo altd cauza care sa impiedice utilizarea imobilului conform destinatiei lui si
este identic cu cel descris in schita cadastrald aferentd actelor de proprietate, precum si cu cel indicat
de subsemnatul. Totodata. eu, ........................... in calitate de Primar al comunei Aroneanu, judetul
lasi, in calitate de vanzatoare. declar cd nu existd niciun proces-verbal. procedura de executare silita
direct sau indirectd, sau nicio alta procedura legala in legaturd cu proprietatea, posesia sau folosinga
intregului imobil ce face obiectul prezentului act sau a unei parti a acestuia si nici nu am cunostin{d ca
vreo alta persoana sau autoritate sa actioneze in acest sens.

Pretnl ferm @l VANZALH C30 UGB ..siimrmmsmnsrevrmmomas it i si s-a achitat la data de
................... , de catre cumparitor, prin virement in contul ................................ deschis pe
numele Comunei Aroneanu la Trezoreria [asi.

Noi, partile contractante, am luat la cunostintd de prevederile legii potrivit cdreia nedeclararea
pretului real duce la nulitatea prezentului act si ne asumam responsabilitatea declardrii pretului din
prezentul contract.

Transmiterea propritetatii, cu toate atributele sale si predarea imobilului, impreunad cu tot ceea
ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiei se face astazi, data autentificarii

prezentului contract de vdnzare. conform art. 1674 si art. 1685 din Codul Civil.



Totodata, s-a pus in vedere cumpératorului obligatia de verificare a starii in care se afla bunul
imobil ce face obiectul prezentului act, conform art. 1690 Cod Civil, pentru a descoperi viciile aparente,
pe care vanzatoarea are obligatia sa le remedicze de indaté, precum si eventualele vicii ascunse.

Cumpdritorul intrd in stdpanirea de drept si de fapt asupra terenului cumpdrat incepand de astazi,
data autentificdrii prezentului contract de vénzare, datd de la care se preia si riscul contractului.

U , In calitate de cumpdérétor, declar sub sanctiunea prevazutd
de dispozitiile art. 326 Cod Penal, privitoare la falsul in declaratii ca sunt/nu sunt casatorit, inteleg s
cumpar de la Comuna Aroneanu, judetul lasi, in calitate de vanzatoare, reprezentatd legal de citre
domnul ..o — in caliatate de Primar imobilul descris mai sus si sd dobandesc dreptul de
proprietate asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract de vénzare cu titlu de bun
propriu/comun, cu pretul si in conditiile stabilite in prezentul contract, cu care sunt de acord.

De asemenea, eu, ......cccceceveeviiirnereannnnn in calitate de cumparator. declar cd mi s-au adus la
cunostintd situatia juridicd si provenienta imobilului descris mai sus, ce face obiectul prezentului inscris
si stiu cd acesta nu este scos din circuitul civil, nu formeaza obiectul vreunui litigiu, nu este sechestrat,
vandut, donat sau ipotecat in favoarea vreunuei persoane fizice sau juridice, nu constituie aport in natura
la capitalul social al niciunei societdti comerciale sau asociatii familiale, nu face obiectul niciunui
contract de comodat sau cedare in orice alt mod a folosintei, este liber de orice sarcini, privilegii.
interdictii sau procese, are taxele si impozitele achitate la zi asa cum rezultd din Certificatul de atestare
fiscald nr. ........... eliberat de Primaria comunei Aroneanu, judetul lasi, am luat la cunostintd despre
amplasamentul, dimensiunile, vecinatatile si geometria ardtate in documentatgia cadastrala si mentionez
in mod expres ¢d nu o scutesc pe vanzatoare de garantia contra evtictinii si viciilor ascunse, prevazute
de art. 1695 si 1707 Cod Civil si semnez prezentul contract de vanzare in aceste conditii.

Totodatd, eu, ....ccoevvvvvrereennennens . in calitate de cumparator, declar pe propria raspundere, sub
sanctiunea previzutd de dispozitiile Codului Penal, cu privire la falsul in declaratii, cd mi s-a pus in
vedere de catre notarul public obligatia de a verifica starea bunului imobil ce face obiectul prezentului
act, in momentul incheierii contractului. stare pe care o cunosc si cu care sunt de acord.

Noi, partile contractante, declardm ca ni s-au adus la cunostintd dispozitiile art. 461 si ale art.
466 ale Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal referitoare la obligatia partilor de declarare a achizitiei
imobilului la compartimentul de specialitate al autoritatii administratiei publice locale, in termen de 30
de zile de la data achizitionarii.

Tariful de publicitate imobiliara si onorariul privind perfectarea prezentului contract privesc pe
cumpdrator si au fost calculate la suma de .....cccooevveernennee. lei. declarata de parti. astazi, data

autentificdrii prezentului contract de vanzare. Nu se datoreazd impozit din tranzactia imobiliara,



conform dispozitiilor art. 11, alin. 1 din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile
ulterioare.

Pretul total fixat si datorat de citre cumparator este cel mentionat in prezentul act, fard a mai fi
purtdtor de alte taxe si impozite.

Eu, ... In calitate de Primar al comunei Aroneanu, judetul lasi, in
calitate de védnzétoare, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate al
cumpdratorului in cartea funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului act.

LI, e lesnlidBssmmscesesaeiibibon notar public, ma oblig si solicit din oficiu Biroului de
Cadastru si Publicitate Imobiliard lasi, inscrierea in cartea funciard a prezentului act. in ziua intocmirii
lui sau cel tarziu in prima zi lucratoare consecutiva celei in care s-a intocmit actul.

Noi, pértile contractante, declaram ca am citit actul, cd acesta reprezintd vointa noastra reald,
liber exprimatd si neviciatd, am inteles pe deplin sensul termenilor utilizati la redactarea actului. ca
urmare a lamuririlor date de notarul public din oficiu si la solicitarea noastra si consecintele ce decurg

din executarea acestuia, pe care le acceptam si consimt{im autentificarea in aceste conditii.

Tehnoredactat si autentificat 1a .......cccooeeeieeiiiveeieeeeneen. , azi, data autentificarii, Infr-un
singur exemplar original, ce va ramane in arhiva Biroului Notarial si un numér de ............ duplicate,
avand aceeasi fortd probantd ca originalul, din care | exemplar pentru O.C.P.1. lasi, ........ exemplare s-

au eliberat partilor semnatare si 1 exemplar pentru arhiva biroului notarial.
VANZATOARE,
COMUNA ARONEANU, JUDETUL IASI,
Reprezentatdi legal prin Primar,

---------------------------------------------

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. .........

Anul ....... luna ......... ziua ........
iy 117 011 S— . notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:
Lsecvimms , cetdtean roman, avind CNP ................ domiciliat in .................. identificat cu CI,
seria ......., r. ......, eliberata de ......, in calitate de PRIMAR al comunei Aroneanu, judetul lasi, persoana

juridica de drept public, avand CIF 4540038;
Bovues oy sssamm cetdtean roman. avand CNP ................, domiciliat in .........covveenes identificat cu

Gl s 1R+ W1 a1:Ty 11 [ S —— . in nume propriu,



care, dupi ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul si consecintele juridice si ca
cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris $i au semnat

unicul exemplar.

Adoptat astiizi, 30 iunie 2022

Presedinte de sedinta, Contrasemneazi pentru legalitate — Pentru secretar general al
Consilier local, comunei Aroneanu — Jeleanu Elena

Prezenta documentatie de atribuire a fost intocmit de citre doamna Delia Cobjuc — consilier juridic la Comuna Aroneanu,

in temeiul Acordului de Cooperare incheiat cu Asociatia Comunelor din Roménia — Filiala Judeteana lasi.
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RAPORT DE EVALUARE

A PROPRIETATILOR IMOBILIARE TIP TEREN

INREGISTRARE | |INREGISTRARE LA !
VA T OARE LA | Nr. 2022 2042/27.04.2022 |UTILIZATORUL DESEMNAT | N, |
; AL RAPORTULUI r
1. EVALUATOR | DENES TANIA IULIANA SR Tae
AUTORIZAT | ——
Lemumage / Autonzane | Nr. 12055/0668 i
ANEVAR
Asiurate profesionals | V0000 Lur /Certibcat 35164 cu valabitate 31122021 |
' nwvel de acapenire/nr /an | 50064} Far /Ceruficar 35165 cu valabiditate 31122020 |
Reprezentant —funca \3 Denes Tanm lullng, evaluater b SO CONSULTANT EVALUATOR

| DENES SRL, §22/3673/2017; CUI 38628410, cu sedml socml o |

fsatfcom Tomesty, NO 61095 Hals €1 Beeow 2, jud. Tast

’I:.xpcr! evaluator 1 Denes Tanta luliana

Parafa PG 12055 - valabalt 2022 |

Vdress evalustorolys | jud lagy, loe Tamesndloe 2, scara \, etaj 4, apartament 27

| Teleton: B740/7 160487, E-mual taniz_julianaf@ vahoo com

{2, CLIENT (ccl care | Persoand juridici: COMUNA ARONEANU, jud. lagi |
i plireste executaren ! ‘
raportulu) |
Adresa [ Sat Atoneanu, str, Atun Voda ae 47, Comung Aropeanu, Jud lag, CP |
L7020 !
UTILIZATOR | Persoana Juridica: COMUNA ARONEANU, jud lasi, CUT 4530038, |
DESEMNAT AL tel. 0232209255 |
- RAPORTULUI J

' 3. PROPRIETATEA - Teren din intravilanul satuhu Dorobany, format din parcela 1V de 300 mp |
EVALUATA dm T84, cu NC/CF 67825, conform De din 18112021, aflat i domemal |
i 3 pn atal UAT Aroneanu, jud las ‘[
| Are deschsdere Is doumn de 14,70 ml spre Sud ‘
| Are acees s unhaole zone, respeety eneqne electrica $ retea de apa
| Fste unproymut cu gard de plasa ]
Este biber, putand f1 constnur, deoarece in zona se atla consmucm consmructy |
| remdennale st comercuale, respecty sedn de firme |

Proprietar { Pcunan.\ jundici: COMUNA ARONEANL, jud. lasi

Adresa proprietdtii 1 Inteavilanul satului Dorobany, com. Aroncanu, jud. Tagi

Conditii limitative ~‘ Se evalucaza o parcela de teren din saml Dombany, comuna Aroncanuy, jud
‘deoscbite P Tast, i vederea uned eventuale manzacom

{

| DECLARAREA VALORII

1. [VALOAREA DE PIATA ‘ 7.200 Eur echivalent 35.610 Lei
ESTIMATA A TERENULUI (FARA TVA) |

P fg’:“f%@ M,
AN e Tt “-Lq‘,“\fgh
/& DENES %
3 TANIAIUANA %
“‘?L'*!L!‘.J N# ..‘EJS r
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'TIP DE VALOARE J;W"?tlilumrrm de piaga e g |

SCOPUL EV.‘\LUAR“ i Pentru o eventuals transsctionare

DATA INSPECTIED | Inspect a fost efectuata B data de 01 16 2022 | pag. 16 1 wlennbcares se
"TERENULUI { reaizeaza pe baza apheanes GEOPORTAL ANCPI pag. 13 ) 513 serelor
| | de propoctated de la pag 17 :

} 1 }
5 1 . {
f ;

13

'DATA EVALUARIT | 27.04.2022

DATA RAPORTULUI  27.04.2022

DE EVALUARE

CURSDE SCHIMB 1 Eur = 4.9457 Lei
BNR LA DATA

EVALUARII

6. DATE PRIVIND i S i FIE 2o & 1
DREPTUL DE CACOCTCY Pronnotanm, contam L) Jrartca
PROPRIETATE | ® Praprictar a1 dobindire, conform CF partes a ha
* Sarcid, confoomn CIF pares g 1
Acte de proprietate \
!

o Camtract schimb imobiliar o 19128501 2022 de NP Viad Cerascha
Inchetere 91 extras CF nr 166113001 2022 !
Direptul de proprctate: Deplin, cu deepr de atesiare o dieprulu de
| propnetate !
- Cartea Funeiard : 67825/ Aroneanu, judeq lasi i
- Numir cadastral: 67825/ Aroncanu, judeq Lasi !
- AMlenpun spectaie in Canea Funciar: Contorm incheere OF
Lixtras de Cane Funcard: ar 16611/30.01.2022
In ANEXL este prezentati copia actelor.
" MENTTUNI ©: Situagia - Fxeras Ol ar 16611731 01 2022
- privind Cartea Funciar

MENTIUNI 2: Abateni  In planal dr-.-:z‘np(.ua.um'm o delmmrare « imobiulus dm 18 112021 eoe

! -/ neconcordante de la preczzats cat arald st onuowvie, cum e corect, i extrasul CF onr
. inserierea din C 1661131082022 se mentoncazs cat de teren sie
! Funciari
. 7. | DATE PRIVIND I Dncumentapa cadastrals din §8 11 2021
- DOCUMENTATIA %Tercn din imravilanul samului Dorobang, forma: din parcela 1V-

CADASTRALA | p2/3 de 300 mp din T84, cu NC/CF 67825,
[ In ANEXE este prezentard dennficares scopnes conform actefor
; prezentate 51 2 planuhuin de amplassamenr 55 delimirare a imobidutw @ pan
i aplicana GEOPORTAL ANCPI

i idennneares tapuca <-a tacur prn mepecnn din 0103 2022

8.  UTILIZAREA
" ACTUALA A
CTERENULUI

i Feren car Vi, care cste hber, neexploara
|

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
P AN D E
AMPLANARE "RURALA:

:  Terenul este siwar in jud. lasi, com. Aroneanu, sat Dorobang, cu
S completcaza ; i
!

£ : estre spre drum hcal, apre DI aflar I oo distan de cop 7 km de mun
diterent, tuncie de 3 . PR

pAasy, parcare pe DIIRI0 pana i 2ona e
sonbi ueban sau roral H ;

{ Pentenc in localitate, penfenc fata de fay
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ARTERE Auto: tu seces asigurat Ia drum de acees, spre D} carre last 21 drumun
IMPORTANTE DIZ locale Calitarea reqelelor de tmanspore asfaltare, 1 tuncne de nipul
CIRCULATIE IN drumulut judetean

\PROPIERE

CARACTERUL Tipul zonei — cu wrenun exrvilane, de catepona pasune sau alie

EDILITAR AL ZONE!] categom, din domenml pubbc al Comunes Aroneamy, jud. las

* Reqea de trunsport in comun in spropiere, oo myloace de mransporn
sufinente, respectiv microbuze sau mifloace de transport propnerare
personitla, cu poabilnaes deplasan: cu gsunna spre lam 21 spre ale
locabmn inveanare

. L"ml-.'i;l comercile Apropicre:  muguzine bne uprosvzzionate  cu

mirfun de bund cabtite wn centrul comunes

Unitdg de invagamans - locale scolar, pimnaziu

_ Unitap medicale - cabinete de mediana de famalbse

‘ Insnmupi de cult - bisenca ortodoxa locala
UTTLITAYT Refea de enerme electricd: in docalitate
EDDITARE Reqea de apd: in localate

Reqea de gaze: incastensi
Retea de canabzare i locabiate
Rejea de telefomie: maobila s fixas, existenti, o localinare.

GRADLUL DE
POLUARLE
ORIENTATIV (rezaltar
din observap sau
nformap ale
evaluatorsle, (i
CXpernuzare sau
determmnan de labartor
ale aoxelor)

Absenta poluim ~ mvecinata ou rerenun de caregom diverse

AMBIENT = Linistt; Trfic auto moderat, avand tesire la drumun locale
CONCLUZIE PRIVIND Zona de referinga perifericd - fata de mun. Tasi.
AMPLASAMENTUL Amplasare favorabild, intr-o zona cu acmmatan de agrement o localuate.

Dyorin st regele edibiare munime. Poluare redusa. Ambient civalzmn

TEREN

10, " DESCRIEREA TERENULLUI

DEFINIREA PIETELST | » Piaga este una locala, care sc afla in general in crestere,

SUIBPLETIE mregstrandu-se mat multe tranzacur m ulumis am

* Piata terenurilor libere comparabile este in crestere in ultimii ani,
datonta 1n spectal constructlor de case in comuna,

i
s
%
i !

Vr’ll’ut}ﬂ
A ARG oS .,ﬂf;:_;;

// ;3'?‘ DENEs OL
5 ANy B
is  ePtmen Ne 120e. £
s a3 3
\t}.u _.VJ shit 2022 xs

i L DATE GENERALE | Teren din intravilanul samiui Dorobang, format din parcela 1V de

5 | - 300 mp din T84, cu NC/CF 67825,

i i ¢ Are deschidere b drum de 14,70 ml spre Sod |
‘ Are acces la ualitanle zone, respecnv energe clectnea a1 retea de apa ?
{ E | Eswempreymut cu gard de plasa

‘ ¢ DESCRIERE - Forma: aproape paralelogram: lawn de 14,7 mi x 26,73 ml

? - Deschidere la drum: la DS,

{ | | Cu acces la utilitati: enegne clecinica s retes de apa :
| { RESTRICTI ' Privind construires: poate i constnut. cu constructy 10 mmedats |
E | vecinatate: comerciale < rezudennale, 1
| i Restriciii = nu se cunuse |
11. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE




| NATURA ZONE!L

:
|
|
!

* Zond de rezidentiala in vecinatate si zona comerciala in
localitate.

* Din punct de vedere edilitar zona in stagnare datonma siuaries
ceonomice actuale,

* Din punct de vedere economic: sona penfenca futa de centrul

comuner = de mun Fas,
* Informatii despre tuxele g1 impozitele locale: srabubite prin HOT | dar

OFERTA DE
TERENURI SIMILARE

mai mict decar in mediul urban,
® [n crestere

CEREREA DE
PROPRIETATI
SIMILARE

® In crestere

ECHILIBRUL PIETE]
RAPORTUL CERERE /
OFERT A

* Dezechilibru in favoarea OFERTE! pentru terenun comparabile

PRETURI TN ZONA
PENTRLU TERENMLURI
SIMHLARE

* 22 - 28 Eut/mp, conform oferrclor wennficate pe puata mobtiars
pentru erenun in zond

RISCURIT PENTRU
PROPRIETATEA
EVALUATA

Risc general datorar simaner cconommce actuale posibil 21 se deprades

moumpe s anphc de gencerarea mghetim preter okabare.
Riscuri specifice datorate amplasim i zona mrals

Riscul de piatd. care poate afecta la un moment dar pe tan parmeipanty |

stotoate actvele comparabile, mar ales ca tmoblyd analzs se afld i mediul
rural, e 2o oo cerere mal auch de achiatonare s <an inchidere de
consiracty o destinany comerniabi

Riscul sistematie, vire poste alecta prats an ansambial €4 b un moment
dar

Riscul financiar representar de mcertrudines i ceea ce prveste
realizated unor venpiur vihore PICCOUZAC PO PIOPRCLEr, cire este
generator de vennun pe o penowda medie s lunge s care ar putes
wtluents sttt econonucd geoneradi ls un moment da

VANDABILITATEA
TERENULUI

I cory ce priveste postbibnates valorifican wreaulun anabizat, cxist prata
pentru avest tip de bun imobibar, care co un markenny adeovar v purea
avea ichiditare 1o penoads urmartoare

Puma imobthar, o speta a terenunlor, i peneral, se afla m crestere m
wlumir amt davoni relansard ereditelin,  care sfecreaza volumul
tranzactulor.

in cadrad pierer de aces tp de bunun se cfectucasa manzacn 0 erma
carzirs se schunba dreptun de praopeictate contm baailor

VHermam de peopuam sunt propoemn persoane undice,  gpenmb
mobilisre < proprician persosse fizwe Vananle <e fac pe zone. n
mncte deosupratele, tipun de teren. acces fata de drumun, i,
wilian Factoral decsay poate 61 prend negocie au solicitar e mp
bchshibrul preter este destut de mdicat. aaand cont de marjele de profit b
segmental dezvolmwn. Premure no osaleaza foarre mude, ele fund
stabibite pe mp suprafat pe zone, determinat Jde cerere s oferta in fevar

2008 1 Dharte
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E Lresteres cereni pe dceists pat o aloma am pon vanzande de rereaun
tolosite 10 cometrucm de case a des b muennnerea @ chiar cresterca

prewnlor pe mp N alunficared wrenubu s va puted reabiza iy 6-24 luni,
CEA MAI BUNA Esre definta ca cen mar probabils anlzate  propoetams care este fime |
UTILIZARE posihels, qusttficarn adecvar, pesmusa lepal, fesalula Gnanciar e Care |
conduce b cea mar mare valoare @ propoeua evaluae, teebule sa una
seama de utlizarea actuala st de ware unbizanle poentak ;
Cea s bung atilizace 3 unet propretat rrebue <a iodeplineascs 4 crteny
st fle permisa legal (lembrares msestitel propuse, posibilranle de
ahnneee a avizelor 5 autonzatilon), |

-sa fie posinby fime posthiluates seahzars mvesnuer mo contexml |
camcensucdor rerenulun, poloart medmbo, regmolun urbanesne al 2oner; !
-sa fie fexabids Gonanciar (se determina daca mvestona poate sa produca un |
venit care sa acopere cheltwelile de esploatire, obhgamle financare 5
amurtizarea capitalubug;

-IMAXHLG pri:nimtn # [ea pUnerese un vemr maxim peninl mvesiton
Valoarea de puira, 10 ipotezd cole mas bune unhizan, reprezinte cos mat
miare valoare care s-ar putes obune pentry smobal nee-o poeza propusa |
care sa tie legals, fize s finuncar feeabila st muam prodocnya

Cea man bums unhezare o erenubn cvaluar esie pemiry consmac

_ rezidenale
CONCLUZIT §1 * Dezechilibru in favoarea Ofertei, cu tendingd de crestere u pietes, cu |
TENDINTE PRIVIND tranzactn o multe i wloma penoada;

PIATA TERENURILOR * REZULTATUL CERCETARIL posubulnaws crestem/mennnery |
prequnlor la rerenun libere,

* VANDABIL, damnm posibihiams de cxploatire pentru scovitan
diverse. e vor anexa oferte care susnn elementele de puara ( pag 11-13)

12. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDIE DE Stuindarde generale
EVALUARE A o SEV 10 - CADRUL GENERAL
BUNURILOR, o SEV 01 - TERMENT DE REFERINTA A EVALUARH
ANEVAR, o SEV 102~ INMPLEMENTARE
EDITIA 2022 o SEV 103 - RAPORTARE
o SEV 1M - TIPURI ALE VALORI
e SEV 105 - ABORDARI SIMETODE DE EVALUARE

Standarde pentru active
o SEN 230 - DREPTURI ASUPRA PROPRIETATI IMOBILIARE
o GEV 630 = EVALUAREA BUNURILOR EMOBILE

Standarde pentru unlizan specifice
*  SEV 4 - VERIFICARE A EVALUARIE

CADRU LEGAL *  Codul fiscal
*  Codul Administrativ

12.1 Evaluarea prin abordarea prin piata
Mar jos este prezentatd detesmunarea valors de pugd prnin abordares prin prata

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA

PRIN ABORDAREA PRIN PIATA 7.200 Eur, echivalon: 35.640 Lei
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6
Fammtrey vabor rerenulug se poeate faze pom aphicares o 6 metode
o metaks comparanes direcie
mutadi alocam wau o proparfic
mcrods exrrdcpa
metoda parcelin

mnctoda remdinla

* & * e @

metody caprtalizan rentos funclare
Min cele 6 metode vom cvalua teeenul prin metoda comparagiei directe deogrece aceasts anlizeazd valon &
transacponare reales datelor unbrate purinde-bese gt corecnudioes

Abordarea prin piata pentry teren prn metoda comparanes direcre se segaseste in ANEXA lapp G40

se va evalua rerenul prin mertoda comparagies directe, duoarcoe aceasts utthzenzd valon de mmanzacponare reale, darelor
uhizate putandu-li-se pamnm corccnnudines, wr pentry wapitahzarea fenter funcare ng s-au prezentar dare necesare
parcurgern enpelor speatice necesare calcularn vemiular ver sval geneeat de teren s de capstalul mvests pentru ween
carul propoetarulun temmier saw 2 rester functare geoenire numa de teren in situana renter =t chelruehlor anuale pentru
propretani] areadaror. In aphearca comparaner diecre samt anshzate, compurate st apsiite miomamle povind aazacmle
a sau ofertele de vanzare sealee dare preand serenan smindare, n scopul eviduar wrenuha subsecs

Pentru ca propoetattte comparabse sa fie amitare, amplosrea st numanad diterentelor dintre scestea st proprictatea subiect
ar reeban sa fie cat ma magy. Compagabilele se selecteaza din cele care au aceoas CMBL

P aceasts metods, preturde s acele mformua refenoare B lomn simiare sunr analizare, comparate s1 aqusmame 1 funcpc
de asemianin sao deissebin

\ecista metnda se atthzears b evaluarea weeenunlor bbere sau care se considera bbere w scopud evaluars s se pretery amung
cand exista dare comparabd

'mn sceasm meroda preml soacele intormam rerentoare aba lomun sumlbare sune anabizate
comparaie 5 corectite funene de ssemananle s1 dessehinde dintre ele,
Se conzulers vz pretunie sunt stabilue de pars Y aloarca propneam este esuman w urma studies premalor de pe puaa i

proprctiiion compennve pe segmentl reapecny de piaa

{9

Blemenrele de comparane sunr dreprunle do prapmeaite, restnonde undice, conditule de finantare 1 condmile de pars.
localizarea, valitates 51 carscrensnetie rerenuluy, Rvuati care o dermnat pretul, unlizares permisa S Sau ZOMALCH Proprietit,
supratana. P'nn swdieres preret mmobilare ne s-au denuficn rrapzactu efecive, noninade

Sau wdenuficar s vanzare parcele de reren cu canacrensne asemanatoare, shn com A\raneamy, uud Iass, b valon cuprinse
wrre 22 Bursmp pana i I8 Bursmp pen parcels de teren cu diverse supmatete : pag. 12 - 14

Preml crabily doe evalwaor = 24 Bar/mp

Valoarea terenuiui de 300 mp: 7.200 Eur, echivalent 35.610 Lei,

13. DEFINITIIL, IPOTEZE $1 IPOTEZE SPECIALE S1 ALTELE
13,1 DEFINITII

Tipul de valoare adeovat. in relagie co scopul, este baza evaluiar

Lontarm scopubil Preci2at i Gomandld, cel i vansarn Proprcei, valoarcs adecvant estimats va 0 valorea de PLati, un np
de valvare pe baza Mandarduby de Paaluare SEV 1o Aceasti valoare este fnfeleasa ca fusd valoare unel proprictagt fisd
luare i consrderare a costurtdor de vinzare sau de cumnpirare, 3 taxelor aaocite cu vVIMIZAR 51O onciter poteet sau ey
asuprd smobdubu oy aduat

Standardele de evaluare o bumuedor, edifa 2022, plebeazd cea ma nowd cdilic 2 Standardchar Intemaonade de Fraluare
VS = Jaternatomad Viluation Stedands s, edifa 2022 91 dowd Standarde Eurepene de Evalusre  BEVS ~European Valuanon
Sundands eliborare de TEGOVAL alitur de sandardele de evaluare (8EV s phidunle de evaluare (GEVY elaborate de
ANEVAR, prn can se recomunds pentrn e aluarea roprietdplos smobibisre in sederes vanedng ecsnmores vabms de pags
Frralisares repremin o esnmare a valoen de praa o bununlor evaluate asa cum este definieg in Sndardele de evaluare o
Hunurlor, ANFVAR, eding 2022

“Vadoarea de piagd cste uma eammatd pentes care un oty -au o ditorse ar patea 0§ schimban(a, la daa evaluarn, intee an

cumipdritor ot 1 oan viozdwr heden, intr oo tmeaciie nepammntoare, dupd un markenng adecvar 2 in care pamie au

acfionat Neceee in cunvstmph Je caurs, pasfent @ Cied constringere ® AN AL
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Valoarea esnmatd in prezentul tport de evaluare este valabila Lo dat evaduan, aie ump < condipile mgiale eare au st L

baza saportul de evaluare nu s-au schumbar

13.2 IPOTEZE §I IPOTEZE SPECIALE:

1%

G

10

Prezennul mpor este intocmir ks cererea cliensulu 31 in scopul precizat. Nu este permusd folosirea maportula de cérre o
terd persoand fird nhpnerea, in prealatbnl, o acordubu scns al chentdu, awrorulu evaluan s evaluatoruln venticatar,
dya cum sc preczeazd la puncrul B de mat s Nu ose asumi respoosabilizares fagd de mo o alid persoana in afarn
chenmuhn, destunatarulm evaludm 31 celor care au obpnut acordul sene 51 nu sc accepti responsabilitatea pentry mic un
fel de pagube sufente de once astfel de persoani, pagube rezaltare in urma decznlor sau acpunilor intreprmse pe baza
acesfur mpart.

Rapormul de evaluare i pastreazd valsbiliraitea numa in situapia in care condipile de praga. seprezentate de factom
ecnnamucy, socal i poliney, rhiman nemodificare in raport cu cele exisrente la data inrocmatn raportuhn de evahuare,
Fraluatorul au este responsabil penmu problemele de natrd legald care afecteaza fie proprctates imobiliard cvaluan,
fie dreptul de pmpnctate asupra acestena 51 care nu sunt cunoscuie de citre evaluator Tn acest sens se precizeazd ¢a no
au fost ficute cercerdn speaifice la arhive, ar evaluatorul presupune ¢4 ntul de propricrate este valabil @1 se poare
tranzacpona, ¢ nu extsta datom care su legirur cu propneatea evaluasd 41 aceasia nu este Potecatd sau inclinars in
cazul in Care exXISTL O JSCIENES SHUAfIe S1CSTE CUNOSCULE, ACCas osie menpinnati in raport. Propretatea imobiliara se
evalucazd pe baza promuser ci aceasta se afld in poseste legald (ol de propnoetare este valabal) st responsahila.

Se prosupune o proprettes imnobiban in cauzad respectd reglementinile privind documentatule de urbantsm, legle de
construcpe @1 regulamentele sanurare, e in cazul in care nu sunt respectate seeste cennfe, valoarea de puagd va no
atectatd.

Propnemtea nu a fost expernzari detabar. Orice schid din raportul de evaluare prezintd dimensiunile aproxtmative ale
proprietif 51 este realizati pentru a aua cmorul raportuhe si vzuahzeze propoetaea. o cazul in care existi
documente relevante imisuriton de cadastru, expertize) acestea var aves priota

Diacd ou se arard alifel in rapory, se miclege ca evaluatorul nu are cunostngd asupra stim ascunse sau nswabile 3
propretiw (nclusiy, dar Gied a se bmna doar 1o acestea, starea st strucrura solulus, structura fncl, sistemele mecamce si
alie sisteme de funcponare, fundapa, ot ), san asupr condignior adverse de media (de pe proprctatea wobihara in
cauzi sau de pe o propremte invecmat, inclusie prezenga substanjelor pencwoase, substanielor xice ete. |, care pot
maora san micsora valoarea proproctp e presupune €i nu existd astfel de condity daca ele nu au fost observate o
dara mspectier sau nu au devenut vizibide in penoada efectuim analizer obisnute, necesard pentru intocmires raportuhu
de evaluare Acest raport nu trebute elaborar ca un sudit de medis sau ca un rapont detabiar 4l star propaiesaq, sstfel
de ntformagn depasind ster acestws raport 51/'sau calificares evaiustorohn Exaluatorul au oferd garangn exphaite sau
implicite in privinga stim in care se afld propnetatea 51 nu este responsabil pentru exstenga unor astfel de stuagn st a
eventuaiclor lor conseante st mic peatru eventualele procese twehmee de testare necesare descopenen o,

Evaluatarel obpoe mformagy, esumin st opmn necesare intoermim cspottulu de evaluare, din surse pe care evaluatorul
le conmderd 3 6 credibile &t evaluatorul consdent ©f acestea sunt adevimte s corcete Lvalvatorul nu it asuma
responsabiitaten in privinga acuratejes i formagulor furnzate de erte parp

Conpnutul acestu mpornt este confidenpal pentru chient st destinatar st autorul nu il va dezvilu anet terje persoane. cu
exceppa stuatilor previzute de Standardele Internanonale Jde Bvaluare 17530 atono cand propoetatea 2 ntm in
atentin unu corp udiclar cabiticar.

Evaluatonal 2 rost de acord si-s asume realzaren musiuny incredingate de citre chientul numat in meport, in scopul
utthizdrn precizate de catee chent s in scopul precizat in raport.

Consmmpamantul sens al evaluatorulws @1 al evaluatorubw venicator (dacd al acestuin din unmd este necesar), trebiue
nbpnut inmnte ca oncare parte a mportule de evaluare i poatd fi uuhzan in once scop de citre once persoand, cu
excepiu chentulu @ a creditorulur sau a sltor desnnatan o evaluir care au fost preczzag in mport. Consmpdmannd
scnts 51 aprobarea trebuie obimute inamte a mponud de evaluare {sau oncare parte a sa} si poatd b modificat sau
transmis uned terge pan inclusiv alor crediton potecan., alpu decdt chienrul sau abtor categorn de pubhe, prn
praspecte. memort, pubhicitate, relapn pubbcee, infonmam, vanzare sau alte mujloace.

13.3 ALTE PRECIZARI

Rapurtul de evaluare nu este completat cu fotograti din care rezoltd iscadrares propocrigy mobibare in zona

in procesul de evaluare se vor unliza date 51 informag in Fur st Ron (Let noii, conversa in alte valute urmind a fi efecuna
de catre destinatar

e )
"'h\‘w“‘“" du;{; =,




13.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au unpact asupea valon, evaluatorul va prezents sursele de mformare 10 condinle m care prata mohthrs
acnali oste o cumparatorulu, stau g vanzatorus

Valonle comparsbuleloe Is proprctan wemanatoare au fost prebuate de pe site-unde de vanzan wnotnbare de la pag 12-14,
o mentinties ci sunt aferte aflate L vanzare, neavand mformati cu prvire L tanzact ofective n pendas anteronr

14. DECLARAREA CONFORMITATI EVALUARII CU IVS

Ca claborator declar ca rapomtul de evaluare pe care i} semnez 1 fost realizat in concordanta cu reglementanie Mandardelor
de Frvaluare 3 bununior ANEVAR, edina 2022, car 51 co ipatezele 51 potezeic suplimentare cuprnse in prezentul rapor
Declar ca nuam nioy o relane partieulara cu chental s mict un interes actual sau sueor faa de propricttes evaluam
Rezuliatele prezentubu raport Je evaluare nuose bazeasa pe soborarea obnacar uner anumie valon, sohamre venits din
partea clientubus <au 4 altor persoane care au interese legate de chenr sau de produsul hancar gasantat, e cemunerares
evaluarn nu se Face i funcne de sansfaceres uner asemenes sohciran.

b aceste condin, subsemnata, m calitate de elaborator, i asum respansabibiana pentra datele 21 concluzule prezentare in
prezentul faporst de evaluare. Preventul rapon de evaluare ecte valabal numar prezentar i ansamblal san /st doe penira
seapu prectest in el

Rezultatele presentine expoma opmw evalustond asupea valom de pata e Jate de referinig @ evaluam - TESpeTnV
TR 2022

re evabpator ANEN AR Denes Tana tuliana

Lettiflc prn prezenta ca parnle analizate o acess fapon au fost inspectate de ¢
cire o tranamits toare datele 1o vederes evaluam

Musunt recnzat ¢ descabificar ss evaluer scessta propnetate Inspecta mobdubu soa tacur w0105 2022,

Elhborstoml este memben ntelar of Asocune: Naoonale o Evaluatardor din Romanms - ANENV AR, tu lepomana

o e b f iR

15. CERTIFICARE; IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULLUI

Subsemnata Denes Tania luliang, n cabtate de reprezentant legal al SO CONSULTANT EVALUATOR DENES SRL.

J22/367422007, CUT 3RO28410, cu sedwl social in sarcom. Tomest, NC 61005, Flaly C1, Birow 2, md. Last, cu autorzan

OO687 2022 st evaluator avtonzat ANEV AR | membru atuler cu leginmana 120557 2022, svand cernticare de asyurire

profesionala 39455 21 39484 cu valabiizate 31122022, el mobil 67407 160357, cemific in cunostingd de cauzd =i cu buni

credmgd o

L Afirmagule declarate de catre mune 51 cupnase in prezentul @port sunt sdevirate 3 cotecte. Esnmanle si conclustile v

bizeaza pe wnformam st date considesate de catre evaluator ca fund adevanite s cozecter by data prezenter lucran <<

clecruat mspecta w data de G103 2022, Jucrares find realizata pe baza documentclor de propoctate anexate 4 A

wenuficani pe bazs aplicaties GEOPORT AL ANCPL

Anabzede, opule o concluzule mele sunt Imsitate doar de ipoterele 31 concluzule lmutative menponate s sum analizele,

apnle 51 conchzule mele prtesonale persunale, mmparflale st pepirunitoare.

A Num anterese antenoare, prezente sau viitoare in privings propoeti imobthare care face olueenul prezentulu rapsrt
de evaliare sty am oo un nteres persomal priand parple mplicate in prezenta misiune, excepiie ticind rolul
mengional we

4 Impheares mea in acesstd mune nu este condiponaed Je formulares sau prezentares unu rezultat prostabilit Jegar Jo
mirimes valom estimate sau impus de destinataral evaluani o legar de produceres unin eveniment Gire favonzears
caurr chenubu funcic de oping mea.

5 Amalizele, opinule 51 concluzile mele au fost formulaie, s el ca o intoenurea acestu rapan, in cancordangd cu
Sundardede Internanonale de Evaluare.

6 Posed cunastiele sf expenenis necesare indeplmn: mistuny in med competent, L excepia persoanelor menponate in
rapeirtul de evaluare, nies ool persoand mu mi-a scordat asstengd protesionali in vederes indephmnt acearet mistunt de
cvaluare

NOTA: Fualuararad vsie duir un consulta =iuu an factor deazenal, Tmobilal evalust va putea fi tranzacnanat
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16. ANALIZA REZULTATELOR S1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

IN URMA EVALUARI EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEL INFORMATHLOR APLICABILE §1 A
FACTORILOR RELEVANTL OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETAT
IMOBILIARE DESCRISE SAU DREPTULUL EVALUNT) ESTE

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA 7.200 Eur, echivalent 35.610 Lei
VALOAREA DE PIATA A FOST ABORDAREA PRIN PIATA
DETERMINATA PRIN

VALOAREA ESTE FARAT.VA

SC CONSULTANT EVALUATOR DENES SRL

REPREZENTANT LEGAL STAMPILA RS
ey r"' ‘ MRS g, Gy i
a g”‘ DENES
_ Sars i i 5 ANANUANA 2 i
EVALUATOR AUTORIZAT "5 Leymmnuna Mr, 12055 i‘.“ ke
f’? ,l, ahil "02" "?" ;
DENES TANIA HULIANA SEMNATURA \*f\»\ e B P 5"_*"




ANEXE
Grila comparatiilor de piata
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~ . [ i
Elemenre de Proprene | . i ; ;
: e . Comparabila I | Comparabiia 2 Comparabila 3 |
companite ! anadrzati ; 2 i |
P — . ! B
| f i . |
; | { .z 25 26 |
Prot oferia | i : - . - . i
i i curosmp euro/mp ool curo/mp __!
i ol e ot oneg i o neg i
i - 1 e - Ser
Influenta negociere i 25 g T 2% 427
elert ey [~ = : =
i B 3,4 3.1
: Pret probabii ; | 19,4 i 24,6 2.9
Elemente specifice rranzactiet
| :
Drepe de proprietate srmlaz : simtlar sumithu
> |
transmis Inreypral - grenenes SR
| : " | y 1 ‘
- . | P CE—— . - 1
; Pret arastat | i 19,36 i 24,6 29 |
: o = : s :
‘ } { simlar sumlar il i
| | |
1811 feted i - S i e 1 i
¢ Conditiile pietei - " i i ;
{ H apt.. o s 0 il T s e o i e 1
! P iy i i
P Porr gmmerras — o l 19,36 24,6 ) 229 o 3
i sitmilar sumtlar sinular :
Condit de finantare plata wtegrsls cu | {F O, (o }
I credic banear 4 T i i i
19,36 24,6 29 |
b = s - -
; _— Elemente specifice proprictaui ) .
{ sl ‘ smnlar sinuhar
! HEh = 8 AT ey — ) ? ==
Amplasare in F J o o
lpcalitate Dhorobum ! !
: A ! aNE (4 {
R P \ . . !
t i . |
! I S, 19,36 2406 2.9 }
; IHan Thi 13H }
Influenta suprafita | > = = 2 ‘
reren j W - Z -
! : El 5 | R
-t ¢ -
Pri¢ pnitiat | 17,4 24,1 | 22,0 J
? smathir Rt Sumdar :
planecitate teren s P i
lan e : |
i il fhid il |
! Pret wtistal 24,1 22,0
i HCE acces In drum Joval acces ba drum focul
Cale de acces Voo i deum | 8 0 | i
fonead { et i i i
‘ Prezalizbe ; 1 7,42 24,1 22,0 '
1 e o o en ol apa. D Trlizade somne Unbratde zone Unluanle 2000 ]
Retele de unlitag | !
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11

i 0.0 to
3 Pret izt 17,4 241 20
% map 11 | rap 1.1 rap 141
. Raport laturi teren , i ! (i A a3
cport 1/28 b : -
il 1 LIALS 110
| et ._ﬁ"{-’_&f—l." 17 4 : 2"‘,] 2'219
amlar ‘ sumibir <mular
Destinane ) iy o . (%0
rezwdentiala +
it ; 1i il
i : F ’r:f.'_grfw'::b’ 17,4 24,1 22.0
Sl stmilar stntiar sumlar
Cﬂmct?ﬂﬁnm Fona e i (¥, (4
| specifice rendennala, fam ; : :
i carict spectfice | ! : Y :
Prez arnitat 17,4 i 24,1 2,0
Nr. Ajustari 0 ! 0 1
ISR en , .
Ajustasi absolute / 1,934 ‘ 1493 0,915
procentuale }
7, | A 1%
£} :
l'h npml dz: PrOpREtale asupra lcrr:nu[m cate alwobut, smilar celer 3 terenun prezenare, Ajustan nule

ATt e - g

[}nm de refennt a evaluar ese apribe 2022, data penrru care sunt valabade s1 otertele de b comparabilele 1- 30 Ajustn
neganve de 12%0, m condimle i care se poate aegocw pretul pentru urgentares rranzacna

t l;‘!g;n; Ly ¢ tl“!i;“! {!ﬂaﬂs‘;am

Cica 95 ¥4 din tanzactmle imolnliare se fac co finantace pan credic bancar, la duta tanzacoe fand planta wwegnl suma care
vanzator Se comstders o gtnana seamilara 51 terenud cvaluat. Vapzatom din cele 3 comparmbile no accepra plata i mre.
Element £ = Amplasarean sadnal localizam

Tereoul evaluar este amplazat i ntravilanud satuln Dorobane. Terenunle din comparabiele 1-3 sunt amplasaie 1w zona
Mustan nule

fdement 3 = Influcns suprata teeen

Terenunle de b comparabilele 1-3 au suprafete difenre fata de resennl anshizar s se aiseaza aegany fecdre cu lir s, 2onl
4 1

Terenud analizar este aproape plan, comparaln celor 3 terenunt Vustan nule

Accesal carre recenu evalugr este asigurar la omcs distiorme de T Pentow mate ferenunle dw compuratadele 123 cu agges T
drumun focale nu <o vor statuh apsmn

Terenul evaluat beneficiaza de wate unlitinle necesare penima construcm, oo tome cele 5 coraparabile. \justan nule

dement 8 — I 11 fer

Rapoeeal Larunlor reresuln evalume este 128 Funcoe de mportul lotundor fiecans teren raportar L rapormul laruridos
rerenulu evaluat nu se vor stabalt apustan, deosrece ware ereonunbe anabzate sune constrahile

Element 10 = Desunane

Diestimana terenulu evaluat este rendennals, stmibar celor 3 werenun. Susan nule

Din gals datelor de pasra se observa ca s man maca valoare absolws procenmuala 3 amstanlor bruwe este aterenma wrenulw
din compurabila J .

Analirand datele prezenmue, se aprecuza ca valoarez umiwra de praa penru werennd supus evaluam esce valoares apustan o

rerenubn din comparabtls 2, respecov 24 Eur/mp
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