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COMUNA ARONEANU
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Hotararea nr. 74

|eu privire la aprobarea: ,studiului de oportunitate, caictului de sarcini, raportului de evaluare, pentru concesionarea
suprafetei de teren de 1.430 mp. identificatd cadastral cu nr. 67850, in vederea amenajirii unui depozit pentru lemne si/sau a
construirii unui spatiu pentru comert”|

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ARONEANU,

legal constituit, intrunit la lucrarile sedintei ordinare din data de 30 iunie 2022,

avand in vedere: referatul de specialitate inregistrat sub numarul 20.413 din 23.06.2022 al doamnei Cobjuc
Delia — consilier juridic cu atributii in domeniul achizitiilor publice (in temeiul Acordului de Cooperare incheiat cu Asociatia
Comunelor din Romania — Filiala Judeteana lasi). prin care se solicitd Consiliului Local al comunei Aroneanu aprobarea:
wStudiului de oportunitate, caictului de sarcini, raportului de evaluare, pentru concesionarea suprafetei de teren de
de 1.430 mp. identificata cadastral cu nr. 67850, in vederea amenajiirii unui depozit pentru lemne si/sau a construirii unui
spafiu pentru comert”, raport intocmit in temeiul art. 136 alin. (8) b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

luand act de: raportului de evaluare inregistrat cu nr. 5.883 din 30.05.2022 intocmit de catre SC CONSULTANT
EVALUATOR DENES SRL. proiectul de hotdrire inregistrat sub numirul 20.412 din 23.06.2022 cu privire la
aprobarca propunerii mai sus mentionate. proiect intocmit de citre Primarul comunei Aroneanu. judetul lasi. domnul Benoni
Moruzi. in temeiul dispozitiilor art. 136 alin, (1) din din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ- referatul de
aprobare inregistrat sub nr. 20.414 din 23.06.2022 - ca instrument de prezentare si motivare intoemit de initiatorul
proiectului de hotardre in temeiul art. 138 alin (8) lit. a) din O.U.G. nr. 37/2019 privind Codul administrativ: - avizului
comisiei ,Juridica si disciplind” inregistrat sub numarul 20.415 din 23.06.2022 - comisie de specialitate a Consiliului
Local al comunei Aroneanu pentru proiectul de hotdrdre mai sus mentionat. avizului comisiei ,Amenajarea teritoriului si
urbanism, protectia mediului si turism” inregistrat sub numirul 20.415 din 23.06.2022 - comisie de specialitate a
Consiliului Local al comunei Aroncanu pentru proiectul de hotdrare mai sus mentionat: avizului comisiei ,Agriculturi,
activitiiti economico - financiare” inregistrat sub 20.415 din 23.06.2022 - comisie de specialitate a Consiliului Local al
comunei Aroneanu pentru proiectul de hotdrire mai sus mentionat: avizului comisiei ,,Activitati social-culturale, culte,
Tnvitimint, sanatate si familic, munca si protectia sociald, protectia copilului” de inregistrat sub numarul 20.415 din
23.06.2022 - comisic de specialitate a Consiliului Local al comunei Aroneanu pentru proiectul de hotdrdre mai sus
mentionat: avize emise in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. ¢) i art. 141 alin. (12) din din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

examindand prevederile legale specifice in materie, respectiv: art. 47, arl. 120 alin. (1) si arl. 121 alin. (1),
alin. (2) din Constitutia Romaniei. republicatd: arl. 3 paragraful 2 din Carta Europeani a autonomiei locale. adoptati la
Strasbourg la 15.10.1985: ratificata prin Legea nr. 199/1997: art. 7 alin. (2). art. 150 alin. (1) lit. ¢) coroborat cu art. 159 si
art. 167 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicat. cu modificarile si completarile ulterioare: art. 1 alin. (2). art.
3.art. 9. art. 96, art. 98, art. 103, art. 106 coroborat cu art. 361 alin. (2} si art. 362 din O.U.G. nr. 37/2019 privind Codul
Administrativ. cu modificarile si completarile ulterioare: Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor i
unele masuri pentru realizarea locuinielor, republicatd. cu modificarile si completarile ulterioare: Ordinul nr. 839 din 12
octombrie 2009 pentru aprobarca Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii; Legea nr. 10/1993 privind calitatea in constructii; TLG.R. nr. 325/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, modificata. completata si republicata: Legea nr. 330/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul: Legea nr, 351/2001 privind aprobarca planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunca a —
[V —a Retecaua de localitati:

ca urmare a competentelor stabilite prin: art. 129 alin. (2) lit. (¢). alin. (6) lit. (b) din O.U.G. 37/2019 privind
Codul administrativ:

in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ si din
considerentele prezentate adoptd urmitoarea



hotarare

ART. 01. (1) Se aprobd documentatiile constind in Studiu de oportunitate, Caiet de
sarcini, Raport de evaluare in vederea concesiondrii prin licitatie a suprafetei de teren de
1.430 mp. identificatd cadastral cu nr. 67850, in vederea amenajirii unui depozit pentru
lemne si/sau a construirii unui spatiu pentru comert.

(2) Documentatiile sunt prevdzute in Anexele care fac parte integrantd din
prezenta hotarare.

ART. 02. (1) Se aproba trecerea suprafatei de teren de de 1.430 mp. identificata
cadastral cu nr. 67850 din domeniul public al Comunei Aroneanu si din administrarea
Consiliului Local Aroneanu in domeniul privat al Comunei Aroneanu si in administrarea
Consiliului Local Aroneanu.

ART. 03. (1) Se aproba comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea suprafetei

de teren mai sus mentionate, in urmatoarea componenta:

Nr. | Numele si prenumele Locul de munca Functia la locul de | Functia in cadrul
Crt. munca comisiei
01. | Androne Eduard-Nelu Comuna Aroneanu Inspector Presedinte
02. | Cobjuc Delia Asociatia Comunelor din | Consilier juridic Membru
Roméania —  Filiala
Judeteana lasi
03. | Plescan Georgiana | Comuna Aroneanu Inspector Membru
Madailina
04. | Un reprezentant de la | D.G.F.P.lasi | ~memmmmmmmimeeee Membru
D.G.F.P. lasi
05. | Zamfirescu Eliza | Comuna Aroneanu Inspector Membru
Alexandra
(2) Secretariatul tehnico-administrativ al comisiei de evaluare pentru

concesionarea terenurilor va fi asigurat de catre Delia Cobjuc - consilier juridic cu atributii in
domeniul achizitiilor publice (in temeiul Acordului de Cooperare incheiat cu Asociatia
Comunelor din Roménia — Filiala Judeteana lasi).

(3) Se desemneaza. persoancle supleante, care pot fi numite in comisia de

evaluare a ofertelor, dupa cum urmeaza:

Nr. | Numele si prenumele Locul de munca Functia la locul de munca
Crt.
01. | Géleatd Gheorghe Comuna Aroneanu Inspector
02. | Munteanu Paul-Sorin Asociatia  Comunelor  din | Administrator Public
Romania — Filiala Judeteana i
lasi f
03. | Jeleanu Elena Comuna Aroneanu | Inspector




(4) Se imputerniceste primarul comunei Aroneanu si stabileascd prin act
administrativ Tnlocuirea unui titular cu unul dintre membrii supleanti, in conditiile legii,
precum si sd numeascd, la propunerea presedintelui comisiei de evaluare, cooptarea in cadrul
comisiei a unor experti externi.

ART. 04. Se stabileste nivelul minim al redeventei anuale astfel cum este stabilit in
raportul de evaluare si caietul de sarcini anexa la prezentul proiect de hotérare.

ART. 05. Neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a prevederilor prezentului
proiect de hotdrdre atrage de partea celor vinovati raspunderea materiald, civila,
administrativa, disciplinara, contraventionala sau penala, dupa caz.

ART. 06. Copii de pe prezenta hotdrdre se vor comunica Primarului si membrilor titulari si supleanti
nominalizati mai sus pentru luarea la cunostingd si ducerea la indeplinire; Institufiei Prefectului judefului lasi -
Directiei controlul legalitatii actelor administrative, in vederea verificarii legalitdtii acesteia; altor persoane

Sfizice sau juridice interesate, se aduce la cunosiin{d publica prin publicarea pe internet la adresa:
WWw.comunaroneani.ro. prin grija responsabilului desemnat in acest sens.

Adoptati astizi, 30 Iunie 2022

Presedinte de sedi
Consilier | i
Hergheli

Contrasemneaza pentru legalitate — Pentru secretar general al
: comunei Aroneanu — Jelea lena

,_.‘\ .

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI
LOCAL NR. 74/30.06.2022"1

INr. Data Semndtura persoanei responsabile
crt. Operatiuni efectuate ZZ/LL/AN sa efectueze procedura
0 1 2 3 .
Adoptarea hotdrarii s-a facut cu majoritate o "
1 simpld o absoluta o calificati”) Y BHTHUN r\wby
2 Comunicarea catre primar”2) 02 A Qo VW
3 Comunicarea céatre prefectul judetului”3) b AN
4 Aducerea la cunostinta publicd”4)+5) 0.k 90l ('}/}%
Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
S individual"4)+35) 03 .\ NLOR0
Hotérdrea devine obligatorie”™6) sau produce ' (\ %
6 efecte _jLIl‘[dlCCA7) dup'i caz O’b oM. 94)3\')-
Extrase dm Ordonanta 5 )] ind Cod . cu modificirile si u)mph rile ulterioare: ~1)

.in exercitarea amhm ilor ce ii revin, unm]ml local ldupll hotardri. cu md]nnt.m absoluta sau simpla. dupd caz. (2) Prin exceptie de laj
prey LdLFlIL alin. (1). hotardrile privind doh andirea sau instriainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se ;ldupld de L()lmtml local cu

majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd). de doud treimi din numirul consilierilor locali in functie.” "2} / | n. { .Hotararile]
lconsiliului local se comunicd prmmrulLll.‘ 3) ) i (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunicd hotardrile cnn.sli!ulul local al
lcomunei prefectului in cel mult 10 zile lueritoare de la data adoptari .. 4) A din. (b (Hotardrile ... se aduc la cunostinta publicd si se
lcomunica. in conditiile legii. prin grija secretarului general al comunei.”™"5) A I ). .Comunicarea hotarariler ... cu caracter individual

ciitre persoanele ciirora li se adreseazi se face in cel mult 5 zile de la data comunicirii oficiale catre prefect.”







Anexa nr. 1 la Hotédrarea Consiliului Local nr. 74 din 30.06.2022
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Studiu de oportunitate

Pentru concesionarea suprafetei de teren de 1.430 mp.
identificata cadastral cu nr. 67850, aflatd in domeniul privat al comunei
Aroneanu, judetul Iasi, in vederea

Amenajdarii unui depozit pentru lemne si/sau a construirii

unui spafiu pentru comert
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CUPRINS

(%]

Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi concesionat

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiunii

Nivelul minim al redeventei

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Durata estimati a concesiunii

Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune



Anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Local nr. 74 din 30.06.2022

ROMANIA
JUDETUL LASI
COMUNA ARONEANU
CONSILIUL LOCAL

Telefon/fax 0232/299.255 Cod fiscal 4540038 Cod pogstal 707020 e-mail: primariaaroneanu@yafio.com internet: fittp : www.comunaaronean. ro

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CE URMEAZA A FI
CONCESIONAT

Terenul ce urmeaza a fi concesionat face parte din extravilanul U.A.T. comuna
Aroneanu, fiind reprezentat de parcela 1P — p2238 de 1.430 mp, din T34, avand nr.
cadastral 67850. Acesta apartine domeniului privat al Comunei Aroneanu cu sediul in
sat Aroneanu, comuna Aroneanu, judetul lasi avand codul fiscal 4540038, tel/fax
0232/299255, adresa e-mail primariaaroneanu(@yahoo.com

Bunul care fac obiectul prezentului studiu de oportunitate nu sunt grevate de

sarcini i nu sunt supuse garantiei pentru creditori.

2. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I DE MEDIU,
CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII
Avantajele incheierii unui contract de concesiune pentru suprafetele de teren mai
sus amintite, sunt urmatoarele:
a. degrevarea Comunei Aroneanu de cheltuirea unor sume importante de
bani pentru obtinerea autorizatiilor de functionare si exploatare;
b. Tincasarea unor sume de bani din plata redeventei:
c. crearea de noi locuri de munca pentru locuitorii comunei;

d. cresterea importantei economice a zonei.

3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Cuantumul redeventei la concesionarea terenurilor se va stabili in sedinta de

Consiliu Local, pe baza raportului de evaluare efectuat. Valoarea expertizati se ridica la

(93]



Anexa nr. 1 la Hotirarea Consiliului Local nr. 74 din 30.06.2022

suma de 7.150 EURO (1 EURO — 4,9477 lei la data de 25.05.2022) pentru parcela
experizatd. (Totodatd, se propune actualizarea anuald cu coeficientul de inflatie raportat
de Institutul National de Statistica a nivelului redeventet).

Valoarea din expertiza reprezinta valoarea terenului, nu valoarea redeventei.

Conform art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdarii lucrarilor de
constructii  “...Limita minimd a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin
hotardarea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, asifel incdt sd asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vdanzare al
terenului, in condifii de piatd, la care se adaugd costul lucrarilor de infrastructurd
aferente.”

Se propune ca redeventa pentru terenul concesionat s fie nu mai putin de .....
lei/an. Expresia ..dar nu mai pufin de” este introdusid pentru a asigura un venit cert
autoritdtii locale chiar si in situatia in care valoarea euro ar scadea sub cote nebinuite la
momentul incheierii contractului. Daca s-a facut aplicarea clauzei ..,nu mai putin de ....
lei” actualizarea se va aplica la valoarea contractului exprimata in lei.

Intrucat valoarea expertizata este 7.150 EURO' pentru intreaga suprafata de teren
si considerdnd o perioada de concesionare de 25 ani, modul de calcul al redeventei este:
7.150 EURO:25 ani = 286 Euro/an respectiv suma de 1.415 LEI/an (aceasta fiind
valoare minima a redeventei).

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita actualizarea redeventei
contractului, situatie in care in cuprinsul contractului de concesiune va fi previzutd o
clauzd in acest sens.

Actualizarea pretului — redeventei - contractului de concesiune se va face anual, in
fiecare lund ianuarie, cu coeficientul de inflatie raportat de Institutul National de

Statistica.

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI
DE CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Pentru atribuirea contractului de concesiune propunem, in conformitate cu

prevederile legale in materie, licitatia publica deschisa.

' 1 EURO = 4.9477 lei, la data de 24.05.2022.



Anexa nr. 1 la Hotarirea Consiliului Local nr. 74 din 30.06.2022

suprafetei de teren din intravilanul satului Rediu-Aldei, comuna Aroneanu, judetul lasi.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Propunem ca durata concesiunii s fie de 49 de ani de la data semnérii

contractului de concesiune.

6. TERMENE PREVIZIBILE SI PASII PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIUNE

e aprobarea prezentului studiu de oportunitate;

e intocmirea si aprobarea caietului de sarcini. a costului acestuia, care nu trebuie sa
depédseasca costul multiplicdrii si al transmiterii si a contractului cadru de
concesiune;

e intocmirea anuntului privind organizarea licitatiei;

e publicarea anuntului, in Monitorul Oficial al Romaniei, intr-un cotidian de
circulatie nationald si intr-un cotidian de circulatie localda. Anuntul se publica. cu
cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita de depunere a ofertelor;

e derularea procedurii de licitatie si stabilirea ofertei castigatoare;

e in termen de trei zile lucrdtoare de la stabilirea castigétorului ofertantii trebuie
informati n scris, cu confirmare de primire, de emiterea deciziei de atribuire a
contractului de concesiune;

e Semnarea contractului de concesiune.

> Adoptatd astiizi, 30 iunie 2022

\f:
‘Céntrascmneaza pentru legalitate — Pentru secretar general al
comunei Aroneanu — Jeleanu Elena
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Pentru concesionarea suprafetei de teren de 1.430 mp

identificata cadastral cu nr. 67850 in vederea

Amenajdarii unui depozit pentru lemne si/sau a construirii

unui spafiu pentru comert



CUPRINS

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

[I. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE

[I1. CAIET DE SARCINI

IV, INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABOLARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

V. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE PRECUM SI PONDEREA LOR

VL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

VII. INFORMATII PRIVIND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII



I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Terenul ce urmeazid a fi concesionat face parte din extravilanul U.A.T. comuna
Aroneanu, fiind reprezentat de parcela 1P — p2238 de 1.430 mp, din T34, avand nr.
cadastral 67850. Acesta apartine domeniului privat al Comunei Aroneanu cu sediul in sat
Aroneanu, comuna Aroneanu, judetul lasi avand codul fiscal 4540038, tel/fax
0232/299255, adresa e-mail primariaaroneanu(@yahoo.com.

Persoanele interesate in vederea participarii la licitatia pentru obiectivul —
Amenajare depozit pentru lemne si/sau construire spafiu pentru comerf, pot solicita
informatii la sediul Comunei Aroneanu — compartiment Ghiseu Unic si compartiment
Juridic si Achizitii publice.

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Concesionarea are loc ca urmare a initiativei concedentului.
Initiativa concesionarii trebuie sa aiba la baza efectuarea unui studiu de
oportunitate, care sd cuprinda, in principal. urméitoarele elemente:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;
b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu. care justifica concesiunea:
¢) nivelul minim al redeventei;
d)procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii;
¢) durata estimata a concesiunii;
f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare.
Concesionarea se aprobd, pe baza studiului de oportunitate. prin hotarare a
Consiliului Local Aroneanu.
in baza studiului de oportunitate, concedentul elaboreaza caietul de sarcini al
concesiunii.
Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica;
b) tratamentul egal - aplicarea. intr-o manierd nediscriminatorie, de céatre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprictate
publici:
¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sd fie
necesard si corespunzatoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune

(8]



de bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile
la care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de ciitre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Licitatia
Anuntul licitatiei va fi publicat cu cel putin 20 de zile inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.
Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanelor interesate, intr-o
perioadd care nu va depdsi 4 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitari in acest sens.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre concedent a perioadei prevazute mai sus, sa nu conducad la situatia in
care documentatia de atribuire s fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 4 zile lucratoare
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire. In acest sens, Comuna Aroneanu va raspunde in mod clar, complet si fird
ambiguitati la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu va sa depasi 4 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari. De asemenea precizam ci transmiterea
raspunsului la orice clarificare se va face cu cel putin 4 zile lucrdtoare inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligati sd anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie.
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III. CAIET DE SARCINI

CUPRINS

1. INTRODUCERE

2. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII

3. CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

4. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA

OFERTELE

5. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE



1. INTRODUCERE

Prezentul document reprezintd o invitatie catre toti cei care doresc si participe la
licitatia deschisa in vederea incheierii contractului de concesiune pentru terenul categoria
de folosintd pasune, in suprafata de 1.430 mp, identificat cadastral cu nr. 67850, in
extravilanul U.A.T. comuna Aroneanu. in vederea Amenajdarii unui depozit pentru
lemne si/sau a construirii unui spatiu pentru comerf.

Angajamentele si programarea pentru vizitarea amplasamentului se vor face
telefonic la numarul 0232/299255 sau la adresa de e-mail primariaaroneanu(@yvahoo.com.
Orice potential concesionar trebuie sa verifice exactitatea informatiilor cuprinse in
caietul de sarcini si in documentatia de atribuire a contractului.

Orice neintelegere sau intelegere eronata de céitre ofertant a unor termeni, clauze
sau conditii din caietul de sarcini, din studiul de oportunitate nu este acceptata ca scuza
de catre concedent.

Principii care stau la baza atribuirii contractului de concesiune:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica:

b) tratamentul egal - aplicarea. intr-o maniera nediscriminatorie. de cétre autoritatea

publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicé;

¢) proportionalitatea - orice masurad stabilitd de autoritatea publicd trebuie sa fie
necesard si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publica a acelorasi reguli. indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune
de bunuri proprietate publicd, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile
la care Romania este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Legislatie aplicabila:

e 0O.U.G.nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

o [egeanr. 554/2004 a contenciosului administrativ;

e H.G.R. nr. 1.354/2001 publicata in M. Of. nr. 326/2002 privind atestarea
domeniului public al judetului lasi precum si al municipiilor, oraselor si comunelor
din judetul lasi — a se vedea anexa nr. 8 la hotérare;

o H.G.R. nr. 48/2007 pentru modificarea si completarea Hotdrarii Guvernului nr.
1.354/2001 privind atestarea domeniului public al judetului lasi, precum si al



municipiilor, oraselor si comunelor din judetul lasi — a se vedea anexa nr. 62 la
hotarare;

e O.U.G. 195 /2005 privind protectia mediului;

e Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii;

e Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

2. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII

A. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA OBIECTULUI CONCESIUNII

Terenul ce urmeaza a fi concesionate se afla in domeniul privat al comunei
Aroneanu, in extravilanul U.A.T. comuna Aroneanu, avand categoria de folosinta pasune.

Terenul ce fac obiectul prezentului caiet de sarcini nu sunt grevate de sarcini si nu
sunt supuse garantiei pentru creditori.

B. DESTINATIA BUNURILOR CE FAC OBIECTIVUL CONCESIUNII

Terenul ce urmeaza a fi concesionate in vederca Amenajdrii unui depozit pentru
lemne si/sau a construirii unui spatiu pentru comert. se afla in domeniul privat al
comunei Aroneant.

C. CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI OBIECTIVELE DE
ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE
CATRE CONCESIONAR

In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sd asigure
exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanenta, a bunurilor care fac obiectul
concesiunii.

Avantajele incheierii unui contract de concesiune pentru suprafatele de teren mai
sus amintite, sunt urméatoarele:

- degrevarea Comunei Aroneanu de cheltuirea unor sume importante de
bani pentru obtinerea autorizatiilor de functionare si exploatare;

- incasarea unor sume de bani din plata redeventei;

- crearea de noi locuri de munca pentru locuitorii comunei:

- cresterea importantei economice a zonei.



3. CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

A. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata. pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate
privatd ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti
prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publici.

Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat.

in contractul de concesiune vor trebui precizate in mod distinct categoriile de
bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri rdman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii.

Procedura prin care, la momentul inceperii proiectului, se realizeaza transferul
terenului de la concedent la concesionar se va face in baza unui proces-verbal de predare
incheiat intre concedent si concesionar.

Procedura prin care la momentul finalizarii proiectului, se realizeaza transferul
obiectului concesiunii de la concesionar la concedent este tot in baza unui proces-verbal
de predare si delimitare a bunurilor de retur de catre concesionar catre concedent.

B. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
pe parcursul deruldrii contractului de concesionare, atat in faza de executie a obiectivului
de investitii cat si in faza desfasurérii activitatilor propuse, cad in sarcina concesionarului.

Dintre obligatiile privind protectia mediului ce vor cadea in sarcina
concesionarului enumeram:

e si ceard acordul/avizul de mediu, conform prevederilor O.U.G. 195/2005 privind
protectia mediului, modificata;

e si respecte conditiile de refacere a cadrului natural in zonele de depozitare
prevazute in acordul si/sau autorizatia de mediu si sd garanteze, cu mijloace
financiare, pentru aceasta;



e si depoziteze in mediul subteran deseuri numai in cazul in care detin acordul
/avizului de mediu;

e sd asigure exploatarea rationald, organizarea si amenajarea terenului, in functie de
capacitatea de refacere a acestuia:

e sd sesizeze autoritdfile pentru protectia mediului despre accidente sau activitagi
care afecteaza ecosistemele terestre;

e sd asiste persoanele imputernicite cu inspectia, punandu-le la dispozitie evidenta
masuratorilor proprii, toate documentele relevante si sd le faciliteze controlul
activitatilor;

e s suporte costul pentru repararea prejudiciului si inlaturarea urmérilor produse de
acesta, restabilind conditiile anterioare producerii prejudiciului;

e informeaza autoritdtile competente si populatia in caz de eliminari accidentale de
poluanti in mediu sau de accident major.

C. Obligativitatea asiguririi exploatarii in regim de continuitate si permanenta

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatdrii
in regim de continuitate si permanenta a terenului concesionat cat si a bunurilor realizate
prin grija acestuia.

D. Interdictia subconcesionirii bunului concesionat/ posibilitatea
subconcesionirii dupi caz

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul
nu poate subconcesiona terenul, iar in acest sens va fi prevazutd o clauzi in cuprinsul

contractului de concesiune.

E. Conditiile in care concesionarul poate inchiria sau subconcesiona bunul
concesionat pe durata concesiunii

Concesionarul nu poate inchiria sau subconcesiona bunul concesionat.

F. Durata concesiunii, ce nu poate depasi 49 ani

Propunem ca durata concesiunii séd se facd pe o perioada de 49 de ani. astfel incat
investitiile efectuate de cétre concesionar sd poata fi amortizate.
G. Redeventi minimé si modul de calcul al acesteia

Modul de calcul al redeventei se stabileste prin hotararea consiliului local, astfel

incdt sa asigure recuperarea in 49 de ani a pretului de vanzare a terenurilor in conditiile
de piata.



Cuantumul redeventei la concesionarea terenurilor se va stabili in sedinta de
Consiliu Local, pe baza raportului de evaluare efectuat. Valoarea expertizati se ridici la
suma de 7.150 EURO (1 EURO — 4,9477 lei la data de 25.05.2022) pentru parcela
experizatd. (Totodatd, se propune actualizarea anuala cu coeficientul de inflatie raportat
de Institutul National de Statistica a nivelului redeventei).

Valoarea din expertiza reprezintd valoarea terenului, nu valoarea redeventei.

Conform art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii  “...Limita minimd a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin
hotardrea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incdt sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al
terenului, in condifii de piatda, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd
aferente.”

Se propune ca redeventa pentru terenul concesionat sa fie nu mai pugin de .....
lei/an. Expresia ,.dar nu mai pufin de” este introdusd pentru a asigura un venit cert
autoritatii locale chiar si in situatia in care valoarea euro ar sciadea sub cote nebanuite la
momentul incheierii contractului. Daca s-a facut aplicarea clauzei .,nu mai putin de ....
lei” actualizarea se va aplica la valoarea contractului exprimata in lei.

intrucat valoarea expertizatd este 7.150 EUROQ' pentru intreaga suprafata de teren
si considerand o perioada de concesionare de 25 ani, modul de calcul al redeventei este:
7.150 EURO:25 ani = 286 Euro/an, respectiv suma de 1.415 LEI/an (aceasta fiind
valoare minima a redeventei).

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita actualizarea redeventei
contractului. situatie in care in cuprinsul contractului de concesiune va fi previdzutd o
clauza in acest sens.

Actualizarea pretului — redeventei - contractului de concesiune se va face anual, in
fiecare lund ianuarie, cu coeficientul de inflagie raportat de Institutul National de
Statistica.

H. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de catre concedent

Concesionarul are obligatia de a face dovada platii a garantiei de participare si a
garantiei de mediu.

o Garantia pentru participare

Ofertantul trebuie s constituie garantia pentru participare in cuantum de 1.415
lei, valabila pana la deschiderea ofertelor.

Garantia pentru participare este necesard pentru a proteja autoritatea contractanta
fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga
perioada derulatd pand la semnarea contractului de concesiune.

Garantia pentru participare se exprima in lei sau intr-o valuta liber convertibila si
poate fi constituitd in urmétoarele forme:

- scrisoare de garantie bancara in favoarea autoritétii contractante;
- ordin de platd in contul autorititii contractante;
- lichiditati si/sau titluri de valoare, depuse la casieria autorititii contractante.

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare
vor fi respinse.

"'l EURO = 4.9477 lei, la data de 25.05.2022.



Autoritatea contractantd are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cdnd acesta din urmd se afla in
oricare dintre urmaétoarele situatii:

- isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
- oferta sa fiind stabilitd castigitoare, ofertantul refuzd si semneze contractul de
concesiune in termen de 20 de zile de la comunicarea rezultatului procedurii.

Garantia pentru participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilita
ca fiind castigatoare, se returneazd de citre autoritatea contractantd in cel mult 3 zile
lucratoare de la data semndrii contractului de concesiune.

In situatia in care concedentul sau autorititile de mediu se vor preleva de
prevederile mentionate mai sus concesionarul, in termen de 30 de zile calendaristice. este
obligat sd completeze suma pana la limita initiala.

Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au fost
stabilite ca fiind céastigatoare. se returneazi de céitre autoritatea contractantd in termen de
10 zile lucratoare de la solicitarea scrisa.

Concesionarul este obligat sa constituie o suma in lei echivalentd cu redeventa
totald anuald cu titlu de garantie, pe care trebuie sd o depund in termen de 90 de zile
calendaristice de la data semnarii contractului.

e Garantia financiard de prevalare a sumelor datorate de cdtre
concesionar concedentului cu titlul de redeventd si/sau penalitdfi sau
daune de intirziere.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, suma de 1.415 lei.

Din aceasta suma sunt retinute, dacé este cazul, penalitétile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Neindeplinirea obligatiilor previazute mai sus duce la denuntarea unilaterald a
contractului de catre concedent, fard niciun preaviz din partea acestuia si cu obligatia
concesionarului la plata unei despagubiri egalad cu redeventa anuala catre concedent.

e Garantia de mediu
Concesionarul este obligat sa constituic o suma cu titlu de garantie de mediu in
cuantum de 1.415 lei pe care trebuie sd o depuna in termen de 90 de zile calendaristice de
la data semndrii contractului.



Scopul constituirii garantiei este acoperirea eventualelor prejudicii aduse mediului
inconjurdtor cu ocazia construirii obiectivelor sau cu ocazia functionarii acestora. dupa
caz.

Cuantumul prejudiciului, culpa concesionarului si raportul de cauzalitate se vor
stabili de cétre autoritatile de mediu specializate in domeniu.

In situatia in care concedentul sau autoritdtile de mediu se vor preleva de
prevederile mentionate mai sus concesionarul, in termen de 30 de zile calendaristice, este
obligat sd completeze suma pana la limita initiala.

Garantiile se pot constitui prin scrisoare de garantie bancara. prin virament la
casieria Comunei Aroneanu sau prin consemnarea sumei respective intr-un cont separat
la dispozitia concedentului.

I. CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC
OBIECTUL CONCESIUNII

e Protejarea secretului de stat — nu este cazul.

e Materiale cu regim special — nu este cazul.

e Conditii de sigurantd in exploatare — conform prevederilor legale in
materie.

e Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national. dupa caz
—nu este cazul,

e Protectia mediului — conform prevederilor O.U.G. 195/2005.

e Protectia muncii — conform prevederilor legale in materie.

e Conditii impuse de acorduri si conventiile internationale la care Roménia
este parte — nu este cazul.

4. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilitd de concedent.

Orice ofertd valabila pentru o perioada mai micé decét cea mentionata mai sus va
fi respinsa de comisia de evaluare ca fiind necorespunzatoare.

Concesionarul are obligatia de a mentine oferta valabild pana la deschiderea
ofertelor.

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita ofertantilor, in circumstante
exceptionale, Inainte de expirarea perioadei de valabilitate a ofertei, prelungirea acestei
perioade.

In cazul extinderii perioadei de valabilitate a ofertei perioada de valabilitate a
garan{iei pentru participare va fi prelungitd in mod corespunzitor. In orice situatie
autoritatea contractantd nu are dreptul de a solicita prelungirea perioadei de valabilitate a
ofertei cu mai mult de 30 de zile.

Ofertantul are obligatia de a comunica autoritatii contractante dacd este sau nu
este de acord cu prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei.



Ofertantul care nu este de acord cu prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei
se considera ca si-a retras oferta, fard ca acest fapt si atragéd pierderea garantiei pentru
participare.

5. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

[ncetarea contractului de concesiune poate avea loc, in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege:

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii
exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent. In aceastd situatie, concedentul va notifica de indati intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce
au determinat aceastd masura.

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar. prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
citre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauzad de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei
despigubiri.

in cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti
prin contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptatitd si solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se afla sediul concedentului
sé se pronunge cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, dacd partile
nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei. dintr-o cauzi de forti majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de
indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a
acestuia, declarand renuntarea la concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata
vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.



IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABOLARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

PREZENTAREA OFERTELOR

Limba de redactare

Oferta. precum si documentele anexate la aceasta trebuie si fie redactate in limba
romand. Documentele emise de institutii/organisme oficiale din tara in care candidatii
strdini sunt rezidenti vor fi prezentate in limba in care acestea au fost emise, cu conditia
ca acestea sé fie insotite de o traducere autorizata in limba romana.

Ofertantul trebuie sd prezinte oferta financiarda si documentele de calificare in
copie. Documentele care sunt solicitate in original, vor fi prezentate in forma originala.

Copiile trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneald neradiabild si vor fi semnate
pe fiecare pagind de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati corespunzator s
angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea contractului de concesiune. In cazul
documentelor emise de institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens documentele
respective trebuie sd fie semnate si parafate conform prevederilor legale.

Orice stersdturd, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar
dacd sunt vizate de persoana/persoanele autorizatd/autorizate si semneze documentele.
Autorizarea reprezentantului/reprezentantilor trebuie sa fie confirmatd printr-o
imputernicire scrisi care va insoti oferta. In cazul in care, din motive obiective,
ofertantul nu are posibilitatea de a prezenta in original anumite documente emise de
institutii/organisme oficiale, comisia de evaluare are obligatia de a stabili o datd limita
pentru demonstrarea conformitatii copiilor prezentate cu originalul.

Sigilarea si marcarea

Ofertantii transmit ofertele lor in plic sigilat, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza, in ordinea primirii, precizandu-se data si ora. Plicul exterior trebuie si
fie marcat cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite returnarea
documentelor de calificare. fard a fi deschise, in cazul in care oferta este declaratd
intarziati. Plicul exterior trebuie si fie marcat de asemenea, cu inscriptia "A NU SE
DESCHIDE INAINTE DE DATA..., ORA... ". Daci plicul exterior nu este marcat
conform celor de mai sus, unitatea administrativ teritoriald nu fsi asumd nicio
responsabilitate pentru ratacirea documentelor de calificare.

Pe plicul exterior se va indica de asemenea, obiectul concesiunii pentru care
este depusi oferta.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se 1nscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

ELABORAREA OFERTELOR

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd. roména sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;



b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor. a taxelor
si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigdtoare
la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-

teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
o }

proprie. Restriciia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

e Data limiti si modalititi pentru depunerea ofertei
Ofertantul trebuie si ia toate masurile astfel incdt oferta sa fie primitd si
inregistratd de catre autoritatea contractanti pana la data limitd pentru depunere, stabilita
in anuntul de participare.
Ofertele pot fi transmise prin posta sau depuse direct de catre ofertant la adresa
indicata in anuntul licitatiei. Indiferent de modalitatea de depunere/transmitere ofertantul
isi asuma riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora.

o Modificarea si retragerea ofertei
Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta inainte de data si ora licitatiei, sub
sancfiunea pierderii garantiei pentru participare.

e Deschiderea ofertelor
Oferta fiecdrui participant va fi depusd intr-un plic exterior contindnd datele de
identificare ale ofertantului.

Pentru persoane juridice — Plicul exterior va contine:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul conform anexei nr. 1;

b) o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersituri sau
modificari, conform anexei nr. 2:

¢) copie dupa actul constitutiv al societatii (statut/contract);

d) copie dupd certificatul de finregistrare fiscala emis de catre Oficul Registrul
Comertului :de pe langa Tribunalul in raza caruia se afla sediul social al ofertantului;

e) ultimul bilant contabil nregistrat la administratia financiara (in cazul societatilor
comerciale); Declaratia Unicd pentru anul 2021 in cazul Intreprinderilor Individuale/
Persoana fizica autorizati;

d) certificat fiscal prin care sé se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fatd de bugetul de
stat, emis de ANAF, in forma originala;

e) certificat fiscal prin care s se ateste faptul cd nu are datorii nici fatd de bugetul local,
emis de primadria in raza careia ofertantul isi are sediul, in forma originala;



f) actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal;

g) copie xerox dupd chitantele care atestd plata caietului de sarcini (in cuantum de 10
lei) si a garantei de participare depuse (in cuantum de 1.415 lei);

h) declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale. din
care sa rezulte ca aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau faliment;

i) declaratie notariald, din care si reiasi ca in cazul atribuirii contractului de concesiune.
se obligd sa realizeze pe terenul concesionat si sd dea in exploatare In termen de 5 ani de
la semnarea contractului o investifie in domeniul in care se vizeazd incheierea
contractului de concesiune, sub sanctiunea rezilierii acestuia.

Plicul interior va contine Oferta financiard conform anexei nr. 3 si va fi
sigilat. Acest plic va contine oferta propriu —zisa si va fi semnata de ofertant. Oferta va

cuprinde durata de exploatare a terenului si redeventa in lei/an

Pentru persoanele fizice — Plicul exterior va contine:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul conform anexei nr. 1;

b) o declaratie de participare. semnati de ofertant. fard ingrosari, stersaturi sau modificari
conform anexei nr. 2:

c) copie dupad actul de identitate;

d) copie xerox dupa chitantele care atestd plata caietului de sarcini (in cuantum de 10
lei) si a garantei de participare depuse (in cuantum de 1.415 lei);

e) actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de Tmputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal;

f) certificat fiscal prin care sé se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata de bugetul de

stat, emis de ANAF, in forma originala:
g) certificat fiscal prin care si se ateste faptul ci nu are datorii nici fatd de bugetul local.
emis de primaria in raza careia ofertantul isi are sediul, in forma originala;
h) declaratie notariala, din care sa reiasa ca in cazul atribuirii contractului de concesiune,
se obligd si realizeze pe terenul concesionat si s dea in exploatare in termen de 5 ani de
la semnarea contractului o investitie in domeniul in care se vizeazd incheierea
contractului de concesiune, sub sanctiunea rezilierii acestuia.

Observatie: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la plata
(amandri, esalondri etc.) de catre organele competente nu se considerd obligatii exigibile
de plati, in méasura in care s-au respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor.

Plicul interior va contine Oferta financiard conform anexei nr. 3 si va fi

sigilat. Acest plic va contine oferta propriu —zisa si va fi semnatd de ofertant. Oferta va
cuprinde durata de exploatare a terenului si redeventa in lei/an.



Deschiderea ofertelor se va face de catre comisia de evaluare la data si in locul
indicate in anuntul licitatiei. Orice ofertant are dreptul de a {i prezent, prin reprezentantii
sai. la deschiderea ofertelor. Nici o ofertd nu poate fi respinsa la deschidere, cu exceptia
ofertelor care se returneaza nedeschise.

Dupa deschidere plicurilor exterioare, Comisia de evaluare va intocmi un proces-
verbal de deschidere care urmeaza sa fie semnat atat de catre membrii comisiei, cit si de
citre reprezentantii ofertantilor care sunt prezenti la deschiderea ofertelor. Fiecare
membru al comisiei de evaluare si fiecare ofertant care a semnat procesul-verbal de
deschidere au dreptul de a primi o copie de pe acesta. Pentru continuarea desfasurarii
procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare cel putin
doua oferte si intruneasca conditiile previzute in cuprinsul caietului de sarcini. In cazul
in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sé organizeze o noua licitatie.
In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost
depusi cel putin o oferta valabila.

Oferte intarziate. Oferta care este depusa/transmisa la o altd adresa a autoritatii
contractante decat cea stabilitd in anuntul licitatie/negociere ori care este primita de cétre
unitatea administrativ teritoriald dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza
nedeschisa.

Oferte alternative. Ofertantul nu are dreptul de a depune. in plus fata de oferta de
baza, si alte oferte, denumite oferte alternative.

Oferta comund. Este interzisa asocierea mai multor persoane juridice in vederea
depunerii unei oferte comune.

Interdictia de a depune mai multe oferte .

Ofertantul nu are dreptul de a depune decat o singura ofertd. Orice oferta pentru
care se constatd nerespectarea prevederilor caictului de sarcini va fi respinsa.

Confidentialitate

Continutul ofertelor trebuie sa raméana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

Unitatea administrativ teritoriald are obligatia de a pastra confidentialitatea asupra
oricarei informatii privind ofertantul. a cirei dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului
acestuia de a-si proteja proprietatea intelectuald sau secretele comerciale.

Comisia de evaluare nu are dreptul de a dezvalui ofertantilor sau altor persoane
neimplicate oficial in procedura de atribuire a contractului de concesiune informatii
legate de propria activitate pand cand nu a fost comunicat rezultatul aplicarii procedurii
respective.

Frauda si coruptie

Ofertantul nu are dreptul de a influenta sau de a incerca sa influenteze comisia de
evaluare in procesul de examinare si evaluare a ofertelor sau in decizia de stabilire a



ofertei castigdtoare, sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura aplicatd pentru
atribuirea contractului de concesiune.

Niciun ofertant nu are dreptul de a contacta comisia de evaluare asupra niciunei
probleme legate de oferta sa, din momentul deschiderii ofertelor pand in momentul
atribuirii contractului de concesiune.

Comisia de evaluare are obligatia de a exclude orice ofertant in cazul in care se
dovedeste cd acesta a fost sau este angajat in practici corupte ori frauduloase in legatura
cu procedura aplicatd pentru atribuirea contractului de concesiune.

Examinarea

Fiecare ofertant trebuie sd indeplineascd conditiile stabilite in documentia de
atribuire referitoare la calificare, precum si cerintele referitoare la oferta financiara.
Ofertele vor fi examinate de cétre comisia de evaluare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupad caz. completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari este
propusd de cdtre comisia de evaluare si se transmite de céatre concedent ofertantilor in
termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspundd la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea acesteia. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori
completdrile solicitate sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant

In cazul unei oferte care are o redeventa aparent neobisnuit de mare in raport cu
bunurile concesionate, comisia de evaluare are obligatia de a solicita, in scris si inainte de
a lua o decizie de respingere a acelei oferte, detalii si precizari pe care le considera
relevante cu privire la ofertd, precum si de a verifica raspunsurile care justifica redeventa
respectiva.

Comisia de evaluare

Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de cdtre o comisie de evaluare, compusa
dintr-un numér impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din
perspectiva concesiondrii bunului proprietate publica, acestia neavdnd calitatea de
membri.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.

Atributiile comisiei de evaluare sunt.

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia:

c¢) analizarea si evaluarea ofertelor:

d) intocmirea raportului de evaluare;



¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare are dreptul de a respinge o oferta in oricare dintre
urmdatoarele cazuri:

- oferta nu respectd cerintele previzute in documentatia pentru elaborarea si
prezentarea ofertei;

- ofertantul nu transmite in perioada precizatd de cétre comisia de evaluare
clarificarile solicitate;

- ofertantul modifica, prin clarificarile pe care le prezinta, continutul propunerii
financiare, cu exceptia situatiei in care modificarea este determinata de corectarea erorilor
aritmetice;

- oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt
in mod evident dezavantajoase pentru autoritatea contractanta;

- explicatiile solicitate nu sunt concludente si/sau nu sunt sustinute de
documentele justificative cerute de comisia de evaluare.

Corectarea erorilor. Singura modificare a continutului propunerii financiare care
este permisa in ofertd, este corectarea eventualelor erori aritmetice.

Erorile aritmetice se corecteazi dupd cum urmeaza:

- daca existd o discrepantd. redeventa unitara si redeventa totald (care este
obtinuta prin multiplicarea redeventei unitare — pe teren - cu cantitatea totald), se va lua
in considerare redeventa unitara, iar redeventa totala va fi corectata in mod
corespunzator:

- daci existd o discrepantd intre litere si cifre, se va lua in considerare valoarea
exprimata in litere, iar valoarea exprimatd in cifre va fi corectata in mod corespunzitor.

Comisia de evaluare are dreptul de a corecta erorile aritmetice numai cu acceptul
ofertantului.

Daca ofertantul nu accepta corectarca acestor erori. oferta sa va fi consideratd
necorespunzitoare si in consecint, va fi respinsd de catre comisia de evaluare.

Criteriul aplicat

Criteriul pe baza ciruia se atribuie contractul de concesiune este nivelul cel mai
mare al redeventei.

in cazul in care doi sau mai multi ofertanti ofera acelasi pret, pentru aceeasi
perioadd de exploatare a terenului. comisia de evaluare va tine cont de ordinea depunerii
ofertelor. Astfel., va fi declaratd castigitoare oferta care a fost inregistratd prima la
registratura Comunei Aroneanu, judetul lasi, dovada fiind stampila de intrare-iesire a
institutiei, aplicata pe plicul ofertantului, ce contine numarul de inregistrare, data si ora.



Evaluarea ofertelor

Evaluarea ofertelor si in urma acestei evaludri. stabilirea ofertei castigatoare se
realizeazd de cétre comisia de evaluare, avdandu-se in vedere criteriul aplicat pentru
atribuirea contractului de concesiune.

Clasamentul pe baza cdruia se stabileste oferta céstigitoare este ordinea
descrescitoare a redeventei.

Stabilirea ofertei cistigiatoare
Oferta castigdtoare stabilitd de catre comisia de evaluare va 1i "oferta cu nivelul
cel mai mare al redeventei.

Atribuirea contractului de concesiune
Comunicarea privind rezultatul aplicarii

Unitatea administrativ teritoriald va comunica tuturor ofertantilor rezultatul
aplicarii procedurii in cel mult trei zile lucritoare de la data procedurii la care comisia de
evaluare a stabilit oferta castigatoare.

In cazul ofertantilor a caror oferta nu a fost declarata castigatoare comunicarea va
preciza dacd oferta a fost respinsa si care sunt motivele respingerii, iar in cazul in care a
fost admisd, va indica numele ofertantului castigitor, precum si caracteristicile si
avantajele relative ale ofertei castigdtoare fatd de oferta respectivului ofertant
necastigator.

Unitatea administrativ teritoriald are dreptul de a nu furniza anumite informatii
referitoare la atribuirea contractului de concesiune care ar putea fi cuprinse in ansamblul
informatiilor pe care autoritatea contractanta trebuie sa le furnizeze, si anume in situatia
in care aceasta furnizare:

- ar conduce la neaplicarea unei prevederi legale si, implicit, ar fi contrard
interesului public;.

- ar prejudicia interesele comerciale ale ofertantilor, inclusiv cele ale ofertantului
a carui ofertd a fost declarata castigatoare;

- ar prejudicia concurenta loiala intre ofertanti.

In cazul ofertantului castigator comunicarea va preciza faptul ca oferta sa a fost
declaratd castigatoare si cd acesta este invitat in vederea incheierii contractului de
concesiune.

Dreptul unititii administrativ teritoriale de a anula procedura concesionirii
Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de

concesiune, dacd ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicérii privind
rezultatul aplicarii procedurii de atribuire i anterior incheierii contractului, in situatia in
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care se constatd incélcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau
fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in
mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute
pentru atribuirea contractului de concesiune ;

b) concedentul se aflda in imposibilitate de a adopta masuri corective, fard ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor .

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii. atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

De asemenea, unitatea administrativ teritoriala are dreptul de a anula aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune numai dacd ia aceastd decizie
inainte de data transmiterii comunicérii privind rezultatul aplicarii procedurii respective si
atribuirea si in urmatoarele circumstante:

- niciunul dintre ofertanti nu este eligibil, nu a indeplinit conditiile de calificare
prevazute in documentagia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

- au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare. respectiv oferte care:

- fie sunt depuse dupa data limita de depunere a ofertelor;

- fie nu au fost elaborate si prezentate in concordantd cu cerintele prevdzute in
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

- fie contin in propunerea financiard preturi despre care comisia de evaluare a
demonstrat ca nu sunt rezultatul liberei concurente:

- fie contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in
mod evident dezavantajoase pentru unitatea administrativ teritoriala;

- circumstante exceptionale afecteaza procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune sau este imposibild incheierea contractului.

Poate fi exclus dintr-o procedurd pentru atribuirea contractului si respectiv nu
este eligibil, orice ofertant care se afla in oricare dintre urmétoarele situatii:

- este in stare de faliment ori lichidare, afacerile i sunt administrate de un
judecator-sindic sau activitagile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie
similara cu cele mentionate anterior, reglementata prin lege:

- face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in stare de faliment;

- nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de platd a impozitelor si taxelor cétre stat,
inclusiv cele locale.

- furnizeaza informatii false in documentele prezentate;



- a comis o grava greseala in materie profesionald sau nu si-a indeplinit obligatiile
asumate printr-un alt contract de concesiune, in misura in care autoritatea contractanti
poate aduce ca dovadd mijloace probante in acest sens.

Persoanele fizice sau juridice, care au participat in orice fel la intocmirea
documentatiei pentru elaborarea si prezentarea ofertei sau care fac parte din comisia de
evaluare constituitd pentru atribuirea contractului de concesiune, nu au dreptul si aiba
calitatea de ofertant. ofertant asociat si nici de subcontractant (inclusiv angajat al
acestora, cu carnet de munca sau pe bazid de conventie civild), sub sanctiunea nulitatii
contractului in cauza.

Decizia de anulare nu creeaza vreo obligatie a unititii administrativ teritoriale fata
de ofertanti, cu exceptia returndrii garantiei pentru participare.

o (Incheierea contractului de concesiune

Unitatea administrativ teritoriald are obligatia de a incheia contractul de
concesiune cu ofertantul a carui ofertd fost stabilita ca fiind céastigitoare de citre comisia
de evaluare. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de concesiune
de bunuri proprietate publicd poate atrage dupd sine plata daunelor-interese care se
stabilesc de cétre tribunalul in a cérui raza teritoriald se afla sediul concedentului, la
cererea pdrtii interesate, dacd partile nu stabilesc altfel.

in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigdtor din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afla intr-o situatie de fortd majora
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sa declare
castigdtoare oferta clasatd pe locul doi. in conditiile in care aceasta este admisibila.

Redeventele unitare prevazute in oferta care a fost stabilita ca fiind céstigitoare
sunt ferme. concesionarul neavand posibilitatea de a modifica oferta care se va constitui
ca parte integranta a contractului de concesiune.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleazd, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii.
studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

V.INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE PRECUM SI PONDEREA LOR

Criteriul pe baza céruia se atribuie contractul de concesiune este nivelul cel mai
mare al redeventei.

VL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum
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si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei
privind contenciosul administrativ.

VIL. INFORMATII PRIVIND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

A se vedea contractul de concesiune anexat.

o
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ROMANIA
JUDETUL IAST
COMUNA ARONEANTU

PRIMAR,

Nt. deinregistrare ......... din...............

Telefon/fax 0232/299.255 Cod fiscal 4540038 Cod postal 707020 e-mail: primariaaroneanu@yafioo.com internet: fittp : www.comunaaroneani. 1o

CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE

A. — Partile contractante:

ART. 1. Comuna Aroneanu, cu sediul social in sat Aroneanu, strada Aron Voda
nr. 47, comuna Aroneanu, judetul lasi, cod fiscal 4540038, cont
RO31TREZ40621A300530XXXX deschis la Trezoreria Mun, lasi, cod postal 707020,
reprezentati prin primar ........................ g1 eonitabilal, s s s , asistati de
consilierul juridic.............cooiiiiiiinl. , pe de o parte, in calitate de concedent,

s
.............................................. cu sediul social in localitatea ..........................., strada
............................ N v bl L, SCAMA L., AP
............ cod postal ..............coeiiiieienen.e, numdr de inregistrare la Registrul Comertului
.......................... . Cod Unic de Inregistrare ............................... Cont deschis la

........................................ , pe de alta parte, in calitate de concesionar, prin administrator
eeteteterieiieeriiienieiieaae..., amoprocedat astdzi, data de mai sus, la Incheierea prezentului
contract.

B. Obiectul contractului:

ART. 2. 2.1. - Obiectul contractului il constituie concesionarea suprafetei de
teren de 1.430 mp identificati cadastral cu nr. 67850, apartinind domeniului privat al comunei
Aroneanu.

2.2, Terenul concesionat este delimitat in schita cadastrald anexa la prezentul contract, ce
face parte integrantd din acesta. Schita cadastrald este semnatd si stampilatd de cétre
reprezentantii concesionarului si ai concedentului.

2.3. Terenul concesionat nu poate face obiectul urmdririi si/sau executdrii silite pentru
debite restante ale concesionarului de orice natura.

C. Scopul contractului:

ART. 3.

3.1. Concesionarea se face in scopul Amenajirii unui depozit pentru lemne si/sau a
construirii unui spatiu pentru comert.

3.2. Bransarea la utilitatile publice (energie electricd, apd curentd, canalizare) cade in
sarcina concesionarului.
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3.3. Cheltuielile de orice naturd cu obtinerea documentatiilor. avizele si autorizatiile
pentru realizarea obiectivelor si ulterior, pentru autorizarea functiondrii acestora sunt si riméan in
sarcina concesionarului.

D. Pretul contractului - redeventa:

ART. 4.

4.1. Pretul contractului il constituie o redeventa anuala reprezentand echivalentul in lei
8 s EURO?/an, la cursul raportat de Banca Nationali a Roméniei in prima zi
lucrdtoare a lunii in care se face plata, dar nu mai pugin de ......ccoeeennie lei.

4.2. Redeventa se actualizeazi in luna ianuarie a fiecarui an cu coeficientul de inflatie ce
va fi comunicat de catre Inspectoratul National de Statistica.

4.3. Rezultatul actualizarii redeventei se va confirma printr-un act aditional la prezentul
contract, semnat de reprezentantii concedentului si ai concesionarului.

4.4, Pentru primul an actualizarea redeventei se va calcula numai la perioada cuprinsi
intre data contractérii si 31 decembrie 2022.

4.5. Actualizarea se va aplica la valoarea in euro a contractului numai daca nu s-a facut
aplicarea clauzei ,,nu mai putin de .... lei” ca urmare a faptului ca valoarea in euro s-a depreciat
in comparatie cu moneda nationald a autoritatii contractante.

4.6. Daci s-a facut aplicarea clauzei ,,nu mai putin de .... lei” actualizarea se va aplica la
valoarea contractului exprimata in lei.

4.7. Plata redeventei se va face in perioada de 15-30 ianuarie a fiecirui an.

4.8. Pentru primul an de concesionare, plata redeventei se va face in termen de 20 de zile
lucritoare de la data semnarii prezentului contract.

4.9. Cuantumul redeventei pentru primul an se va calcula proportional cu numarul de zile
calendaristice rimase de la semnarea contractului de concesionare pana la sfarsitul anului.

4.10. Intarzierea la plata atrage calcularea de majorari de intrziere, in conformitate cu
prevederile legale Tn materie pentru executarea creantelor bugetare,

4.11. La momentul semndrii prezentului contract cuantumul stabilit de art. 183 alin. 2 din
Legea 207/2015 privind Codul de procedurd fiscald pentru neachitarea la termen a obligatiilor
fiscale este de 1% din cuantumul obligatiei fiscale datorate, calculati pentru fiecare lunid de
intarziere sau fractiune de lund.

4.12. Cuantumul majorarilor de intarziere se vor modifica in functie de prevederile legale
care reglementeaza acest aspect, fard nici o alta confirmare din partea partilor contractante.

4.13. In situatia in care cursul Euro la momentul platii este sub nivelul celui din prima zi
lucrdtoare a anului pentru care se face plata, astfel cum va fi raportat de Banca Nationald a
Romaéniei, concedentul va trebui s plateascd echivalentul in lei a .......oceeeeo de EURO din
prima zi lucrdtoare.

4.14. Neindeplinirea obligatiilor prevazute la art. 4.1 - 4.14. duce la denuntarea
unilaterald a contractului de catre concedent, fard niciun preaviz din partea acestuia §i cu obligatia
in sarcina concesionarului a platii unei despagubiri egale cu redeventa anuald citre concedent.

E. Garantia financiari de prevalare a sumelor datorate de ciitre concedent
concesionarului cu titlu de redeventi si/sau penalitiiti sau daune de intirziere:

ART. 5.

5.1. Concesionarul este obligat sd constituie o sumd in lei echivalentd cu .......... SEURO
cu titlu de garantie, pe care trebuie s o depuna in termen de 90 de zile calendaristice de la data
semndrii contractului.
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5.2. Dacé va fi necesar, din aceasta suma vor fi prelevate penalitdtile sau sumele datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

5.3. In situatia in care concedentul se va preleva de prevederile art. 5.2., concesionarul, in
termen de 30 de zile calendaristice, este obligat s completeze suma pana la limita initiala.

5.4. Neindeplinirea obligatiilor prevdzute la art. 5.1. - 5.3. duce la denuntarea unilateral
a contractului de citre concedent, fard niciun preaviz din partea acestuia si cu obligatia
concesionarului la plata unei despdgubiri egald cu redeventa anuala citre concedent.

F. Garantia financiara de protectie a mediului:

ART. 6.

6.1. Concesionarul este obligat si constituie o garantie echivalentd cu e EURO,
pentru indeplinirea obligatiilor privind protectia mediului, care pot aparea pe parcursul derularii
contractului, suma pe care o va depune in termen de 90 de zile calendaristice de la data semnarii
contractului.

6.2. Scopul constituirii garantiei este pentru acoperirea eventualelor prejudicii aduse
mediului inconjurdtor cu ocazia construirii obiectivelor sau cu ocazia functiondrii acestora, dupa
caz.

6.3. Cuantumul prejudiciului, culpa concesionarului si raportul de cauzalitate se vor
stabili de cétre autorititile de mediu specializate in domeniu.

6.4. In situatia in care concedentul sau autorititile de mediu se vor preleva de prevederile
art. 6.2., concesionarul, in termen de 30 de zile calendaristice, este obligat s completeze suma
pana la limita initiala.

6.5. Neindeplinirea obligatiilor previzute la art. 6.1 - 6.2 duce la denuntarea unilaterala a
contractului de citre concedent. fira niciun preaviz din partea acestuia si cu obligatia
concesionarului la plata unei despdgubiri egali cu redeventa anuali citre concedent.

G. Termenul incheierii contractului:

ART. 7.
7.1. Contractul se incheie pe o perioada de 49 de ani.

H. Drepturile si obligatiile concedentului si ale concesionarului:

ART. 8.

8.1. Comuna Aroneanu se obligd si puna la dispozitia concesionarului suprafata de teren
de 1.430 mp, categoria de folosintd pasune, din punct de vedere fizic si juridic.

8.2. Concesionarul are dreptul sia foloseascd terenul concesionat numai in scopul
contractat.

8.3. concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate
si permanenta, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.

ART. 9.

9.1. Termenul de realizare a tuturor investitiilor este de 60 de luni incepiand cu data
semndrii contractului, conform graticului de executie.

9.2. Termenul poate i prelungit pan la 12 de [uni.

9.3. Prelungirea termenului de realizare se va confirma printr-un act aditional la
contractul de concesiune ce va fi semnat de reprezentantii concedentului si ai concesionarului.

F1EURO= ............ LEI — la data incheierii contractului de concesiune— pret total .............. lei
Y1EURO= ............ LEI — la data incheierii contractului de concesiune— pret total .............. lei
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9.4. Toate fosilele, monedele, obiectele de valoare sau orice alte vestigii sau obiecte de
interes arheologic descoperite pe amplasamentul lucrarii sunt considerate, in relatiile dintre partii.
ca fiind proprietatea absoluta a concedentului.

9.5. Concesionarul are obligatia de a lua toate precautiile necesare pentru a nu indepirta
sau deteriora obiectele prevazute la clauza 9.4, iar imediat dupd descoperirea si inainte de
indepértarea lor, de a instiinta concedentul despre aceasta descoperire si de a indeplini dispozitiile
primite de la achizitior privind indepartarea acestora. Daca din cauza unor astfel de dispozitii,
concedentul suferd intdrzieri si/sau cheltuieli suplimentare, atunci, prin consultare, partile vor
stabili:

- orice prelungire a duratei de executie la care executantul are dreptul:
- totalul cheltuielilor suplimentare, care se va adauga la pretul contractului.

9.6. Concedentul are obligatia, de indatd ce a luat la cunostintd despre descoperirea
obiectelor prevazute la clauza 9.4, de a instiinta in acest sens organele de politie si comisia
monumentelor istorice.

9.7. Concesionarul are obligatia de a edifica o constructie cu destinatia amenajare depozit
pentru lemne si/sau construire spatiu pentru comert, precum si de a remedia viciile ascunse cu
atentia si promptitudinea cuvenitd, in concordanta cu obligatiile asumate prin contract, inclusiv de
a proiecta, in limitele prevazute de prezentul contract.

9.8. Concesionarul are obligafia de a supraveghea activitatile, de a asigura forta de
muncd, materialele, instalatiile, echipamentele §i toate celelalte obiecte, fie de natura provizorie,
fie definitive. cerute de si pentru contract, in masura in care necesitatea asigurdrii acestora este
prevézutd in contract sau se poate deduce in mod rezonabil din contract.

9.9. Concesionarul este pe deplin responsabil pentru conformitatea, stabilitatea si
siguranta tuturor operatiunilor executate precum si pentru procedeele de executie utilizate.

9.10. Concesionarul are obligatia de a respecta si executa dispozitiile concedentului in
orice problemd, mentionatd sau nu in contract, referitoare la indeplinirea obiectului contractului.
In cazul in care concesionarul considerd ca dispozitiile concedentului sunt nejustificate sau
inoportune, acesta are dreptul de a ridica obiectii. in scris, fira ca obiectiile respective sa ii
absolve de obligatia de a executa dispozitiile primite. cu exceptia cazului in care acestea
contravin prevederilor legale.

9.11. Pe parcursul deruldrii proiectului de construire a unui depozit pentru lemne si/ a
unui spatiu pentru comer{ concesionarul are obligafia, In misura permisd de respectarea
prevederilor contractului, de a nu stanjeni inutil sau in mod abuziv:

- confortul riveranilor
- cdile de acces. prin folosirea si ocuparea drumurilor si cailor publice sau private
care deservesc proprietdtile aflate in posesia achizitorului sau a oricérei alte persoane.

9.12. Concesionarul va despdgubi concedentul Tmpotriva tuturor reclamatiilor, actiunilor
in justitie, daunelor-interese, costurilor, taxelor si cheltuielilor indiferent de natura lor, pentru
care responsabilitatea revine concesionarului.

9.13. Cu exceptia unor clauze contrare prevazute in contract, concesionarul este
responsabil si va plati consolidarea, modificarea sau imbunatitirea, in scopul facilitdrii
transportului materialelor, echipamentelor, instalatiilor sau altora asemenea, a oricaror drumuri
sau poduri care comunicil cu sau care se afld pe traseul santierului.

9.14. Pe parcursul executiei obiectivului de investitii concesionarul are obligatia:

- deaevita, pe cit posibil, acumularea de obstacole inutile pe santier;

- de a depozita sau retrage orice utilaje, echipamente, instalatii, surplus de materiale;

- de a aduna si indeparta de pe santier daramaturile, molozul sau lucririle provizorii
de orice fel, care nu mai sunt necesare.

9.15. Concesionarul raspunde, potrivit obligatiilor care 1i revin, pentru viciile ascunse ale
obiectivului de investitii, ivite intr-un interval de 24 luni, de la receptia lucréarii si dupa implinirea
acestui termen, pe toatd durata de existen{d a obiectivului de investitii.



9.16. Concesionarul se obligd de a despdgubi concedentul impotriva oricéror: reclamatii
si actiuni in justitie, ce rezultd din Tncilcarea unor drepturi de proprietate intelectuald (brevete,
nume, marci Tnregistrate etc), legate de echipamentele, materialele, instalatiile sau utilajele
folosite pentru sau Tn legaturd cu obiectivul de investitii sau incorporate in acestea; si daune-
interese, costuri, taxe si cheltuieli de orice natura, aferente.

9.17. La finalizarea obiectivului de investitii, concesionarul are obligatia de a notifica, in
scris, concedentului cd sunt indeplinite conditiile de receptie solicitdnd acestuia convocarea
comisiei de receptie. Pe baza situatiilor de lucrdri executate confirmate si a constatérilor efectuate
pe teren, concedentul va aprecia dacd sunt intrunite conditiile pentru a convoca comisia de
receptie, in cazul In care se constatd cad sunt lipsuri sau deficiente, acestea vor fi notificate
concesionarului, stabilindu-se si termenele pentru remediere si finalizare. Dupd constatarea
remedierii tuturor lipsurilor si deficientelor, la o noud solicitare a concesionarului, concedentul va
convoca comisia de receptie.

9.18. Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului, prin act aditional, numai in cazul aparitiei unor circumstante
care lezeazd interesele comerciale legitime ale acestora si care nu au putut fi prevazute la data
incheierii contractului.

9.19. Concesionarul are obligatia de a notifica prompt concedentului despre toate erorile,
omisiunile, viciile sau altele asemenea descoperite de el in proiect sau in caietul de sarcini pe
durata indeplinirii contractului.

ART. 10.

10.1. Concesionarului ii revin obligatiile contractuale referitoare la respectarea conditiilor
de mediu, avand responsabilitate integrala si exclusiva.

10.2. Concesionarului ii revin toate obligatiile referitoare la protectia civild, gospodérirea
apelor si apdrarea impotriva dezastrelor si a poludarilor accidentale pentru terenul concesionat si
pentru obiectivele edificate, avind responsabilitate integrala si exclusiva.

ART. 11.

11.1. Concesionarul este obligat si facd plata redeventei si constituirea garantiilor la
termenele contractate.

11.2. Neplata la termen atrage calcularea de penalizari de intirziere — dobanzi - in
conformitate cu prevederile prezentului contract si cu prevederile legale in materie.

ART. 12.

12.1 Concesionarului ii este interzisd subconcesionarea sau inchirierea, in tot sau in parte,
a terenului sau a constructiilor edificate.

12.2. Concesionarului i este interzisd cesionarea, in tot sau in parte, a drepturilor si
obligatiilor prevazute in prezentul contract.

12.3. Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliard Tn termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii acestuia.

ART. 13.

13.1. La expirarea termenului de concesiune, concesionarul este obligat sd predea in
deplind proprietate si liber de orice sarcind, bunul concesionat, inclusiv investitiile realizate.

13.2. Astfel, concesionarul are obligatia de a preda bunurile de retur, care revin de plin
drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului.

13.3. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul prezentului contract, precum si
cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini (suprafata de teren de
1.430 mp., orice alte bunuri imobile).
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ART. 14.

14.1 La expirarea contractului de concesiune. concesionarul are obligatia de a preda
bunurile de preluare, daca isi manifestd concedentul aceasti intentie.

14.2. Bunurile pot fi preluate numai in schimbul unei pldti compensatorii, egald cu
valoarea contabild actualizatd a acestora.

14.3. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
acesta pe durata concesiunii (orice alte bunuri mobile care prin uzul sau folosinta acestora nu sunt
parte integranta a imobilelor — constructiilor si/sau terenului).

ART. 15.

15.1. Concesionarul are obligatia de a ridica bunurile proprii. in termen de 30 de zile
calendaristice de la data incetdrii contractului de concesionare.

15.2. In cazul in care concesionarul refuza si ridice bunurile proprii sau nu le ridica,
indiferent de cauze, in termenul stipulat art. 15.1. concedentul are dreptul de a le inventaria si a le

conserva pe cheltuiala concesionarului.

ART. 16.

16.1. La incetarea, din orice cauzid, a contractului de concesiune. concesionarul are
obligatia de a preda concedentului bunurile prevazute la art. 13 - 14 libere de orice sarcini, in
deplina proprietate.

16.2. Dacd incetarea contractului este la initiativa concesionarului sau din culpa sa, acesta
are obligatia, pe ldnga cea a predarii bunurilor mentionate la art. 13 - 14, si plata unei sume egala
cu redeventa anuald - cu titlu de daune.

16.3. Predarea si plata sumei se vor face In termen de 15 de zile calendaristice de la data
intervenirii cauzei incetarii.

ART. 17.

17.1. Concedentul are dreptul la primirea redeventei in termenul si in conditiile
contractate.

17.2. In caz de neplata la termen, concedentul are dreptul si la sumele reprezentind
penalizdri de intdrziere — dobanzi - calculate in conformitate cu prevederile prezentului contract
si cu prevederile legale Tn materie.

17.3. Concedentul are dreptul si actualizeze anual preful contractului (redeventa) in
functie de coeficientul de inflatie, astfel cum va fi comunicat de Inspectoratul National de
Statisticd.

17.4 Rezultatul actualizirii se va concretiza intr-un act aditional la prezentul contract,
semnat de ambele pirti contractante. Semnarea actului aditional se va face pdna pe data de 15
februarie a fiecirui an calendaristic.

17.5. Neindeplinirea obligatiilor previzute la art. 17.1 — 17.4 in termen de 30 de zile
lucrdtoare de la data ajungerii la scadentd sau de la data implinirii termenului de 15 februarie a
fiecarui an, dupa caz, duce la denuntarea unilaterald a contractului de catre concedent, fard niciun
preaviz din partea acestuia si cu obligatia concesionarului la plata unei despigubiri egala cu
redeventa anuald cétre concedent.

ART. 18.

18.1. Concedentul are dreptul sa verifice, pe toatd perioada deruldrii contractului de
concesiune, modul in care se respectd conditiile si clauzele acestuia de citre concesionar.

18.2. In acest scop, concesionarul are obligatia de a acorda acces liber reprezentantilor
concedentului la oricare dintre obiective si de a furniza informatiile solicitate, inclusiv acte
justificative.



ART. 19.

19.1. Concedentul are dreptul de a modifica unilateral partea reglementard a contractului
de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale, legate de
interesul public national, judetean sau local, dupd caz, in conformitate cu prevederile legale in
materie.

19.2. Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

19.3. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeascé fard intarziere o
justd despéigubire.

19.4. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la cuantumul
despdgubirii, aceasta va fi stabilitd de cétre instan{a judecéitoreascd competenta.

19.5. Dezacordul nu poate. in niciun caz, sa permita concesionarului sd se sustragd de la
obligatiile contractuale.

ART. 20.

20.1. Concesionarul are obligatia de a asigura obiectivele prevézute la art. 3.1. din
contract la o firmi de specialitate agreati de acesta.

20.2. Neasigurarea bunurilor nu scuteste concesionarul de indeplinirea obligatiilor
contractuale citre concedent in situagia in care acestea ar fi afectate de evenimente ce ar {1 putut
face obiectul unui contract de asigurari.

ART. 21.

21.1. Concesionarul are obligatia de a pliti taxele si impozitele locale, in conformitate cu
prevederile legale in materie.

21.2. La momentul semndrii prezentului contract cade n sarcina concesionarului plata
impozitului pe teren.

21.3. Modificarile legislative care vor pune in sarcina concesionarului sau concedentului,
dupi caz, sarcini fiscale suplimentare vor fi insusite de acestia fird nici o altd confirmare.

I. Incetarea contractului de concesiune:

ART. 22.

22.1. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc, in afard de cazurile mai sus
prevazute, siin urmitoarele situatii:

22.1.1. la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

22.1.2. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald
de catre concedent;

22.1.3. in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin rezilierea
unilaterala de citre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;

22.1.4. in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea
unilaterald de cétre concesionar, cu plata unei despagubiri Tn sarcina concedentului;

22.1.5. la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat;

22.1.6. in cazul imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare
fara plata unei despagubiri cétre concedent;

22.1.7. in cazul desfiintdrii dreptului de proprietate pentru teren al concedentului, prin
renuntare fard plata unei despdgubiri ctre concesionar;

22.1.8. prin acordul partilor contractante.

22.1.9. In ipoteza de la pct. 22.1.8. acordul concedentului se va manifesta prin act
administrativ adoptat de autoritatea deliberativd a comunei Aroneanu, respectiv Consiliul Local.



J. Comunicarile:

ART. 23. 23.1. Comunicérile dintre partile contractante se fac in scris prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin fax, prin telefon sau prin mijloace de
comunicare electronice, in conformitate cu prevederile legale in materie.

23.2. Orice comunicare neconfirmata in scris de ambele parti nu este opozabila.

K. Legea aplicabili contractului si solutionarea litigiilor:

ART. 24.
24.1. Prezentul contract este reglementat de:
24.1.1. O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

24.1.2. Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ;

24.1.3. H.G.R. nr. 1.354/2001 publicata in M. Of. nr. 326/2002 privind atestarea
domeniului public al judetului lasi precum si al municipiilor, oraselor si
comunelor din judetul lasi — a se vedea anexa nr. 8 la hotarire;

24.1.4. H.G.R. nr. 48/2007 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr.
1.354/2001 privind atestarea domeniului public al judetului lasi, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din judeful lasi — a se vedea anexa nr. 62 la
hotarére;

24.1.5. O.U.G. 195 /2005 privind protectia mediului;

24.1.6. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii:

24.1.7. Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

('S

24.2. Orice prevedere contractuala va fi interpretatd in conformitate cu prevederile legale
in materie ale statului romén.

24.3. Neintelegerile dintre concedent si concesionar se vor reglementa pe cale amiabila
lar dacd nu se ajunge la o solutie acceptata de ambele pér{i contractante, litigiul va fi solutionat de
instantele judecétoresti competente din Romania.

Contractul de concesiune este incheiat in trei exemplare, din care unul s-a nménat
concesionarului si doud au rimas in evidentele concedentului.

Concedent, Concestonar,
Comuna Aroneanu prin:
Primar, SO
Contabil-sef. AdWARISIIROr o amo sessams

Vizat pentru legalitate,

Cons. Jr.,
Adoptata astazi, 30 iunie 2022
Presedinte de;t’:g/hm 2N Contrasemneazi pentru legalitate — Pentru secretar general al
Consilier locAly,” /™™g, \ comunei Aroneanu eapu Elena
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ANEXA NR. 2

DFERTANT .nsismsivssvsviovscnrvrvsseeservrssssesssissmmsnsssssssss i

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Pentru concesionarea suprafetei de teren de 1.430 mp. identificata cadastral cu nr.
67850, aflatid in domeniul privat al comunei Aroneanu, judetul Iasi, in vederea
amenajarii unui depozit pentru lemne si/sau a construirii unui spatiu pentru
comert,

Catre,

PRIMARIA COMUNEI ARONEANU

Prin prezenta,

Subsemnatul/subscrisa

............................................................................................................................... (numele
si prenumele/denumirea ofertantului),
imi manifest intentia fermd de participare la licitatia publicd organizatd in vederea
concesiondrii suprafetei de teren de 1.430 mp. identificatd cadastral cu nr. 67850, aflatd
in domeniul privat al comunei Aroneanu, judetul lasi in vederea Amenajarii unui depozit
pentru lemne si/sau a construirii unui spatiu pentru comert, organizata in sedinta publica
la data .ooooooeiieeeeceeee e € . RO de cdtre Primdria comunei
Aroneanu.

Am luat cunostintd conditiile licitatiei, precizate in caietul de sarcini, si imi asum
responsabilitatea respectarii acestora.

Declar cd inteleg sia mentin oferta valabila timp de 60 de zile de la data
desfdsurdrii licitatiei.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor, voi

participa sau voi desemna un reprezentant in baza unei procuri notariale.
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ANEXA NR. 3
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OFERTA DE PRET
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formulez prezenta

OFERTA DE PRET

In cadrul licitatiei publice din data de ... i privind
concesionarea suprafetei de teren de 1.430 mp. identificatd cadastral cu nr. 67850, aflatd
in domeniul privat al comunei Aroneanu, judetul lasi. in vederea amenajérii unui depozit
pentru lemne si/sau a construirii unui spatiu pentru comert.

M3 angajez ca, in cazul in care prezenta ofertd este stabilita castigitoare, s inchei
contractul de concesiune in termenul prevézut de lege.

Ma angajez sd mentin aceastd ofertd valabila pentru o duratd de 60 de zile de la

data stabilitd pentru desfasurarea licitatiei.

Semnatura

Adoptata astazi, 30 lunie 2022

Presedinte de sedinti;— Contrasemneazi pentru legalitate — Pentru secretar general al
Consilier Ioca%j- - % N comunei Aroneanu — Jeleanu Elena
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R;%POR'T DE EVALUARE
A'PROPRIETATIEOR IMOBILTARE TIP TEREN
INREGISTRARE LA 210
INREGISTRARE LA |\, 505 1049/25.05.2022 |UTILIZATORULDESEMNAT | Nr. 339% /30,0501
EVALUATOR .
AL RAPORTULUI
1. EVALUATOR Denes Tania Tuliana

AUTORIZAT
Legitimatie/ Autorizatie Nr. 12055/0668
ANEVAR
Asigurare profesionald 10.000 Eur /Certificat 39483 cu valabilitate 31.12.2022
nivel de acoperire/nr./an | 50.000 Eut /Certificat 39484 cu valabilitate 31.12.2022
Reprezentant —functia Denes Tania Iuliana, evaluator la SC CONSULTANT EVALUATOR

DENES SRI; J22/3674/2017, CUI 38628410, cu sedwl social in
sat/com. Tomest, NC 61095 Hala C1 Birou 2, jud. Iasi.

Expert evaluator Denes Tania Iuliana
Parafa Nr. 12055 — valabild 2022
Adresa evaluatorului Jud. Tasi, loc. Tomesti;bloc 2, scara A, ctaj 4, apartament 27

Telefon: 0740/160487; E-mail: taniadenes@gmail.com.
2. CLIENT (cel cate Persoana Juridicd: COMUNA ARONEANU, jud. Iasi

pliteste executarea
raportului)

Adresa Sat Aroneanu, str. Aron Voda nr. 47, Comuna Aroneanu, Jud. Jasi
UTILIZATOR Persoani Juridica: COMUNA ARONEANU, jud. Tasi, CUI 4540038,
DESEMNAT AL tel. 0232299255
RAPORTULUI

3. |PROPRIETATEA | Teren din extravilanul satului Rediu Aldei, din domeniul public al com.
EVALUATA Aroneanu, jud. Iasi, reprezentat de parcela 1P- p2238 de 1.430 mp, din
T34, NC/CF 67850.

Terenul este invecinat la Nord, Sud si Vest cu parcele de teren cat. pasune sau
alte categorii aflate in proprictatea Comunei Aroneanu, iar la Sud-Est si Est are
acces la drum cu o deschidere de 54,44 ml.

Are acces la udlitatle zonei, respectiv energie electrica si retea de apa.

Este imprejmuit cu gard de plasa.

In zona se afla constructii comerciale (hale, sere ), cat si constructii rezidentiale.
Proprietar Persoana Juridicai: COMUNA ARONEANU, jud. Iasi

Adresa proprietatii | Extravilanul satului Rediu Aldei, com. Aroneanu, jud. Iasi

Conditii limitative | Se¢ evalueaza o parcela de teren din satul Rediu Alded, din comuna Aroneanu,
deosebite jud. Iasi, care poate fi exploatata pentru activitati comerciale.

DECLARAREA VALORII
4. [VALOAREA DE PIATA
ESTIMATA A TERENULUI (FARA TVA)

7.150 Eur, echivalent 35.400 Lei
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TIP DE VALOARE

Valoarea de piatd
b

SCOPUL EVALUARII

Pentru o eventuala tranzactionare.

DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuata la data de 18.05.2022 in prezenta dlui Plescan
TERENULUI ( pag. 13).
Identificarea scriptica se realizeaza pe baza aplicaticc GEOPORTAL
ANCPI (pag. 12 ) si a actelor prezentate.
DATA EVALUARII 18.05.2022
DATA RAPORTULUI | 25.05.2022
DE EVALUARE

CURS DE SCHIMB
BNR LA DATA
EVALUARII

1 Eur =4,9477 Lei

DATE PRIVIND

® Descrierea proprietatii, conform CF, pattea I

DREPTUL DE
PROPRIETATE = Proprietar si dobandire, conform CF partea a Ila
® Sarcini, conform CF partea a I1Ia
Acte de proprietate incomplete, precizate in Extrasul CF de informare
ar. 93422/20.05.2022.
- Dreptul de proprietate: Deplin, cu drept de atestare a dreptului de
proprietate
- Cartea Funciard : 67850/ Aroneanu, judet Iasi
- Numir cadastral: 67850/ Aroneanu, judet Lasi
- Mentiuni speciale in Cartea Funciard: Conform Incheieri CF
- Extras de Carte Funciara: 93422/20.05.2022.
In ANEXT este prezentati copia xerox a extrasului de CF.
MENTTUNI 1: Situatia | Extras CF actualizat: nr. 93422/20.05.20222.

privind Cartea Funciari

MENI‘IUNI 2: Abateri
/ neconcordante de la
inscrerea din C Funciari

Nu este cazul

DATE PRIVIND Documentatia cadastrala inregistrata la OCPI lasi lipseste; este intocmita

DOCUMENTATIA din 08.12.2021, conform extras CF.

CADASTRALA Teren extravilan din domeniul public al comunei Aroneanu, Jud. Iasi
format din parcela 1P- p2238 de 1.430 mp, din T34, NC/CF 67850.
Idendficarea s-a facut faptic prin inspectarea proprictati si scriptic pe
baza de documente de proprietate incomplete, cat si cu aplicatia
GEOPORTAL ANCPI.

UTILIZAREA Teren cat. pasune, cate ar putca fi folosit in derularca de activitat

ACTUALA A ;

TERENULUI comerciale.

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE
AMPLASARE
Se completeaza

diferentiat, functie de
zona: urban sau rural

RURALA:

Terenul este situat in jud. Iasi, com. Aroneanu, sat Rediu Aldei, cu
iesire la drumuni locale, aflatla o distanta de 6 km de mun. Iasi.

Periferic in localitate, perifesic fata de lasi.
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ARTERE
IMPORTANTE DE
CIRCULATIE IN

Auto:
Cu acces asigurat la drum comunal, spre drum judetean spre lasi si
drumuri locale.

EDILITAR AL ZONEI

APROPIERE Calitatea retelelor de transport: asfaltate, in functie de tpul drumului:
local, judetean.
CARACTERUL Tipul zonei — cu terenuri intravilane sau extravilane, cat. pasunc sau

alte categorii, din domeniul public al Comunei Aroneanu, jud. ITasi.

® Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport
suficiente, respectiv microbuze sau mijloace de transport proprictate
personala, cu posibilitatea deplasarii cu usurinta spre lasi si spre alte
localitati invecinate,

® Unitig comerciale in apropicre: magazine bine aprovizionate cu
mitfuti de buni calitate in centrul comunel

= Uniti de invitimant - locale: scolar, gimnaziu

= Unitdfl medicale - cabinete de medicina de familie

= Insdruti de cult - biserica ortodoxa locala.

din observatii sau
informatii ale
evaluatorului, fird
expertizare sau

ale noxelor).

ORIENTATIV (rezultat

determindri de laborator

UTILITATI = Retea de energie electrici: in localitate
EDILITARE = Retea de apil: in localitate

® Refea de gaze: inexistentd

= Retea de canalizare: in localitate

= Retea de telefonie: mobila si fixa, existentd, in localitate.
GRADUL DE = Absenta poluirii — invecinata cu terenuri de categorii diverse
POLUARE

AMBIENT

= [inigtt; Trafic auto moderat, avand iesire la drumusi locale.

CONCLUZIE PRIVIND

Zona de referinga perifetici — fata de mun. Tasi.

AMPLASAMENTUL Amplasare favorabild, intr-o zona cu activitati de agrement in localitate,
Dot st retele edilitare minime. Poluate redusd. Ambient civilizat.
TEREN
10. | DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE

Teren din extravilanul satului Rediu Aldei, din domeniul public al com.
Aroncanu, jud. Jasi, respectiv parcela 1P- p2238 de 1.430 mp, din T34,
WNC/CF 67850.

DESCRIERE Forma neregulata
Deschidere la drum local
Cu acces la utilitati: energic electrica, ilominat si retea de apa.
Imprejmuit: cu gard de plasa.

RESTRICTII Privind construirea: nu sunt, exista construcdi in vecinatate: comerciale

(hale, sere) si rezidendale.
Restrictii: nu se cunosc.

11.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI
SUBPIETEI

= Piata este una locala, care se afla in general in crestere,

= Piata terenurilor libere comparabile este in crestere in ultimii ani,

inregistrandu-se mai multe tranzactii in ultimii ani.

datorita in special constructitlor de case in comuna.
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%ga\uator aum%

23 %N
S DENES
S TINAIUDANA 9 51

3 Legitinatia Nr, 12055 &

‘r -

%&%&ﬁ‘lafabll 2022 "%‘h &
°~?area: El, 243 /"'
~ANZVAR © -

- -







NATURA ZONEI = Zoni de exploatari agricole in vecinatate si zona comerciala si
rezidentiala in localitate.
= Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare datorita situatiei
economice actuale.
= Din punct de vedere economic: zona periferica fata de centrul
comunei si de mun. Iasi.
® Informatii despre taxele gi impozitele locale: stabilite prin HCL, dar
mai mici decat in mediul urban.
OFERTA DE = In crestere
TERENURI SIMILARE
CEREREA DE = In crestere
PROPRIETATI
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEIL = Dezechilibru in favoarea OFERTEI pentru terenuri comparabile
RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI IN ZONA = 5 Eur/mp, conform ofertclor identificate pe piata imobiliara pentru
PENTRU TERENURI terenuri comparabile in zona.
SIMILARE
RISCURI PENTRU Risc general datorat situatici cconomice actuale posibil sa se degradeze
PROPRIETATEA in dmp si implicit de generarea inghetdrii pietei imobiliare.
EVALUATA Riscuri specifice datorate amplasirii in mediul rural.
Riscul de piaté, carc poate afecta la un moment dat pe toti participantii
si toate activele comparabile, mai ales ca imobilul analizat se aflid in mediul
rural, intr-o zona cu cerere mai mici de achizidonare si/sau inchiriere de
constructii cu destinatic comerciald.
Riscul sistematic, care poate afecta piata in ansamblul ei la un moment
dat.
Riscul financiar reprezentat de incertitudinea in ceea ce priveste
realizarea unor venituri viitoare preconizate pentru proprietar, care este
generator de venituri pe o pericada medie si lunga si care ar putea
influenta situatia cconomici generald la un moment dat.
VANDABILITATEA In ceea ce priveste posibilitatea valorificarii terenului. analizat, exista piata
TERENULUI pentru acest tip de bun imobiliar, care cu un marketing adecvat va putea

avea lichiditate in perioada urmatoare.

Piata imobiliara, in speta a terenutrilor, in general, sc afla in crestere in
ultimii  ani datorita relansarii creditelor, care afecteaza volumul
tranzactilor.

In cadrul pictei de acest tip de bunuri sc efectueaza tranzactii in urma
carora se schimba drepturi de proprictate contra banilor.

Ofertandi de pe piata sunt proprictari persoane juridice, agentiile
imobiliare si proprictarii persoane fizice.

Vanzarile se fac pe zone, in functe de suprafete, tipuri de teren, acces fara
de drumuri, facilitat, udlitati.

Factorul decisiv poate fi pretul negocita sau solicitat pe mp.

Echilibrul pietei este destul de ridicat, tinand cont de marjele de profit la
segmental dezvoltatori,

Preturile nu oscileaza foarte mult, cle fiind stabilite pe mp suprafata pe
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zone, determinat de cerere si oferta in fiecare zona in parte.
Cresterea cererii pe aceasta piata in ultimii ani prin vanzarile de terenuri
folosite in constructi de casc a dus la mentinerea si chiar cresterea

preturilor pe mp.Valorificarea terenului se va putea realiza in 6-24 luni.

CEA MAI BUNA
UTILIZARE

Este definita ca cea mai probabila utilizare proprietadi care este fizic
posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care
conduce la cea mai mare valoare a proprictatii evaluate; trebuie sa tina
scama de utilizarca actuala si de toate utilizarile potentiale.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati trebuie sa indeplineasca 4 criterdi:
-sa fie permisa legal (legalitatea investtei propuse, posibilitatle de
obtinere a avizelor si autorizadilot);

-sa fie posibila fizic (posibilitatea realizarii invesdtiel in contextul
caracteristicilor terenului, poluarii mediului, regimului urbanistic al zonei);
-sa fie fezabila financiar (se determina daca investitia poate sa produca un
venit care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligadile financiare si
amortizarea capitalului);

-maxima productiva (sa genereze un venit maxim pentru investtor)
Valoarea de piata, in ipoteza celei mai bune utilizari, reprezinta cea mai
mare valoare care s-ar putea obtine pentru imobil intr-o ipoteza propusa
care sa fie legala, fizic si financiar fezabila si maxim productiva.

Cea mai buna utilizare a terenului evaluat este pentru desfasurarea de
activitat comerciale

CONCLUZII $I
TENDINTE PRIVIND

" Dezechilibru in favoarea Ofertei, cu tendingd de crestere a pietei,
cu tranzacti mai multe in ultima perioada;

PIA?A TERENURILOR " REZULTATUL CERCETARIIL: posibilitatea crestetii/mentinerii
preturilor la terenuri libere;
" VANDABIL, datorita posibilitati de exploatare pentru activitad
diverse. Se vor anexa oferte care sustin clementele de piati cuprinse in
prezentul raport ( pag. 14-17).
12. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

EDITIA 2022

STANDARDE DE Standarde generale :

EVALUARE A e SEV 100 — CADRUL GENERAL

BUNURILOR, e SEV 101 — TERMENII DE REEFERINTA A EVALUARIT
ANEVAR,

e SEV 102 - IMPLEMENTARE

e SEV 103 -RAPORTARE

e SEV 104 — TIPURI ALE VALORII

e SEV 105 - ABORDARI SI METODE DE EVALUARE
Standarde pentru active:

e SEV 230 — DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE

o  GEV 630 - EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE
Standarde pentru utilizari specifice:

e SEV 400 — VERIFICAREA EVALUARII

CADRU LEGAL

= CODUL FISCAL

" OUG 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuti

proprietate public;
= Legea 22/2007 penttu aprobarea OUG 54/2006;

"  HG 168/2007 privind aprobarea Normei metodologica de aplicare a
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuti proprictate publica.

e Legea 268/2001 privind privatizarea socictatlor comerciale ce detin
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in administrare terenuti proprictate publica si privata a statlui cu
destinatic agricola si infiintarca Agentiei Domeniului Statului.

12.1 Evaluarea prin abordarea prin piata

La pag. 6 este prezentati determinarea valordi de platd prin abordarea prin piata.
VALOAREA DE PIATA DETERMINATA , ,

PRIN ABORDAREA PRIN PIATA 7.150 Eur, echivalent 35.400 Lei

Estimarea valorii terenului se poate face prin aplicarea a 6 metode:
® metoda comparatiei directe

e mctoda alocirii sau a proportiei

e metoda extractiei

® metoda parcelirii

e metoda reziduald

e metoda capitalizirii rentei funciare.
Din cele 6 metode vom evalua terenul prin metoda comparatiei directe decarece aceasta utilizeazd wvalori de
tranzactionare reale, datelor utilizate putdndu-li-se garanta corectitudinea.

Abordarea prin piata pentru teren prin metoda comparatei directe se regaseste in ANEXE la pg. 10-13.
Se va evalua terenul prin metoda comparatiei directe, deoarece aceasta utilizeazi valori de tranzacfionare reale, datelor
utilizate putindu-li-se garanta corectitudinea, iar pentru capitalizarea rentei funciare nu s-au prezentat date necesare
parcurgerii etapelor specifice necesare calculasii venitului net anual generat de teren si de capitalul investit pentru teren in
cazul propretarulul fermier sau a rentei funciare generate numal de teren in sitvatia rentei si cheltuielilor anuale pentru
proprietarul arendator. In aplicarea comparatiei directe sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzacdile
si/sau ofertele de vanzare si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluatii terenului subiect. Pentru ca proprietatile
comparabile sa fie similare, amploarea si numarul diferentelor dintre acestea si proprietatea subiect ar trebui sa fie cat mai
mici. Comparabilele se selecteaza din cele care au aceeiasi CMBU.
Prin accasta metodi, preturile si acele informatii referitoare la loturd similare sunt analizate, comparate §i ajustate in functic
de asemdniri sau deosebiti.
Aceasta metoda se utilizeaza la evaluarea terenutilor libere sau care se considera libere in scopul evaluarii si se prefera atunci
cand exista date comparabile. Prin aceasta metoda pretul si acele informati referitoare ala loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate functie de asemanarile si deoscbirile dintre cle.
Se considera ca preturile sunt stabilite de piata. Valoarea proprietati este estimara in urma studierii preturilor de pe piata ale
proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piata.
Elementele de comparatde sunt drepturile de proprietate, restrictile juridice, condidile de finantare si conditiile de piata,
localizarca, calitatea si caractedsticile terenului, situatia care 2 derminat pretul, utilizarea permisa si/sau zonarea proprietatii,
suprafata. Prin studierea pietel imobiliare nu s-au idendficat tranzactii efective, notatiale.
S-au idendficat la vanzare parcele de teren cu caracteristici asemanatoare, din com. Aroneanu, jud. Tasi, la valord de cca 5
Eur/mp pentru parcele de teren cu diverse suprafete.
In cazul in care datele compatabilelor alese nu dau indicadile necesare pentru o analiza completa se folosesc indici de
ajustare.
Nu se aplica ajustari pentiu:

- drepturile de proprietate care sunt depline,

- restrictiile juridice, deoatece nu sunt,

- condidi de finantare pentru ca accasta sc face in condidi normale,

- condidile de vanzare, care se fac in numerar la cursul zile,

- localizare, aflandu-se in acelasi areal,

- caracteristicl fizice, care permit edificarea de constructi, fiind teren extravilan,
- zonarea, care este identica,

- udlitati, deoarece beneficiaza de udlitatile zonei de amplasare.
Pretul stabilit de evaluator — 5 Eut/mp
Valoarea propusa este de : 7.150 Eur, echivalent 35.400 Lei.
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13. DEFINITII, IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE SI ALTELE
13.1 DEFINITII

Tipul de valoare adecvat, in relatie cu scopul, este baza evaluirii.

Conform scopului precizat in comandi, cel a vinzirii proprietitii, valoarea adecvati estimati va fi valorea de piatd, un tp

de valoare pe baza Standardului de Evaluare SEV 100. Aceastd valoare este inteleasi ca fiind valoare unei proprietig fird
luare in considerare a costusilor de vinzare sau de cumpirare, a taxclor asociate cu vinzarca si a oricirei ipoteci sau gaj

asupra imobilului evaluat.

Standardele de evaluare a bunuiilor, editia 2022, inglobeazi cea mai noud editie a Standardelor Internationale de Evaluare
(IVS — International Valuaton Standards), editia 2022 si doui Standarde Furopene de Evaluare (EVS —European Valuation
Standards) elaborate de TEGoVA, alituri de standardele de evaluare (SEV) si ghidurle de evaluare (GEV) claborate de
ANEVAR, prin care se recomandi pentru evaluarea roprietitilor imobiliare in vederea vanzdrii estimarea valotii de piati.
Evaluarea reprezinta o estimare a valorii de piata a bunurilor evaluate asa cum este definita in Standardele de evaluate a
Bunurilor, ANEVAR, editia 2022.

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(@), la data evaludrii, intre un

cumpdritor hotirat i un vinzitor hotirit, intr-o tranzactic nepittinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirtile au
actionat fiecare in cunostingd de cauzi, prudent si fird constrangete.

Valoarea estimatd in prezentul raport de evaluare este valabild la data evaludsdi, atit tmp cit condidile inigiale care au stat la
baza raportului de evaluare nu s-au schimbat.

13.2 TPOTEZE $1 IPOTEZE SPECIALE:

1. Prezentul raport este Intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este permisé folosirea raportului de cioe o
tertd persoand fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaluirii §i evaluatorului verificator,
aga cum se precizeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fagd de nici o altd persoand in afara
clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul sctis §i nu se accepti tesponsabilitatea pentru nici un
fel de pagube suferite de orice astfel de persoani, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza
acestul raport.

2. Raportul de evaluare i5i pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditille de piatd, reprezentate de factorii
economici, sociali §i politici, riman nemodificate In raport cu cele existente la data Intocmirdi raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil penttu problemele de naturi legald care afecteazi fie proprietatea imobiliari evaluatd,
fie dreptul de proprietate asupra acesteia i care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu
au fost ficute cercetdri specifice la arhive, jar evaluatorul presupune ci ttlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ci nu existi datorii care au legiturd cu proprietatea evaluati i aceasta nu este ipotecatd sau inchiriati. In
cazul In care existd o asemenea situatie si este cunoscuta, accasta este mengionati in raport. Proprietatea imobiliari se
evalueazi pe baza premisel cil aceasta se afli in posesie legali (dtlul de proprictate este valabil) §i responsabili.

4. Se presupune cd proprictatea imobiliari in cauzi respecti reglementisile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie §i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste ceringe, valoatea de piatd va fi
afectati.

5. Proprictatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schifd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile aproximative ale
proprietigi si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprictatea. In cazul in care existd
documente relevante (misuriitori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Daci nu se aratd altfel in raport, se intelege ca cvaluatorul nu are cunogtingi asupra stiti ascunse sau invizibile a
proprietifi (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice §i
alte sisteme de funcgionare, fundagia, etc.), sau asupra condiiilor adverse de mediu (de pe proprictatea imobiliard in
cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substangelor periculoase, substantelor toxice cte.), care pot
majora sau micsora valoarea proprietifii. Se presupune cil nu existd astfel de condigii dacil ele nu au fost observate la
data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada cfectuditii analizel obignuite, necesard pentru intocmirea raportului
de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un rapost detaliat al stirii pmpru.mgn astfel
de informatii depigind sfera acestui raport $i/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferii garangii explicite sau
implicite in privinta stirii in care se afld proprictatea §i nu este responsabil pentru existena unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte §i nici pentru eventualele procese tehnice de testate necesare descoperitii lor.
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7. Ewvaluatorul obtine informatii, estimiri §i opinii necesare intocmitii raportului de evaluare, din surse pe care evaluatorul
le consideri a fi credibile si evaluatorul considera ci acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asumi
responsabilitatea In privinta acuratetei informatilor furnizate de terte pirg.

8.  Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar §i autorul nu il va dezvilui unei terfe persoane, cu
exceptia sitagilor previzute de Standardele Internatonale de Evaluate si/sau atunci cind proprietatea a intrat in
atentia unui cotp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii Incredingate de ciitre clientul numit in raport, in scopul
utilizarii precizate de citre client si in scopul precizat in raport.

10. Consimgimintul scris al evaluatorului §i al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urma este necesar), trebuie
obfinut inainte ca orcare parte a raportulul de evaluare sil poatd fi utilizatd in orice scop de citre orice persoand, cu
exceptia clientalui §i a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluiidi care au fost precizagi in raport. Consimgdméntul
scris §i aprobarea trebuie obfinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat sau
transmis unei terte pirt, inclusiv altor creditori ipotecar, algi decdt clicntul sau altor categorii de public, prin
prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

13.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezultd incadrarea proprietdtii imobiliare in zona.

In procesul de evaluare se vor utiliza date §i informatii in Eur §i Ron (Lei noi), conversia in alte valute urmand a fi efectuarti
de cétre destinatar.

13.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul va prezenta sursele de informare in conditiile in care piata imobiliara
actuala este a cumparatorului, sl nu a vanzatorului.

Valorile comparabilelor la proprietad asemanatoare au fost preluate de pe site-usile de vanzar imobiliare de la pag. 10-11,
cu mentiunea ca sunt oferte aflate la vanzare, neavand informadti cu privire la tranzactii efective in perioada anterioara.

14. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU IVS

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, ANEVAR, editia 2022, cat si cu ipotezcle, ipotezele speciale si suplimentare cuprinse in prezentul
Iapoft

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proptictatea cvaluara.
Rezultatele prezentulul raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinetii unei anumite valori, solicitare venira din
partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functic de
satisfacerea unei asemenea solicitar.

In aceste conditii, subsemnata, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

Prezentul raport de evaluare este valabil numai prezentat in ansamblul sau / si doar pentru scopul precizat in el.Rezultatele
prezentate exprima opinia evaluatorului asupra valorif de prata Ia data de referinta a evaluarii — respectiv 18.05.2022.
Certific prin prezenta ca partile analizate in acest raport au fost inspectate de catre evaluator ANEVAR Denes Tania Iuliana
care a transmis toate datele in vederea evaluarit.

Nu sunt recuzata / descalificat sa evaluez aceasta proptietate.

Inspecta imobilului s-a facut in in prezenta unui reprezentant al proprietarului.

15. CERTIFICARE; IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Subsemnata Denes Tania Iuliana, in calitate de administrator al. SC CONSUITANT EVALUATOR DENES SRL;

J22/3674,/2017; CUI 38628410, cu scdiul social in sat/com. Tomesti, NC 61095 Hala C1 Birou 2, jud. Iasi, cu autorizatie

0668/2022 si evaluator autorizat ANJFE.V.AR,, membru titular cu legiimatia 12055/2022, avand certificate de asigurare

profesionala 39483 si 39484 cu valabilitate 31.12.2022, tel. mobil 0740/160487, certific In cunogtingd de cauzd §i cu bund

credintd ci:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuptinse in prezentul raport sunt adevirate §i corecte. Estimarile si concluziile se
bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte; inspectia s-a realizat in data de
18.05.2022, lucrarca fiind realizata pe baza documentclor de proprictate anexate si a identificardi pe baza aplicatiel
GEOPORTAL ANCPL

2. Analizcle, opiniile i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative mentionate §i sunt analizele,
opiniile i concluziile mele profesionale personale, impartiale i nepiirdnitoare.
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3. Nu am intetese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietagii imobiliare care face obiectul prezentulut raport
de evaluare si nu am nid un interes personal privind pirtile implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul
mentionat aici. -

4. Tmplicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de
mitimea valorii estimate sau impus de destnatarul evaludrii §i legat de producerea unui eveniment care favorizeazi
cauza clientului functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca §i intocmirea acestui raport, in concordantd cu
Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunogtngele si experienta necesate indeplinitii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanclor mentionate in
raportul de evaluare, nic o alti persoand nu mi-a acordat asistentd profesionali in vederea indeplinirii acestei misiuni de
evaluare.

NOTA: Evaluatorul este doar un consultant si nu un factor decizional. Imobilul evaluat va putea fi tranzactionat.

16. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE 91 A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIAL A PROPRIETATII
IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTL :

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA 7.150 Eur, echivalent 35.400 Lei
VALOAREA DE PIATA A FOST ABORDAREA PRIN PIATA
DETERMINATA PRIN

VALOAREA ESTE FARA T.V.A.

SC CONSULTANT EVALUATOR DENES SRL ) \

REPREZENTANT LEGAL STAMPILA
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- Formular pentru persoane fizice -

OFERTA DE VANZARE TEREN

Subsemnatul/Subsemnatal), \k@S"@\J 6@2}1@16 ’f’i'{’ 4+ CNP
A e B e , avand adresa de comunicare in: loczZatea a|7
ste]l 244, 1. {6{ bl. [[O‘L«? se..De, et . / sy AP s jude‘;uilscctorul

(51@{5—1 codul postal .......coocuvenen. B TS o | E—— , tel. 09' 9/]

Subsemnatu]/%hcemnami) ﬂlﬂl&?ﬁ’i"}*’q ]\.Qgrl‘g,[‘ H— _CNP
. v recenmemenmanan.., AVANd adresa de comunicare in: ]oca]:tatea m 61’44“‘(/{

5 bl 15 86: . et . wreey AP e Judetu]/sectcrul

;ﬂ‘(@ codul pos‘ml ,e- mall . Ltel. 0103 50@2—65
) ﬂ
Subsemnatul/gnhsemnm'j1},@(@#‘ Fe(mf &7‘! A_ RMNET 1111 - !

.............. 4...,..,................._,avand adresa de comunicare in: Iecahtatea TQU@S 77
Bl 8 BC... bl AL A, sC. A’ / s p. f/4vereny judetuliseCtorul ,5#
%i(—(ﬁ K—&C{H)u‘ codul postal ... e—mal] .......................... ; tel.gg—m‘rg’ggog‘

Subsempnatul/Subsemnatal), /b{{ U;‘S@’[’IIL N \( CW‘HJ )’J CNP
., avand adresa de comunicare in: !oualltatea jf‘;’é@f_)@fvé'{—le

ST nr. bi ., SC. o vees AP cerrenianaeas Judt.;uhsectoml
................................ . codul posla] e—meul . tel. .

.....................

vénd teren agricpl situat in cxtrawlan &_&J’yupra ézg ... (ha), la prejul de

4520, 0.1 ool w0 G kS .. (lei)2)

Conditiile de vanzare sunt urmétoarele:
Informatii privind amplasamentul terenului Catesodia
Orasul/ . [Numir " . -

. Suprafata [Numir Numir [Numir (de O

R ?uodn;:;a/ (ha) cadastral ?;:3:; tarla/lot [parceld [folosin{d '
) (%) (%) (*+) %% (D)

Se completeazi Yf’% ! ’ |

de citre vinzitor Mﬁf}’/ gb 0 66 }%é@ {JLZX 6/

Verificat

primaried) b i ol N ¥ W

Date privind identificarea terenului

complete.

f/(/t/}

Lo .
%f/“'l() Ao

g)} P"‘.‘qa\u 3[0%4%

DENES
. JAnia mmm %)

4t Nr. 12055 |

‘ﬁﬂce/\/alabll 2022 %‘h ;
fz‘) ©

4’;"&_ El, E.‘?\J\a.,gf“\
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- Formular pentru persoane fizice -

OFERTA DE VANZARE TEREN

Subsemnatul/Subsemnatal), G RieRln EMOEM ... CNP

gt . mamaseryavand adresa de comunicare n: Jocalitatea ... T

ST Fererranes SC. wvnreerey ©e ceveeenrrrensy AP wreeeserenns , judetul/sectorul . . ~ !
............................ {2, codul POStal ..o cerrssrenns @T08I] coresescreraeervnsnnens Tl Begoam i

vand teren agricpl situat in exgrayilan, in suprafatd dQ (9.23 (ha), la pretul de
R o
6 ow > R 'be{_.D;C,f.\uQéo oZ@oc;.. opet] ( PPRRL

Tonditiile de vAnzare sunt urmitoarele: v

Date privind identificarea terenului

Informatii privind amplasamentul terenului

Categori
i SuprafataNumar NUmAr g e INumdr d: =1
Speci . .. |Obs.
iSpecificare ?uod‘:;r;a/ (ha) cadastral ?:nﬁ:ri arla/lot|parcels|folosin{a :
(*) (*) (**) (**) (#*) (**) (**)

S:g;;nepleteazé ﬁ%ﬂ@\“‘) \O\z_’f}&g Q% 6‘?_25, Lo llﬂjclh A\ L=t

wanzator %E}J ‘3 e

= 7
Verificat ; u)
- rimaried) i » PP e ol 4 Z) <
4{7 MQ‘

o) o0
Cunoscind ci falsul Tn declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 priv Qﬁgﬁ%ﬁw

penal, cu modificarile si completdrile ulterioare, declar ci datele sunt reale, corecte gi

complete.

Vinzitor/imputer ctéﬂ-“ﬁv&‘” glf:%{’/

Semnitura

Data /2__’“&3,20 20 f
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