ROMANIA
JUDETUL SIBIU COMUNA PORUMBACU DE JOS

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PORUMBACU DE JOS
Str. Principala, nr. 253, 557190, Porumbacu de Jos, judetul Sibiu, Roméania
Tel.: 0040-0269-5221101, fax: 0040-0269-522201, e-mail: primariaporumbacu@yahoo.com
http://www.porumbacudejos.ro

HOTARAREA NR. 39/2022

Privind aprobarea Planului urbanistic zonal ,, CONSTRUIRE CENTRU GREEN ATMA — CAZARE
ECOTURISM SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

Consiliul Local al Comunei Porumbacu de Jos, intrunit in sedinta ordinara din data de 30
mai 2022,

Analizand:

> Referatul de aprobare prezentat de catre Primarul Comunei Porumbacu de Jos, doamna Georgeta-Maria
Posa, in calitatea sa de initiator, inregistrat cu nr. 4195/05.04.2022, prin care se sustine necesitatea si
oportunitatea adoptarii Hotararii privind aprobarea Planului urbanistic zonal ,, CONSTRUIRE CENTRU
GREEN ATMA — CAZARE ECOTURISM S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”,
> Raportul de specialitate Tntocmit de secretarul general al Comunei Porumbacu de Jos, domnul Sitterli
Ovidiu-loan, nregistrat cu nr. 4197/05.04.2022, privind sustinerea adoptarii hotararii;
» Certificatul de urbanism nr. 75/15.10.2010 eliberat de Primaria comunei Porumbacu de Jos;
» Avizul de oportunitate nr. 49/07.01.2021 emis de Primaria comunei Porumbacu de Jos;
» Raportul informarii si consultérii publicului nr. 4618/20.05.2021 al Primdriei comunei Porumbacu de
Jos;
» Avizul nr. 443/25.03.2022 emis de arhitectul sef arh. Argentina Laposi loana din cadrul Directiei
Arhitect Sef, Serviciul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Sibiu;
» Avizele si acordurile obtinute de la institutiile publice abilitate:

- Avizul nr. 8/20.01.2021 emis de Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare Filiala de

Imbunatatiri Funciare Sibiu;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 7020210100475/11.02.2021 emis de Distributie Energie

Electrica Romania-Sucursala Sibiu;

- Avizul de gospodarire a apelor nr. SB32/27.04.2021 emis de Administratia Bazinald de Apa

Olt Sistemul de Gospodarire a Apelor Sibiu;

- Avizul nr. 42/ST-SB/10.05.2021 emis de Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate-

Serviciul Teritorial Sibiu;

- Aviz CTE nr. 78SB/12.05.2021 emis de Distributie Energie Electrica Romania-Sucursala

Sibiu;

- Aviz de amplasare in parcela nr. 1081/21/SU-SB din 16.06.2021 emis de Inspectoratul pentru

Situatii de Urgenta “Cpt. Dumitru Croitoru” al Judetului Sibiu;

- Avizul nr. 610/04.11.2021 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale;

- Aviz nr. 372/U/15.11.2021 emis de Directia Judeteana pentru Cultura Sibiu,

- Decizia etapei de incadrare nr. 69/02.12.2021 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu;
» Anuntul nr. 4198/05.04.2022, conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare, referitor la elaborarea proiectului de
Hotarare a Consiliului Local al Comunei Porumbacu de Jos privind aprobarea Planului urbanistic zonal
,,CONSTRUIRE CENTRU GREEN ATMA - CAZARE ECOTURISM §I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”,
» Avizul favorabil al Comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociale, buget-finante,
administrarea domeniului public si privat, agriculturd, gospodarie comunald, protectia mediului, servicii si
comert, inregistrat la Primaria Porumbacu de Jos sub nr. 5984/30.05.2022;



» Avizul favorabil al Comisiei pentru invatamant, protectie sociala, culturd, activitdti sportive si
agrement, inregistrat la Primaria Porumbacu de Jos sub nr. 5976/30.05.2022;

Avédnd in vedere urmdtoarele dispozitii legale:

> Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

» O.M.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

» O.M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

» Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» H.C.L. Porumbacu de Jos nr. 35/2020 privind aprobarea P.U.G. si R.L.U. al Comunei Porumbacu de
Jos;

» H.C.L. Porumbacu de Jos nr. 49/2021 privind avizarea unei documentatii de urbanism Plan Urbanistic
Zonal cu Regulament Local de Urbanism aferent pentru CONSTRUIRE CENTRU GREEN ATMA -
CAZARE ECOTURISM SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

Tn conformitate cu prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. b), lit. ¢) si lit. d), alin. (4), lit. f), alin. (6),
lit. c), alin. (7), lit. k), art. 137-139 si art. 196 alin. (1), lit. a) din Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 — (1) Se aproba Planul urbanistic zonal ,, CONSTRUIRE CENTRU GREEN ATMA - CAZARE
ECOTURISM $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” (P.U.Z.), cuprinzand volumul I Memoriul de
prezentare si volumul 11 Regulamentul local de urbanism (R.L.U.), Proiect nr. 35.11/2020, intocmit de
proiectant S.C. Kappa Arch Proiect S.R.L. Deva, beneficiar S.C. Telstra S.R.L., cu sediul social in sat
Selimbar, comuna Selimbar, strada 24 ianuarie 1859, nr. 12, judetul Sibiu, C.U.I. 17156323, inregistrata
la O.R.C. sub nr. J32/87/2005.

(2) Terenul reglementat prin P.U.Z. pe care urmeaza sia fie amplasat obiectivul de investitii
»wCONSTRUIRE CENTRU GREEN ATMA - CAZARE ECOTURISM SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?” este in suprafati de 20.000 m?, situat in extravilanul Comunei Porumbacu de Jos:

a) Cartea funciara nr. 107517, a localitatii Porumbacu de Jos, nr. cadastral 107517, in suprafata de 10.000
m?, proprietate comuni a sotilor State Alin-Constantin si Fasold Alexandra Georgiana;

b) Cartea funciara nr. 108300, a localitatii Porumbacu de Jos, nr. cadastral 108300, in suprafata de 10.000
m?, proprietate comuni a sotilor State Alin-Constantin si Fasold Alexandra Georgiana.

Art. 2 — (1) Planul urbanistic zonal ,,CONSTRUIRE CENTRU GREEN ATMA - CAZARE
ECOTURISM SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?” se aproba cu principalii indicatori:

1) Indici urbanistici stabiliti prin P.U.Z. si R.L.U. aferent:

a) functiuni propuse: functiuni turistice (agroturism), agrement §i servicii aferente functiunii;

b) P.O.T. maxim propus: 30%;

¢) C.U.T. maxim propus: 0,60;

d) Regim de inaltime maxim admis: P+M/H max.=2,60 m la streasina si 8,60 m la coama, in punctul
cel mai Tnalt;

2) Reglementiri propuse — conform Plansei Reglementari Urbanistice 03.1 si R.L.U. aferent:
a) Amplasarea constructiilor fatia de aliniament:

Constructiile propuse se vor retrage de la aliniamentul dinspre drumul de exploatare (aliniament
rezultat in urma retragerii cu 1,50 m) cu o distanta de minima de 60,00 m.
b) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei:

Constructiile propuse se vor retrage fata de limitele laterale cu o distanta minima de 2,00 m.
¢) Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara a parcelei:

Constructiile propuse se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei cu o distanta minima de
82,00 m.



d) Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Constructiile se vor retrage unele fata de altele cu o distanta minima egala cu inalfimea
constructiei celei mai inalte, masurata la corniga superioara.

e) Spatii verzi si plantate: se va asigura o suprafatda aferenta spatiilor verzi de minimum 50% din
suprafata totala a parcelei;

f) Spatiile pentru parcaje: spatiile destinate locurilor de parcare vor fi amenajate in incinta imobilelor,
n afara domeniului public, iar necesarul locurilor de parcare va fi calculat conform functiunii propuse,
fiind propuse un numar de 12 locuri de parcare, fara a se intra in zona ansamblului de cazare,

g) Tmprejmuirea:

- Tmprejmuirile vor respecta caracterul zonei din care fac parte: imprejmuiri transparente, decorative
sau gard viu necesare delimitarii parcelei;

- Materialele utilizate vor fi piatra, in combinatie cu lemnul si metalul;

- Delimitarile laterale sau de adancime se vor realiza transparente, dublate cu gard viu de inaltime 1,80
m;

h) Accese carosabile si pietonale:

Accesul la terenul pe care se realizeaza investitia se face dintr-un drum de exploatare agricola
care are o latime de cca. 4,00 m, aflat in domeniul public al comunei Porumbacu de Jos. Se propune pe
lungimea frontului stradal de 64,89 m largirea zonei carosabile cu 1,5 m, astfel ca din axul actual la
drumului spre teren sa existe o banda de 3,5 m, iar dupad aceasta largire carosabilul sa prezinte in profil
transversal o latime de 5,5 m; dupa largirea simetrica fata de ax §i pe partea cealalta a drumului cu 1,5
m latimea zonei carosabile va deveni 7,00 m.

Terenul proprietate privata pe suprafata caruia beneficiarul va realiza lucrarile de largire a zonei
carosabile, vor trece in domeniul public al comunei Porumbacu de Jos.

Spre frontul stradal carosabilul va fi dublat de trotuar cu o latime minimala de 1,00 m si o zond
verde in aliniament intre carosabil si trotuar de 0,5 m pentru traversarea retelei edilitare de energie
electrica subterana.

Circulatia in incinta se va face prin aleile semicarosabile cu traseu accentuat sinuos, conform
planului de mobilare urbana, iar in zona centrald, adiacent cladirii principale de socializare este
propusa o platforma pietonala cu rol de agora, spatiu public al Centrului Green Atma.

i) Aspectul exterior al constructiilor: constructiile vor fi adaptate zonei in care se amplaseaza, avand
acoperis ,,verde” sau sarpanta cu pantda mare. Materialele utilizate la constructii, platforme §i alei vor fi
naturale: piatra, lemn, tigla ceramica, caramida ceramica cu goluri sau compusi ai acestora.

3) Reglementiiri privind echiparea tehnico-edilitara:

a) alimentarea cu energie electrici a incintei si constructiilor: se va realiza prin extinderea unei linii
electrice subterane de la postrul de transformare indicat de furnizorul de energie electrica si bransarea
ulterior la aceasta.

b) alimentarea cu apa potabili: se va realiza printr-un put forat de apa la medie adancime.

c) canalizarea: se va rezolva prin amplasarea unei statii de epurare dimensionata pt. 20 de persoane.

d) canalizarea pluviali: se va realiza prin racordarea acesteia la bazinul subteran.

e) sistemele de incilzire: incalzirea unitatilor de cazare se va realiza prin utilizarea energiilor
regenerabile, prin pompe de caldura pentru spatiile interioare, iar pentru producerea apei calde
menajere se va folosi energia electrica produsa de panourile solare.

f) salubrizarea: colectarea deseurilor se va face in recipiente de tip europubele, iar evacuarea
deseurilor pe perioada executarii lucrarilor de constructii la obiectivul de investitii precum s§i a
deseurilor menajere pe durata existentei si functionarii Centrului Green Atma se va asigura prin
incheierea contractului cu firma autorizata care opereaza in Comuna Porumbacu de Jos.

g) racordarea: lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
beneficiar.

(2) Planul Reglementari Urbanistice — zonificare 03.1, vizat spre neschimbare de Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism, se anexeaza la prezenta hotarare, facand parte integranta din aceasta.

Art. 3 — Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului nr. 4618/20.05.2021 al Primariei
comunei Porumbacu de Jos.



Art. 4 — Valabilitatea documentatiei de urbanism este de 60 luni de la data adoptarii de catre Consiliul
Local al Comunei Porumbacu de Jos a prezentei hotarari de aprobare a acesteia.

Art. 5 — Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia, respectiv S.C. Telstra S.R.L.

Art. 6 — S.C. Telstra S.R.L., va realiza obiectivul de investitii ,,CONSTRUIRE CENTRU GREEN
ATMA — CAZARE ECOTURISM SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” cu respectarea tuturor
reglementdrilor legale, ale P.U.Z.-ului aprobat, avizelor si acordurilor emise de institutiile publice si va
respecta toate conditiile impuse prin acestea.

Art. 7 - Hotararea se comunica de catre secretarul general al comunei Porumbacu de Jos, in termenul
prevazut de lege, Primarului Comunei Porumbacu de Jos, Institutiei Prefectului-Judetul Sibiu, Consiliului
Judetean Sibiu, S.C. Telstra S.R.L. si se aduce la cunostintd publica prin publicare pe pagina de internet
Www.porumbacudejos.ro.

Adoptata in Porumbacu de Jos, la data de 30 mai 2022

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Vulcan Costel Secretar general,
Sitterli Ovidiu-loan
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ANEXA

Sat Porumbacu de Sus, comuna Porumbacu de Jos, jud. Sibiu
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