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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BALC

HOTARAREA NR.77
din 26 iulie 2022
- privind modificarea HCL nr.41/19.07.2019 privind aprobarea Regulamentului de repartizare gi
inchiriere a locuingelor sociale din Comuna Balc, judetul Bihor, in conformitate cu Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completérile ulterioare

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr.6842 din 19.07.2022 intocmiti de primarul comunei Balc, dl. Sabdu Sorin —
Tonut;

Proiectul de hotirare privind modificarea HCL nr.41/19.07.2019 privind aprobarea Regulamentului de
repartizare i inchiriere a locuintelor sociale din Comuna Balc, judetul Bihor

Raport de specialitate nr. 6843 din 19.07.2022 intocmit de d-na Badon Edith - Zita — referent in cadrul
Biroului finante, contabilitate, impozite §i taxe,

In baza prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd; a Hotdrarea de Guvern nr.1275/2000
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuingei nr. 114/1996,
cu modificirile §i completirile ulterioare;

Prevederile art. 129 alin (2) lit ,,¢”, alin.(7) lit.,,q” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile $i completarile ulterioare;

Vizand avizele favorabile date de cdtre Comisiile de specialitate din cadrul Consiliului Local Balc,

In temeiul art. 129 alin. (1), alin.(2) lit. ,,b” si ale art. 139 alin.(1), art.196, alin.(1), lit.,,a” din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile $i completirile ulterioare;

Consiliul Local al comunei Balc, judetul Bihor

HOTARASTE :

Art.l Se aprobd modificarea HCL nr.41/19.07.2019 privind aprobarea Regulamentului de
repartizare i inchiriere a locuingelor sociale din Comuna Balc, judetul Bihor, conform anexei nr. 1 care
face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2 Primarul comunei Balc, Biroul finante, contabilitate, impozite $i taxe $i Compartimentul
asisten{d sociald din aparatul de specialitate al primarului comunei Balc, judetul Bihor vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotdrare.

Art.3 Prezenta hotirare se comunici cu:
- Institutia Prefectului — Judetul Bihor;
- Biroul finante, contabilitate, impozite §i taxe;
- Compartimentul asistentd sociald;

- la dosar.
PRESEDINTE DE SEDINTA,
Stefan SZABO
CONTRASEMNEAZA,
Secretar general
Ramona - Carmen HORVAT
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Anexa nr.11a HCL nr.77/26.07.2022
REGULAMENT

privind repartizarea gi inchirierea locuintelor sociale din comupa: Balc

CAP.I- CONSIDERATII GENERALE :

Art. 1 (1) Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea si inchirierea locuingelor sociale aflate

in proprietatea Comunei Balc. g

(2) Locuinta sociald este acea locuinti care se atribuie cu chirie subvenfionatd unor persoane sau
familii, a cdror situatie economicd nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau inchirierea unei
locuinte in conditiile pietei.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate prevederile
urmitoarelor acte normative:

- Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicati, cu modificirile i completirile ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punetrea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114 /1996 republicati, cu modificirile i completirile ulterioare;

- O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinagia de
locuinte, cu modificirile si completirile ulterioare;

- H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al statului sau unititilor administrativ-teritoriale
ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventii si ciminele pentru salariai ale
societitilor comerciale, companiilor nationale, societitilor nationale si regiilor autonome, cu modificirile si
completirile ulterioare;

- Noul Cod Civil, Capitolul V Contractul de locatiune;

- Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile $i
completirile ulterioare.

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei - locuintele sociale se repartizeazi si se inchirieazd pe baza listei de prioritifi
aprobati de Consiliul Local al Comunei Balc, in conditiile legii;

- principiul egalititii si nediscriminirii - accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al fiecirui
cetdtean.

CAP. I1. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 4 Fondul de locuinte sociale se constituie prin urmétoarele modalititi:

- contract de sponsorizare incheiat intre OMV Petrom SA $i Comuna Balc, autentificat sub numarul
2738 din 11 iulie 2018.

- imobil situat in localitatea Sildibagiu de Barciu, nr. 141, Cartea Funciard nr.51979 Balc, avand numir

cadastral 51979 — C1 —suprafata construiti la sol =111 mp, suprafata construitd desfagurati =
111 mp.

Art. 5 Locuintele sociale apartin Comunei Balc, cu respectarea suprafetei utile si a dotirilor stabilite in
limita suprafetei construite, potrivit legii.

CAP. IIL. LISTA DE PRIORITATI

Art. 6 Repartizarea si inchirierea locuingelor sociale in Comuna Balc se face in baza listei de priorititi
intocmitd de comisia stabilitd prin HCL.

Art. 7 (1) Lista cuprinzand solicitantii indreptdtifi si primeascd o locuinti in conditiile si in ordinea de
prioritate stabiliti conform prezentului regulament si a legislatiei in vigoare, se aprobd prin hotdrare a
Consiliului Local, in urma referatului si la propunerea Comisiei constituite prin dispozitia primarului.

(2) Contestatiile impotriva hotérarii consiliului local cu privire la lista mentionati la alin. (1), se vor
adresa instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.

Art. 8 Lista mentionati la art. 7, alin (1) se intocmeste sau se reface anual.

Art. 9 Lista mentionati la art. 7, alin (1) intocmiti si aprobati, in conditiile prezentului regulament va
cuprinde in principal:

- numele §i prenumele solicitantului si CNP;

- adresa de domiciliu;

- total punctaj cumulat.

Art. 10 (1) Lista mentionati la art. 7, alin (1) intocmitd conform art. 10 se va afisa la sediul Primiriei
Comunei Balc, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia prin hotdrarea consiliului local.



(2) Lista mentionati la art. 7 rimane definitivd in termen de 30 de zile de la afisarea ei la sediul
Primirie1 ComuneiBalc.

CAP. IV STABILIREA CHIRIEI

Art. 11 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor art. 5 din OUG nr. 74/2007, cu
modificirile si completirile ulterioare.
(2) Chiriile pentru locuintele sociale aflate in proprietatea Comunei Balc se diferenfiaza pe zone,
conform criteriilor avute in vedere la stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru terenuti, prin aplicarea
unui coeficient la chiria de bazi, dupd cum urmeaza:

Coeficient stabilit conform
0O.U.G nr.40/1999

1,0
0,5

Zona in cadrul Comunei Balc

gl 0| ®| >

(3) Nivelul chiriei pe care o va pliti beneficiarul repartitiei pentru o locuingd sociald se stabileste la
suma de 200 lei/lun4, pentru una camerd suma de 50 lei/ lund, pentru un garaj suma de 30 lei/luni.
(4) Garajele se inchiriazi numai impreund cu apartamentele.

CAP. V ATRIBUTIILE COMISIEI

Art. 12 Primarul comunei Balc va desemna Comisia de analizi a solicitirilor de locuinte sociale st
propuneri privind repartizarea acestora (denumiti in continuare comisia). Comisia va fi formati din 3 membri
si 1 secretar.

ART. 13 (1) Comisia are potrivit prezentului regulament urmitoarele atributii generale :

- verificd §i analizeazi dosarele solicitantilor de locuinte sociale;

- stabileste punctajul, intocmeste lista de priorititi si o supune spre aprobare consiliului local;

- solicitdi Compartimentului autoritate tutelard, asistentd sociald intocmirea de anchete sociale pentru
fiecare cerere aflatd in evidents;

- repartizeazi locuintele sociale, conform prevederilor prezentului regulament si a legislatiei in vigoare.

(2) Comisia se va intruni cel putin o datid pe luni sau ori de cate ori va fi necesar. De convocarea
membrilor comisiei §i pregitirea dosarelor care vor fi analizate in cadrul sedintei, se va ocupa secretarul
comisiel.

(3)Comisia este legal constituitd in prezenta a 2/3 din numirul membrilor; hotiririle se adopta cu
votul majorititii membrilor prezenti.

Lucririle comisiei vor fi consemnate de citre secretar intr-un registru de procese-verbale; aici se vor
nota, numele membrilor prezentl, motivele privind admiterea/respingerea cererilor de acordare a unei
locuinte sociale, votul membrilor.

Cu exceptia secretarului comisiet, toti ceilalfi membrii au drept de vot.

(4) Membrii Comisiei nu pot vota o propunere care are ca obiect atribuirea unei locuinte sociale unei
persoane care ii este rudd sau afin pani la gradul IV inclusiv.

(5)In realizarea atributiilor ce le revin, membrii comisiei vor avea in vedere criterille cuprinse in
anexele care fac parte integrantd din prezenta hotirare.

CAP. VI INREGISTRAREA CERERILOR, REPARTIZAREA SI INCHIRIEREA
LOCUINTELOR SOCIALE DIN COMUNA BALC

ART. 14 (1) Solicitantul de locuinti sociali trebuie si fie cetitean roman cu domiciliul in Comuna Balc.
(2) Solicitantul de locuinti sociald va intocmi un dosar care va cuprinde actele justificative stabilite de
citre comisie conform anexei nr 2.

ART. 15 (1) Dosarele solicitantilor de locuinti social, impreuni cu cererea si actele necesare se vor
depune in toati perioada anului calendaristic.

(2) Lista de priorititi pentru anul in curs urmeazi a fi aprobati de citre Consiliul Local al Comunei
Balc.



(3) Dosarul continand cererea pentru locuintd sociali si documentele anexate se depune la
Compartimentul autoritate tutelari, asistentd sociala.

Art. 16 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in vedere:

a) numdirul copiilor si al celorlalte persoane care gospodiresc impreund cu solicitantii;

b) venitul pe membru de familie,

(2) Fiecdrui criteriu stabilit la alin (1) i se atribuie un punctaj mentionat conform criteriilor de
ierarhizare.

ART. 17 Personalul din Compartimentul asistentd sociali verifici in teren situagia locativd a fiecirui
solicitant de locuinti sociald si intocmeste anchete sociale, pe care le transmite Comisiel mentionatd, la
cererea acesteia in vederea verificirii situatiei titularului de contract, precum si a celorlalgi membrii ai familiei
acestuia, anual, pe durata contractului de inchiriere, se vor efectua anchete sociale.

ART. 18 Inchirierea locuintelor se face pe baza unui contract de locatiune (inchiriere) incheiat pe o
perioadd nedeterminati, care va cuprinde in principal:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativi si dotirile folosite in exclusivitate siin comun;

¢) suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun (dacd este cazul);

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plati;

e) locul si conditiile in care se realizeazi primirea si restituirea cheilor;

f) obligatiile pirtilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractuluy;

g) obligatiile chiriagului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere i utilititi publice (energie electrica,
api, canalizare, coserit, gunoi, etc);

h) inventarul obiectelor si al dotidrilor aferente;

i) durata inchirierii;

j) conditiile privind folosinta exclusivi si in comun a pirtilor aflate in coproprietate;

k) persoanele care vor locui impreuni cu titularul contractului de inchiriere;

1) alte clauze convenite intre pérgi, in condifiile legii.

ART. 19 In cazul in care pirtile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriagul este
obligat s pardseascid locuinta la expirarea termenului contractual.

ART. 20 Contractul de locatiune (inchiriere) se reziliazd in urmitoarele situatii:

a) la cererea locatarului (chiriagului) cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un termen de
minimum 30 de zile;

b) la cererea proprietarului respectiv al Comunei Balc, daci: locatarul (chiriasul) nu a achitat chiria 3 luni
consecutiv pe an sau 6 luni cumulat pe intreaga durati a inchirierii;

¢) locatarul (chiriagul) a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri aferente
acestora sau au instrdinat pirfi din acestea; locatarul (chiriagul) are un comportament care face imposibila
convietuirea ori impiedici folosirea normald a locuingei; locatarul (chiriagul) a parisit locuinga;

d) locatarul (chiriagul) nu a achitat utilititile publice (electricitate, apd, salubritate) 3 luni consecutiv pe an
sau 6 luni cumulat pe intreaga durati a inchirierii;

e) in cazul in care locatarul (chiriagul) a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat
destinatia spatiului inchiriat;
f) locatarul (chiriagul) nu a respectat clauzele contractuale;

Art. 21 (1) In cazul decesului titularului contractului de locatiune (inchiriere), locatiunea (inchirierea)
poate continua, cu respectarea conditiei prevdzute de art. 27 din Legea nr. 114/1996 republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare, privind locuintele, dupi caz, cu urmitoarele categorii de persoane:

a) in beneficiul sofului/sotiei daci a locuit impreuni cu titularul;

b) in beneficiul descendentilor sau ascendentilor de grad I dacd au locuit impreund cu titularul
contractului de locatiune (inchiriere);

¢) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin un an si care au fost
inscrise in contractul de locatiune (inchiriere).

(2) Dacd pe parcursul derulirii contractului de locatiune (inchiriere)se constatd faptul ca locuinta
atribuitd depéseste suprafata utili considerati ca fiind corespunzitoare solicitantului si membrilor familiei sale
(deces, parisirea locuintei, cdsitoria unui copil ,etc) si celelalte conditii care au determinat aprobarea solicitarii
se mentin, in cazul in care un alt locatar (chiriag) se afld intr-o situatie care impune acordarea unui spatiu
locativ cu o suprafagd mai mare, comisia va intocmi un referat, supunind Consiliului Local propunerea de
aprobare a unui schimb de locuinte.

Daci unul dintre titularii contractului de locatiune (inchiriere) nu este de acord cu schimbul propus de

comisie, contractul se va rezilia de indatd, acesta nemaiavind posibilitatea de a beneficia de o altd locuinta
sociald din patrimoniul Comunei Balc.



CRITERIILE DE ELIGIBILITATE SI DE IERARHIZARE PENTRU OBTINEREA
UNEI LOCUINTE SOCIALE

A. CRITERII DE ELIGIBILITATE PRIVIND ACCESUL LA LOCUINTE SOCIALE

Sunt eligibile urmitoarele categorii de persoane:
1.Solicitantul de locuinti social si fie cetitean roman cu domiciliul in Comuna Balc .
2.Solicitantii si/sau membrii familiei de gradul I ai acestora (sof, sotie, copii care locuiesc $i
gospodiresc impreund) care nu detin, nu au detinut $i nu au instriinat o locuinta proprietate personala,
inclusiv casi de vacantd dupi data de 1 ianuarie 1990.
3.Solicitantii §i/sau membrii familiei de gradul I ai acestora (sot, sotie, copii care locuiesc i
gospodiresc impreuni) nu au beneficiat si/sau nu beneficiazd de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;
4.Solicitantii $i/sau membrii familiei de gradul I ai acestora (sot, sotie, copii care locuiesc sl
gospodiresc impreun) nu detin, in calitate de chiriag, o altd locuinti din fondul locativ de stat.
5.Solicitantii si/sau membrii familiei de gradul I ai acestora (sot, sotie, copii care locuiesc s1
gospodiresc impreuni ) care pot face dovada unui venit permanent, reglementat prin legislatia in vigoare, in
vederea achitirii chiriei lunare si a cheltuielilor aferente intrefinerii locuintei.
Au acces cu prioritate la locuintele sociale solicitantii $i/sau membrii familiei de gradul I a1 acestora
(sot, sotie, copii care locuiesc si gospodiresc impreuns) care indeplinesc cel putfin una dintre urmaitoarele
conditii:
a) au un venit mediu net lunar pe persoani, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul cagtigului salarial
mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Statisticd in ultimul Buletin statistic
anterior lunii in care se analizeazi cererea, precum si anterior lunii in care se repartizezd locuinta;

CONDITII DE ELIGIBILITATE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

La data incheierii contractului de inchiriere, solicitantul i membrii familiei de gradul I ( sot, sotie,
copil care locuiesc si gospodiresc impreuni ) va prezenta o declaratie notariald, nu mai veche de trei zile, care
si ateste respectarea criteriilor de eligibilitate pentru tofi membrii familiei care urmeaz4 a fi inclusi cu drepturi
locative in contractul de inchiriere.

In cazul in care la momentul incheierii contractului de inchiriere/al procesului-verbal de predare-
primire al locuintei solicitantul i membrii familiei de gradul I (sot, sotie, copii) care locuiesc si gospodaresc
impreuni nu mai indeplinesc criteriile de eligibilitate avute in vedere la includerea pe lista de prioritig,
repartitia la locuinti se va anula

B. CRITERII DE IERARHIZARE

1 STAREA CIVILA ACTUALA
a) cdsdtorit 17 p
b) necisitorit 10p
2 Numir de persoane in intretinere
1 copil 5p
2 copii 6p
3 sau mai multi copii p
Alte persoane indiferent de numdirul acestora ( inclusiv] 2p
arteneri uniune consensuali)
3. VENITUL MEDIU NET LUNAR PE MEMBRU DE
salariul minim pe economie pt. un membru din familie 10p
salariul minim pe economie pt. doi membru din familie 15p
TOTAL minim 25p




Cazuri de fortd majord, situatii neprevizute, exceptionale sau de excelentd

Prin cazuri de fortd majord se inteleg cazurile de sinitate, altele decit cele punctate la alte
conditiile din criterii sau alte cazuri pe care Comisia le apreciazi ca fiind desosebite cu privire la conditia
umand, situatii familiale deosebite, violentd domestici, precum si alte asemenea situafii cu implicatii
directe sau indirecte asupra drepturilor si libertatilot cetdtenesti, a calitdfii si demnitétii fiintei umane.

Prin cazuri de excelenti se inteleg situatiile solicitantilor care si-au adus contributia la cresterea
prestigiului Comunei Balc sau a tirii prin performante intelectuale, culturale, sportive, civice, etc.

Solicitantii vor depune orice document pe care-l apreciazi ca fiind o dovadd in obfinerea
punctajului - la latitudinea comisiei i pentru situatii care nu se regasesc in criteriile de punctaj.

Mentiune: Solicitantii care au depus dosar individual, dar se regisesc simultan in dosare depuse de
pirinti/copii nu vor mai beneficia de punctaj corelativ in acele dosare.

Lista documentelor necesare solicitirii unei locuinte sociale

Dosar cu sind
. Cerere - formularul de inscriere- conform anexei 3 la regulament.
. Copii ale actelor de identitate ale tuturor membrilor majori ai familiei.
Alte acte de stare civild- certificat de nagtere, de cisitorie, de deces.

5. Adeverinte pentru persoanele incadrate in munci in care se va mentiona ultimul venit net si
venitul net lunar pe ultimele 12 luni, defalcat pe luni.

6. Declaratie pe proprie rispundere a solicitantului din care si rezulte suprafata utild a imobilului,
precum si numirul persoanelor care au figurat la calcularea cheltuielilor comune pentru intreg anul
anterior depunerii cererii, defalcat lunar, si copii dupid actele de stare civili ale tuturor locatarilor

apartamentului respectiv (se va depune in cazul in care solicitantul $i membrii familiei sale sunt tolerati
intr-un imobil).

B

PRESEDINTE DE SEDINTA, Secretar general ,
Stefan SZABO Ramona - Carmen RO VAT




Anexa nr.3

Formular de inscriere (cerere) pentru atribuirea unei locuinte sociale

Domnule primar,

Subsemnatul/a
CNP cu domiciliul in Balc, str. ;
nr. bl. , SC. , ap. , locuind in fapt in Balc, str. nr.
bl. , SC. , ap. ,telefon , posesor al BI/CI/CIP seria____
nr. eliberat de la data de ,
solicit o locuinta sociala.
Familia este compusé din persoane , dupad cum urmeaza :

a) Solicitantul cererii (nume, prenume, C.N.P)
b) Sot/sotie solicitant (nume, prenume, C.N.P)
¢) Copil I (nume, prenume, C.N.P)
d) Copil II nume, prenume, C.N.P)
e) Copil III nume, prenume, C.N.P)

Solicit acordarea acestei locuinte din urmatoarele motive:

Not#: se vor marca cu X, documentele anexate:

1. Cerere - formularul de inscriere- conform anexei 3 la regulament.

2. Copii ale actelor de identitate ale tuturor membrilor majori ai familiei.

3. Alte acte de stare civild- certificat de nastere, de césétorie, de deces.

4. Adeverinte pentru persoanele incadrate in munca in care se va mentiona ultimul venit net si
venitul net lunar pe ultimele 12 luni, defalcat pe luni.

5. Declaratie pe proprie raspundere a solicitantului din care sa rezulte suprafata utila a
imobilului, precum si numarul persoanelor care au figurat la calcularea cheltuielilor comune pentru
intreg anul anterior depunerii cererii, defalcat lunar, si copii dupa actele de stare civild ale tuturor

locatarilor apartamentului respectiv (se va depune in cazul in care solicitantul si membrii familiei sale
sunt tolerati intr-un imobil).

Balc,
Data
PRESEDINTE DE'§EDINTA, Secretar general ,
Stefan S (0} Ramona - Carmen I—!OR(X T




CONTRACT - CADRU DE LOCATIUNE (INCHIRIERE)
Nr. /
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta sociala

L PARTILE CONTRACTATE

Art.] U.A.T. COMUNA BALC, persoana juridica de drept public, cu sediul in Balc, str. Petofi
Sandor, nr.48, judetul Bihor , telefon 0259/326332, fax. 0259/326330, avand codul unic de
inregistrare fiscala 5431683, , reprezentatd de domnul Primar Sabdu Sorin - lonuf in calitate de
proprietar, pe de o parte,

sl

DL./Dna legitimat cu BI/CI/CIP seria 1

, eliberatd de , la data de in

calitate de chirias, pe de alta parte,

in baza prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare, a Ordinului nr. 1985/2012 privind aprobarea Procedurii de inregistrare a contractelor de
locatiune, Procedurii de inregistrare a contractelor de fiducie, dar si aprobarea modelului si continutul

unor formulare, precum si a repartitiei nr. din data de g
a intervenit prezentul contract.

1L OBIECTUL INCHIRIERII

Art.2.1 Primul, in calitate de proprietar, inchiriaza iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie
locuinta din Balc, str. , Ir. 5 Bl 5 G ik ,
ap. __ ,compusdadin___ camere, in suprafatd de mp (camerd __ mp, camerd ____ mp,,
camerd____mp.), dependinte in suprafafide __ mp. (baie ___ mp, bucatdrie_ mp, WC _mp,
debara  mp, cimard____mp,boxd  mp,hol ___mp,pod___ mp, pivni{d ___mp), __ mp curte

(gradina) si __ mp terasa, folosite in exclusivitate.
Art. 2.2 Locuinta descrisa la Art.2.1. se predi in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul

previzute in procesul-verbal de predare - preluare incheiat intre parti, care face parte integranta din
prezentul contract, conform modelului prevézut in Anexa 1.

Art. 2.3 Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si de membri familiei,
astfel:

1. Chiriag CNP
2. Sot/sotie CNP
3. Fiu/fiica CNP
4. Alt membru al familiei CNP

III. DURATA CONTRACTULUI
Art.3.1. Termenul de inchiriere este pe perioadd nedeterminatd , cu incepere de la datade

IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE

Art.4.1. Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei pentru o locuintd sociald se
stabilegte la suma de 200 lei/lund, pentru una camerd suma de lei/ luna, pentru un garaj suma
de lei/luna.

Art.4.2. Chiria se datoreazd incepand cu data incheierii prezentului contract si se va plati lunar,
pénd pe data de 30 a fiecdrei luni pentru luna in curs, in numerar, la casieria Primariei ComuneiBalc,

Art.4.3. Chiriagul se obligé sa plateascéd contravaloarea utilitatilor.

Art.4.4. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit exigibila, fara
ca majorarea sd poatd depasi totalul chiriei restante.

Art.4.5. In caz de neplata a chiriei gi/sau a contravalorii utilitatilor timp de trei luni consecutive,
pe an sau 6 luni cumulat pe intreaga duratd a inchirierii, contractul de inchiriere se reziliaza de plin
drept, fara punere in intarziere, fara alta formalitate i fara a apela la instantele judecéatoresti, prezentul
contract constituind titlu executoriu pentru plata chiriei si/sau contravalorii utilitdtilor la termenele i
in modalitatile stabilite in contract, conform art. 1798 din Noul Cod Civil.

(2) Recuperarea contravalorii chiriei restante se face de catre Biroul finante ,contabilitate,

impozite si taxe in temeiul art. 220 alin.5 si art.226 alin. 3 din Legea 207/2015 privind Codul de
Procedura Fiscala.



(3) Recuperarea contravalorii utilitatilor restante se va face de cétre furnizorii de utilitagi printr-
un executor judecatoresc.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5.1. Locatorul (proprietarul) se obliga:

1) si predea locatarului locuinta in stare normala de folosina;

2) siia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si

functionalitate a cldirii, pe toatd durata inchirierii locuintei;

3) siintretin in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de

contructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejurimi, pavimente, scéri exterioare);

4) saintretind in bune conditii instalatiile comune, proprii cladirii (instalatii de incalzire

centrala, instalatii electrice, instalatii de alimenatre cu apa si canalizare, etc.)

5) sarespecte prevederile legale in vigoare cu privire la obligativitatea incheierii politei de

asigurare a locuintei;

Art. 5.2. Locatarul (chiriagul) se obliga:

1) si preia locuinta de la locator si sa isi stabileasca domiciliul la adresa din contract, in termen
de cel mult 30 zile calendaristice de la incheierea prezentului contract;

2) s incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilitagi si sa faca dovada incheierii
acestor contracte, in termen de maxim 30 de zile de la intrarea in imobil, sub sanctiunea rezilierii
contractului;

3) si achite lunar chiria stabilitd conform prevederilor Cap. IV din prezentul contract de
locatiune(inchiriere);

4) siachite lunar contravaloarea utilitatilor;

5) s suporte, in calitate de utilizator, cheltuielile pentru asigurarea furnizarii de energie
electricd (montare contor, contravaloare contor);

6) si foloseascd bunul conform destinatiei sale (locuintd);

7) s asigure curatarea zipezii de pe trotuar, spalarea trotuarului si efectuarea oricaror altor
obligatii stabilite prin lege sau hotarari ale autoritatii administratiei publice locale;

8) sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii
si instalatii din folosintd exclusiva;

9) sa repare sau si inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinga
comund ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau
exteriorul cladirii; iar daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de contructii, instalatii
obiectele si dotarile aferente;

10) sa suporte in calitate de utilizator, pagubele produse locuintei precum si tertilor din orice
cauze imputabile locatarilor sau celor care au acces in locuinta acestora;

11) sa asigure curdfenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile comune, pe toatd durata
contractului de inchiriere;

12) sa nu aducd nici o modificare tehnica si arhitecturald elementelor de contructii i instalatiilor
decat cu acordul scris al locatorului (proprietarului) (ex: inchideri de balcoane);

13) sarespecte regulile de convietuire in comun;

14) si nu subinchirieze sub nicio modalitate locuinta, in tot sau in parte;

15) si nu introducd in locuinta inchiriatd materiale daunitoare sinatatii sau interzise de lege
(droguri, arme, munitii, explozibil etc.);

16) si nu constituie sediul social pentru orice entitate juridica;

17) si predea locatorului la mutarea din locuint, locuinta in stare de folosinta si curatenie si cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei;

18) sa anunte in scris in termen de 30 de zile calendaristice locatorului (proprietarului) orice
modificare intervenitd in venitul net al familiei;

19) sa anunte in scris in termen de 30 de zile calendaristice locatorului necesitatea inlocuirii
titularului contractului de inchiriere cu un alt membru al familiei

20) sd anunte in scris in termen de 30 de zile calendaristice locatorului orice modificare
intervenitd in componenta familiei;

21) si achite locatorului la data semnarii prezentului contract o garantie ce reprezintd cuantumul
chiriei pentru o perioadd de 3 luni, fiind o garantie contractuald in cazul neplatii intretinerii sau a



eventualelor bunuri distruse aflate in inventarul procesului-verbal de predare-primire a locuintei. In
cazul rezilierii sau expirdrii contractului aceastd suma va fi restituita locatarului sub conditia achitérii
la zi a obligatiilor pecuniare. in situatia in care la data expirarii contractului sau rezilierii acestuia se
constatd debite de chirie, intretinere sau deteriorarea obiectelor de inventar, locatorul isi rezerva
dreptul de a retine din fondul de garantie sumele restante sau contravaloarea bunurilor distruse. in
cazul in care cuantumul fondului de garantie este insuficient, locatorul se va adresa instantelor de
judecatd in vederea recuperdrii debitului, urménd ca fostul chiriag si suporte cheltuielile ocazionate cu
derularea procesului si operatiunile de executare silit;

22) sa permitd examinarea locuintei de cdtre locator si/sau reprezentanti ai acestuia cu ocazia
inventarierii anuale a patrimoniului UAT;

23) raspunderile privind masurile generale de prevenire si stingere a incendiilor, prevazute in
Legea 307/2006 si OMAI 163/2007 (exploatarea constructiilor, instalatiilor si a amenajarilor) revin
locatarului. in acest sens, verificarea periodica in exploatare a instalatiilor de prevenire si stingere a
incendiilor, ce echipeazi cladirea, revin locatarului;

24) locatarul (chiriasul) nu poate cere despagubiri pentru imbunatatirile aduse locuintei;

Art. 5.3. (1) in caz de neplaté a chiriei si/sau contravalorii utilitatilor timp de trei luni consecutiv,
pe an sau 6 luni cumulat pe intreaga duratd a inchirierii, precum si in cazul nerespectarii vreuneia
dintre obligatiile prevazute la Art. 5.2., pet. 1-23, contractul de inchiriere se reziliazd de plin drept,
fara punere in intarziere, fard altd formalitate i fara a apela la instantele judecdtoresti, prezentul
contract constituind titlu executoriu pentru plata chiriei gi/sau contravalorii utilitatilor la termenele si
in modalitatile stabilite in contract.

(2) Chiriagul are obligatia s achite chiria restanta precum si penalititile de intarziere in
termen de 30 zile de la evacuare.

VI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6.1. Contractul de locatiune (inchiriere) inceteaza:

- prin acordul pértilor

- la data expirarii duratei contractului, daca locatarul nu solicita prelungirea acestuia, cu cel
putin 30 de zile calendaristice inainte de expirarea contractului,

- in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului (prin schimbarea resedintei) de
catre titularul contractului;

- in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului titularului contractului, daca
ceilalti membrii de familie nu au solicitat locuinta.

VII. REZILIEREA CONTRACTULUI
Art. 7.1. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la cerere, dupa
cum urmeaza:

a) din inifiativa locatarului (proprietarului), cu conditia notificarii prealabile scrise intr-un
termen de 30 de zile;

b) de plin drept, fard punere in intarziere, fara alte formalitati si fard a apela la instantele
judecitoresti, atunci cand locatarul nu a respectat prevederile Capitolului V, art. 5.2 si art.5.3;

Art. 7.2. Daca in perioada contractului de inchiriere, titularul sau membrii familiei acestuia
inscrigi in contract, dobandesc sub orice forma in proprietate o locuintd, contractul va fi reziliat fara
punere in intarziere sau alte formalitati, prin simpla notificare a locatarului.

Art.7.3. Dacd locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si oricdror alte bunuri aferente lor sau a instrdinat fara drept parti ale
acestora, locatorul are dreptul ca fard punere in intirziere sau alte formalitati si considere contractul
reziliat de drept, urmand ca locatarul si suporte eventualele daune aduse locuintei si cladirii.

Art.7.4. Daci locatarii au un comportament care face imposibild convietuirea, impiedica folosirea
normald a locuintei sau pune in pericol viata, sdnatatea, integritatea colocatarilor, functionalitatea si
integritatea cladirii, atunci contractul va fi reziliat fard punere in intarziere sau alte formalitati, prin
simpla notificare a locatarului.;

Art.7.5. in cazul in care locatarul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat
destinatia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul ca fard punere in intarziere sau alte formalitati sa

considere contractul reziliat de drept,urmand ca locatarul si suporte eventualele daune aduse locuintei
si cladirii.



Art. 7.6. Locatorul are dreptul ca fard punere in intdrziere sau alte formalitdti sd considere
contractul reziliat de drept in cazul in care orice altd clauza contractuald este nerespectata.

Art. 7.7. Locatarii nu au respectat clauzele contractuale gi/sau prevederile art. 49 din Legea
locuintei nr. 114/1996, republicaté;

VII. EXONERAREA DE RASPUNDERE

Art. 8.1. Forta majora, astfel cum este definitd de lege, constatatd de institutiile abilitate,
exonereazi partile de raspundere conform prevederilor legale in vigoare.

IX. CLAUZE SPECIALE

Art.9.1 Prezentul contract de locatiune (inchiriere) constituie titlu executoriu pentru neplata
chiriei si/sau a contravalorii utilitagilor timp de trei luni consecutiv, pe an sau 6 luni cumulat pe
intreaga durata a inchirierii, la termenele si modalitatile stabilite in contract si va fi inaintat catre:

- Biroul finante, contabilitate, impozite si taxe in temeiul art. 220 alin.5 si art.226 alin. 3 din
Legea 207/2015 privind Codul de Procedura Fiscald in vederea recuperdrii sumelor restante rezultate
din chirie;

Art.9.2. Prezentul Contract de locatiune (inchiriere) constituie titlu executoriu in privinta
obligativitatii de restituire a bunului inchiriat, la expirarea termenului convenit intre parti, conform
art. 1809 din Noul Codul Civil.

Art.9.3. Locatorul poate verifica in prezenta locatarului modul in care acesta respecta obligatiile
asumate prin contract cu privire la folosirea si la intretinerea locuintei.

Art.9.4. Anexele 1,2, 3 si 4 fac parte integrantd din prezentul contract.

Art.9.5. Orice corespondentd intre parti se va face astfel:

- pentru locator: la sediul din Balc, str.petofi sandor, nr.48, jud. Bihor;

Art.9.6. Prezentul contract s-a incheiat astézi in doud exemplare, cate
unul pentru fiecare parte.

Primar,
Contabilitate,
Viza CFP
Locatar (chirias)
PRESEDINTE DE SEDINTA, Secretar general ,

Stefan SZABO Ramona - Carmen HORVAT
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PROCES-VERBAL

De predare - primire a locuintei

din comuna Balc, strada , Ir. , bloc etaj ap

1. 1n conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. , din data de
, se incheie prezentul proces-verbal de predare-primire intre Comuna Balc
in calitate de locator, prin reprezentantii sai domnul/doamna si
care preda,
s
domnul/doamna in calitate de locatar, care
primeste in folosintd locuinta avand incdperile de locuit, dependintele, curtea si gradina, in folosintd
exclusivd si comund, asa cum sunt specificate in figele locative inchiriate.
2. Inventarul si starea in care se predau si se primesc, in folosintd, lucrérile de arhitectura

(finisaje) si instalatii, din apartament, sunt urmatoarele:
a) Pereti, pardoseli si tavane (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, parchet, gresie etc.) - in stare

b) Usi interioare si ferestre - in stare 3
c) Instalatie electricd - in stare :
d) Instalatie de incélzire - in stare x

e) Instalatie sanitard si instalatie de evacuare apa reziduald - in stare

3. Instalatii interioare

Nr. INVENTAR DOTARI Instalatii de interior (a, b, ¢, d, €)
Crit.
Denumire Cantitate/bucati
1.
2
3,
4.
3.
Am predat, Am primit,
PRESEDINTE DE SEDINTA ' Secretar general ,

Stefan SZABO Ramona - Carmen HORV




