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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului pentru vanzarea locuintelor pentru tineri ip A.N.L., aflate
in administrarea Consiliului Local al Mihail Kogalniceanu, judetul Constanta

Consiliul Local al comunei Mihail Kogalniceanu, judetul Constanta, intrunit in sedinta ordinars din
data de 29.11.2022;

Avand in vedere, Proiectul de Hotirire nr.152/17.11.2022, Raportul de aprobare
nr.15835/09.11.2022 prezentat de doamna Primar Belu Ancuta Daniela, prin care propune aprobarea
Regulamentului pentru vanzarea locuintelor pentru tineri tip A.N.L, aflate in administrarea Consiliului
Local al Mihail Kogalniceanu, judetul Constanta, raportul nr.15834/09.11.2022 intocmit de
compartimentul de specialitate, raportul Comisiei nr.1 pentru studii, prognoze economico-sociale si buget-
finante, programe externe si relatii internationale, raportul Comisiei nr.2. pentru organizarea, dezvoltarea
urbanisticd §i amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat al comunei, realizarea
licitafiilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea monumentelor istorice si de arhitectur,
raportul Comisiei nr.3 pentru servicii publice, asigurarea functionirii serviciilor de gospodarie comunali,
piefe si comert, Comisiei nr.4 pentru activititi stiintifice, Invd{dmant, sinatate, culturs, munci si protectie
sociald, sportive si de agrement, raportul Comisiei nr.5 pentru administratie publica, juridics, apararea
ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor si avizul de legalitate nr.15836/09.11.2022
dat de secretar general al U.A.T.

In conformitate cu prevederile art. 4 alin. (8)-(9) coroborat cu alin. (3) lit. a), art. 6 alin. (1) lit.
c), art. 7 alin. (1)-(2), art. 10 - 11 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificérile si completarile ulterioare, ale art.192 din anexa la Hotarirea Guvernului nr.
962/2001 privind aprobarea normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale privind stabilirea regimului juridic al unor locuinfe pentru tineri, destinate inchirierii,
construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in administrarea consiliilor locale, precum
si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea §i vanzarea acestora, cu modificarile si
completérile ulterioare, art. 1657, art. 1666, art. 1676, art. 1755-1757 din Legea nr. 287/2009 privind
codul civil, cu modificérile si completarile ulterioare, Avand in vedere Legea nr.207/2015, privind
Codul de procedurd fiscald, cu modificarile si completirile ulterioare ale art. 7 din Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publics, cu modificirile si completarile
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JUDETUL CONSTANTA
COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU
CONSILIUL LOCAL

ulterioare si ale Hotérarii Guvernului nr. 831/2022 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald Tn administrafia public;

in temeiul dispozitiilor art.129 alin. (2) Iit. d), alin. (7) lit. q), art. 139 alin. (1), alin. (3), art.
140 alin. (1), art.196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1)-(2), alin. (4)-(5), art. 198 alin. (1)-(2), art. 243 alin.
(1) lit.a) din Ordonanta de Urgent{d a Guvernului nr. 57/2019, privind codul administrativ, cu modificarile
st completdrile ulterioare,

HOTARASTE:
Art.1 Se aprobd Regulamentul pentru vénzarea locuintelor pentru tineri tip A.N.L. aflate in

administrarea Consiliului Local al Mihail Kogalniceanu, judetul Constanta, conform anexei la
prezenta hotérare, ce face parte integranta din aceasta.

Art.2 Cu ducerea la indeplinire a acestei hotdrari se imputerniceste biroul administrarea
domeniului public, directia economica, serviciul juridic din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art. 3 Prezenta hotdrdre poate fi contestatd la instanfa competentd, in temenele si conditiile
prevazute de legislatia in vigoare.

Art. 4 Prezenta hotarare va fi publicatd in Monitorul oficial local, pe pagina www.mk-primaria.ro.
si comunicatd, in conditiile legii: Institutiei Prefectului judetului Constanta, Primarului comunei Mihail
Kogalniceanu, Serviciului Buget — Finante-Contabilitate, Serviciului Urbanism si Patrimoniu, si prin
intermediul acestuia tuturor structurilor si persoanelor interesate.

Prezenta a fost adoptatd cu 15 voturi pentru, - impotrivi, - abtineri din totalul de 15 consilieri
prezenti. Numarul consilierilor ir;lfunctie 17.

/ CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
PRESEDINTE SEDINTA, SECRETAR GENERAL.
CAJALI ZULCHEFIR PANFILE ELENA

g,

o

E. CONSILIUL 2

% LOCAL

MIHAIL KOGALNICEANU 29.11.2022
Nr.155
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Anexa la H.C.L. nr.155/29.11.2022

REGULAMENT
pentru vinzarea locuintelor pentru tineri tip A.N.L., aflate in administrarea Consiliului Local
al Mihail Kogalniceanu, judetul Constanta

Capitolul I - SCOP SI DEFINITII

Art.1 — Termeni si expresii

In intelesul prezentului regulament termenii si expresiile de mai jos, au urméitoarea semnificatie:
- Amortizare( A) — valoarea calculatd in conformitate cu prevederile art.10, alin.2, lit.d din
Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificérile si completrile ulterioare, modificat de subpunctul 33 al pet.2 de la art. I din Legea
nr. 221/2015 si ale art.14 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe corporale aflate in patrimonial institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului
economiei si finantelor nr. 3471/2008, de la data punerii in functiune a locuintei de tip AN.L. ,
péna la data vanzirii acesteia, iar perioada de amortizare este calculati conform Anexei 16 din
H.G.nr. 962/2001;

- Comision( C) — venit la bugetul local al comunei Mihail Kogalniceanu, reprezentand 1 % din
valoarea de vanzare a locuintei (VVL) , sumi ce se include, impreuni cu valoarea de vanzare a
locuintei, in pretul final de vinzare al acesteia( art. 10 , lin.2, lit.d din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare) si revine unitatii care realizeazi vanzarea,
pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliars, evidents si vanzare;

- Data punerii in functiune a locuintelor A.N.L. - este data incheierii Protocolului de Predare-
Primire, intre autorititile publice locale ale unititilor administrative-teritoriale in care acestea

sunt amplasate si Agentia Nationald pentru Locuinte;

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
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JUDETUL CONSTANTA
COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU
CONSILIUL LOCAL
- Locuinte de tip A.N.L. —locuin{e pentru tineri destinate inchiricrii, rcalizate in conditiile Legii

nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificarile
si completérile ulterioare, care fac obiectul proprietdtii privale a statului si sunt administrate de
autoritatile publice locale ale unitétilor administrative-teritoriale in care acestea sunt amplasate;
- Locuinta- constructie fari teren;

- Pretul de vinzare al locuintei ( Pvl) — la valoarea de vanzare , se adaugi comisionul de 1%
din valoarea de vénzare a locuintei (art. 10, alin.2, lit.d din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare, modificat de subpunctul 33 al pct.2 de la art. I din Legea
nr. 221/2015);

- Solicitant — persoana fizica, titular a contractului de inchiriere si / sau persoana in beneficial
céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, dupa implinirea a cel putin un an de inchiriere
neintrerupta;

-Valoarea de vanzare a locuintei- se calculeaza de catre autoritatile administratiei publice
locale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de catre operatorii economici in a caror
administrare se afla imobilele respective, precum si de catre autoritatile administratiei publice
centrale din domeniul invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau de catre unele unitati
aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati, potrivit legii. Valoarea de vanzare
reprezinta valoarea de investitie a constructiei, diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata
de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin.
(13) dinlege si actualizata cu rata inflatiei, comunicata de catre Institutul National de Statistica.
Rata inflatiei se calculeaza de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii
acesteia.

- Coeficient ponderare — Valoarea de vinzare stabilitd, conform prevederilor art.10, alin.2,

lit.d din Legea nr. 152/ 1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati,
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
COMUNA MINAIL KOGALNICEANU
CONSILIUL LOCAL
cu modificdrile si completdrile ulterioare, se pondereazi, numai dupa diminuarea cu

amortizarea calculata si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient determinat in functic
de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001, cu modificérile si
completirile ulterioare; In situatia UAT Mihail Kogalniceanu, coeficientul de ponderare este
0,80.

- Pret final de vinzare — reprezintd valoarea de vanzare a locuintei ( Vvl), ponderata cu
coeficientul de ponderare, la care se adauga comisionul de 1% din valoarea de vanzare;

- Venitul mediu net pe membru de familie — c4stigul salarial mediu net pe membru de familie,
obtinut prin Tnsumarea castigurilor salariale nete pe membru de familie , raportat la numérul
acestora, care la data vanzarii, sd nu depéseasca cu 100% salariul mediu net pe economie (art.

10, alin.2 lit.g din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare)

Art.2 — Dispozitii generale

2.1 Scopul prezentului regulament il reprezintd stabilirea cadrului general, a principiilor si
procedurii privind vénzarea locuintelor de tip AN.L., aflate pe raza comunei Mihail
Kogalniceanu. 2.2. Prezentului regulament, ii sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupi
cum urmeaza.

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind aprobarea Normelor
Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte,cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificirile §i completirile
ulterioare;

- Legea nr. 227/2007, actualizatd, privind aprobarea O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de

credit si adecvarea capitalulu;

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
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- 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ullerioare.

Capitolul IT - PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR A.N.L.

Art.3 — Vanzarea locuintelor de tip A.N.L.

3.1 Locuintele de tip A.N.L. reprezintd locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in
conditiile Legii nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare.

3.2. Locuintele de tip AN.L. se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere si/sau citre
persoanele in beneficiul cirora s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, numai la solicitarea
acestora.

3.3. (1) Vénzarea locuintelor de tip A.N.L. se realizeazi numai la solicitarea persoanelor
mentionate la art. 3.2, si numai dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupti catre
acelast titular si/sau citre persoanele in benefiiul cdrora s-a continuat inchirierea, in conditiile

legii, fard ca vanzarea si fie conditionati de vérsta solicitantului. Cererea de cumpirare va fi

Insotitd de urmitoarele documente:

- contractul de inchiriere a locuintei, in termen de valabilitate;

- dovada achitrii chiriei, la zi (inclusiv luna in care se face vanzarea) ;

- adeverinfa privind contravaloarca sumclor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta
de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau
centrale, si virata catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizata cu rata inflatiei,
comunicata de catre Institutul National de Statistica;

- copie carte de identitate a titularului de contract si sotiei/sotului/copiilor majori;

- copie dupa certificatele de nastere ale copiilor minori;

- copie dupa certificatul de cisitorie, dupi caz, sentinta de divort, in cazul persoanelor aflate in

intretinere, se va prezenta sentinta/ decizia de incredintare;

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
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- declaratii notariale, pe proprie raspundere, ale titularului de contract si membrii familici

acestuia- sot/sotie, copii si/sau alte personae aflate In intrefinerea acestuia — c¢i nu detin o alti
locuintd in proprietate, inclusive casd de vacanti si nu detin la data incheierii contractului de
vénzare-cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003, privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personali;

- adeverinte cu venitul mediu net al titularului contractului de inchiriere, sot/sotie si membrii
familiei acestuia care sunt inscrisi in contractual de inchiriere ( copii sau alte persoane aflate in
Intretinere). Pentru persoanele care cumuleaza venituri sau care realizeaza venituri din profesii
liberale, se va prezenta dovada pentru veniturile realizate, eliberati de citre Finantele Publice.
(2)Vanzarea locuintelor va face obiectul unui Contract de véinzare-cumpirare, conform
modelului cadru prevazut in Anexa 1, respectiv Anexa 2, 1a prezentul Regulament. in contractul
de vénzare-cumpdrare se vor mentiona procentul de dobandi aferent sumei rimasa de achitat,
rata lunard, termenul scadent, perioada de contractare, nivelul majoririlor de intarziere de 2%
din cuantumul obligatiilor neachitate la termen, previzut in H.G. nr. 251/2016.

3.4. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile Legii nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare, se vand solicitantilor care indeplinesc la
data exercitérii optiunii de cumpérare, urmatoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia- sa nu detind o alti locuinti in proprietate, inclusive casa
de vacantd si sd nu detina la data incheierii contractului de vanzare- cumpirare un teren atribuit
conform prevederilor Legii nr. 15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personali;

- venitul mediu net pe membru de familie, la data vanzirii , al titularului contractului de
Inchiriere, s& nu depaseascd cu 100% salariul mediu net pe economie , comunicat in ultimul
bulletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, nainte de data incheierii contractului

de vanzare-cumparare;
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- contractul de inchirierc si fie valabil incheiat la data efectuarii cererii de cumpdrare precum  gi

la data vanzarii;

- sd locuiascd efectiv in locuinta si sd nu aibd debite la plata cheltuielilor cu titlu de chirie si
intretinere.

3.5. Pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din sursc
proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusive cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data
inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard, sau in rate lunare cu un avans de minimum
15% din valoarea de vanzare.

3.6. (1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, previzute la art.3 pct.3.5 din prezentul
regulament, ratele Junare cuprind o dob4nda care acoperd dobanda de referinti a Bincii Nationale
a Roméniei, la care se adaugd doud puncte procentuale, aceasti dobanda fiind aplicabild la
valoarea rdmasi de achitat. Rata dobénzii de referintd a Bancii Nationale a Roméaniei este rata
dobénzii de politicd monetara stabilita de B.N.R. Rata dobanzii de referinti este cea valabila la
data Incheierii contractului de vanzare-cumpdrare si rimane neschimbati pe intreaga durati a
contractului.

() In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate, dupd stabilirea pretului final, se adaugi
cuantumul integral al dobénzii, valoarea finala fiind esalonati in rate lunare egale pentru intreaga
perioada a contractului.

(3) In cazul vanzarii locuintelor prin credite contractate de beneficiari de la institutii financiare
autorizate, acestea vor face obiectul unei Promisiuni bilaterale ( antecontract) de vanzare-
cumparare, incheiate conform modelului cadru previzut in Anexa 3 la prezentul Regulament, cu
plata unui avans de minim 15 % din valoarea de vAnzare si a comisionului de 1%. Perfectarea
contractului de vinzare-cumpdrare va avea loc in termen de 60 de zile, cu posibilitatea prelungirii
termenului, prin Act adifional cadru prevazut in Anexa 4 la prezentul Regulament, act aditional

incheiat cu acordul partilor. In cazul in care perfectarea contractului de vinzare-cumpirare in
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condifiile mentionate, nu se poate efectua Intrucét promitentul-cumpéritor nu poate obtine un

credit de la o unitate bancara, sau nu are posibilitatea financiara de a achita integral, promisiunea
bilaterala (antecontractul) de vanzare- cumpdérare va fi desfiintatd, iar suma a(;hitaté de citre
promitentul-cumpérator cu titlul de avans , va fi restituiti de citre promitentul-vanzitor , in
termen de 60 de zile de la data desfiin{érii promisiunii bilaterale ( antecontractului) de vinzare-
cumpdrare. Promisiunea bilaterala ( antecontractul) de vanzare — cumpdrare a locuintei, se va
autentifica la notar.

3.7. In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de platd, cumpdaritorul datoreaza majorari de intarziere. Nivelul majorarii
de intérziere, este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculati pentru fiecare
lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadenti si pani la
data stingerii sumei datorate inclusiv.

3.8. Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadd de maximum
3 luni. Suspendarea se dispune de citre autoritatile administratiei publice locale, in conditiile in
care titularul contractului de vénzare — cumpdrare cu plata in rate lunare, depune o cerere
motivatd, cu 15 zile Inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotiti de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste, valoarea ratelor fiind
recalculatd corespunzitor.

3.9. Suspendarea executérii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pani la
achilarea integrald a valorii de vanzate.

3.10.Dupa expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platii a ratelor lunare, in
cazul neachitirii primei rate, contractul de vAnzare-cumpdrare se consideri reziliat de drept, fard
nici o altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand

obligatia de a preda locuinta la data notificata.

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
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COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU
CONSILIUL LOCAL
3.11. In cazul rezilierii contractului, titularul contractului de vinzare — cumpdrare este decizut

din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A .N.L.
3.12. In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumpiritorul are posibiliatea
achitérii In avans, in totalitate sau parial a ratelor rimase, inclusiv dob4nda, pani la data achitirii
integrale.
3.13. In cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare, plata avansului de minimum
15% precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de vinzare —
cumpdrare 1n forma autentificat, iar ratele se pot achita astfel:

a)in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului  contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%,

b)in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe
economie cu cel  putin 50%, dar nu mai mult de 80%;,

¢)in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru

de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu
net pe economie.
3.14. (1) Valorile de vénzare a locuintelor, se calculeazi conform prevederilor art. 10 , lin.2, lit.d
din Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare
3.15. Valoarea de vénzare a locuintei ( Vvl) va fi ponderati cu un coeficient de ponderare,
determinat de ierarhizarea localitdtilor pe ranguri, stabilit prin Legea nr. 351/2001, cu
modificarile si completdrile ulterioare ( pet. 2 al art. Unic al Legii nr. 65/2016). In cazul Comunei
Mihail Kogalniceanu , coeficientul de ponderaere este 0,80.
3.16. Pretul final de vénzare a locuintei A.N.L. , are T.V.A.-ul inclusiv si se determina dupi
urmatoarea formula:

PRET FINAL VANZARE = Vvl x coeficient ponderare + Vvl x 1% ( comision)

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
Site web: www.mk-primaria.ro. e-mail: primaria@mk-primaria.ro
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3.17. In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarca acestora se cuprinde in pretul

locuintelor. Centralele {ermice rdaman in administrarea consiliilor locale pani la vanzarea a
jumatate plus unu din numérul locuintelor pe care le deservesc.

3.18. In cazul vanzirii locuintelor A.N.L. cu plata in numerar / prin virament bancar, transferul
de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de vanzare, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara cerute de lege.

3.19. In cazul vanzarii locuintelor ANN.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra
locuintelor, se transferd de la vanzator la cumpdritor , dupd achitarea integrald a prefului
contractului, cu indeplinirea formalitétilor de publicitate cerute de lege. P4ni la achitarea valorii
de vénzare, locuinfele rimén in administrarea autoritifilor administratiei publice locale ale
unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pani la data transferului de
proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.

3.20. Locuintele nu pot face obiectul unor acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data
dobéndirii acestora. Aceasts interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in
cartea funciara in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform O.U.G. nr. 99/2006,
privind institutiile de credit §i adecvarea capitalului, aprobati cu modificari si completari prin
Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteazi achizitia acestor
locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5
ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele
de credit de catre proprietarii locuintelor.

Art. 4 — Dobéndirea dreptului de folosin{a asupra cotei parti de teren aferenti locuintelor A.N.L.
4.1. Odata cu dobindirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L. , cumpiritorul
dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente locuintei, pe durata

existentei cladirii. Dobandirea dreptului de proprietate asupra cotei-parti de teren aferente

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
Site web: www.mk-primaria.ro. e-mail: primaria@mk-primaria.ro



" SRAGE R
fr \-@.. 3 ..’l"f‘v_; 4

- i
i "'.i! .' "').(,
P :
{2 19 ll ArRoQ
t _ﬁ\ = FRCr 9L, 2oy
R W =
A A h
R
%o

&

1 Iy
= o =Y
sAbap Al

ROMANIA
JUDLETUL CONSTANTA
COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU
CONSILIUL LOCAL
locuintei A.N.L. pe durata existenfei cladirii estc mentionati in Contractul de Vanzare-

Cumpaérare, conform modelului cadru prevazut in Anexele 1 si 2 la prezentul Regulament.

4.2. Transmiterea dreptului de folosin{d asupra cotei parti de teren aferenti locuintelor AN.L. ,
se realizeazd concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

4.3. Reglementarea modului de folosinta asupra cotei-parti de teren aferenti locuintelor A_N.L.

, va fi stabilita ulterior, prin H.C.L.

Capitolul III — DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art.5- Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor A.N.L.

5.1. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor A.N.L. sunt destinate exclusiv finantrii
constructiei de locuinte.

5.2. Cumpératorul vireazd sumele reprezentind pretul final de vanzare a locuintelor AN.L. in
contul vanzitorului, Comuna Mihail Kogalniceanu, cod de identificare fiscald 4515328, cont
IBAN nr. RO66TREZ231502205X023757 deschis la Trezoreria Constanta, care ulterior, vireazi
sumele integral in contul Agentiei Nationale pentru locuinte, in vederea finantirii programului
de locuinte pentru tineri , mai putin comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a
locuintelor.

5.3. Sumele reprezenténd comisionul de 1% calculat la valoarea de vénzare a locuintei, vor
raméne In contul comunei Mihail Kogalniceanu, pentru acoperirea cheltuielilor de promovare,
publicitate imobiliara , evidenta si vinzare.

5.4. Modalitatea de stabilire a pretului final de vanzare pentru locuintele A.N.L. , precum si cea
de virare a sumelor incasate va fi supusa controlului financiar preventiv, acesta urmand a fi
exercitat, conform prevederilor legale in vigoare, de ciitre persoana desemnati din cadrul

Primériei Comunei Mihail Kogalniceanu.

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
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5.5. Auditarea modului de stabilire a pretului final de vAnzare pentru locuintele A.N.L., precum

s1 cea de virare a sumelor vor {1 realizate de catre compartimentul de specialitate din cadrul

Primariei Comunei Mihail Kogalniceanu.

Art. 6 — Dispozitii finale

6.1. Autoritatea Administratiei Publice Locale, prin Biroul Buget-Contabilitate, va comunica
Agentiei Nationale pentru Locuinte, pAna la data de 05 a lunii in curs, pentru luna anterioar3,
sumele incasate si virate reprezentdnd preturile de vanzare ale locuintelor ( constructie) A.N.L.,
precum si sumele reprezenténd ratele lunare incasate, in vederea intocmirii evidentelor previzute
de Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare.

6.2. Autoritdtile administratiei publice locale — prin structurile abilitate, vor initia procedurile
pentru infiintarea asociatiilor de proprietari la nivelul imobilelor A.N.L.

6.3. Actele juridice de instrdinare incheiate cu incdlcarea prevederilor art.10, din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluts.

6.4. Constatarea abaterilor previzute la art. 6, pct. 6.3. , respective sesizarea instantelor
Judecitoresti pentru constatarea nulitdtii inscrisurilor si restabilirea situatiei anterioare, se
realizeaza prin grija prefectilor.

6.5. Taxele si onorariile notariale, percepute la autentificarea Promisiunilor bilaterale
(antecontracte) de vanzare-cumpdrare si a Contractelor de vAnzare — cumpirare in forma
autenticd, vor fi suportate de cumparator.

6.6. Orice comunicare, solicitare , informare, notificare in legiturd cu procedura de vinzare-
cumpdrare a locuintelor AN.L., se va transmite de citre solicitanti/cumpiritori sub forma de
document scris.

6.7. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant / cumpéritor la registratura/

pe adresa Primériei Comunei Mihail Kogalniceanu, respectiv str. Tudor Vladimirescu, nr. 42.

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
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Dovada comunicarii o va reprezenta confirmarea dc primire semnati si stampilatad in cazul

expedierii prin postd, respective documentatia stampilatd/datata in cazul depunerii la registratura
institutiei.

6.8. Prezentul regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

6.9. Fac parte integranta din prezentul regulament, urmitoarele anexe:

1) Anexa nr. 1- Contractul Cadru de Vinzare — Cumpdrare pentru locuinta A.N.L. ( cu plata
integrald, in numerar/prin virament bancar);

2) Anexa nr. 2 - Contractul Cadru de Vanzare — Cumpdrare pentru locuinfa AN.L. ( cu plata in
rate);

3) Anexa nr.3 — Promisiune bilaterald ( antecontract) cadru de vdnzare — cumpdrare prin credit
bancar,

4) Anexa nr.4 — act aditional cadru, la Promisiunea bilaterald ( antecontract) de vénzare —
cumpdrare.

6.10. Schita apartamentului face parte integrantd din contractul de vAnzare-cumpérare.

6.11. Contractele cadru de vanzare — cumpdrare, mai sus mentionate, fac parte integranta din
prezentul regulament si vor putea fi adaptate si modificate, raportat la particularititile fiecirei
vanzdri, in condit{ le prevederilor legale.

DE SEDINTA,

; Contrasemneaza pentru legalitate :
\e, SECRETAR GENERAL
COMUNA,
Ver
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Anexanr.l la Regulamentul de vanzare a locuintelor

construite prin A.N.L.

CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L. ( cu plata integrali in numerar/prin virament bancar)

J\\) Lot

PARTILE CONTRACTANTE:

1.COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU, ca reprezentant al proprietarului Statul Roméan, cu
sediul in comuna Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, avind cod de identificare
fiscal nr.4515328, prin d-na Primar Ancuta Daniela Belu, avand calitatea de VANZATOR, in
baza art.10 din Legea nr. 152/1998 republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, privind

infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, pe de o parte

si

2DVdna ..oooiiiin . Casatorit (8) CU..evvvieniiniariiiiiininn, , domiciliat(d) in comuna
Mihail Kogalniceanu, str.................. ,nr....., bl...., sc...... , et ap...... , jud. Constanta,
CNP s sins it sas - - , B.L(C.L) seria......... NS 1) ST ,eliberatde ............c....... ,
la data de.............. , titular al Contractului de inchiriere nr... din.............. , eliberat de

Au convenit incheierea prezentului contract de vinzare — cumpdrare, In urméitoarele conditii:

OBIECTUL CONTRACTULUI:

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
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Art. 1 VANZATORUL vinde CUMPARATORULUI dreptul de proprietate asupra
apartamentului nr. — locuinta ANL situata in Comuna Mihail Kogalniceanu, str. Tomis, nr. 3B,

bl. 1ANL, et._, ap. , judet Constanla, compus din () camere, () bucétarie, () bai, ()

holuri, () balcon in suprafatd utila de .... m.p., .....balcon in suprafati util de ..... m.p. $1 .....
balcon in suprafatd utila de ..... m.p., In suprafatd utild totala de ........... m.p. st suprafatd
desfasurata totala de .............. m.p., precum si §i cota parte indiviza din parfile comune aferente
apartamentului, care prin natura si destinatia lor sunt de folosintd comuni a tuturor locatarilor

blocului de .............. , identificat prin numar cadastral -................ Jnscris in cartea funciara nr.

................. a localitatii Mihail Kogalniceanu
Art.2 Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei identificati la Art.1,
cumpardtorul dobandeste , pe durata existentei constructiei si dreptul de folosinta asupra cotei-
parti aferente locuintei, teren in suprafati de ........ mp.

Art.3 Vénzarea imobilului care face obiectul prezentului contract, este reglementati de Legea
nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, a H.G. nr. 251/2016 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legiinr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G. nr.

962/2001 si a Regulamentului de vAnzare a locuintelor A.N.L., aprobat prin H.C.L. nr......

PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 4 Pretul final de vanzare a locuintei A.N.L., descrisd la Art.1 , estede ........... lei- T.V.A.
inclus.
Art. 5 (1) Pretul final de vanzare al locuintei AN.L. , in sumi de ............ lei- T.V.A. inclus,

este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
Site web: www.mk-primaria.ro. e-mail: primaria@mk-primaria.ro



ATANGE s
(| S p \.Ht'_ = __?54,? e
g z b i Y
g7 @) gy
Sl AvR0Q N
= e 0 maa g, iy

| = | hly
i | '%-.f’%f‘\.\_ o

=

ngﬁﬁ :

R 6

«_*__!Lw;,‘fj-;,_'l_cg;

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
COMUNA MITNAIL KOGALNICEANU
CONSILIUL LOCAL
completirile ulterioare, a Regulamentului de vanzare a locuintelor A.N.L., aprobat prin H.C.1..

nr...... din........... si este determinat de urmatoarele valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei, in suma de ............. lei- T.V.A. inclus, reprezentind
valoarea de investitie a constructiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normata de
functionare a cladirii, retinutd de autorittile administratiei publice locale si virati catre A_.N.L.
conform prevederilor art.8 alin.(13) din lege si actualizatd cu rata inflatiei, comunicatd de catre
Institutul National de Statisticd. Rata inflatiei se calculeazd de la data punerii in functiune a
locuintei pana la data vanzarii acesteuia.

- Valoarea de vinzare a locuintei, dupa aplicarea coeficientului de ponderare, conform art.10
alin.(2) lit.”d"” din Legea nr.152/1998, respectiv suma de .......... Lei- T.V.A. inclus;

- Comision vanzitor ( 1% din valoarea de vénzare a locuintei) , respectiv suma de ....... lei.

(2) L a evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus locuintei prin

lucréri efectuate de chiriasi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art. 6 (1) Pretul final de vanzare al locuintei, respectiv suma de ........ lei — T.V.A. inclus, s-a
achitat azi.................. , data semndrii prezentului contract, in numerar/prin virament bancar,
din surse proprii ale cumpératorului, din contul cumpératoruluinr. .......... ,deschisla..............

(2) in cazul in care pretul de vinzare se achitd din surse proprii ale cumparitorului si/sau din
credite contractate de cumpdaritor de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, plata se va efectua in termen de 5 zile lucratoare, de la data inscrierii dreptului de
proprietate 1n cartea [unciari.

Art. 7. (1)Plata pretului contractului s-a efectuat din surse proprii ale beneficiarului, se va efectua
prin virament bancar din credite contractate de cumpdritor de la institutii financiare autorizate,
astfel:

-Sumade........ lei- T.V.A. inclus, reprezentind pretul de vanzare al locuintei

In numerar la casieria Comunei Mihail Kogalniceanu, sau

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
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Prin virament bancar, in contul vanzatorului , Comuna Mihail Kogalniceanu, cod identificare

fiscalnr........ ,cont IBANnr................. , deschis la Trezoreria Constanta.

-Sumade ............. Lei- T.V.A. inclus, reprezentdnd comisionul vanzitorului

In numerar la casieria Comunei Mihail Kogalniceanu, sau

Prin virament bancar, in contul vanzitorului , Comuna Mihail Kogalniceanu, cod identificare
fiscal nr........ ,cont IBANnr................. , deschis la Trezoreria Constanta.

(2) Dovada achitarii pretului final de vinzare al locuintei A.N.L. o va constitui documentul de

plata — chitante/O.P. — urile vizate de banca, insotite de extrasul de cont al cumpératorului.

TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE/RISCURI

Art. 8. (1) Predarea de drept si de fapt a locuintei se face pe bazd de proces-verbal de predare-
primire.

(2) Dreptul de proprietate cét si posesia asupra locuintei mai sus mentionati, se transfera de la
VANZATOR la CUMPARATOR, la data autentificarii prezentului contract.

(3) CUMPARATORUL se oblig, in conditiile legii, si inscrie in Cartea Funciard, pe cheltuiala
proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la Art.1

(4) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATORULUI cu obligatia acestuia de a declara proprietdtile imobiliare in vederea

stabilirii obligatiilor fiscale, in termen de 30 zile, de la data autentificirii prezentului contract.

GARANTII

Art.9. Vanzatorul garanteazi Cumpdritorul, contra evictiunii si viciilor, conform Art. 1695 si
Art. 1707 Cod Civil, referitor la dreptul de proprietatetransferat care este efectiv si inatacabil.
Art. 10. Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezulti din certificatul de atestare

fiscal eliberat de Comuna Mihail Kogalniceanu- Serviciul de Impozite si Taxe Locale.

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
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Art. 11. Vanzitorul, declard sub sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in

declaratii, cd nu este in niciuna dintre situatiile, previzute de lege, care atrag incapacitatea de a
vinde si cd bunul imobil ce face obiectul prezentului Tnscris, nu este clasat ca monument istoric,
ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de
retrocedare a proprietitii in baza legilor speciale sau procedurii de expropriere si nu face obiectul
unui patrimoniu de afectatiune, nu a fost instriinat, nu au fost constituite drepturi reale in
favoarea altor persoane sau incheiate promisiuni de vAnzare-cumpdrare a acestui bun, niciun ter{
nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta, nu este grevat de
sarcini si urmdriri de orice naturd si nu este grevat de vreo clauzi de inalienabilitate sau

insesizabilitate legald sau conventionala.

OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 12. (1) La data autentificirii prezentului contract, CUMPARATORUL se obligd, in
conditiile legii, si inscrie, in evidentele de publicitate imobiliars, respectiv cartea funciari a
imobilului, pe cheltuiald proprie, dreptul de proprietate al locuintei A.N.L., identificati la Art. 1
si respectiv dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferent locuintei conform Art. 2 din
contract.

(2) De asemenea, la data incheierii prezentului contract CUMPARATORUL se obligs, in
conditiile legii, s& inscrie, in favoarea VANZATORULUIL, in cartea funciard, pe cheltuiala
proprie, interdictia de instriinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la Art.1,
pentru o perioadi de S ani de la data transferului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.
(3) Prin exceptie de la prevederile art.13, alin.2, locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului , aprobati cu

modificari si completéri prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile si completirile ulterioare, care
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finanteaza achizilia acestor locuinfe. Institutiile de credit vor putea valorifica locuiniele si

anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul
neindeplinirii obligatiilor din contractile de credit de citre proprietarii locuintelor.

Art.13. Radierea dreptului de ipoteca constituit asupra imobilului identificat la Art.1, nu atrage
radierea interdiciei de Tnstrdinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Art.14. in cazul in care plata pretului locuintei se face prin virament bancar, prezentul contract
va fi inscris in cartea funciard, urménd ca asupra imobilului identificat la Art.1, si se Intabuleze
dreptul de ipotecd legald pentru garantarea achitarii pretului, in favoarea VANZATORULUL,
conform art.1723 si art. 2386 Cod Civil, drept de ipotecd ce va fi radiat la data confirmirii
incasarii integrale a pretului de vanzare in conturile VANZATORULUIL.

Art. 15. CUMPARATORUL declara ci la data incheierii si autentificirii contractulu,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusive conditiile stipulate la Art. 10 alin.1 lit.
b, ¢ si g din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare .

Declari ci a indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afld bunul imobil, a luat cunostinti
de situatia juridici a acestuia din extrasul de carte funciari nr........ , eliberat de O.C.P.IL.
Constanta si infelege si cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus aratat, la pretul si in
conditiile previdzute in prezentul contract cu al cdrui continut se declari de accord.

Art. 16. CUMPARATORUL se obligi sa achite toate taxele care decurg din transferul dreptului
de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile notariale, costurile
legate de Inscrierea si radierea interdictiei de Instrdinare, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciari,
precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea
contractului.

Art.17. CUMPARATORUL se obligd si achite contravaloarea proprietétii imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite la Art. 4 si Art. 8 din prezentul contract.

Art. 18. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi

impozitul pe proprietate, stabilit si calculat In conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
Site web: www.mk-primaria.ro. e-mail: primaria@mk-primaria.ro



!\!“NAG Ly, 1
! ;

Q L
CAEROO \\\I‘ - “

TS0 M 20k £ |

s %J :‘T‘_"J‘I
T, ¥ " f.;."}_/v

e TR

»

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU
CONSILIUL LOCAL
Art.19. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor f¥scale

revine in totalitate CUMPARATORULU], inclusiv pentru virarea acestora in termen conform
legislatiei in vigoare.

Art.20. CUMPARATORUL se obliga si nu instriineze imobilul identificat conform Art. 1 5 prin
acte Intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia.

Art.21. CUMPARATORUL declari ci este de accord si faci parte 1 sd se inscrie in asociafia
de proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul

cumpdrat.

OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.22. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art. 1695
din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini si
nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.
Art. 23. VANZATORUL isi dd acordul ca in baza contractului de vAnzare-cumpirare, si se
Indeplineasca toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard,
in favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce se constituie
obiectul contractului, precum si si se noteze interdictia de instrainare prin acte intre vii, pe o
perioada de 5 ani de la data dobandirii. Deasemenea, VANZATORUL isi dd acordul ca In baza
contractului de vénzare — cumpirare, si se indeplineascd toate formalititile legale privind
inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului
de folosinta asupra cotei-parti de teren aferentd locuintei identificatd la Art.1 din contract , pe
durata existentei cladirii.

Art. 24. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performantd energetici a locuintei din data de ......... , certificat Intocmit de auditorul
energetic................ conform cruia locuinta este clasificatd in clasa energetici ................. sia

fost pus, in original, la dispozitia CUMPARATORULUI, astizi, data autentificirii contractului.
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REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art. 25. Prezentu] contract este Jovit de nulitate absoluté in cazul in care la Incheierea lui, au fost
incalcate dispozitiile Art.8 alin.(3) §i ale Art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicats, cu
modificérile §i completarile ulterioare.

Art. 26. Prezentul contract se rezolutioneazi de plin drept , fird a mai fi necesara punerea in
intdrziere - CUMPARATORUL fiind de drept in intarziere si fard a mai fi necesard o alta
formalitate prealabila, farad interventia instantei judecatoresti, fira posibilitatea acordarii unui
termen de gratie, in situatia in care pretul previzut la Art. 4 nu intri in contul vanzitorului in
termen de 5 ( cinci) zile lucrétoare de la data Inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara,
prezenta clauza constituind un pact comisoriu. Actul prin care se realizeaza rezolutiunea de drept
prevazutd la Art. 27 este ,, Notificarea”, inscris ce va fi comunicat Cumpiritorului de citre
vanzator, in termen de 3 zile lucritoare de la data autentificirii prezentului contract.

Art. 27. In cazurile previzute la Art. 26 st 27 din prezentul contract, imobilul reintrid in
proprietatea privati a VANZATORULUI , iar CUMPARATORUL renuntd in mod expres la
orice pretentii, de orice naturi fatdi de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de
proprietate al CUMPARATORULUI din cartea funciara si restabilirea situatiei anterioare de
carte funciari in favoarea VANZATORULUI, revin in totalitate CUMPARATORULUI.

Art. 28 Rezolutiunea de plin drept, conduce la radierea de indatd a dreptului de proprietate al
CUMPARATORULUI asupra locuintei din cartea funciard si restabilirea situatiei anterioare in
favoarea VANZATORULUI, precum si la radierea oricror sarcini Inscrise asupra imobilului.
Art. 29. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUL conform
art. 101 din Legea nr. 36/1995, precum recuperarea de la CUMPARATOR a oriciror sume
datorate ca urmare a incheierii, desfasurarii sau desfiintirii prezentului contract.

Art.30. prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare. Daci vreuna dintre

prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in parte,
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restul prevedcrilor vor rdaméne in vigoare neschimbate, iar partile se vor intalni cit mai curand

posibil si vor conveni cu bund credinta asupra acceptirii clauzei legale cea mai apropiati scopului

contractului si care are un efect economic egal.

NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 31 (1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresatd uneia dintre acestea,
celeilalte, este valabil indeplinitd dacd este trasmisd la adresa/sediul previzut in partea
introductivd a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionati de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Dacd confirmarea se transmite prin fax, ea se
considerd primitd in prima zi lucritoare dupi cea In care a fost expediata.

(3) Partea careia 1i este adresatd notificarea va oferi rispunsul siu celeilalte parti, in termen de

10 zile lucratoare de la receptionarea notificirii.

FORTA MAJORA

Art. 32. Forta majord exonereaza de rdspundere partea pe care o invoci in conditiile legii, in
cazul notificdrii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de forta
majora.

LITIGII

Art. 33. Litigiile de orice fel carc decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabili. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare

instantei judecétoresti competente din Municipiul Constanta.

DISPOZITII FINALE
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Art. 34. Schi{a apartamentului- estc asumatd de par{i la incheierea prezentului contract de

vanzare-cumpdrare si face parte integranta din acesta.

Art. 35. Procesul verbal de predare-primire a locuinfei, semnat de ambele parti si anexat
prezentului contract, face parte integrantd din acesta.

Art.36 (1) Noi partile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care s-a ocupat
de utentificarea prezentului contract, si-1 comunice O.C.P.]. Constanta, in vederea inscrierii sale
in cartea funciara.

(2) Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentului contract, sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afla si cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele pérti declaram c& Inaintea semndrii, am citit personal actul, am constatat ci
exprimd voinfa noastrd, am inteles si acceptdm efectele acestuia si solicitim autentificarea lui.

(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciari de citre notarul public agreat

de ambele parti.
(5) Tehnoredactat conform contractului cadru aprobat prin H.C.L. nr...../............... si autentificat
de Notar Public.........cc.ccoevvrurnnnne. , cu sediul In ..oeeveevenaenne, , judetul Constanta, in 4 ( patru)

exemplare, cite 2 (doud) pentru fiecare parte, azi data autentificarii.

VANZATOR, CUMPARATOR,
PRIMAR,
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NR. din

PROCES - VERBAL

De predare — primire a locuintei

Subsemnatal Ancuta Daniela Belu, Primar al Comunei Mihail Kogalniceanu, avand sediul in

comuna Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, in calitate de vanzitor si

subsemnatul , In calitate de cumparator, posesor al carfii de

identitate seria , nr. , eliberat de SPCLEP la data de

si seria , nr. , eliberat de SPCLEP la data de

, domiciliat in judetul Constanta, localitatea Mihail Kogalniceanu, strada

, nr. , bl. , scara , etaj , ap. , In baza contractului

de vanzare — cumpdérare nr. din am procedat primul la predarea si secundul la

primirea locuintei situati la adresa : comuna Mihail Kogalniceanu, str. Tomis, nr. 3B, nr. L,
bl. ,SC. et , ap.

Drept pentru care am incheiat prezentul process-verbal in 4 exemplare.

VANZATOR, CUMPARATOR,
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Anexa nr.2 la Regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin A.N.L.
CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE
Pentru locuinte A.N.L. ( cu plata in rate)
A1) Jotveaiiiiiiiiiiinainennaenn
PARTILE CONTRACTANTE:

1.COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU, ca reprezentant al proprietarului Statul Roméan, cu
sediul in comuna Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, avand cod de identificare
fiscalnr.......... , prin d-na Primar Ancuta Daniela Belu, avand calitatea de VANZATOR, in baza
art.10 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, privind

infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, pe de o parte

si

2.DV/d-na wussssssemsmuvsansgs Casatorit (8) CU.....oovvvieiininiiinn, , domiciliat(d) in comuna
Mihail Kogalniceanu, str.................. ,nr....., bl...., sc...... , et...., ap...... , jud. Constanta,
L O\ S ————— , BL(C.L) seria......... 1) U ,eliberatde .................... ,
la data de.............. , titular al Contractului de Inchiriere nr... din.............. , eliberat de

Au convenit incheierea prezentului contract de vanzare — cumpérare, in urmitoarele conditii:

OBIECTUL CONTRACTULUL:

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
Site web: www.mk-primaria.ro. e-mail: primaria@mk-primaria.ro



s
(e

F

U

-l.l'\’I.l'I.
N :fz_,L'
<§/° (I \
! \
5.'___ \II{\‘.I) C‘I
N

Y ".A
’huu r\ "’

-
' -

s g P
ﬁ

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU
CONSILIUL LOCAL
Art. 1(1)VANZATORUL vinde CUMPARATORULUI dreptul de proprietate asupra

apartamentului nr. - locuinta ANL sitvata in  Comuna Mihail Kogalniceany
............................ judet Constanta, compus din () camere, () bucitirie, () bai, () holuri, () balcon
In suprafatd utild de .... m.p., .....balcon in suprafatd utild de ..... m.p. si ..... balcon in suprafa{a
utild de ..... m.p., in suprafatd utila totala de ........... m.p. si suprafatd desfasurata totala de
.............. m.p., precum si §i cota parte indiviza din parfile comune aferente apartamentului, care

prin natura si destinatia lor sunt de folosintd comuni a tuturor locatarilor blocului de ............. ,

identificat prin numir cadastral -................ ,inscris in cartea funciard Nr. ....ceecceeeeese a

localitatii Mihail Kogalniceanu
(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionatd, se transferd de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupd achitarea integrald a pretului contractului, conform
dispozitiilor cap. IV din prezentul contract. Vanzatorul isi rezervi proprietatea pani la achitarea
integrald a pretului, in conditiile art. 1684 Noul Cod Civil.

Art.2Dreptul de folosin{a pe durata existentei cladirii, asupra cotei-pirti aferente locuintei, teren
in suprafatd de ........ mp. se dobandeste odatd cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra
locuintei.

Art.3 Vénzarea imobilului care face obiectul prezentului contract, este reglementati de Legea
nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, a H.G. nr. 251/2016 privind
modificarea §i completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G. nr.

962/2001 si a Regulamentului de vanzare a locuintelor A.N.L., aprobat prin IL.C.L. nr......

PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art. 4 (1) Pretul final de vinzare a locuintei A.N.L. , descrisi la Art.1 , este de ........... lei-

T.V.A. inclus.
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(2) Pretul final de vanzare al locuintei A.N.L., este stabilit in conformitate cu prevederile 1.cgij

nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completirile ulterioare, a Regulamentului de vAnzare

a Jocuinfelor AN.L., aprobat prin H.C.L. nr...... din........... si este determinat de urméitoarele
valori:
- Valoarea de vanzare a locuintei, in sumi de ............. lei- T.V.A. inclus, reprezentand

valoarea de investifie a constructiei, diminuatié cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculati in functie de durata normata de
functionare a cladirii, refinutd de autorititile administratiei publice locale si virata citre A.N.L.
conform prevederilor art.8 alin.(13) din lege si actualizatd cu rata inflatiei, comunicati de catre
Institutul National de Statistici. Rata inflatiei se calculeazi de la data punerii in functiune a
locuintei pand la data vanzirii acesteuia.

- Valoarea de vinzare a locuintei, dupa aplicarea coeficientului de ponderare, conform art.10
alin.(2) lit.”d" din Legea nr.152/1998, respectiv suma de .......... Lei- T.V.A. inclus;

- Valoare comision vinzitor( 1% din valoarea de vanzare a locuintei) , respectiv suma de .....
lei.

(3) La evaluarea imobilului nu va fi Juat in considerare plusul de valoare adus locuintei prin
lucréri efectuate de chiriasi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art.SPretul final de vanzare al locuintei, respectiv suma de ........ lei — T.V.A. inclus, se achiti
astfel:

AZi, i amemmmes data semndrii prezentului contract, s-a achitat cu titlu de avans pret de
véanzare al locuintei, sumade ....... Lei ( minimum 15% din valoarea de vanzare) in numerar la
casieria Primériei Comunei Mihail Kogalniceanu/ prin virament bancar in contul vinzitorului,

Comuna Mihail Kogalniceanunr.............cccocevvuevinen... , deschis la Trezoreria Constanta, CIF

AZl..cooovnennnn... data semndrii prezentului contract, s-a achitat cu titlu de comision, suma de

lei, in numerar la casieria Primariei Comunei Mihail Kogalniceanu/ prin virament bancar
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in contul vanzatorului, Comuna Mihail Kogalniccanu, nr... ...........ooooiiviii... , deschis Ia

Trezoreria Constanta, CIF ................ ;

Soldul rdmas, din preful contractului, in suma de ........... lei, plus dobanda in suma de ... . Lei,
stabilita conform Art. 6 din prezentul contract, respective suma totald de ....... Lei, se achita in
rate lunare egale, pe o perioadiade ...... ani, conform prevederilor art. 10, alin 2”2 din Legea nr.
152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 1972, alin.11 din
normele metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998.

Art. 6 Ratele lunare cuprind o dob4nda anuald care acoperd dobanda de referinti a Bancii
Nationale a Roméniei la care se adaugd doud puncte procentuale , aceasti dobandd fiind
aplicabila la soldul rimas de achitat. Rata dobénzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei
este cea valabila la data inchejerii contractului de vinzare — cumpérare si rimane neschimbati
pe intreaga duratd a contractului.

Art. 7. Ratele se vor achita la scadentd, dupa cum urmeazi: prin ordin de plati in numerar la
casieria Primariei Comunei Mihail Kogalniceanu/ prin virament bancar in contul vanzitorului,
Comuna Mihail Kogalniceanu,nr. ...................... , deschis la Trezoreria Constanta, CIF.. ......
Art. 8. Nici o plati efectuatd prin ordin de platd nu va fi considerat primits, decat in momentul
ajungerii ei in contul bancar al vAnzatorului. Daci scadenta platii coincide cu o zi de simbéti sau
duminicd sau cu o sdrbitoare legald in Romania, CUMPARATORUL , va lua toate misurile
necesare pentru ca plata si fie receptionatd, in ziua care precede respectiv sdmbitd, duminica sau
zi de sérbatoare.

Art. 9. In cazul in care CUMPARATORUL inregistreaza intarzieri la plata ratelor, imputatia
platii se va face mai ntéi asupra tuturor majorérilor de intarziere, in ordinea vechimii lor si apoi
asupra ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.

Art.10. Dovada achitdrii avansului si a comisionului prevézute la Art. 5, lit. a) si b) o vor
constitui documentele de platdi — O.P.-urile vizate de banci, insotite de extrasul de cont al

cumpdratorului.
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TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE/RISCURI

Art. 11. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat , se transferd dec la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupd achitarea integrald a pretului contractului, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de VANZATOR,
n acest sens.

(2) Locuintele raman In administrarea autoritatilor administratiei publice locale, ale unitétilor
administrative-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pan la data achitirii valorii de vanzare,
pand la data transferului dreptului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
CUMPARATORULUL

(3) Cota parte de teren aferentd locuintei, riméne in proprietatea privatdi a Comunei Mihail
Kogalniceanu, pana la data transferului dreptului de proprietate asupra locuintei.
(4)CUMPARATORULa luat la cunostintd despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesititilor si exigentelor CUMPARATORULUI la
data semndrii prezentului contract.

Art. 12.Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi, data
semndrii contractului, conform certificatului de atestare fiscal eliberat de citre Serviciul Taxe si
Impozite Locale din cadrul Primariei Mihail Kogalniceanu .

DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile si obligatiile CUMPARATORULUI

Art. 13. CUMPARATORUL declara ci la data incheierii siautentificdrii  contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10, alin.I,
alin.2, lit.b, ¢ si g din Legea nr. 152/1998 republicats, cu modificirile si completirile ulterioare,
se obligd sd intocmeasca si sd depuni toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea
prezentului contract in evidentele de carte funciar. Declari ci a indeplinit obligatia de verificare
a starii In care se afld bunul imobil, a luat cunostinti de situatia juridicd a acestuia din extrasul

de carte funciard nr........ eliberatd de O.C.P.I. Constanta si intelege sd cumpere de la vanzitor
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imobilul mai sus aratat, la preful si in conditiile previzute in prezentul contract cu al cirui

continut se declara de acord.

Art. 14. CUMPARATORUL se obliga, la data semnirii contractului,inconditiile legii, si inscrie
prezentul contract in cartea funciard, pe cheltuiala proprie, in conditiile art. 902, pct. 9 din Noul
Cod Civil.

Art. 15.CUMPARATORUL se obligi, in conditiile legii, si finscrie in favoarea
VANZATORULUL in cartea funciari , pe cheltuiald proprie, interdictia de instréinare prin acte
intre vii, asupra imobilului identificat la Art. 1, pentru o perioads de 5 ani de la data transferului
dreptului de proprietate, respectiv de la data intabulérii definitive a imobilului, in conditiile
dispozitiilor legale.

Art. 16. (1) In termen de 30 zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi si indeplineasca formalititile de intabulare definitiva a locuintei
in Cartea Funciard, in baza adresei eliberati de VANZATOR, prin care se adevereste plata
integral a pretului, precum si sé inscrie locuinta pe rolul siu fiscal.

(2) Deasemenea, in termen de 30 zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligd si noteze in Cartea Funciari data de la care curge interdictia de
Instrdinare prin acte Intre vii asupra imobilului identificat la art. 1, pentru perioada de 5 ani.

Art. 17 (1) CUMPARATORUL se obliga si achite contravaloarea proprietatii imobiliare
la termenul si in conditiile stabilite la Art. 4 si Art. 5 din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreazi
majordri de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru
fiecare lund sau fractiune de lung, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadenti i
péinad la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) CUMPARATORUL are dreptul si achite in avans, in totalitate sau partial , ratele

rdmase, inclusiv dobénda, pané la achitarea integrali a pretului contractului.
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Art.18. CUMPARATORUL sc obliga si achite toate obligatiile fiscale care decurg din

transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare, sarcinilor Si
ipotecilor in cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea,
modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art. 19. Péna la data transferului de proprietate, CUMPARATORUL va executa loate
lucrarile de intretinere a locuintei, modificdri constructive, lucriri de amenajari, imbunatairi,
pentru o mai bund folosinta a locuintei ce va face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil,
scris, al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala
CUMPARATORULUI, fard drept de retentie asupra lucrérilor efectuate si fard nici o platad din
partea administratorului/vinzatorului locuintei.

Art.20. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

Art.21. CUMPARATORUL declari ci este de acord si faca parte si si se inscrie in
asociatia de proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte
imobilul cumpdrat.

Art.22. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa,
potrivit dispozitiilor art. 1315 din Noul Cod Civil.

Art.23. Pénd la achitarea integral a pretului contractului, se interzice cumpiritorului
Inchirierea imobilului ce formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 din Noul

Cod Civil.

OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art.24. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art.

1695 din Cod Civil , referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de
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sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui

litigiu.

Art. 25. VANZATORUL isi dd acordul ca, dupa achitarea integrali a pretului, in baza
contractului de vanzare-cumpdrare, si se indeplineascd toate formalititile legale privind
inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului
de proprietate asupra imobilului ce se constituie obiectul contractului, precum si si se noteze
interdictia de Instrdinare prin acte intre vii, pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii.

Art. 26. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performantd energetici a locuintei din data de ......... , certificat intocmit de auditorul
energetic................ conform céruia locuinta este clasificatd in clasa energetici ................ .sla

fost pus, in original, la dispozitia CUMPARATORULUY, astizi, data autentificirii contractului.

REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 27. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluti in conditiile in care
CUMPARATORUL nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la Art. 10
alin. 1, alin.2, lit. b, ¢ si g din Legea nr. 152/1998 republicats, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Art. 28. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept , fird a mai fi necesard punerea
in intérziere - CUMPARATORUL fiind de drept in intrziere si fard a mai fi necesard o alti
formalitate prealabild, fird interventia instantei judecitoresti, fara posibilitatea acordirii unui
termen de gratie, In situatia in care avansul din pretul de vénzare al locuintei, previzut la Art. 4
si art. 5 nu intrd in contul vAnzitorului in termen de 5 ( cinci) zile lucritoare de la data
autentificdrii prezentului contract, prezenta clauzi constituind un pact comisoriu.

Art. 29 (1) Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendati pentru o perioada
de maxim 3 luni. Suspendarea se dispune de citre autorititile administratiei publice locale in

care sunt amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in
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rate Junare depune o cerere motivaté cu 15 zile Tnainte de data scadenta stabilitd pentru plata ratei

curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se
prelungeste cu perioada pentru care a intervenil suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind
recalculatd corespunzator — Legea nr. 152/1998, art. 10, alin. 2°2, lit.d).

(2) Suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pAni la
achitarea integrald a valorii de vanzare — Legea nr. 152/1998, art. 10, alin. 2°2, lit.¢).

(3) Dupé expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati a ratelor
lunare, in cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare — cumpirare se considera reziliat
de drept, férd nici o alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intdrziere
si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata - Legea nr. 152/1998, art. 10, alin. 272,
lit.f).

Art. 30. In cazul rezilierii de drept a contractului, in conditiile Art.28 sau al Art. 29, alin.
(3) din prezentul contract, titularul contractului este decizut din dreptul de a solicita restituirea
sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la ANN.L. , urménd regimul previzut la
art.10, alin.3 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
imobilul reintra in proprietatea privatd a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL renunti
in mod expres la orice pretentii, de orice natura fati de VANZATOR. Costurile privind radierea
dreptului de proprietate al CUMPARATORULUI din cartea funciari si restabilirea situatiei
anterioare de carte funciardi in favoarea VANZATORULUI , revin in totalitate
CUMPARATORULUL

Art.31. In cazul rezilierii prezentului contract, imbunitatirile aduse locuintei de citre
CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art.19, vor raméne céstigate
spatiului, fird vreo platd din partea administratorului sau VANZATORULUI locuintei si fara
dreptul CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta.

Lucrérile de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul
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personal si exclusiv al CUMPARATORULUI, fard a constitui o imbogatire fard justd cauzi a

administratorului/vanzatorului locuintei, in conditiile Art. 1346 din Noul Cod Civil.

NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 32 (1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati uneia dintre
acestea, celeilalte, este valabil indeplinitd daca este trasmisa la adresa/sediul previzut in partea
introductivd a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire §i se considerd primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Daci confirmarea se transmite prin fax, ea se
considerd primita in prima zi lucritoare dupi cea in care a fost expediati.

(3) Partea céreia 1i este adresatd notificarea va oferi rdspunsul siu celeilalte parti, in

termen de 10 zile lucritoare de la receptionarea notificarii.

FORTA MAJORA

Art. 33. Forta majord exonereaza de raspundere partea pe care o invoci in conditiile legii,
in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de forta
majora

LITIGII

Art. 34. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabili. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti competente din Municipiul Constanta.

DISPOZITII FINALE

Art. 35.Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI,
conform Art. 101 din Legea nr. 36/1995 pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oriciror

sume datorate ca urmare a incheierii, desfisurarii sau desfiintirii prezentului contract.
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Art. 36. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Dacé vreuna

dintre prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in
parte, restul prevederilor vor rdmaéne in vigoare, neschimbate, iar pértile se vor intdlni cAt mai
curdnd posibil si vor conveni cu buna credin{d asupra acceptirii clauzei legale cea mai apropiati
scopului contractului §i care are un efect economic egal.

Art. 37.Schita apartamentului- este asumatd de parti la incheierea prezentului contract de
vénzare-cumpdrare si face parte integranti din acesta.

Art. 38. Procesul verbal de predare-primire a locuintei, semnat de ambele pirti si anexat
prezentului contract, face parte integranti din acesta.

Art.39 (1) Noi pértile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care s-
a ocupat de utentificarea prezentului contract, si-1 comunice O.C.P.I. Constanta, in vederea
inscrierii sale in cartea funciari.

(2) Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentului contract, sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina céruia se afla si cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele parti declaraim ci Inaintea semndirii, am citit personal actul, am
constatat cd exprimd vointa noastrd, am inteles §i acceptim efectele acestuia si solicitdim
autentificarea lui.

(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciari de ciitre notarul
public agreat de ambele parti.

(5) Tehnoredactat conform contractului cadru aprobat prin H.C.L. nr...../............... si
autentificat de Notar Public...............ccccovevevivens, CUSEAIUL N oo , judetul Constanta, in

4 ( patru) exemplare, céte 2 ( doud) pentru fiecare parte, azi data autentificarii.

VANZATOR, CUMPARATOR,

PRIMAR,
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NR. din

PROCES — VERBAL

De predare — primire a locuintei

Subsemnata Ancuta Daniela Belu, Primar al Comunei Mihail Kogalniceanu, aviand sediul in
comuna Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, n calitate de vinzitor si subsemnatul

. In calitatc de cumpdritor, posesor al cartii de identitate seria

, nr. , eliberat de SPCLEP la data de si seria
, T, , eliberat de SPCLEP la data de , domiciliat Tn
judetul Constanta, localitatea Mihail Kogalniceanu, strada , r., ,
bl.  ,scara , etaj , ap. , In baza contractului de vAnzare — cumpdrare nr.
din am procedat primul la predarea si secundul la primirea locuintei situati la adresa
: comuna Mihail Kogalniceanu, str. Tomis, nr. 3B, nr. , bl. ,S8c. et , ap.

Drept pentru care am incheiat prezentul process-verbal in 4 exemplare.

VANZATOR, CUMPARATOR,
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Anexa nr.3 la Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip A .N.L.

PROMISIUNE BILATERALA ( ANTECONTRACTUL) CADRU DE VANZARE -
CUMPARARE

( prin credit bancar) nr......... L T
PARTILE CONTRACTANTE:

1.COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU, ca reprezentant al proprietarului Statul Roman, cu

sediul in comuna Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr.42, avand cod de identificare

fiscal nr......... , prin d-na Primar Ancuta Daniela Belu, avind calitatea de PROMITENT
VANZATOR,

PR DI VT ot R Casatorit (&) CU....covvviniineenenininn.e, , domiciliat(&) In comuna
Mihail Kogalniceanu, str.................. , nr....., bl...., sc...... , €te..., ap...... , jud. Constanta,
CNP.ooeeee e, , B.L(C.IL) seria......... RS+ SO ,eliberatde ...........cvun..... 3
la data de.............. , titular al Contractului de Inchiriere nr... din.............. , eliberat de

s-a incheiat prezentul antecontract de vanzare — cumpdrare, in urmitoarele conditii:
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OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art.1.PROMITENTUL VANZATOR prin reprezentant, se obligd sd vanda i
promitentul cumpdrator se obligi s& cumpere dreptul de proprietate asupra apartamen tului
nr. — locuinta ANL situata in Comuna Mihail Kogalniceanu ............coocove....., judet Constanta,
compus din () camere, () bucatarie, () bai, () holuri, () balcon in suprafatd utila de .... m.p.,
..... balcon in suprafatd utild de ..... m.p. si ..... balcon in suprafa(d utild de ..... m.p., in suprafafa
utila totala de ........... m.p. si suprafatd desfasurata totala de .............. m.p., precum si §i cota
parte indiviza din parfile comune aferente apartamentului, care prin natura si destinatia lor sunt
de folosintd comuna a tuturor locatarilor blocului de .............. , identificat prin numir cadastral
reresssenenenne ,inscris in cartea funciard nr. ...eeeeeeseen a localitatii Mihail Kogalniceanu

Art. 2. Cota parte de teren , aferent locuintei A.N.L., in suprafati de ..... mp, atribuindu-
se in folosinta cumpdratorului pe durata existentei constructiei , in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.

PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 1 (1) Pretul final de vanzare a locuintei AN.L. , descrisa la Art.1 ,estede ...........
lei- T.V.A. inclus , este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 republicats, cu
modificarile si completdrile ulterioare, a Regulamentului de vénzare a locuintelor A.N.L.,
aprobat prin H.C.L. nr...... din........... si este determinat de urmétoarele valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei, in sumi de ............. lei- T.V.A. inclus, reprezentind
valoarea de investitie a constructiei, diminuati cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculati in functie de durata normata de
functionare a cladirii, retinuta de autorititile administratiei publice locale si virati citre A.N.L.
conform prevederilor art.8 alin.(13) din lege si actualizati cu rata inflatiei, comunicata de catre
Institutul National de Statistica. Rata inflatiei se calculeazi de la data punerii in functiune a

locuintei pana la data vnzarii acesteuia.

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU
CONSILIUL LOCAL
- Valoarea de vinzare a locuintei, dupa aplicarea coeficientului de ponderare, conform ar.1()

alin.(2) 1it.”d"” din Legea nr.152/1998, respectiv sumade .......... Lei- T.V.A. inclus;
- Valoare comision vinzitor( 1% din valoarea de vanzare a locuintei) , respectiv suma de .. ...
lei.

(2) La evaluarea imobilului nu va fi Juat in considerare plusul de valoare adus locuintei
prin lucrari efectuate de chiriasi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art.S (1) Pretul final de vinzare al locuintei, respectiv sumade ........ lei—T.V.A.inclus,
vafi achitat astfel:
- Sumade ....... Lei, reprezentdnd avans ( minimum 15% ), conform dispozitiilor legale privind
modalitdtile de accesare a creditului bancar, a fost achitat anterior semnirii prezentului act,
conform chitantei/ facturii fiscal nr............... emisd de vanzitor.
- Sumade ....... Lei, reprezentand c./ val. Commission vanzator ( 1% din valoarea de vanzare),
a fost achitatd conform chitantei / facturii fiscal nr. .......... -... emisd de vanzitor.
- soldul ramas , respective suma de ........... lei, se va achita la data perfectirii contractului de
vénzare — cumpdrare in forma autentica, prin credit obtinut de promitentul cumparitor de la o
unitate bancard din Roménia sau din surse proprii ale acestuia.

(2) Cumpérétorul achitd sumele reprezentand pretul final al locuintei A.N.L. , dupi cum

urmeaza:

- sumareprezentand avans, tncontul RO...........ccooooii i, , deschis la Trezoreria Constanta;
- Suma reprezentdnd commission, in contul RO..............covvivnenn..., , deschis la Trezoreria
Constanta,

Sau la casieria Primériei Comunei Mihail Kogalniceanu.

in cazul in care, perfectarea contractului de vinzare-cumparare in conditiile mentionate, nu se
poate efectua intrucét promitentul-cumparitor nu poate obtine un credit de la o unitate bancari
din Roménia, sau nu are posibiltatea financiard de a achita integral restul de pret, noi partile

suntem de acord sd desfiintdm prezenta promisiune bilateral de vanzare-cumpirare, iar suma

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
Site web: www.mk-primaria.ro. e-mail: primaria@mk-primaria.ro
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
COMUNA MIHAIL KOGAILNICEANU
CONSILIUL LOCAL
achitatd de cltre promitentul-cumpdrator cu titlu de avans, si sc restituie de citre vanzator,

promitentului cumpirator, in termen de 60 de zile dc la data desfiintarii prezentei conventi .

OBLIGATII

Art. 6. Perfectarea contractului de vanzare-cumpérare va avea loc pani la data de

( 60 zile), cu posibilitatea incheierii contractului in avans sau prelungirea termenului,

prin act aditional, cu acordul partilor.
Eu, promitentul cumpérétor, ma oblig si suport toate cheltuielile legate de plata facturilor emise
de furnizorii de utilitati.
Eu, promitentul cumpérator, ma oblig, ca dupd semnarea contractului de vanzare- cumpirare in
formad autenticd sa preiau toate obligatiile aferente locuintei si terenului, urmand si ne asumam
intreaga raspundere pentru toate obligatiile ce decurg din calitatea de proprietar.
Mie, promitentului cumparator, mi s-a adus la cunostintd ci prin semnarea contractului de
vénzare-cumpdrare imi voi da acordul cu privire la accesul gratuit al furnizorilor de utilitati, la
maginile si/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.
Eu, promitentul cumpérator, am luat cunostinté de prevederile Legii nr. 152/1998, republicati,
cu modificdrile §i completirile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu privire la interdictia de instrainare a locuintei, prin acte intre vii, pe o perioada de 5
( cinci) ani de la data transferului dreptului de proprietate, cu exceptia situatiei in care locuinta
constituie obiectul unor garantii reale imobiliare, in favoarea institutiilor de credit care finanteaza
achizitia acesteia.
Eu, promitentul cumpéritor si membrii familiei mele ( copii si/sau alte personae aflate in
intretinere) declardm prin prezenta, cunoscind sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal,
privind falsul in declaratii, ci nu detinem nici o locuinta proprietate personal, inclusiv casi de

vacan{d si nu detin, la data incheierii contractului de vanzare- cumpirare, un teren atribuit

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
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ROMANIA
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COMUNA MINAIL KOGALNICEANU
CONSILIUL LOCAL
conform prevederilor Legii nr. 15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unci
Jocuinte proprietate personali.
Art. 7. Locuinta ce se vinde este ocupaté de promitentul cumpéritor in baza contractului

de Inchiriere nr. din

Art. 8. (1) Vanzitorul, prin reprezentant, ma oblig si obtin si si prezint la data inch cicrii
contractului de vanzare cumparare in forma autenticd, toatd documentatia necesara perfe ctirii
acestuia ( inclusiv documentatia cadastrali, incheierea de intabulare, certificatul de atestare fiscal
aferent imobilului care face obiectul prezentei promisiuni), extrasul de carte funciard pentru
autentificare cu mentiunea “liber de sarcini” urménd a se obtine de biroul notarial in baza cererii
depusd de vinzitor.

(2) Vénzitorul, prin reprezentant, declar pe proprie rispundere ci imobilul ce face
obiectul prezentei promisiuni, este liber de sarcini si servituti, nu a fost instriiinat sub nici o forma
si nu a fost promis spre vanzare vreunei alte personae fizice, nu este revendicat sinu exista litigii
corespunzatoare prevederilor Legii nr. 10/2001 sau alte litigii si nu formeazi obiectul vreunui
litigiu judecitoresc.

(3) Vénzitorul, prin reprezentant, se obligd si nu instriineze sub nici o forma imobilul
ce face obiectul prezentei promisiuni, s& nu il ipotecheze si nici sa il promita spre vanzare vreunei
alte personae fizice.

(4) Eu, promitentul cumpéritor, ma oblig , ca dup# semnarea contractului de vanzare —
cumpdrare in formd autenticd, sd preiau toate taxele si impozitele aferente imobilului ce face
obiectul prezentei promisiuni si sa schimb rolul fiscal pe numele subsemnatului, in termen de 30
de zile de la data semndrii contractului de vanzare-cumprare.

Art. 9.Subsemnatul, , md oblig sd cumpir de la

,  prin  reprezentant, dreptul de proprietate  asupra  imobilului

, descris mai sus, am achitat azi, data autentific#rii prezentei promisiuni,

suma de lei, cu titlu de avans si suma de lei, cu titlu de comision, imi asum

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
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JUDEETUL CONSTANTA
COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU
CONSILIUL LOCAL
obligatia de a pliti restul de pret al vanzirii aga cum s-a mentional mai sus, si ma declar fntry

totul de acord cu continutul prezentului inscris.

Art. 10. Schita apartamentului- este asumatd de pérli, la incheierea prezentei Promisiuni
bilateral de vanzare-cumpdrare §i face parte integranti din aceasta.

Art.11. Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentei promisiuni sunt suportate
de promitentul cumpdrator.
Subscrisele par(i, declardm ca, inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia
constatdnd cé el corespunde vointei i conditiilor stabilite de noi partile de comun accord, drept

pentru care semndm mai jos.

Redactat conform H.C.L. nr. ..... [ocoein., Consiliul Local al Comunei Mihail

Kogalniceanu si procesat la sediul B.N.P. ,din localitatea.................... ,n4

( patru ) exemplare, astézi, data autentificirii prezentului inscris

PROMITENT VANZATOR, PROMITENT CUMPARATOR,

PRIMAR

Ancuta Daniecla Belu

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
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COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU
CONSILIUL LOCAL
Anexa nr. 4 la Regulamentul de vinzare a locuintelor de tip AN L.
ACT ADITIONAL NR........

La promisiunea bilaterali de vinzare-cumpirare ( antecontract)

Prezentul act aditional se incheie de comun acord intre:
1.COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU, ca reprezentant al proprietarului Statul Roméan, prin
DNA. Primar Ancuta Daniela Belu, in calitate de promitent VANZATOR si

2 , cu domiciliul in loc.............. , St , 1 ,
bl...., etaj...., ap..., jud. Constanta, CNP................cvvunn... , posesor ( oare) al/(a) C.I. seria
......... , MI........, eliberatd de ................, la data de ............., In calitatea de promitent
CUMPARATOR.

La promisiunea bilaterala de vinzare-cumpdrare ( antecontract) incheiatd cu nr........ conform

prevederilor Legii nr. 152/1998- republicatd si actualizati, ale prevederilor H.C.L. nr.
................... privind aprobarea Regulamentului §i a pretului de vinzare a locuintelor de tip
A.N.L,, se incheie prezentul act aditional, care are urmitoarea formulare:

Art. 1. Partile, de comun acord, Inteleg si prelungeascs termenul de perfectare a contractului de
vinzare — cumpdrare, stabilit la Cap. IV, Art. 6, alin. 1, pAndladatade ..................

Art. 2. Celelalte articole din promisiunea bilaterald de vanzare-cumpirare ( antecontract)
1) S , Tdman neschimbate.

Prezentul act aditional s-a incheiat la data de ................ , In 4 ( patru) exemplare, 2 ( doud)
exemplare pentru cumpdrator si 2 ( doud) exemplare pentru vanzito

PROMITENT VANZATOR, PROMITENT CUMPARATOR,
COMUNA MIHAIL KOGALNICEANU

PRIMAR
Ancuta Daniela Belu

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
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ACTE NECESARE CUMPARARII )
LOCUINTELOR PENTRU TINERI DESTINATE INCHIRIERI]

1. Cerere tip- de la Centrul de Informare al cetateanului din incinta Primariei comunei Mihail
Kogalniceanu , sau de pe site-ul Primariei comunei Mihail Kogalniceanu.

2. Adeverintd eliberata de unitatea angajatoare care si contini venitul net realizat anterjor
lunii in care se efectueazd cererea de cumpdrare /anterior lunii in care se materializeazi
vanzarea pentru sot, sotie si ceilalti membrii majori ai familiei mentionati in contract;

3. Declaratie notariald —pentru sot, sofie si toti membrii familiei mentionati in contract din
care sd rezulte :

« titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia -sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia sd nu detind o altd locuind proprietate personali,
inclusiv casd de vacanta »

« titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia -sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia si nu defind un teren atribuit conform prevederilor
Legii 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor sub 35 de ani pentru construirea unei
locuinte proprietate personald »,

4. Certificat de rol fiscal care s ateste achitarea la zi a tuturor contributiilor datorate;

5. Adeverinte de la furnizorii de utilitati care s# ateste achitarea la zi a debitelor ciitre
furnizorii de utilitati ;

6. Copie contract de Inchiriere ;

7. Copii xerox de pe actele de identitate si nastere pentru sot, sotie si ceilalti membrii majori
ai familiei mentionafi in contract.

e ORICE NECONFORMITATE INTRE ACTELE SOLICITATE SI CELE PREZENTATE DE

SOLICITANT VA DUCE LA RESPINGEREA CERERII SOLICITANTULUL

Initiator proiect de hotirare,
PRIMAR,
Belu Ancuta-Daniela
AVIZAT,
Secretarul General al comunei Mihail Kogalniceanu
Panfile Elena

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
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Anexa __ la Regulament

CERERE CUMPARARE LOCUINTA ANL
cu plata in rate/integral

Domnule Primar,

Subsemnatul (a) domiciliat(a)

in

_str. bloc ap , In calitate de
titular alContractului de nchiriere nr. din valabil pani la data
de

, vd rog sa-mi aprobati cumpararea locuintei pentru tineri destinati inchirierii(ANL),
situate in st. nr., ,bl. , SC. ;

et. _ap. compusdin ____ camere.

Telefon contact

Data Semnatura

Am fost informat ci datele cu caracter personal sunt prelucrate in scopul si
pentru
indeplinirea atributiilor legale ale institutiei.

Am luat Ja cunostintd ci informatiile din cererea depusi si din actele anexate la
aceasta vor fi prelucrate de citre Primaria comunei Mihail Kogalniceanu cu respectarea
prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea
ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.
Initiator proiect de hotirare,

PRIMAR,

Belu Ancuta-Daniela
AVIZAT,

Secretarul General al comunei Mihail Kogalniceanu
Panfile Elena

Primaria Mihail Kogalniceanu, str. Tudor Vladimirescu, nr. 42, tel./fax - 0241/25.81.56
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