ROMANIA
CONSILIUL LOCAL PRISACANI
SAT PRISACANI, COMUNA PRISACANI, JUDETUL IASI,
COD POSTAL 707390
TEL: 0232 295858, FAX: 0232 295999, e-mail: timaria_prisacanij ahoo.com

HOTARAREA nr. 71
din 28.10.2022
privind aprobarea studiuluj de oportunitate, caietului de sarcini, documentatiei de atribuire,
raportului de evaluare, redeventa, sicomisia de evaluare a ofertelor pentru licitatia privind
concesionarea suprafetei de 285 mp teren intravilan numar cadastral 61914 domeniu public UAT
Comuna Prisacani

Consiliul Local Prisicani intrunit in sedinta ordinari din data de 28.10.2022
Aviénd in vedere

inregistrat sub nr. 5630/ 20.10.2022 prin care propune aprobarea studiului de oportunitate, caietului de sarcini,
documentatiei de atribuire, raportului de evaluare, redeventa, si comisia de evaluare a oferteior pentru licitatia
privind concesionarea suprafetei de 285 mp teren intravilan pumar cadastral 61914 domeniu public UAT

- Cartea funciara a Comunei Prisacani nr. 61914 = 285 tnp teren apartiand domeniului public al comunei
Prisacani, judetul Jasi Teprezentand str. Veniamin Costache intravilan sat Prisacani.
-Anexa 60- Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comune; Prisacani din HG nr. 1.354 din
27 decembrie 2001 privind atestarea domeniulyi public al judetului lasi, precum si al municipiilor, oragelor gi
comunelor din judetul Iagi.
-in conformitate cu prevederile Legii nr. 7/1996 a cadastrului gj a publicitatii imobiljare, cu modificarile si
completirile ulterioare, o
-Prevederile art 129, 302- 307 din QUG ar. § 7 /2019 privind Codul Administrativ
Legea nr. 24 din 27 martie 2000 (**republicati**)privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea
actelor normative,
- Raportul de avizare favorabila af comisiei de specialitate nr. 1 si 3 din cadrul Consiliului Local Prisacani;
Faptul ca au fost indeplinite conditiile cerute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala;
In temeiul
art. 139 alin. 3 si al art. 196 alin ] lit(a) din OUG ur. 57 /2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE
Art.1. Se aprobi concesionarea prin licitatie publici a suprafetei de 285 mp teren Intravilan conform

Art.2. Se aproba stodinl de oportunitate, caietului de sarcini, documentatiei de atribuire,
raportului de evaluare, redeventa, si comisia de evaluare a ofertelor pentru licitatia privind concesionarea
suprafetei de 285 mp teren intravilan numar cadastral 61914 domenin public UAT Comuna Prisacani,
conform anexelor atasate, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se aprobi comisia de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii de licitatie deschiss privind
concesionarea suprafetei de 285 mp teren intravilan conform indicator cadastral 61914 situat n intravilanul
comunei Prisicani in urmitoarea componenti:

Moscu Toan -consilier local  — presedinte
Gavril Lucian -consilier local  — secretar
Ciobanu Nicolai -consilier local  ~membru
Anton Ghiorghita -consilier local - membru

Pantea Vasile -consilier local  — membry




Art. 4, Se aproba membrii sup

leanti ai comisiei de evaluare a ofertelor in cadrul procedurii de licitatie in
urmatoarea componenti:

Iftemi Ton -consilier local  — presedinte

Paduraru Sorina -consilier local  — secretar

Dragan Eugen -consilier local  ~ membru

Dragan Neculai -consilier local — membru

Stanciu George —~Const -consilier local — — membru

Art.5, — Se aprobi valoarea documentatiei de atribuire in cuantum de 50 lei, garantia de participare Tn
cuantum de 50 lei,

Art.6. Se imputerniceste Primary

1 comunei Prisacani pentru a semna in numele si pe seama Consiliului
Local Prisacani contractul de concesiune,

Art.7: In conformitate cy dispozitiile art. 154 din O.U.G. 57 /2019 privind Codul administrativ, Primarul
comunei Prisacani cu aparatul de specialitate p.

e care il conduce va asigura in conditiile prevazute de lege
punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotarari.

Art.8: Prezenta hotarare se va comunica;
-Institutiei Prefectului jud. Tasi
-Primarului comunei Prisacani, judetul Iasi
-Celor vizati in actul administrativ.

Hotararea a fost adoprata in sedinta din 28.10.2022 cu 7 voturi, pentru’’ 4 ,, abtineri “ 1 * vot
wimpowriva’, din 12 consilieri brezenti din totalul de 13 in Sunctie,

Contrasemneazj pentru legalitate
Presedinte de sedinta, Secretjr general,
Consilier, BeaTraesi Musteata (Jristian- Stefan
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1.PREZENTARE GENERALA

Strategia de dezveltare economico-socialid locali, prin
conscolidarea resurselor existente, furnizeazd comunei PRISACANT
stabilitate gi extindere economicd sclidi. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune creares unui climat favorabil dezvoltarii cemunei,
Ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii, prin
imbunatatirea conditiilcor de wviata a comunitatii .

Proprietatea imobiliara propusa pentru scoatere la licitatie
publica in vederea concesiondrii este domeniu public al comunei
PRISACANDI . In anexd la prezentul studiu de oportunitate, este
amplasamentul s$i suprafetele de teren propus pentru concesionare .

Forma de concesicnare se va realiza in conformitate cu
prevederile Ordonantel de urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie

2019( Codul administrativ ) privind regimul contractelor de concesiune

de bunuri proprietate publica.

Z.NECESITATEA $I OPORTUNITATEA

Crganele administrative locale si populatia comunei PRISACANI
promoveaza realizarea de investitii, modernizari si exploatarea
resurselor naturale , pentru revitalizarea vietii economice a comunei .

Dezvoltarea investiilor locale presupune crearea unui climat care
sa atraga si investitii externe, care prin impactul lor pozitiv asupra
comuneli vor duce la cresterea ofertei de noi locuri de munca, cresterea
nivelului de trai.

Concesionarea terenului din anexa la prezentul studiu de
oportunitate este indicatd de urmitoarele motive de ordin legislativ,
economic-financiar, social gi de mediu:

1. Motivatia pentru componenta legislativi:

-prevederile din  Legea administratiei publice locale actualizata,
potrivit cdrora Consiliul Local hotir#ste vanzarea, concesicnarea sau
inchirierea bunurilor proprietate publica , dupd caz, in conditiile

legii;

-prevederile art.13 alin.l din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, conform circra terenurile
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apartindnd domeniului public al unitatilor administrativ teritoriale,
destinate construirii, pot fi vandute, concesicnate ori inchiriate prin
licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectarii
prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii, in vederea realizirii de citre titular a
constructiei;

2. Motivatia pentru componenta financiari:

Principalele avantaje ale concesionidrii terenului din anexa la
prezentul studiu de oportunitate sunt urmitoarele:

- Concesionarii vor avea obligatia si faca investitii, modernizari
conditiile ce se vor impune prin autorizatiile de construire.

, 1in

-~ Concesionarii vor achita autoritatil concedente, in contravaloarea
terenurilor concesicnate, o redeventd anualld stabilitd prin hotdrare a
Consiliului Local (inclusiv taxele si impozitele c3tre bugetul de stat
1 bugetul local, conform prevederilor legale in vigoare).

- Concesicnarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de
gestionare a terenului concesionat, 1in sarcina concesionarilor {
inclusiv cele de mediu).

- Concesionarea incurajeaza gesticnarea judicioasa, de catre
concesionari, a patrimoniului concesionat.

Concesionarii se vor obliga, vor justifica si vor fi responsabili
pentru calitatea investitiiler gi vor acoperi in intregime costurile
ridicate de intretinerea si exploatarea lor.

3. Motivatia pentru componenta sociali:

concesicnarea terenulul din anexd la prezentul studiu de oportunitate
prezintd un dublu interes, atat pentru comuna , prin valorificarea
superioard a suprafetelor de teren, cat si pentru cetdfenii comunei ,
prin identificarea unor noi posibile locatii pentru realizarea de
investitii, modernizari si exploatare.

4. Motivatia pentru componenta de mediu:

concesionarii vor avea obligatia , prin contractul de concesiune , si
respecte toata legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transferi responsabilitatea wviitorilor
concesionari cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului,
printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor mdsurilor necesare pentru diminuarea si evitarea
poludrii solului si a apel supraterane si subterane, cu efecte asupra
sanatatii populatiei;

- utilizarea durabild a resurselor:
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- reducerea pierderilcr prin practici de buna gospodiarire;

~ asigurarea integritatii si dezvoltarea spatiilor wverzi, gazonului,
arborilor, arbustilor, florilor din zonele limitrofe terenului
concesionat;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a
conditiilor de igiend cerute de reglementirile legale in vigoare.

3.INVESTITII NECESARFE

Pentru atingerea obiectivelor propuse la capitolul 2 din prezentul
studiu , sunt necesare asigurarea urmatoarelor functiuni, care pot fi

realizate in bloc sau selectiv:

- Realizarea de investitii ;

- Modernizari . Realizarea sistematizarii terenului, a
acceselor necesare;

- Zonificarea functionala ;

- Dezvoltarea echiparii edilitare . Gasirea de solutii
pentru bransarea la retelele existente in zona si

gasirea de solutii pentru a suplini lipsa celor
inexistente ;

- Protectia mediului ;

Concepiia arhitecturald va fi modelatid astfel incidt sa se
respecte regulamentul local de urbanism aferent PUZ
Durata maxima pentru realizarea eventualelor investitii se va

hotara de catre Consiliul Local PRISACANI

Contractul de concesiune wva fi inregistrat de catre

concesionar in registrele de publicitate imobiliara.

4 .NIVELUL MINIM AL REDEVENTET

Concesionarii vor plati autoritdtfii administratiei publice locale
© redeventd anuald, nivelul minim al taxei de concesiune {si pret de
pornire la licitatie) fiind cel stabilit prin Hot&rdrea Consiliului
Local nra./.ee....2022 privind aprobarea prefurilor de concesionare a

terenurilor proprietate a comunei PRISACANI pentru anul 2022, conform
tabelului anexat

Redeventa cuvenita concedentului, Consiliul Local PRISACANI este
exprimatd in suma fixa de minim ( conform tabelului anexat ) RON/an.
Redeventa se pldtegte anual, incepdnd cu data semnarii contractului

de concesiune

Redeventa oblinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul
Consiliul Tocal PRISACANT.



5.ACORDAREA CONCESTUNTIT

Modalitatea de acordare a concesiunii in temeiul Ordonantei de

urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 201%{ Codul administrativ )

I

privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate

publica, este de licitatie deschisi.

6. DURATA CONCESIUNIT

Conform art. 19 din Legea nr. 50/1991 concesionarea
terenurilor (prevazute la art. 10-16 ) se face in conformitate cu
prevederile legii, durata acesteia fiind stabilita de catre consiliul
local al comunei PRISACANYI , in functie de prevederile documentatiilor

de urbanism si amenajare a teritoriului si de natura constructiei

7. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA
INVESTITIILOR IN CADRUL CONCESIUNII

Durata maxima de incepere (realizare } a eventualelor investitii

propuse in cadrul concesiunii se stabileste de catre Consiliul Local
PRISACANT

8. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNITI

Pentru o transparentd cat mel mare gi o liberd concurentda se
considera licitatia publicid deschisd cea mai bun& formi de identificare
a viitorilor beneficiari ai contractelor de concesiune.

Desfagurarea licitatiel ©publice deschise se realizeazd in
conformitate cu prevederile CCDULUI ADMINISTRATIV privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
sunt urmiatcarele:

- Dupa aprobarea prezentuluil studiu de opertunitate, se vor elabora
caletele de sarcini si se va proceda la publicarea intr-un ziar

national si iIn zlarele locale a anuntului publicitar, in care se
va mentiona:

a) denumirea si sediul concedentului:;

b) obiectul si durata cecncesiunii;



¢} locul de unde poate fi achizitionatad documentatia;

d) actele doveditoare privind calitatile si capacitatile cerute
ofertantilor:;

e) data si locul de primire a ofertelor:
f) durata in care ofertantii ramin angajati prin termenii ofertelor lor;
g} data, ora si locul de deschidere a ofertelor.

Termenul de primire a candidaturilor va fi de cel putin 20 de
zile calendaristice, Incepé&nd cu data publicidrii anuntului de
primire de candidaturi.

La data precizatd in anuntul publicitar, comisia de evaluare, in
gsedinta publicad, procedeazd la deschiderea plicurilor:; ulterior,
comisia de evaluare se va Intruni pentru analizarea ofertelor si
stabilirea ofertelor considerate cele mai bune din punct de vedere
al satisfacerii criteriilor de selectie enuntate in caietele de
sarcini; pe Dbaza evaludrili ofertelor, comisia de evaluare
intocmeste raportul si procesul verbal de evaluare a ofertelor.

Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
procedeazd , in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea deciziei
referitoare la atribuirea contractulul de concesiune, la informarea
ofertan{ilcr cagtigatori despre alegerea lor si la anuniarea
celorlalfi cofertanti despre respingerea ofertelor lor.

- Concedentul poate sa inchele contractele de concesiune numai dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicdrii rezultatelor licitatiei publice ciatre
ofertanti.

In baza prezentului studiu de oportunitate, a caietelor de sarcini
g1 a instructiunileor privind organizarea si desfisurarea procedurii de
concesionare, sSe va organiza licitatia publicd deschisi, conform
prevederilor legale in vigoare.

PRIMAR , Contrasemneazi:



Anexa

NIVELUL MINIM AL REDEVENTETI

Concesionarii vor pldti autoritdtii administratieil publice locale
0 redeventa anuald, nivelul minim a2l taxei de concesiune (si pret de
pornire la licitatie) fiind cel stabilit prin Hotdrarea Consiliului
Local nrua../weee..2022 privind aprobarea preturilor de concesiocnare a
terenurilor proprietate a comunei PRISACANI

Numar SUPRAFLATA REDEVENTA
( SAT cadastral mp OBS RON/AN
1.| Prisacani 619714 285, 0 | teren 393
intravilan

Redeventa cuvenitd concedentului, Consiliul Leocal PRISACANT este
exprimatd in suma fixa de minim 393 RON/an ( cea prevazuta pentru

recuperarea valorii terenului ).




ANEXA STUDIU DE OPORTUNITATE

CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE

1. INTRODUCERE

1. 1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrédrii: CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE

Bene L dCi a1 e et an

Amplasament: sat Prisacani, comuna Prisacani, jud. Iasi,

NC -~ 61914

1.2. SURSE DE DOCUMENTARE SI BAZA LEGALA

Ca si surse de documentare s-au utilizat:

Flanul comuneil Prisacani;

Regulament Local de Urbanism;

Plan Cadastral;:;
Ridicarea topografica;

Baza legald: - Legea 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul republicata; -

GHID PRIVIND ELABORAREA $I APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE
URBANISM - indicativ GM-007-2000;

Codul administrativ:

Cod Civil actualizat - Legea 287/20(09

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Incadrare in localitate

Terenul studiat face parte din intravilanul comunei Prisacani,
jud. Tasi, str. Veniamin Costache inscris in cartea funciara cu nr.
61914, in suprafata de 285 mp.

Terenul studiat este delimitat:
-pe toate laturile de str. Veniamin Costache
2.2, Situatia juridicd a terenului:

Terenul studiat proprietate publica a comunei Prisacani ,
inscris in cartea funciara cu nr. 61914 in suprafata de 285 mp,



este dobandit prin act de dezlipire cu nr.
A s 2022,

Elemente ale cadrului natural:

Terenul, cu categoria de folosinfd - “drum %, nu face parte din
arili protejate sau cu valocare peisageri.

Nu a fost necesarda elaborarea unui studiu geotehnic.
Zona nu este expusa riscurilor naturale.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul comunei
Prisacani, jud. Iasi, str. Veniamin Costache.

Zona pe care se afla amplasamentul este considerata o
zona fara risc la alunecare.

2.3. Circulatia:

Accesul la parcela se face din strada Veniamin Costache, strada
nemodernizata cu strat de uzura din balast , are dimensiunile
profiluluil transversal de aproximativ 8,0 m avand doua sensuri

carosabile,

2.4. Ocuparea terenurilor:

Terenul propus studiului este liber de sarcini.
In zona din vecinatatea amplasmentului studiat exista mai

multe constructii de locuinte individuale cu regim de inaltime P,
P+1E.

2.5. Echiparea edilitari:
Din punct de vedere al utilitatilor din vecinatatea
amplasamentului studiat sunt identificate urmatoarele

1-retele distributie energie electrica
2-retele alimentare cu apa potabila

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Dezvoltare urbani:

Planul urbanistic zcnal este instrumentul de planificare

urbana, de reglementare specific, prin care se coordoneazd
dezvoltarea urbanisticd integralZ a unor zone din localitate.

Terenul se afla intr-o pozitie urbanid favorabild pentru
spalatoria auto propusa deoarece este amplasat in zona semi
centrala a comunel respectiv la iintersectia mal multor strazi.

Proiectul propus este o investitie 100% PRIVATA si vizeaza
asigurarea conditiilor de construibilitate in vederea unei
spalatorii auto tip self-service de mici dimensiuni, avand un
regim de inaltime de P, cu asigurarea utilitatilor necesare.



In zona din wvecinatatea amplasmentului studiat exista mai
multe constructii de locuinte individuale cu regim de inaltime cu
regim de indltime P, P+1E

Spalatoria auto self-service este realizata din cadre
prefabricate din metal, cu invelitoare tip plexiglas, amplasate pe
o platforma betonata dotata cu rigole si canivouri de colectare a
apeli si sisteme de filtrare si de recirculare a apei.

Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si postericare ale
prarcelelor:

Regimul de aliniere al cladirilor este reprezentat in plansa de
reglementari urbanistice.

Modernizarea circulatiei
-nu este cazul

3.2. Zonificare functionald bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunea principala propusd pentru zona studiatd este de
“Spalatorie - Auto”.

Suprafata terenulul va fi zonificata astfel:
-Zona alocatd constructiilor.

-Zona alocata circulatiilor auto, parcajelor,

~%ona de spatii wverzi plantate

Dezvoltarea echipirii edilitare

Alimentare cu api

Reteaua de apa va trebui sa fie ingropata la o adancime de
minim 1.10m, care este adancimea de inghet din zona. Reteua de
distributie, va fi realizata din PEHD @ 110 mm, pentru a satisface

81 cerinta de apa pentru stingerea incendiilor cu instalatii de
hidranti exteriori.

Canalizare apelor menajere

Pentru cclectarea apeil menajere constructia se va racorda la

reteaua de colectare ape uzate menajer din tuburi de beton Dn 350
mm din zona .

Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale se vor c¢olecta de pe platformele betonate si drumurile
de acces de pe amplasament printr-o retea de canalizare si vor fi
evacuate, gravitational, dupa epurare printr- un decantor/ separator

in conducta de evacuare a apelor uzate menajere epurate cu descarcare
finala in reteaua de canalizare centralizata.

Alimentare cu energie electrici

Alimentarea cu energie electricd se va face din reteaua existenta
in zona.



Toate utilitatile si caile de acces necesare functiondrii
investitiei propuse, se vor realiza integral de cidtre investitor.

4, CONCLUZII

La baza criteriilor de interventie si a
reglementdrilor propuse prin prezenta documentajie, au
stat urmdtocarele oblective principale:

— Realizarea unel dezveltdri urbane corelatd cu
necesitdfile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare si
cu tendintele de dezvoltare urband ale comunei;

-Corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate
pentru acea zona;

-Rezolvarea coroboratd a problemelor urbanistice, edilitare,
rutiere si a problemelor legate de mediu.

Prin implementarea PUZ-ului se vor crea premisele dezvoltariil
urbanistice a periferiel orasului, prin crearea unel zone
dedicata serviciilor.

Prin concesionarea terenulul si realizarea investitiel se urmareste:
- Cresterea atractivitdtii zonei;
-~ Efectul pozitiv de antrenare in economie;

- Crearez de noi locurl de munci;

—~Toate utilitatile necesare se vor realiza integral de catre
investitor ceea ce va atragerea investitii noi in zona;

Avand in vedere cele prezentate, consideram cd prin rezolvarea
coroboratd a problemelor urbanistice, edilitare rutiere si a
problemelcor legate de mediu, investitia propusa se integreazd in

zona 31 cd investitia care se doreste este oportuni dezvoltidrii
zonei.

Dupd obtinerea Avizului de oportunitate se va trece la intocmirea
decumentatiel in vederea concesicnarii




CAIET
DE
SARCINI

privind concesionarea unui teren,
sat PRISACANT comuna PRISACANIT
numar cadastral 61914,
- 285,0 mp -

2022



ROMANIA
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COMUNA PRISACANI
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Anexa NT...... la HCL. /2022

CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea unei suprafete de teren apartindnd
domeniului public al comunei Prisacani

I. OBIECTUL CONCESIUNII.

Strategia de dezvoltare econcmico-socialid localld
furnizeazda comunei stabilitate si extindere economicd solida.
Dezvoltarea investitiilor locale va avea un impact pozitiv
asupra comunitdtii, prin cresterea ofertei de noi locuri de
munca direct create, cregterea salariilor, cresterea
veniturilor bugetuluil local, etc.

Consiliul local Prisacani concesioneazd terenul

in suprafatd de 285,0 mp, numar cadstral 61914

Terenul se concesicneazd pentru construirea
................................................. , periocada
propusid pentru concesionare fiind de ........... ani

Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu
prevederile CODULUI ADMINISTRATIV privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici.

Concesionarul va avea in vedere la exploatarea
spatiilor construite gi indeplinirea urmdtoarelcr cerinte:
* Securitatea serviciilor furnizate/prestate:
e Continuitatea lucrarilor din punct de vedere
calitativ sl cantitativ;
¢ Adaptabilitatea lucrarilor la cerintele comunitatii
locale,

Desfasurarea activitdtii specifice pentru administrarea

bunurilor concesionate trebuie sd asigure:

- satisfacerea cerinftelor si nevoilor de utilitate
publicd ale comunitatii locale si cresterea
calitatii wvietii,

- functionarea si exploatarea in conditii de
sigurantd, rentabilitate si eficientid econcmici a
spatiilor construite,

- aplicarea principiilor economiei de piatad si ale
liberei concurente;

- protejarea domeniului public gi punerea in valocare a
acestuia;
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- protectia s$i conservarea mediului natural si
construit In conformitate cu reglementidrile legale
in vigoare;

- protectia sdndtatii si igienei publice, in
conformitate cu reglementdrile legale in vigoare.

Concesionarul are urmdtcarele drepturi:

- sa utilizeze pe pericada concesionarii proprietatile
construite,

II. OBIECTIVELE CONCEDENTULUI.

- realizarea de

- atragerea la bugetul local al comunel Prisacani de
fonduri suplimentare rezultate in urma administrdrii
optime de specilalitate, conform redeventel previazute
in contractul de concesiune.

- Crearea de noil investitii si atragerea la bugetul
local de fonduri suplimentare, ca urmare a aplicarii
impozitulul pe cladiri, conform prevederilor Codului
Fiscal al Roméniei;

- Atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza
satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale,
precum si ridicarea nivelului de trai al acesteia.

IIT. DURATA CONCESIUNII.

Durata concesiunii este de .... ani , incepind de la data
semndrii contractului de concesiune.

IV. INVESTITIILE PE CARE CONCESIONARUL ESTE OBLIGAT SA LE
REALIZEZE, TERMENE DE REALIZARE,

- realizarea de

- realizarea sistematizarii terenului, a acceselor
necesare, precum $i a racordurilor si instalatiilor
de utilitdti aferente;

Durata maximd de realizare a investitiilor va fi
stabilitd prin autorizatia de construire, putandu-se
prelungi la cerere, conform prevederilor legale.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de cltre
concesionar in registrele de publicitate imobiliari.

V. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN DERULAREA
CONCESIUNII.

In derularea prezentului contract, concesionarul va utiliza
urmatoarele categorii de bunuri.

a) bunuri de retur—-bunurile care revin de plin drept, gratuilt
$i libere de orice sarcini concedentului, la incetarea
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contractululi de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile
care au facut obiectul concesiunii, respectiv suprafata de
285,0 mp.

b) Bunuri proprii—bunurile care, la incetarea contractului de
concesiune, raman in proprietatea concesionarului. Sunt
bunuri proprii bunurile care au apartinut cocncesionarului
$i au fost folosite de catre acesta pe durata concesiunii.

In contractul de concesiune se va mentiona repartitia acestor

bunurl la incetarea, din orice cauzid, a concesiunii.

VI. REDEVENTA §I GARANTII FINANCIARE.

Nivelul anual minim al redeventei se stabileste la suma de

... RON/an.

Plata cu Intlrziere a redeventie conduce la aplicarea de
penalitdti de 0,1%/zi de intaArziere. Se considerd intlrziere
la plata redeventei depidsirea termenulul scadent.

Concesionarul are obligatia, ca in termen de 90 de zile de
la data semndrii contractului de concesiune, si& depund cu
titlu de garantie o sumd fixd reprezenténd o cotid-parte din
suma obligatiie de platd cadtre concedent, stabilitid de acesta
51 datoratd pentru primul an de exploatare. Cuantumil
garantiel s-a stabilit a fi de 50% din redeventa datorata
pentru primul an de concesionare.

In plus, ofertantii sunt cbligati s& constituie garantia

de participare la licitatie.

Garantia de participare la licitatie se constituie in

urmatoarea forma:

2. prin depunerea sumel in numerar la casieria
organizatorului,

Garantia de participare se returneaza ofertantilor
necdstigatori in termen de 7 zile de la desemnarez ofertantului
castigator.

Garantia de participare se pierde in urmatcarele situatii.

a. dacd ofertantul igi retrage oferta in termenul de
valabilitate al acesteia;

b. in cazul ofertantului castigitor, dacld acesta nu se
prezinta In termen de 20 de zile de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre alegerea
ofertel sale, pentru semnarea contractuluil de
concesiune.

VII. RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI.

Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate
concesionaruluil,



incepand de la preluarea bunului, pand la incetarea
contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrulul
natural dupa executia lucrdrilor de orice fel( investifie,
organizare de santier, interventie, explocatare etc) si
mentinerea acestula iIn conditil normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediu ambiant , precum s$i pentru
asezarile umane.

In cursul lucrdrilor de constructii si dupd finalizarea
acestora, concesionarul zre obligatiz sa nu afecteze in nici
un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru
concesiune.

Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa,
toate acordurile gi avizele impuse de legislatia mediului.

VIII. INTERDICTIA SUBCONCESIONARII.
Concesionarul nu are drept de subconcesionare a terenului.
IX. CONTRACTUL DE CONCESIUNE SI EFECTELE ACESTUIA.

Contractul de concesiune va f£i iIncheiat in formd scrisi.
Continutul contractului de concesiine va fi prezentat in
documentatia de atribuire.

Contractul de concesiune va £i incheiat dupd implinirea
termenului de 20 de zile calendaristice de la data
comunicdrii rezultatului licitatiei, dar nu mai tédrziu de 30
de zile calendaristice de la data la care concecentul a
informat ofertantul despre acceptarea ofertel sale.

Refuzul ofertantuluil declarat cadstigdtor de a incheia
contractul de concesiune atrage pilerderea garantiei depusa
pentru participarea la licitatie.

fn cazul in care ofertnatul declarat castigdtor refuzi
incheierea contractului , licitatia publicd va fi anulata, iar
concedentul va relua procedura de licitatie publica de la etapa
publicdrii anuntfuiui, in conditiile legii, studiul de
oportunitate si caietul de sarcini pastréndu-si valabilitatea.

Drepturile si obligatiile concesionarulul si ale
concedentului vor fi cele prevazute in contractul de
concesiune,

X. FORMA DE CONTROL $I DE MONITORIZARE CERUTA DE CONCEDENT.

Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul
sa verifice respectarea obligatililor asumate de concesionar.
Astfel, concedentul are dreptul sid inspecteze bunurile, sia
verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum gi
modul in care este satisfidcit interesul public prin
realizarea activitatgii.
Verificarea se va exercita cu notificarea prealabild a
concesioconarulul s$i In conditiile stabilite in contract.



XI. ALTE CONDITII.

Concesionarul, pentru indeplinirea cbligatiilor previzute in
contractul de concesiune, trebuie si detind toate acordurile,
avizele, autorizatiile si licentele prevazute de legislatia
in vigoare si sd achite contravaloarea tarifelor aferente
acestora.

Concesiconarul va asigura executarea lucrarilor de
investitii in conformitate cu proiectele avizate de concedent,
cu respectarea legislaftiel si reglementirilor tehnice in
vigoare.

Concesionarul este obligat ca inainte de punerea in
functiune a investifiei s38 detind toate autorizatiile necesare

Concesionarul are obligatia s& plateascid impozitele si
taxele datorate bugetuluil de stat si local previzute de
legislatia in vigoare.

Conceslionarul va suporta toate cheltuielile de instituire
a concesiunii si iIinscriere in documentele de publicitate
imobiliard.

Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia
concedentulul toate informatiile, datele si documentele
solicitate de acesta in legdturid cu derularea contractului de
concesiune.

Asupra terenurilor si altor bunuri proprietate privatd a
persoanelor fizice sau juridice, precum si asupra activitidtilor
desfasurate de perscane fizice sau juridice in vecinitatea
capacitatilor, concesionarul benefciiazd, cu acordul
proprietarilor si al titularilor de activitati, pe durata
lucrarilor de realizare, de exploatare si de intretinere a
capacitatilor respective, de drepturile previzute de lege.
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ROMANIA
JUDETUL 1ASI
COMUNA PRISACANI
CONSILIUL LOCAL

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Privind concesionarea de terenuri apartinand proprietatii
publice sl private a comunel PRISACANI , in vederea realizarii uneil
spalatorii auto

1l . INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

1.1. PRIMARIA COMUNEI PRISACANI ROMANIA, jud. IASI , Loc. PRISACANI

CP v eveenrnnns , tel. 0232-.......... /, Fax.0232.....0.0.a.. ;e —
Mail: oe ettt e et e e ; cod fiscal ........ , 1n calitate de
concedent.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE COMCESIONARE

Z2.1. Calitatea de concesionar ¢© poate avea orice persocana fizica sau
juridica, romana ori straina.

Desfasurarea procedurilor de concesionare

A. Procedura licitatiei publice

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este
obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

2. Dupa primirea ofertelor, in pericada anuntata si inscrierea lor
in ordinea primirii in registrul “Candidaturi si oferte” plicurile
inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita
prin H.C.L. nr. din » la data fixata pentru deschiderea
lor prevazuta in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschideres plicurilor exteriocare, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor
cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza
rezultatul deschiderii plicurilor respective.

5. Deschiderea plicurilor intericare ale oferteler se face numai
dupa semnarea procesulul verbal care consemneaza operatiunile
descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisieil de evaluare si
de catre ofertanti, numail daca exista cel putin 2 {(doua) oferte
eligibile.

6. In cazul in care nu exista cel putin trei oferte calificate,
Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal care va constata




imposibilitatea de deschidere a plicurilor intericare, urmand a se
repeta procedura de licitatie puklica deschisa.

7. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai
mare nivel al redeventei

8. Pe baza evaluarii cfertelor, comisia de evaluare intocmeste un
raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si
operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse
31 motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care
nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.
9. In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unuil
castigator, se va consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si
se va organiza o noua licitatie.

10. Daca nici cea de—~a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui
castigator, aceasta se va consemna intr-un proces verbal care wva
constitui temeiul pe baza caruia Comisia de evaluare va recurge la
procedura de negociere directd.

11. In baza procesului - wverbal in care se mentionezza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de atribuire,
comislia de evaluare itocmesie, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite concedentului

12. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in
termen de 3 zile lucrdtcare informeazid, in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii.

B. Procedura de negociere directa

1. In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in
cadrul celel de-a doua licitatii publice, concedentul va decide
initierea procedurii de negociere directa.

2. Se va proceda la publicarea anuntului privind negocierea directa,
in Monitorul Oficial al Romaniedi, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-un ziar local.

3. Anuntul negoclerii directe se transmite spre publicare, cu cel
putin 10 zile calendaristice izinte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

4. Ofertele cazlificate pentru procedura de licitatie publicd ramin
calificate si pentru procedura de negociere directa

5. Conditiile concesionarii prin negociere directa nu pot fi
inferioare celel mai bune oferte respinse la licitatia publica.

6. La data prevazuta in anuntul publicitar pentru negocierea
directa, concedentul programeaza ofertantii si ii informeaza, in
scris, data si ordinea intrdrii la negocierea directa.

7. Pentru negocierea directa va fi pastratd documentatia de
atribuire aprobatd pentru licitatie.

8. Concedentul va negocia cu ofertantul, la data stabilita, conform
programarii.

9.Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, sunt cele previazute in
Caietul de sarcini.

10. Dupa incheierea negocierii directe Comisia de evaluare
intocmeste un proces-verbal care va cuprinde concluziile
negocieriler purtate si in care recomanda concedentului oferta cu
cel mal mare cuantum al redeventei.



C. Garantii

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sint obligati sa
depuna la organizator garantia de participare.Garantia de
participare se constituie in suma de 50 lei.

2. Ofertantilor necastigatori 1i se restituie garantia in termen de
7 zile de la desemnarea ofertantului castigator in urma unei cereri
de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pilerde in urmatoarele
cazuri:

a.) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate
al acesteia.

b.) in cazul ofertantului cistigator, daca acesta nu se prezinta in
termenul de 20 de zile de la data la care concedentul a informat
ofertantul despre alegerea ofertel sale, pentru semnarea
contractulul de concesiune

4, Garantiile se pot depune la

- caslieria Primariei;

- la Trezorerie, prin Ordin de plata in cont
ROLLCTREZsisssciscvimissscsssseenene. COd £iscal ... , Trezoreria Tasi

5. Valoarea garantiei de participare: ..... lei.

3. CAIET DE SARCINI

Caietul de sarcini este prezentat in anexa 1 si este parte
componenta a documentatiei de atribuire,

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
QFERTELOR

I. Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

2. Persoanele juridice sau fizice care au litigii cu autoritatea
publicd, ce are calitatea de concedent, sau care au debilite neonorate
catre Primaria comunel PRISACANI , nu au dreptul de a participa la
sedintele de licitatie publicd sau la cele de negociere directa,
dupd caz, pentru concesionarea terenurilcor proprietate privata a
comunel PRISACANI ramase neconcesionate.

3. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistrezid, in ordinea primirii
lor, in registrul “Oferte’, precizindu-se data si ora.

4. Pe plicul extericr se va indica doar obiectul concesiunii pentru
care este depusa oferta, data si ora deschiderii ofertelor. Alte
inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

PLICUL EXTERIQR TREBUTE SA CONTINA

A. Documente pentru ofertanti persoane juridice

1. Documente care sa ateste forma juridicd a ofertantului:

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului de
pe lingd Tribunalul in raza caruia se afld sediul social al
ofertantului ;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;
2. Acte doveditoare a stariil materiazle si financiare care sa ateste
capacitatea de preluare a concesiunii si de exploatare
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- certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care sa
confirme achitarea obligatiilor exigibile de plata fata de bugetul
local si bugetul consolidat al statului la zi;

- declaratie pe preprie raspundere ci nu este in procedura de
reorganizare sau lichidare judiciarid ;

3. Imputernicire pentru reprezentantul societatii, dacid nu este
reprezentantul legal al acesteia

4. Copile dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de
participare, caletul de sarcini, garantia de participare la
licitatie.

5. O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de
participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari.

B. Documente pentru ofertanti persocane fizice

1. Certificat Fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de
Consiliul Local al localitatii in care domiciliaza.

2. Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresa;

4. Cepie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxeil de
participare, caietul de sarcini, garantia de participare la
licitatie. ,

5. Declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturil sau modificari.

PLTICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
sediul social al acestuia sau adresa, precum si terenul pentru care
oferteaza ;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisd si va fi semnata de
ofertant.

3. Oferta va cuprinde:

- durata de exploatare a terenuiui ;

- redeventa - in lei/mp/an

4, Fiecare participant are dreptul s& depunid ¢ singurd ofertd.

6. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire,
prevazut in anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si
vor fi inapoiate cfertantilor fara a fi deschise.

7. Plicurile interiocare care nu sunt sigilate, constatarea fiAcadu-se
dupa deschiderea plicurilor extericare, nu vor fi luate in
considerare, ofertele respective fiind descalificat.

IT. Precizdari privind oferta

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in
conformitate cu documentele licitatiel, este secreta si se depune in
vederea participdrii la licitatie.

2. Oferta trebuie s3 fie fermd, si redactata in limba romana.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in
documentele ce o alcatuiesc.

4., Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare,
sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta
prezentata una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertel reprezinta manifestarea vointel ofertantului de
a semna contractul de concesiune a terenului pentru a-1 exploata
conform obiectivelor concedentului.



6. Revocarea ofertei de catre ofertant in pericada de valabilitate a
acesteia, potrivit anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei
de participare.

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage
dupa sine pierderea garantiei de participare si, daca e cazul, plata
de daune interese de catre partea in culpa.

8. Continutul ofertei trebule s& ramina confidential pina la data
stabilitd pentru deschiderea acestora, concedentul urmind a lua
cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

9. Elemente de pret

Pretul minim de pornire a licitatiel este pretul minim de
concesionare stabilit de catre Consiliul Local al Comunei PRISACANI
in baza evaluarilor facute , si se exprima in lei/an.

10.Pasul de ofertare va fi de minim 10% sau multiplu de 10% peste
pretul minim de pornire al licitatiei

11.Pretul concesiunii, licitat, va fi indexat anual cu rata
inflatiei.

12.Modul de achitare a pretului concesiunii cat si clauzele pentru
respectarea obligatiilor de plata, se vor stabili prin contractul de
concesiune,

13.In termen de 90 de zile de la semnarea contractului,
concesionarul are obligatia sa depuna cu titlu de garantie, o© suma
fixa reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de plata catre
concendent si anume 50% din valocarea redeventel datorate pentru
primal an de exploatare.

14.Din suma prevazuta la art.13 vor fi retinute, daca este cazul,
penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre
concesionar, in baza contractului de concesiune

15.Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a
concesiunili prevazute.

16.Cumparatorul documentatiel de atribuire participant la licitatia
publica caruia nu i-a fost adjudecat terenul va primi contravaloarea
garantiei de participare.

17.Cumparatorul documentatiei de atribuire care nu a participat la
lictatia publica va suporta integral contravaloarea acesteia.
18.Cumparatorul documentatiei de atribuire castigator al licitatiei
publice, wva suporta integral contravaloarea acesteia.

19.Toate obkligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de
concesiune,

5. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuilre a2l contractului de concesiune este: cel
mal mare nivel al redeventeil
5.1. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta
tuturor membrilor
5.2. Comisia de evaluare adopta decizii in mod zutonom numzail pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in
vigoare.
5.3. Membril comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie
sa respecte regulile privind conflictul de interese.



2.4, Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a p&stra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in ofertele analizate

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

6.1.50lutionarea litigiiler apdrute in legidturd cu atribuirea,
inchelerea, executarea, modificarea si incetarea contractulul de
concesiung, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazad potrivit prevederilor Legii contencicsulul administratiwv
nr. 554/2004, cu modificidrile si completidrile ulterioare.
6.2.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios
administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul
concedentului.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

7.1. Concesionarul este obligat s& asigure exploatarea eficace in
regim de continuitate si de permanenta a bunuluil proprietate publica
ce face obiectul concesiunil, potrivit obiectivelor stabilite de
catre concedent

7.2. Concesionarul este obligat sa explcateze in mod direct bunul
care face oblectul concesiunii.

7.3. Subconcesionarea este interzisa.

7.4. Concesionarul este obligat s& plateasca redeventa.

7.5. Concesiocnarul este obiigat sad respecte conditiile impuse de
natura bunuriler proprietate publica ( materiale cu regim special,
conditii de siguranta in exploatare, protectia mediuiui, protectia
muncii, conditii privind fclosirea si conservarea patrimoniuluil
etc.).

7.6. La incetarea contractulul de concesiune prin ajungere la termen
conceslicnarul este obligat sa restituile concedentulul in deplina
proprietate terenul impreund cu toate investitille realizate pe
acesta.

T.7.0repturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract,
7.8.Dupa concesicnare, realizarea obiectului de investitii se wva
face numal pe baza unul proiect legal avizat si aprobat si a
autorizatiei de construire emisa de organele competente. Obtinerea
tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si
functionarea investitiel, privesc pe concesionari.

7.9.Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnice edilitare
existente si obtinerea acordului de la detinatorii acestora, privesc
pe concesionari

7.10. Concesionarul este obligat de a asigura, pe pericada
concesionarii, regularizarea si continuitatea activitatii in scopul
careia a fost concesionat terenul,

7.11.Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sai, sa
urmareasca mersul lucrarilor de constructii, in vederea asigurarii
calitatii si stabilitatii constructieil si incadrarea in termenul de
punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.

PRISACANI
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~Teren intravilan sat Prisacani,
~_comuna Prisacani, jud lasi

Teren intravilan

numar cadastral 61914, suprafata = 285 mp

Proprietatea Primaria Prisacani jud.lIAS!
Client: Primaria Prisacani jud.]ASI
Destinatar: Primaria Prisacani jud.lASI



Datele, informatiile si continutul prezentuluiraport, fiind confidentiale, nu var putea ficopiate in parte saufn totalitate si nu vor fi
transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al evaluatorului

—octombrie 2022 -
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Rezumat

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie
a Evaluatorului,prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv Primariei
Prisacani, jud. lasi, in calitate de client si in calitate de destinatar; evaluarea s-a
realizat in scopul stabilirii pretului minim in procedura de concesionare; evaluatorul nu
isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio alta circumstanta
in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Prezenta evaluare se referi la teren intravilan, situat in sat Prisacani,
comuna Prisacani, jud. lasi, proprietatea Primaria Prisacani, numar cadastral 61914,
avand suprafata din acte de 285 mp si cea masurata de 285 mp :

Componenta| - - Caracteristici . + | Moddetinere' | .. ... 0
Teren in suprafata din
acte de 285 mp si Proprietate
Teren suprafata masurata de in exclusivitate UAT
285 mp, avand numar . .
Prisacani
cadastral 61914

Proprietatea a fost evaluatd in conditiile Termenilor de referintad redactati,
in forma lor finald, incadrul Capitolului 1, valabilitatea evalurii fiind afectatd exclusiv
de limitarile generate de ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale mentionate;
proprietatea imobiliard evaluatd este teren intravilan categoria de folosinta :

Suprafata masurata = 285 mp - categoria de folosinta " CC"

Total suprafata teren masurata = 285 mp




terenul este ,fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau
decalitatea imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora”, putdndu-se proceda la
estimarea unei ,valori de piatad”, utilizabila pentru scopul exprimat.

in baza datelor, analizelor, judectilor si calculelor prezentate in cadrul
raportului de evaluare, evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a
terenului intravilan, la data de 19.10.2022, este cea rezultatd din:

1.995 EUR
ABORDAREA PRIN COMPARATII echivalent a
9.833 LEI

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

» au fost rotunjite la sutd de EUR/LEI intreaga (raportul intre valoarea in lei si
cea in europoate diferi putin de cursul valutar)

e nusunt afectate de TVA;

¢ includ valoarea drepturilor asupra terenului;

+ au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierileexprimate in prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si
specifice aferenteperioadei analizate

* nu reprezinta valoare de asigurare

« cursu valutar utilizat este de 4,9290 valabil la data evaludrii: 19.10.2022

ING. LEAHU IOAN 19.10.2022

Expert evaluator autorizat,
Membru ANBVAR




1.  Termenii de referinta

in cele ce urmeazs, sunt prezentati respectivii termeni de referints, asa cum au
fost et stabiliti princontractul in baza céruia s-a realizat evaluarea; pe parcursul procesului
de evaluare nu a apdrutnicio circumstanta care s3 impund modificarea acestora.

1.1. Evaluatorul

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost realizata de cétre ing. Leahu loan,
expert evaluator autorizat, specialitatea EPl, membru ANEVAR, si nu s-a primitasistent3
semnificativd din partea niciunei alte persoane.

Evaluatorul define calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care
poate fiverificat de partile interesate in Tabloul Asociatiei
(http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-ascciatiei),

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte; analizele,
opiniile siconcluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale)
considerate si suntanalizele, opiniile si concluziile personale ale Evaluatorului, fiind
nepirtinitoare din punct devedere profesional. in derularea intregului proces al evaludrii care
a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in niciun fel. Suma
reprezentand plata pentrurealizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea
in raport a unei anumite valori{din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze vreuna
din parfile interesate si nu esteinfluentata de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul
nu are niciun interes prezent sau deperspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sauinfluentd legatd de partile implicate.
Astfel evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva siimpartiala.

Evaluator,

1ling Leahu loan expert evaluator autorizat, specialitatea EPI, membru ANEVAR, este denumit ganeric in cadrul rapertului " Evatluator *



1.2. Clientul, utilizatorii desemnati si scopul evaluarii

in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a
Evaluatorului, prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv Primariei Prisacani, jud.
lasi, in calitate deClient si in calitate de Destinatar, si contine informatii adecvate doar
necesitatitor el.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta,
niciunei terfe parti,dacd aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, si nici nu
poate fi facut responsabilpentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in
care un terf ar detine si utiliza oastfel de copie. Responsabilitatea Evaluatorului este doar
fatd de utilizatorii desemnati si nu poatefi extinsa fata de niciun tert.

Evaluarea s-a realizat in scopui stabilirii pretului minim in procedura de vanzare.

1.3. Identificarea activului supus evaluarii

in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a
Evaluatorului, prezenta evaluare se referd la proprietatea imobiliard ,Teren intravilan”,
situata in sat Prisacani, comuna Prisacani, judetul lasi, proprietate imobiliara alcituitd din:

R R R A SR T _Dr_'ep_t'u_-l':_
Componenta| . - Caracteristici- - .| ~Moddetinere /|- = - "~
IR T P R o C - legal
Teren in suprafata din
acte de 285 mp si Proprietate
Teren suprafata masurata de in exclusivitate UAT
285 mp, avand numar . .
Prisacani
cadastral 61914

in scopul prezentei evaludri, dreptul asupra proprietitii evaluate este considerat
deplin, influentaaltor drepturi fiind identificatd prin ipoteze speciale.

Descrierea detaliatd {inclusiv cea juridicd) a componentelor proprietatii evaluate
se giseste incapitolele de prezentare a datelor.

1.4. Tipul valorii si data evaluarii

Ludnd in considerare scopul prezentei evaludri, identificat mai sus, evaluarea
ar consta inestimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o
piata liberd si concurentiald; prin urmare, tipul de valoare adecvat este "valoarea de
piatd”, definita astfel deSEV 100 - Cadrul general:

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaluarii, intre un cumpéritor hotdrit si un vanzitor hotérat,
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ntr-o tféhiaétié ri'épéi't'iri'itoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecarein cunostinta de cauzd, prudent si fard constringere.
Data evaludrii este 19.10.2022; concluzia asupra valorii recomandati ca opinie
finald in acestraport a fost determinata in contextul conditiilor pietei imobiliare specifice din

pericadapremergdtoare acestei date. Cursul valutar valabil la aceasti datd este 4,9290 RON
pentru 1 EUR;data raportului este 19.10.2022.

Aceastd valoare, de reguld, datoritd volatilitatii conditiilor de piata, are
valabilitate limitatd la data evaludrii si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale
incapacitati de platd viitoare cand, atatconditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea
diferi fatd de acest moment. De asemenea,raportul de evaluare este valabil in conditiile
economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale; dacd aceste conditii se vor
modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Concluzia asupra valorii, recomandatd ca opinie finald in acest raport, se aplica
intregii proprietati,si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimatd, dacao astfel de distribuire nu a fost prevdzut3 explicitin raport.

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia
numerica a indicaiiei finale asupra valorii de piatd a fost rotunjitd. Suplimentar, s-a facut si
conversia valorii in LEl, la cursul valabil la data evaluarii prezentat mai sus, rezultatul fiind
rotunjit, de asemenea. Valabilitatea formularii valorii in cele dou& monede,precum si
echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioaraa
valorii putand fi diferita in cele doua monede.

1.5. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

- Specificatie |© ' Actiuniindeplinite | Limitari

au fost primite tabel de miscare
parcelara ( fisa imobilului }, plan de
amplasament si delimitare a imobilului

Primirea si
asumarea temei

am avut acces pe proprietatea teren

i i . \ . g
rzspr?:;;léiii intravilan, inspectia fiind facuta de )
prop catre Evaluator, in data de11.10.2022.

Colectarea datelor
despre localitate,

i . am avut acces la toate datele relevante -
zonad, vecinatate

Analize judecatisi
calcule am avut acces la toate datele relevante -

1.6. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
A Informatii primite de la client
¢ informatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietitii evaluate — adres3,
delimitare fizicd pe teren
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o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietitii evaluate —
tabel de miscare parcelara { fisa imobilului ) si plan de
amplasament si delimitare imobil;suprafata pentru teren a fost preluata din
respectivele documente

o istoricul proprietatii

o scopul evaluarii - vanzare

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

» informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii

o proprietati aferente terenului evaluat

o gradul de utilizare si modul de exploatare a terenului

o date referitoare la piata terenurilor cu caracteristici asemanatoare
Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate
dincercetarea pietei; pentru diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustari.

B. Informatii colectate de evaluator
o datele descriptive referitoare |la proprietatea evaluat3
e informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zond si localitate
e date privind piata imobiliara local3, incluzand elemente deja existente in baza de
date aevaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specificd
si din mass-media de specialitate
¢ date specifice din manuale
» date despre preturi, alte analize si opinii publicate
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe
care le-a avut ladispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorulnu avea cunostintd. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii,
estimari din surse considerate a ficorecte si de incredere dar nu se asuma nicio
responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi afi incorecte.

1.7. Ipoteze siipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care
situatiile la care se facereferire mai jos nu genereaz3 niciun fel de restrictii in afara celor
aratate expres pe parcursut raportului si al cdror impact este expres scris c3 a fost luat in
considerare. Daca se va demonsfra cacel putin una din ipotezele sub care este realizat

raportul, si care sunt detaliate in cele ce urmeazd,nu este valabild, valoarea estimatd ar putea
fi invalidata:

A. Ipoteze

+ Evaluatorul a examinat Planul de amplasament si delimitare imobil vizat de
ANCPI/OCPIsi a identificat proprietatea; locatia indicatiisi limitele proprietitii
indicate de proprietar se considerd a fi corecte. Evaluatorul nueste
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a miasura i
garanta cad locatia si limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de
reprezentant sidescrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raportare menirea de a estima o valoare a
proprietdtii identificata si descrisd in raport inipoteza in care aceasta corespunde
cu cea din documentele de proprietate. Orice neconcordanta intre proprietatea
identificatd si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre
valoarea estimatd si proprietatea atestatd dedocumentele de proprietate dar
pastreazd valida valoarea estimata pentru proprietateaidentificata in raport.
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Evaluatorul nu a facut nicio misuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietatii
au fost preluate din descrierea sa legala (fisa imobilului); evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile terenului, planurile de
situatie puse la dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asuma
nicio responsabilitate in aceastd privinta.

Proprietatea a fost evaluata liberd de sarcini; conform scopului prezentat.
Aspectele juridice (descrierea legald si a dreptului de proprietate) se bazeaza
exclusivpe informatiile si documentele furnizate de cétre proprietar si au fost
prezentate farda se intreprinde verificari sau investigatié suplimentare. Dreptul
de proprietate esteconsiderat valabil §i transferabil. Verificarea situatiei juridice
a bunului, astfel cum ea rezultd din documentele puse la dispozitia evaluatorului,
nu este de competenta evaluatorului si nu ii angajeazé raspunderea;
evaluarea se face presupunand ca toatepartile interesate dispun de acelasi set de
documente.

Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietatii.
Se presupune ca toate studiile ingineresti puse la dispozitia evaluatorului sunt
corecte.Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost
incluse doarpentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si
restrictiilor dezonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului In care a fost
identificatd o ne-conformitate, descrisa si luatd in considerare in prezentul raport.
Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvazivad a
proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta neadecvari altele decat cele
care sunt ,la vedere”. Evaluarea s-a realizat in ipoteza inexistentei altor deficiente
decat cele observate, descrise si luate inconsiderare; prezenta unor neadecvari
care nu au fost pusein evidentd arputea afecta in mod negativ opinia
evaluatorului asupra valorii; astfel, recomandampartilor preocupate de un
asemenea potential negativ sd angajeze experti tehnici caresa investigheze astfel
de aspecte.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Sepresupune cd nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale
proprietdtii, solului, care sa influenteze valoarea. Evaluatorut nu isi asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta
pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat niciun fel de investigatie
suplimentard pentrustabilirea existentei altor contaminanti;

Se presupune ca toate autorizatiile si acordurile de functionare precum siorice
alte cerinte legale necesare utilizarii terenului au fost sau pot fi obtinute si
refnnoitepentru orice utilizare considerata pentru evaluare in acest raport;

Se presupune utilizarea terenului si a imbunétatirilor terenului in interiorul
limitelor sigranitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

Orice eventuala referintd in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credinta,
varstd sau sex sau orice alt grup individual a fost ficutd in scop informativ.
Aceste date prezentate se considera ¢a nu au niciun efect asupra valorii de
piata a proprietdtii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

Se considera cd proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces.
Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care 53 afecteze proprietatea evaluata;



s

B. [poteze speciale

e Conform solicitdrii Primariei Comunei Prisacani, valoarea de piatd se estimeaza
terenul intravilan mentionat mai sus.

¢ Evaluarea s-a efectuat avand la baza informatiile regasite la nivelul urmatoarelor
documente receptionate: tabel de miscare parcelara ( fisa imobilului), plan de
amplasament si delimitare a imobilului, Evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea
pentrucorectitudinea informatiilor inscrise in documentele receptionate.

e Estimarea valorii de piatd a subiectului evaludrii, in utilizarea si exploatarea lui asa
cumsunt indicate de cdtre solicitant, se bazeazd pe ipoteza speciald ca aceasta
utilizare estefizic posibild, permisa legal si fezabila financiar si dacd o eventuald
solutie dedezmembrare sau o alta restrictie legald Impiedicd buna exploatare a
terenului, atunci valoarea de piata opinatad in prezentul raport de evaluare va
trebui reanalizata.

1.8. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel
declarat; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodatd siin nicio altd circumstantd
sau context incare raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Valoarea terenului este incondiiile celei mai bune utilizari; valorile terenului nu
trebuie utilizate In legdturd cualte evaludri si sunt invalide dacd sunt astfel utilizate.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta,
nu poate fipublicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si
prealabil alevaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazd sa apara.
Publicarea, partialdsau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat cele la
care s-au facut referirianterior, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De
asemenea, intrarea in posesiaunui tert a unei copii a acestui raport nu implicd dreptu! de
publicarea lui.

1.9. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Toate demersurile evaluatorului, de la primirea temei si stabilirea Termenilor de
referinta si pandla redactarea raportului de evaluare, au fost in spiritul si cu respectarea
prevederilor din
+STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR - valabile 2022”, astfel:

o Definijiile si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din SEV 100 -
Cadrugeneral (IVS — Cadru general)

s Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 -
Termeniide referinta ai evaluarii (IVS 101) si condusd in acord cu prevederile SEV
102 —~Implementare (IVS 102) ,

o Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 —
Raportare (IVS 103).

¢ Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare
atinut cont si de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS
230) siGEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaludrii, nu a fost necesara
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abaterea de la niciunul din standardele respective.

1.10. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV
103 si cuprinde,pe langad termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor sijudecdtilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii
raportate, nefiindnecesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

2. Prezentarea datelor

2.1. Identificarea fizica si legald a proprietatii subiect
Proprietatea evaluata este situata in sat Prisacani, comuna Prisacani, judetul lasi;

Vecinii imobilului:

Conform datelor colectate la inspectie, corelate cu instructiunile evaluarii comunicate
de client,structura proprietatii in scopul evaluarii este:

Teren

b e masurat

SNrCE oL Nricadlftop. o T mp)
61914 61914 | 285.00
Total 285.00
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Tnscrisurile in baza cirora au fost identificate drepturile asupra proprietitii evaluate sunt:

- ‘Specificatie

.'Nr..:si_'_d_ata. o

1 Disponibil pentru - |

- evaluator.” ..

 Observatii

Plan de
amplasamentsi
delimitare a
imobilului

Fara viza OCPI

Nu este cazul.

tabel de miscare
parcelara

( fisa imobilujui)

Fara viza OCPI

Nu este cazul.

Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluaterului, se presupune ¢a ele
existd iarinformatiile continute in acestea sunt conforme cu instructiunile evaludrii si coerente cu

datelecolectate de evaluator, utilizate in procesul evaluarii.

2.2. ldentificarea si analiza datelor relevante despre proprietatea

evaluata

2.2.1. Date despre localitate zond si vecindtate

Amplasamentul este materializat printr-un teren cu suprafata (totald) de 39.094 mp, si
amenajdrileexterioare §i interioare necesare ca suport pentru proprietatea evaluatd; el are
urmatoarelecaracteristici:

» acces direct la drum principal
e Fara bransamente la utilitati

Terenui are urméatoarele caracteristici:

forma regulata

raportul laturilor adecvat
topografie usor inclinat

12

suprafata adecvatd utilizarii curente - teren agricol
deschiderea |a calea de acces




Lot}
1DR
S= 188506 nip
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2.2.2. Date despre amplasament si teren |
Amplasamentul este materializat printr-un teren cu suprafata (totald) de 285
mp, si amenajarile exterioare §i interioare necesare ca suport pentru proprietatea
evaluatd; el are urmdtoarelecaracteristici:

e acces direct la calea de transport - intersectie de drumuri
e acces facil la utilitdti (electricitate)

Terenul are urmatoarele caracteristici:

o suprafata adecvata utilizarii curente

¢ deschiderea la calea de acces pe toate laturile

+ forma regulata

o raportul laturilor adecvat

¢ topografie teren drept

¢ conditii de fundare normale

o fard expunere la pericole {(inundatii, alunecéri de teren)

2.2.3. Date despre constructii
Pe terenul descris mai sus, nu se afld cladiri

2.2.4, Date privind impozitele si taxele

Pentru proprietatea evaluatd nu existd avantaje si nici dezavantaje provenind
dintr-o impozitarediferita fata de alte proprietati similare din aria ei de piata.

2.2.5. Istoricul proprietdtii
Din datele puse la dispozifia evaluatorului, rezultd ca proprietatea evaluata a

trecut prinurmatoarele etape, pana a ajuns la forma si caracteristicile prezentate mai  sus:

» terenul este proprietate CL Prisacani.
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2.2.6. Concluziile analizei datelor relevante

Analiza datelor prezentate in capitolele de mai sus, evidentiazd urmatoarele:

Dreptul de

proprietate

Avantaje

deplin, clar si fara echivoc

definit

Dezavantaje

nu este cazul

Influenta
nesemnificativ
& asupra valorii

de piata

Caracteristicile localitatii

Avantaje

localitate rurala medie
- densitate medie a
populatiei
veniturile populatiei sub
medie
- somaj
economie locald slaba
fara dezvoltare
economica,
comerciala
semnificativa

Dezavantaje

nu este cazul

influenta
negativa asupra
valorii de piata

atatii

Caracteristicile zonei si vecin

Avantaje

zona bundin cadrul
localitatii
- zona adecvatad
utilizarilor detipul
proprietdtii evaluate
- caracteristici
favorabile ale
populatiei arondate
zona cu "concurentd”
redusa pe utilizari
similare cuproprietatea
evaluata
vecinatate coerenta cu
utilizarea existenta
aspect favorabil al
cladirilor Tnvecinate

Dezavantaje

nu este cazul

Influenta
pozitiva asupra
valorii de piata
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Avantaje

- acces direct |a calea de
transport principala
- echipare
incompletd/neadecvat
d cu utilitati
- suprafata adecvata
utilizarii curente
- forma favorabila - nu este cazul
- deschidere la drum
adecvata
- raportul laturilor adecvat
- topografie adecvata
- conditii de fundare
normale
- fara expunere la pericole

Dezavantaje influenta

Caracteristicile amplasamentului si terenului

pozitiva asupra
valorii de piata

Modul in care avantajele, dezavantajele si influentele descrise mai sus si
combind efectele, fac dinproprietatea evaluatad una competitiva in piata sa si, daca ar fi
sd alcdtuim un ,clasament” virtual, ea ar ocupa un loc in zona mijlocie a acestuia.

3.  Analiza pietei imobiliarespecifice

n acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, ”Piata imobiliard” este mediul in care
proprietdtileimobiliare se pot comercializa, fard restrictii, intre cumparatori si vanzatori,
prin mecanismulpretului. Partile reactioneazd la raporturile dintre cerere si oferta dar si
la alti factori de stabilire aprefului, dupad propria lor intelegere a utilitdtii imobilului
respectiv, relativ la nevoile si dorintele personale, in contextul puterii proprii de
cumparare.,

in functie de tipul proprietatii, analiza incepe cu identificarea segmentului
de piatd adecvat si aarealului geografic in care se regdseste acesta, continuand cu
evidentierea principalelor faptesemnificative, prezente si istorice de pe acest segment.
Identificarea calitativa si cantitativd a”grupului tintd” de cumpératori si a "stocului” de
proprietdti competitive, impreund cu apreciereamodului in care cererea si oferta se
”sustin” reciproc sunt, de asemenea, demersuri care vorconduce la concluziile analizei.
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3.1. Considerente privind cea mai buna utilizare

In viziunea SEV 100 — Cadrul general, valoarea de piatd a unui activ reflectd
cea mai bund utilizarea sa — CMBU (utilizarea unui activ care i maximizeaza valoarea si
care este posibild, permisd legalsi fezabilda financiar); in Glosarul Standardelor de
evaluare a bunurilor 2016, CMBU este definitdastfel:

Utilizarea probobild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a
uneiproprietdti construite, utilizare care trebuie sdéi fie posibild din punct de vedere
fizic, permisdlegol, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a
proprietditii imobiliare
Orice imobil reprezintd o ,simbioza intre doud entitdti”: terenul si
amenajarile acestuia, si esteunanim acceptat cd terenul este suportul care are valoare,
amenajdrile venind s3 adauge valoareacestuia sau sa i-0 diminueze. ,Contributia”,
pozitiva sau negativd, a amenajarilor este in relatiedirectd si cu starea acestora dar,
mai ales, cu ,potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizareasolicitatd de piatd pentru
teren. S3 mai spunem si faptul cd, de reguld, factorii guvernamentaliactioneaza mai
mult asupra terenului liber si mai puiin asupra constructiilor deja existente; chiar siatunci
cdnd apare o limitare asupra utilizdrii unei proprietati deja construite, aceasta se face
invirtutea schimbarii solicitdrilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona
coerenta arespectivei proprietati. Rezultd astfel ¢cd CMBU trebuie analizata distinct pentru
terenul liber sipentru proprietatea construitd, asa cum se afld ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea
acestora prin filtrele posibilitdtii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii
financiare; CMBU se afla printreutilizérile care trec aceste conditii si este cea care
maximizeazd "productivitatea” entitatiianalizate.

3.1.1. CMBU a terenului considerat liber
Aceastd parte a analizei CMBU se face in ipoteza cd este terenul este liber (chiar
dacad existdconstructii pe el), deoarece evaluatorul trebuie séd-si raspund3d la intrebarea:
»dacd acestamplasament ar fi liber de constructii, care ar fi cea mai eficientd utilizare a
sa?”; orice participantrational de pe piatd va judeca in aceeasi termeni. Aceasta este
si rafiunea pentru care terenuloricirei proprietdti construite va trebui evaluat in
ipoteza cd este unul liber si pregatit pentru aprimi o noud investitie.

Proprietatea evaluata face parte dintr-o zon3 rezidentiald, in zona regasindu-
sepreponderent locuinte unifamiliale. Astfel, putem afirma cdamplasamentul analizat
se afld in CMBU a sa — destinatie rezidentiala.

3.1.2. CMBU a proprietdtii construite
Aceasta parte a analizei vizeaza situatia constructiilor existente pe teren in
configuratia si starea dela data evaludrii. Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor
libere este slab segmentata si nuface diferentad intre utilizari, CMBU pentru

proprietatea construitd o urmeazd pe cea 2 terenuluiliber; astfel, luénd in considerare
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tipul cladirifor 'e”)'(isténté'pe' afh'pia'sé"m'eht,' se constatd c3 acesteasunt coerente cu
utilizarea terenului — destinatie rezidentiala.
3.2. Tipul proprietatii, identificarea pietei

Caracteristicile naturale ale terenului, Tmpreuna cu toate elementele care au
fost atasate acestuia,asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente,
corelate cu concluziile analizelorCMBU, conduc la incadrarea proprietdtii evaluate intr-
un tip de piatd rezidentiala, segmentulrelevant fiind cel al locuintelor unifamiliale.
Analizand vecindtatile, zona silocalitatea, In contextul caracteristicilor pietei specifice la
nivel regional si national, am constatatca piata acestei proprietdji este locala, fiind
delimitata de locuinte unifamilialede la nivelul localitatii Prisacani.

3.3. Fapte curente
PIATA TERENURILOR REZIDENTIALE

Descriere

Stocul de terenuri rezidentiele de la nivelul localitdtii Prisacani se afld intr-o relativa
stagnare.

Cererea de terenuri rezidentiale din Prisacani este generatd in principal de
necesitatile locative ale comunei Prisacani.

3.4. Analiza cererii soivabile

Luand in considerare influenta factorilor (sociali, economici, fizici si de
mediu)deja analizati in capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza
atractivitatea proprietatiievaluate, apreciem ca: profilul potentialului cumpdrator
este, cel mai probabil, “locuitor local sau din zone limitrofe cu putere economica mica,
capabil sa obtind finantare si s3 sustind rambursarea”. Astfel depotentiali cumparatori
existd sau pot fi atrasi in aria de piatd definitd In numar mic. In cazul incare
proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea vanzarii ei, cu respectarea conditiilor din

definitia valorii de piatd, aceasta ar suscita un interes mediu din partea potentialilor
cumparatori.

Aceste aspecte trebuie privite in contextul economic general dar si al

P L ra e

cererii.

3.5. Analiza ofertei competitive
Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parte prezentate mai sus, putem
conchide:

e in aria de piata definitd, proprietdtile similare calitativ cu cea evaluata sunt
disponibile incantitate mica

e exista putin teren liber, pretul acestuia fiind mediu

» proprietdtile concurente cu cea evaluatd se gasesc in numar mic

3.6. Analiza echilibrului

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cd nivelul
cererii este mai mare decat cel al ofertei si avem de-a face cu o piatd a vanzitorului,
cu prefuri care tind sa se stabilizeze;estimam cd aceastd tendintd se va pastra, cel putin
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pe termen scurt si  mediu.
3.7. Concluzii si corelatii ale analizei de piata si CMBU

Avand in vedere cd tipul de valoare adecvat scopului este valoarea de piata,

proprietatea trebuieevaluata in ipoteza celei mai bune utilizari; asa cum a rezultat din

cele doua parti ale analizeispecifice, utilizarea curentd a proprietatii evaluate reprezinta
CMBU a sa si va fi evaluatd in acestcontext.

Considerand incadrarea proprietatii in tipul de piatd prezentat mai sus,
confirmatd si de analizaCMBU (in capitolele dedicate) precum si datele de piati ce au
fost identificate, prezentate sianalizate, constatdim cd avem de-a face cu o piatd
segmentatd, in stagnare.

4, Evaluarea

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat {valoarea de piatd in cazul de
fatd), se potutiliza una sau mai multe abordiri in evaluare, dintre cele trei descrise si
definite in IVS Cadrulgeneral. Aceste trei abordiri sunt fundamentate pe principiile
economice ale pretului de echilibru,anticiparii beneficiilor sau substitutiei, astfel:

s Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului
evaluat cualtele comparabile (identice sau similare), ale ciror preturi se cunosc; daca
nu exista tranzactiirecente, sau acestea sunt putine si/sau informatiile despre ele
sunt putin credibile, pot fi luatein considerare si prefurile comparabilelor care sunt
listate sau oferite spre vanzare, dacdacestea sunt relevante.

e Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerarviitoare intr-o singurd valoare curentd a capitalului. Aceastd abordare ia in
considerare venitulpe care un activ il va genera pe durata lui de viatd utild si indica
valoarea printr-un proces decapitalizare — transformarea venitului intr-o valoare a
capitalului prin aplicarea unei rateadecvate de capitalizare/actualizare.

» Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin aplicarea principiului
economic alsubstitutiei {un cumpdrétor rational nu va plati pentru un activ mai mult
decdt costul necesarobtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpérare, fie
prin construire; prin urmarepretul pe care cumparatorul l-ar plati pentru activul

supus evaludrii, nu va fi mai mare decstcostul aferent construirii unui activ
echivalent.

Daca exista suficiente date de intrare reale sau observabile in piati, specifice
unei metode, care sdconducd la o concluzie credibil3, se poate aplica doar metoda
respectivd; in caz contrar (dateinsuficiente si/sau sumare, cu credibilitate redusd), se
recomanda in mod special utilizarea a celputin doui abordéri sau metode.

Astfel, pentru misiunea de evaluare prezent, va fi aplicatd doar o singura
abordare, bazatd pedate de intrare suficiente si cu o bund credibilitate (este vorba
despre abordarea prin comparatii).
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4.1. Abordarea prin comparatii

In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor,
alocarea, extractia, parcelarea si dezvoltarea, tehnica rezidualad si capitalizarea rentei
funciare. Alocarea si extractia combina metoda costului cu metoda comparatiei
directe; tehnica reziduald combind metoda capitalizarii cu metoda costului, iar
parcelarea combina cele trei metode.

Metoda comparatiilor directe este 0 metoda globala care aplica informatiile
culese urmarind raportul cerere - ofertd pe piata imobiliar3, reflectate in mass-media
sau alte surse de informare. Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se
considerd liber pentru scopul evaludrii. Metoda este cea mai utilizatd si
preferatd atunci cdnd existd date

comparabile. Prin aceastd metoda, preturile referitoare la loturi similare
sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemandri sau diferentieri. Se
bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata
imobiliara tocala.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o analiza comparativa care combina
tehnica calitativa si tehnica cantitativa si care reflectd cel mai bine natura imperfecté a
pietei imobiliare si tipul datelor de piata.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza
proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile
si persoanele direct implicate in tranzactii.

Selectarea si aplicarea metodei

Pentru evaluarea proprietatii analizate, s-a considerat adecvatd utilizarea
metodei comparatiilor directe.

4.1.1. Rezultatul metodei

Indicatia asupra valorii de piata obtinutd in abordarea prin comparatii
este:

1.995 EUR, echivalent a 9.833 LEI

5.  Analiza rezultatelor si concluzia asupravalorii

5.1. Sinteza rezultatelor

Aplicarea metodei de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmitoarei
indicatii asupra valoriide piatd a proprietatii:

| Rezultatul NEURO' | Rezultatul nLEI

Abordarea prin

.. 1.995 9.833
comparatii
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5.2. Concluzia asupra valorii

Pentru a selecta opinia finald, am tinut cont de natura proprietitii, de tipul de
piatd sicaracteristicile ei, de scopul evaludrii. De asemepea, am analizat, abordarea aplicata,
credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor utilizate si, acolo unde a fost cazul, a
ipotezelorfolosite; aceastd analizd este sintetizatd in cele ce urmeaza:

T .Abbfd? '_"??- ‘pr.in
Coclc o e comparatil, o

credibilitate buna
relevanta buna
adecvare buna

—

Tn baza celor de mai sus, evaluatorul considerd ci indicatia asupra valorii de piatd
a Teren intravilan, {a data de 19.10.2022, este cea rezultata din

abordarea prin comparatii:
1.995 EUR echivalent a 9.833 LEI

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

e au fost rotunjite la sutd de EUR/LEl Tntreagd (raportul intre valoarea in lei si cea in
europoate diferi putin de cursul valutar)

e nu sunt afectate de TVA;
includ valoarea drepturilor asupra terenului;
au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

exprimate in prezentul raport 51 sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente
( perioadei analizate

+ nureprezintd valoare de asigurare

Evaluator ,
ing. Leahu loan
Expert evaluator autorizat,
Specialitatea EPI

Membru A

Z1



Determinarea redeventei

Conform prevederilor legale " Limita minimd a pretului
concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdridrea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiuvlui
Bucuresti sau a consiliului local, astfel incdt s& asigure
recuperarea pretului de vdnzare al proprietatii, in conditii
de piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de
infrastructurd aferente ",

In conditiile date nu sunt necesare cecsturi de
infrastructura sau alte costuri suplimentare, deci limita
minima a ceoncesiunii se va stabili astfel incat sa asigure
numal recuperarea in 25 de ani a pretulul de vanzare a
proprietatii.

Nivelul minim al redeventei , in vederea concesionarii
proprietatii , a fost calculat , potrivit art.l7 din Legea
nr.50/19%1 republicatid astfel ca limita minimd z pregului
concesiunli sa se stabileasca astfel incédt sd se asigure
recuperarea in 25 de ani a pretuluil de vanzare a
proprietatii, iIn condifiile de pilata.

9.833 RON / 25 ani = 393 RON/an
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Proprietate

Elemente de comparatie subiect comp 1 comp 2 comp 3 comp 4 comp 5
intravilan
ldentificare Prisacani Chicerea Chicerea Chicerea Prisacani Morent
Data Qct-22 prezent prezent prezent prezent prezent
Suprafata mp 285 864.0 3500.0 4132.0 4000.0 3254.0
__ Pretde vanzare eur _ _ 6048.0 38500.0 53716.0 26000.0 43810.0
" Pretdevanzareeurimp o oo 7.0 1.0 13.0 6.5 15.0
TIPUL COMPARABILEI . i —
Tipul comparabilei | ofeta 1 oferta. | oferta - | ofera | . oferia:
Corectia unitara sau procentuala -10% -10% -10% -10% -10%
Total corectie pentru Tipul
comparabilei .70 -1.10 -1.30 -0.65 -1.50
Pret de vanzare corectat 6.30 9.90 11.70 5.85 13.50
Marja de negociere se coreleazain
functie de pretul solicitat,
urmarindu-se aducerea
comparabilelor la posibile preturi
de franzactionare, cat mai aproape
de realitate, Ajustarile pentru acest
tip de proprietate sunt in prezent
de -10%
DREPTUL DE PROPRIETATE _ _ . .
Drepturi de proprietate . faratestrictii . | fararéstricti |- fara restricti | fara restricti | fara restrictii | fara restrictii
Corectia unitara sau procentuala 0 0 0 0 0
Total corectie pentru Drepturi de
proprietate 0.00 (.00 0.00 0.00 0.00
Pret de vanzare corectat 6.30 9.90 11.70 5.85 13.50
Dreptul de proprietate al fiecarei
comparabile este deplin ca siin
cazut proprietatii subiect i nu sunt
necesare ajustari
RESTRICTH LEGALE
: Sl feren | L oteren o cferem ot teren
Restrictii legale ‘teren.construibil | construibil *| - construibil . | - construibil feren - | construibll -
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 10% 0%
Total corectie pentru Restrictii
legale 0.00 0.00 0.00 0,59 .00
Pret de vanzare corectat 6.30 9.90 11.70 6.44 13.50
Nu exista restrictii legale
referitoare {a edificarea de
constructii pentru comparabilele
alese. Nu se fac ajustari.
CONDITII FINANCIARE _
Conditii financiare - _normale " normale - | normale. narmale | normale | normale
Corectia unitara sau procentuala 0 0 0 0 0
Total corectie pentru Conditii
financiare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret de vanzare corectat 6.30 8.90 11.70 6.44 13.50
Conditiile de finantare sunt similare
si nu se aplica ajustari
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare CF - CF . - NU NU NU - CF
Corectia unitara sau procentuala 0% 5% 5% 5% 0%
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Total corectie pentru Conditii de

vanzare .00 0.50 0.5¢ 0.32 0.00
Pret de vanzare corectat 6.30 10.40 12.29 6.76 13.50
Doar comparabila subiect are
documentatie cadastrala si
comparabila 1. Se aplica gjustari
de 5% la celetate comparabile,
CONDITH DE PIATA _ _
Conditii de piata - Oct22 . - prezent | prezent |- prezent . | prezent - |~ .prezent.. .
Coreglia unitara sau procentuala 0 0 0 0 0
Total corectie pentru Conditii de
piata 0.00 0.00 040 0.00 ¢.00
Pret de vanzare corectat 6.30 10.40 12.29 6.76 13.50
Pentru comparabilele ¢u o vechime
{ a tranzactiei / ofertei ) mai mici de
6 luni nu se aplica ajustari.
ACCES
Acces drum pietruit drum piefruit | drum pietruit | drum pietruit drum drum piefruit
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 10% 0%
Total corectie pentru localizare 0.00 0.00 0.00 0.68 0.00
Pret de vanzare corectat 6.30 1040 12.29 743 13.50
Se aplica ajustari comparabile! 4,
celelalte au acces din drum
pietruit
LOCALIZARE

intravilan
Localizare Prisacani Chicerea Chicerea Chicerea Prisacani Moreni
Corectia unitara sau procentuala -10% -10% -10% 0% -10%
Total corectie pentru localizare -0.63 -1.04 -1.23 0.00 -1.35
Pret de vanzare corectat 5.67 9.36 11.06 6.76 12.16
Comparabilele 1,2,3,5i 5, sunt
localizate in zone mai bune , in
urma analizei de piata se aplica o
ajustare de -10%. .
CARACTERISTICI FIZICE _ _ . _
Suprafata mp 285.00-. 864.00 3500.00 ~ | - 413200 | 4000.00 3264.00
Corectia unitara sau precentuala 2% 11% 13% 13% 10%
Total corectie pentru suprafata 0.12 1.06 1.49 0.58 1.27
Se apreciaza o ajustare de 1,0%
pentru diferenta in plus sau minus. } _ _ N i _ N
Topografie “plan - plan plan plan . ] - plan - plan”
Corectia unitara sau procentuala 0 0 0 0 0
Total corectie pentru topografie 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret de vanzare corectat 5.79 10.41 12.55 7.64 13.42
Toate terenurile au topegrafia
plana sau in panta lina si nu
necesita ajustari
UTILITATI DISPONIBILE
En el, apa, canalizare, gaz “‘énelapa - fara fara |- fara- fara ‘enelapa
Corectia unitara sau procentuala 10% 10% 10% 10% 0%
Total corectie pentru utilitati 0.58 1.04 1.25 0.76 .00
Pret de vanzare corectat 6.36 11.45 13.80 8.40 13.42

Latoate comparabilele care nu au
ufilitati in apropierea limitelor
proprietatiilor fata de proprietatea
subiect care are energie electrica,
si apa se aplica ajustari de 10%.
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ZONARE _ _ _
Zonare - destinatie legala permisa | terencentral | . periferic- | periferic | - periferic " periféric - | . central !
Corectia unitara sau procentuala 10% 10% 10% 10% 0%
Total corectie pentru zonare 0.64 115 1.38 0.84 0.00
Pret de vanzare corectat 7.00 12.60 15.18 9.24 13.42
Terenurile sunt pozitionate periferic
sau in zona centrala . Se aplica
gjustari de 10 pentru cele din zona
periferica.
CEA MAI BUNA UTILIZARE _ _ ‘ .

S ferens U feren v oterent | - feren -
Cea mai buna utilizare teren.consfruibil i construibit |- construibil | * construibil i - teren- | . construibil |
Corecfia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 10% 0%
Total corectie peniru CMBU 0.00 0.00 0.00 0.92 0.00
Pret de vanzare corectat 7.00 12.60 15.18 10.17 13.42
Toate comparabilele sunt pretabile
pentru constructi rezidentiale, Nu
au fost aplicate ajustari .
CARACTERISTICI ECONOMICE

TR o teren. | - teren. | teren | teren .| - teren .
Caracteristici economice ~ferenindividual ‘| individual. | individual. - | individuat. | individual | individual. -
Corectia unitara sau procentuala 0 0 0 0 0
Total corectie pentru caracteristici 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret de vanzare corectat 7.00 12.60 15.18 10.17 13.42
Toate terenurile comparabile sunt
individuale. Nu se fac ajustari.
PRET FINAL AJUSTAT 7.00 12.60 15.18 10.17 13.42
Corectie totaia neta
Corectie totala bruta e . 26601 | 5.8761 7.2M2 -4.9655 4157
Suprafata 285.00
Opinie sur/mp 7.0001
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6. Anexe
6.1. Fotografii
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6.2. Date de piatd (tranzactii, oferte, etc.)
6.2.1.

Comparabile pentru datele de intrare ale aborddrii prin venit
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobi! nr. cadastral 61717 / UAT Prisacant

Oficiul da Cadastru gi Publicitate Imabiliars [AS]
Biroul de Cadnstru si Publicitats Imobiliard Raducanani

LOC: RADUCARNENI, - - BLOC K1 COD POSTAL: 707400 TEL: 0232/282053

Nr.corers 14450
2us 16
[ [
Al 2622
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard
pentru
imobil numar cadastral 61717 7 UAT Prisacani

TEREN Partial intravilan

Adresa: Loc. Prisacani, Str Mitropollt Veniamin Costache, Jud. lasi,

TO1271 - 292 1Hea, 311/ 1A,263/23A,3300Cc 263/22P, 366/ 14,

3312Hca,3180e , 135505, 7300s | ComunafCrasiMunicipiu: Prisecani

Nr, cadastrat Suprafata miisurath Observatll / Referinte

51717 23182 Lungime tronson = 1306 m.

* Buprafata este determinaté in planut de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

,5.!-;34::', ‘ :' .
L F

s147 #3245

s
T3S
14
. AkrB
RPN
AWTE
S40K
PERE £7E9y
pl s

Document care conjine dake cu caracter personal, protefste de prevedenle Legli Nr. 627/2001,

Pagina 1 dir 4
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 61717 /UAT Prisacani

Incadiare in zond
scarg 1:5000

Docurment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiis Legii Nr. §77/2001. Pagina 2 ain4
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Extras de Plan Cadastral de Carfe Funciard, imobil nr. cadastral 61717 ) UAT Prisacani

Date referitoare la teren

Cre| Cmacragde igm| Suprefaa Tarla Percels Observatil / Referinte
drumn DA 12,141, 0 739;1355
2z drum NU 4048 121 32&%2%;22'2,
320,263/23,
31141,292/1
TOTAL: 23.189
Date referitcare la constructii
crt | Numar I gﬁfﬁ[‘uﬂ‘: Supraf, (mp} fgﬂ’;’ﬂ; Observatll / Referinte
Imobilul nu are in componenta constructi
Lungime Segmente
1) Valor unt obtinyte din prolectle fn plan.
Punct]| Punct] Lungite segment Punct] Punct] Lungime segment Punet] Punct] Lungime segment
Tncepu] sfarglt r(m} Jincepu| sfgrsit e (m)f |Tncepu| sfargit i {m)
1 2 4626 2 3 8.605 3 4 13.501
4 5 11.112 5 8 8.484 6 7 10.453
7 8 8.6527 8 2 17.608 9 10 21.555
10 1 6.756 11 12 13.264 12 13 11.53
13 14 5029 14 15 5.682 15 16 11.801
18 17 10.323 17 18 8.343 18 19 6175
19 20 7.079 20 21 4.407 21 22 9837
22 23 13.845 23 24 11.504 24 25 14737
25 26 11.759 26 27 0.786 27 28 10761
28 29 6.431 29 30 2119 30 31 7.452
31 32 A.037 32 33 3.088 33 34 8.011
34 35 22478 35 36 8.196 30 37 9.393
a7 38 11.418 38 39 20646 30 40 14,476
40 43 15.067 41 42 19.16 42 43 93485
43 44 14.703 44 45 18,222 45 46 8.502
46 47 10.232 47 48 15.326 48 49 8,318
49 50 18.826 50 51 7.089 51 52 19,461
52 53 1.832 53 54 92.976 54 55 94.005
53 56 15.708 56 57 13.604 87 =3 17.845
58 59 56.418 508 80 56.658 60 B1 11.042
61 52 72.031 62 B3 41.42 63 &4 2406
64 65 15.805 B85 86 7.832 65 B7 65.852
67 68 B.148 63 69 2.538 68 70 54.571
70 ral 2.597 71 72 19.216 72 73 18.032
73 74 79.451 74 75 54,965 75 76 20419
76 77 14.249 77 78 10.8 78 79 23.875
79 80 19.57 80 81 9.762 &1 a2 165424
82 a3 40.065 a3 84 25.6714 84 85 22,835
85 86 16.882 86 87 8.429 87 38 17.898
88 89 30.812 89 20 26.327 90 g1 11.786
91 82 5.758 o2 23 35.613 93 94 7.381
54 95 8.777 95 96 14.351 96 a7 14.738
a7 98 16.498 08 89 14.53 93| 100 15.308
100 101 31.97 101 102 16,122 102 103 2573
103 104 1.963 104 105 8.283 105 106 33.059
106 107 18.193 107 108 5,798 108 09 8.342
109 110 11.956 110 111 15.913 i1 112 6.641
112 113 10.17 113 114 9399 114 115 13.094
115 118 1.675 16 117 14,305 117 1138 16.87
118 119 18.778 119 120 11.376 120 121 13.803

Docurent care contine date cu caracter parsonal, protejste de pravederile Legii Nr. 677/2001.

Paginag 3din4
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P ER R I R S

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 61717 f LUAT Prisacani

Punct| Punct] Lungime segment Punct] Punct] Lungime segment| | Punct{ Punct] Lungime segment
Tncepu| sfarsit r{m)] |incepu| sfrgit e{m}| |incepu) sférsit = (m)
121 122 11.288 122 123 3.966 122 124 4114
124 125 16.08 123 126 7818 126 127 8153
127 128 10.054 128 129 3.005 128f 130 6.51
130] 131 10.249 131 132 8.664 132 133 11.248
133 134 4.104 134 135 3.728 135 136 28.395
136 137 10.957 137 138 6.833 138 139 20.048
138 140 189.618 140 141 12,281 141 142 6.342
142 143 14.228 143 144 8.873 144 45 3.056
145 1 7.38

= Lungimile segmentelor sunt determinate in pfanul de proiectie Stereo 70 3i sunt rotunjite la 1 milimetru.
* Distanta dintra puncta aste formaté din sagmante cumulate ce sunt mai mict declit vaicarea 1 millmatru.
Pentru acast imohil existd inregistrate urmatoarele documentatil cadastrate nefnscrise in cartea funclara:

Nr C

Numar cerere |Data cerere

Termen eliberarg

1 114990

16.08.2022

26.08.2022

Dezmemkbrare/Comasare

Ca urmare a solutiondrii cererii nr. 14990 inreqistrata la data de 16.08.2022, s-a propus
dezmembrarea imabiluiui rezultédnd urmatoarele imobile:

Crt lelectronic

Nr {ldentificator

Suprafata (mp)

Adresa

1 |61913 22904 Loc. Prisacani, Str Mitropolit Veniamin Costache, jud. lasi, T 0,12/1
- 292/1Hca, 311/1A,263/23A,320C¢,263/22P,366/1A,311/2Hca,
318De ,1355Ds5,739Ds .

2 |61914 285 Laoc. Prisacani, Str Mitropolit Veniamin Castache, Jud. lasi, T 0,12/1

- 202/1Hca,311/1A,263/23A,320Cc,263/22P,366/1A,311/2Hca,
318De ,1355Ds,7390s .

Certific ca informatiile din prezentut extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPI |ASI la data: 30-08-2022
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificsri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobilare nr. 7/1996, republicata.

ConsilierfiInspector de specialitate,

Marian Vancea

Rocument care contine date cu caracter parsonal, protefate de prevederile Legii Nr. 8772001,

Pagina 4din 4
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PLANDE AMPLASAMUNT ST BELIMITARE A TMOBILITLTT
CUPROPIINEREA DE DEFMEMARARE
Semre 1:2004
N, Cadastral P Sworathtn masurotd dmp Adeesa imobihidn
LIt i 23180 ey Uan St Prisacani, $ie, Milopolil Veniamin Coslache . Com Peisneani, Jud losi . T 0278 - 29271 Hea 3 11HAZ6323A320C0,
| 16322156671 A3 1 1/2Hea 3 VR0, 1353D5,736T05.
Cartep Funeisg pr. G717 UAL: Prisacani
]

1

Siteafly aciuald (Faninte de dezlipirg)

Sineagts viltoace {ifapd decdipire)
. Claregorinde " Supealupe |Caegoria de e
Nr, Sl Srugrulisa {mp) bl Descriersn Imobilulul N Cad. ) Todosind Desciieren imotilului
Lol
! 18856 DR ) )
! Sector cadairat: 0, 1241
19141 . 1 B1913 Tevem delimitat e gon de lenm, gand e plusa, gand G
Dedon, gurd Je medol, It co consteuctie si Tinfa
1 04k R conventionsia.
Suewr wudietral; 0, 1241
Gint Teven dolinntal de gard de eion, gard 12914 - -
Juploesaa, gard de betom, gard de moutal, L2
Timita cu comwtractie si Jimila Jl
comventionake. 61914 85 bR Seclor cithsrul : )
48 b T “Teren delimiw de pard de lenn, gurd o plasa. gard de
bedon, grrd de metal. limic cu sonstrictie i Hiniue
Gonveritiomala.
Tl RS - -
Tl 23/89mp ! - - Feital 23139 oy - -
Sermbue 1 peoipiti: .
AL RICONS TOPSERY S Ri.. Tnspeior
ING AGAP] SERGH MARALIV ST . P . P I
Conlirm excrutaren misurdlorilor g weren. itudinen Tnuoenisii d i Conlirm inoduesrea okl i baza de dale mmm‘é"i':‘igﬁl "r'#h?id"}?gml de
cadastrale $:§°mm'tdcma eecstala cu mnlg%%[%gp Nr.0185 Semnidura §1 prcafa {:‘)‘aﬂaggfggzzﬂ
Qrgil-_ . CATB;S.C.AGRICONSTOP ata: 202208,
Lo 11 sl ey sel (R0 Dl Vamma 12738 4ov00
— P HR4:2029 ) Elasadl

20220828 123547 +03'00"
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PLAN DE AMPLASAMENT St DELIMITARE A TMOBILULGY

Scara 1:2060

Nr. Cadastral

Suprafafe miisuratl {mp)

Adresa imclIiui

61813

22904

Itmavilan Sab Prisacari, Str. Miropolit Veninnin Costache , Com.Prisacani, Jud, lasi’l 0,12/] -
202/ 1 Hea. 31141 A,263/23A,320C e, 263/22P 366/1A.3 1 1/2Hea,318Pe . 13550)s,7390s, - Lot 1

Cartea Funciara ni.

Drisaconi

L uar; |

T 7

4 H ! :I 2
A, DATFE, REFERITOARF, LA TRRFN
Nz Parcels) Categoria de tblostua Suprafim (mp) Metini
Lot Y
DR DR LE8S6 §
Sectar cadastal 0, 124
Teren definttar de pard de kemnn, pard de phsa, aard de beton, pard de mefal, fmits cu constructie 5 vim
DR DR 4048 conventivab,
TOTAL 21904 mp -
B. DATE REFERITOARE LA COI\'STRUE [£1]
Cod LDestinatia Supraita coustruis I sof (nap) Memini
LOTHIT,
TOTAL - -
Sopmiain 1owla mesurain = 2294 mp
Suprafuta din set = 22004 wap
Sewndicum 3i gtaapila:
5.CC AGHICONS TOPSEHY S.1.L.
ING AGAI'E SERGEU MADALIN Inspector

Coufimm cxecuearea masuratorilor k

teren, corcetindinea imocmid

dt fisi cadustrale 5i ; la ucesle@ cu realiales din
terci
S Seayiiban gigampiln  SERIARGHSF Nr. 0185 CAT.B;
ergiu-

5.C. AGRICONS TOP|SERV

Confims imroduccres Esobililoi s bazn ¢ date fmepas g awibuica nwydcuiui cadnstral

. . . Sewnnat digital
Senntwa i parafh Ma FIAN demarian
Vancsa

,‘,ﬁaﬁ Q) Dates 20220830

2710 0300
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PLAN DE AMPLASAMENT ST DELIMTTARE A TMOBILULUT
Searn 1:200

Nr, Cadagial Suprafhla mAsurald (mp) Adresy imobilobul
6 1 9 1 4 185 Tntravilen Sat Prisacani, Str. Mitropoli. Venismin Costache , Com.Prasucand, Tl Tusi T 9,12/1 - [
292/ 1He2,31171A,263/23A 1200, 263/22P 366/LA.311/2Heu, 3180k ,1355Ds,739D%, - Lot 2 ||

k Cintea Funchara nr, I | UAT: ] Prisacani

Lot2
IDR
=225 mp

3 ;
A. DATE REFERITOARE LA YEREN
N Parceld Calepori de blogigh Suprzfata {fmp) Moeniiuni
i
Tot2 !
i i
nR DR :
5 Sector cadasirat
Torens wemgradil.
TOTAL 285 mp -
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCT :
Twd - . | .
o, Dgaiinaga Suprafuie, constraitt i sol (mp) Kentiun; |
|
I
TUTAL - -
Supratats totala masurate = 285 mp .
Suprafiatn din act - 288 mp .
Semofitar yigtampila: :
S.CAGRICONS TOPSERY SR
ING AGAIM SERGIV MADALIN Tospector
Confirm execularca masteitortlor b teren, corsetmidinea intocmirii Confirm imroducerea imohihidi 2 baz de date ioceyprasd i atribuires numini cedasmal !
duvinienifiei cudusinde 3 corespendents acestein cu realiiates din a r i a n Sernpat digital d 3
e SERIA RO-I5-ff Nr. 0185 Sty spule Marlan vancea |,
H . Data: 2022.08.30).
- ¥ .
Serditdmsuw sisamphy  CAT.B; 5.C AGRICONS TOP Dl V@ﬂ@ea 332645 40300
9 . . SERVSRL. (RO-B-)
—M&d&&mﬁ“ﬁaﬁ' 1931/14.0420213 Clasa Wl :

20220829 TZ36TT 10300
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Referat de admitere, cerere nr. 14890 / 16-08-2022

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara 1AS] reeere 1950
Birout de Cadastru 5 Publicitate Imabiliard Raducaneni e | 06

. Adresa: LOC: RADUCANERNI, - - BLOC K1 COD POSTAL: 707400 TEL: 0232/292553 [ Al _; 20

REFERAT DE ADMITERE

({Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei COMENA PRISACANI
Dorniciliul

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 14990 din data 16-08-2022, va informam:

Imobilul situat in Loc¢. Prisacani, Str MITROPOUT VENIAMIN COSTACHE, Jud. lasi, T 0,12/1 - 292/1Hca,311714,
263/23A,320C¢,263/220,366/1A,31 1/2Hca,3180e ,1355Ds,739Ds ., UAT Prisacani avand numarul cadastrai
61717 a fost dezmembrat in imobilele:

1) 61912 situat in Loc. Prisacani, Str MITRQPOLIT VENIAMIN COSTACHE, jud. lasi, T 0,12/1 -
292/1Hca,311/1A,263/23A,320Cc,263/22P,366/1A,311/2Heca,318De ,13550s5,7390s ., UAT Prisacani
avand suprafata masuratad 22804 mip;

2) 61814 situat in Loc, Prisacani, Str MITROPOLIT VENIAMIN COSTACHE, jud. lasi, T 0.12/1 -
292/1Hca,311/1A,263/23A,320Cc ,263/22P,366/1A,311/2Hca,3180e ,1355D5,739Ds ., UAT Prisacani
avand suprafata masurata 285 mp;

Certific ¢& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planut cadastral de carte
funciard al OCPI IASI la data: 30-08-2022.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in condifiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterivare.

Inspector
Marian Vancea

Documentud confine date cu caracter persanal, protefate de prevededte Legi Mr. 67772001, Paginag 1 dinl
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL PRISACANI
SAT PRISAGANI, COMUNA PRISACAN, JUDETUL 1AS],
COD POSTAL 707390
TEL: 0232 295858, FAX: 0232 295999, e-mall: primatla_prisacankg@yahoo.com

HOTARAREA ar. 62
- din 27.092022
privind aprobaren demararii procedurilor pentru concesiunea prin licitatic a unej suprafete de 283
mp teren intravilan sat Prisacani dir domeniul public al Comunei Prisacani, judetul Insi conform
indicatorufui cadastral nr. 61914,

Consiliul Local Prisgcani intrunit in gedinta ordinari din data de 31.08.2017
Avind in vedere

- Referatul de aprobare constituit de d-i primar Stanciu Ghiorghe inreg sub nr. 5080/ 21.09.2022, raportul de
specialitate inreg sub or. 5081/ 21.09.2022, proiectul de hotarare, constituit de cawre d-1 primar Stanciu Ghiorghe
inregistrat sub ne. 5082/ 21.099.2022 prin care propune uprobarca demararii procedurilor pentru concesiunea prin
licitatic a unei suprafete de 285 mp teren intravilan sat Prisacani din domeniul public 2l Comunei Prisacani,
judetul lasi conform indicatorului cadastral nr. 61914,

- HCL Prisacani nr. 61/ 27.09.2022 privind dezmembrarea cartii funciare nr. 61717 = 23189 mp
reprezentand str. Veniamin Costache intravilan sat Prisacani, teren apartinand domeniului public &l Comunel
Prisacani , judetul lasi, in C.F. 61913 =22904 mp si C.F. 61914 = 285 mp.

- Cererea inregistrate cu nr. 4946/ 14.09.2022 d-lui Dascalu Andrei privind intentia de a coacesiona o
suprafate de teren de 285 mp situat in sat Pnsacam str. Veniamin Costache or. Cadastral 61717 in vederes
realizarii unei spalatorii auto.

- Cartea funciara a Comunei Prisacani nr. 61914 = 285 mp teren apartiand domeniului public al comunei
Prisacani, judetul Jasi reprezentand str. Venjamin Costache intravitan sat Prisacani,

-Anexa 60- nventarul bunurilor care apartin domeniutui public al comunet Prisacani din HG or. 1354 din
27 decembrie 2001 privind atestarea domeniului public al judetului lagi, precum i al municipiilor, oragelor 3i
comunelor din judetul lasi.

-In conformitate cu prevederile Legii nr. 7/1996 a cadastrului i a publicititii imobiliare, cu modificarile $i
completirile ultericare,

-Prevederile art 129, 302- 307 din OUG nr. 57 /2019 privind Codul Administrativ

Faptul ca au fost indeplinite conditiile cerute de Legea nir. 52/2003 privind transparenta decizionala,

- Lepea nr. 24 din 27 martie 2000 (**republicati**)privind normele de tehnich legislativa pentru

elaborarea actelor normative.
- Raportul de avizare favorabila al comisiei de specmhtate nr. 1 5i 3 din cadrul Consiliului Local Prisacant,
In temeinl
art. 139 alin. 3sialart 196 alin 1 §it(a) din QUG nr. 57 /2012 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba demararea procedurilor pentru concesiunea prin licitatic a unef suprafete de 285 mp
teren intravilan sat Prisacani din domeniul public al Conwmnei Prisacani, judetul lasi conform indicatorului
cadastral ne. 61914,

Art.2: [n conformitate cu dispozitille art, 154 din O.U.G. 57 /2019 privind Codul administrativ, Primarul
comunei Prisacani cu aparatul de specialitate pe care il conduce va asigura in conditiile prevazute de lege
punerez in aplicare a prevederilor prezentei hotarari.

Art.3: Prezenta hotarare se va comunica:

-Institutiei Prefectulini jud. fasi

-Primoarwui comunei Prisacani, judetul lasi

-Celor vizati in actul administrativ,

Hotarareo a fost adoptata in sedinta din 27.09.2022 cu 7 vouwi peniru’’ 6 ,, abtineri * (1 *" voturi
dmpotriva, din 13 consilieri prezenti din fotelul de 13 in fimctie.

s . Contrasem neaza\ entru legalitate
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0.’Zcms||herf}:f:c;y{.1.‘?1‘:1‘1“.:‘1 ma.

39



-

CONTRACT DE CONCESIUNE

I. Partile contractante

Intre consiliul local al Comunei PRISACANI , cu sediul in

.................................. ;, reprezentat prin
.................................. , avand functia de
............................ ; in galitate de concedent, pe de o
parte,

si
........ , perscana fizica (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate)/perscana juridica (actul constitutiv al agentului
CCONOMA ) sttt ittt ictneeeeneenaaeeaneeaaensns , cu sediul
Principal 10 ..ttt ii e y reprezentat prin
................. , avand functia de .. .....ii ittt renaa, 1N
calitate de concesionar, pe de alta parte,

la data de

la sediul concedentulul ..ot en e seeosenenaeennas '

in temeiul Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57 din 3
iulie 2019nr. { Codul administrativ ) privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, si al
Hotararii ( consiliului comunal) de aprobare a concesionarii nr.
......................... e e o P = |
incheilat prezentul contract de concesiune.

IT. Obiectul ceontractului de concesiune

Art. 1. -

(1) Obiectul contractului de concesiune este un teren de 285,0 mp
, numar cadastral 61914,

in conformitate cu obiectivele concedentului.

{2} Cbiectivele concedentulul sunt:

o etc.

{3) In derularea contractului de concesiune, concesiocnarul va
utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur:

------------------------------------------------------

ITI. Termenul

Art. 2. -



(1) Durata concesiunii este pe durata de ..... ani , incepand de

ladata de (..o iinien ..
IV. Redeventa
Art. 3. - Redeventa este de ...... RON/ an , platita anual ,

in conformitate cu caietul de sarcini (detalii cu privire la
modul de plata).

V. Plata redeventei

Art. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:
~contul concedentului nr.

-----------------------------------------------

---------------------------------------

.............................................

Neplata redeventel sau executarea cu lntar21ere a acestel
obligatii conduce 1la

----------------------------------------------------------------

VI. Drepturile partilorx

Drepturile concesionarului

Art. 5. -

(1) Concesionarul are dreptul de a explcata in mod direct, pe
riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac
obiectul contractului de concesiune.

{2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege
fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit
naturii bunului si obilectivelor stabilite de parti prin
contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6. -

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate,
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

{2} Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementara a contractului de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

VII. Obligatiile partilor ~ clauze stabilite in conditiile
caietului de sarcini

Cbligatiile concesionarului

Art. 7. -
{1) Concesiocnarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in
regim de continuitate si de permanenta a bunurilor proprietate
publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent,

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct
bunurile care fac obiectul concesiunii.



d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre
concedent, prin reziliere de catre concesionar, cu plata unei
despagubiri in sarcina concedentului;

@) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunuiuil
concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despaqubiri;

f) alte cauze de incetare a contractulul de concesiune, fara a
aduce atingere cauzelor si1 conditiilor reglementate de lege.

{2} La incetarea, din orice cauza, a contractuluil de
concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar in
derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur

b) bunuri proprii

R T T T I T T T R . L T T I S T T Y A -

IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea
responsabilitatilor de mediu intre concedent si concesionar

X. Raspunderea contractuala

Art. 11. - Nerespectarea de catre partile contractante a
obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune atrage
raspunderea contractuala a partii in culpa.

XI. Litigii

Art, 12, -
(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea
prezentuwlul contract de concesiune se realizeaza potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
nmodificarile ultericare.

(2) Pentru scluticnarea eventualelor litigii, partile pot
stipula in contractul de concesiune clauze compromisorii.

I. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere
ceonventionala, clauze penale)



II. Definitii

Art. 14, -

(1) Prin forta maljora, in sensul prezentulul contract de
concesiune, se intelege o imprejurare externa cu caracter
exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibila si absclut
imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele impre’jurari care au
intervenit si au condus la producerea prejudiciulul si care nu
implica vinovatia pazniculuil juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in
cir s eeser.. CXemplare.

Concedent, Concesionar,




Anexa nr. 9
la Regulament

Cartug cu procedari obligatorii ulterioare adoptirii hotéirdrii Consiliului local

Proceduri obligatorii ulterioare adoptirii Hotarérii Consiliului Local Nr.ﬂ__/f‘é’_i@_*.lﬂm

Nr. - Data Semniitura persoanei responsabile
cri. Operatiuni efoctuate ZZ/LLIAN s3 efectueze procedura

0 i 2 3

Adoptaren hotéirérii * s-a fiicut cu majoritate o simpli

Vix abitolutﬁ o calificats * J ° 2210202 g

2 | Comunicarea ciitre primar 2 At 2022 ;d"’

3 |Comunicarea catre prefectul judetutui > [ 3022 (ﬁl"i~

4 | Aducerea la cunostinta publica ** AT 230 ] 19

5 | Comunicarea, numai In cazul celei cu caracter individual A 2022 [

6 |Hotardrea dovine obligatorie ¢ sau produce efecte juridice ”, dupiicaz | g J1, 2023 e

Extrase din Ordonan{a de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile i completdrile ulterioare:

1) Art. 139 alin. (1): .In exercitarea atributiilor ce 1i revin, Consiliul local adopti hotérari, cu
majoritate absolutd sau simpls, dupi caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotdrarile privind dobandirea sau instrdinarea
dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adoptd de Consiliul local cu majoritatea
calificatd definits la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie.”

2y Art, 197 alin. (2): ,Hotararile Consiliului local se comunics primarutui.*

3y Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al oragului comunici hotirarile Consiliufui local
al oragului prefectului in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptirii ...

*y Art. 197 alin. (4): ,,Hotararile ... se aduc la cunostinta publici §i se comunic, in conditiile
legii, ;S)rin grija secretarului general al orasului.*

) Art. 199 alin. (1): ,,Comunicarea hotararilor ... cu caracter individual citre persoanele cirora
li se adreseazi se face in cel mult 5 zile de 1a data comunicdrii oficiale cétre prefect.*

€y Art. 198 alin. (1) ,Hotararile ... cu data aducerii lor la cunostintd publica.«
Y Art. 199 alin. (2): ,Hotirdrile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data
comunicarii citre persoanele c#rora li se adreseazi.”

* Se bifeaza tipul de majoritate cu care s-a adoptat hotiirdrea Consiliului local.
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