MUNICIPIUL BUCURESTI -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
Strada Drumul Muntele Giaina, nr. 46, sector 1, Bucuresti

Vazand proiectul de hotarare nr. K2-273/21.11. 2022;
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. E/11339/26.09.2022 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. E/11340/26.09.2022 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. M3-292/22.11.2022 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurétor, precum si Avizul Comisiei pentru
administratie publica locald, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetatenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1;

Tinand cont de Raportul informarii §i consultarii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologier de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism ce intra in competenia de aprobare
a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Viazand documentele emise:
- Avizul Arhitectului Sef nr. 29/26.09.2022 din cadrul aparatului de specialitate al Primariei

Sectorului 1 Bucuresti;
- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie PMB nr. 16732/1870971/27.08.2020
- Studiu de retele insusit de ing. Cristian 1 Caita.

Studin de Insorire st ilustrare volumetricd nsusiti de vrh Paul Dantel Gh Latn

- Aviz Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea nr. 50-B/11.03.2021;
- Ridicare Topografica insusita de ing. Valeriu Danut Barbu. Studiu Geotehnic insusit

de ing. Geolog Cristian lonescu

Tinand seama de prevederile:

- Constitutiel Romanier;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legi nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

- Legu nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile s1 completarile ulterioare;

- Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Hotérérii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;



- Hotaréari Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 5 Iit. cc), art. 139 alin. (3) lit. ), art. 166 alin. (2) lit. j) si art. 196
alin. (1) Iit. a) din Ordonanta de Urgen{a a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu modificarile si completiarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta extraordinara

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. — Drumul Muntele Giina nr. 46, sector
1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 29/26.09.2022, prezentat in Anexa nr. 1 si
cu Planga de Reglementéri vizata, prezentata in Anexa nr. 2.

Art. 2 - Prezenta documentafie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. - Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si
este valabil 3 ani.

Art. 4 - Anexelenr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare si sunt redactate in 3
exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul special la sedintei, un
exemplar original se comunica beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un
exemplar original sc pastrcaza la Arhitectul Sef — prin structura de specialitale - Biroul Reglementari
Urbanistice si Arhiva

Art. 5 - (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitect Sef prin structura de specialitate- Biroul
Reglementari Urbanistice s1 Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.
(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotarari si a anexelor beneficiarului sau,
dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. -
(3) Serviciul Tehnicd [egislativd, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea prezented

entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotardre a fost adoptatd cu unanimitate de voturi pentru, in momentul votului fiind
prezenti 19 consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astazi, 19.12.2022, in sedinta
extraordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocati in temeiul art. art. 133 alin. (2) lit.b) din
Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare.
PRESEDINTE DE <~ ™4, CONTRASEMNEAZA,
Daniet~1
. SECRETAR GENERAL
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Ca urmare a cererii adresate de MRRARAS CAMELIA, cu domiciliul in str. Zambilelor, nr.8, bl %ﬁﬁﬁ

inregistratd la nr. 16733/31.03.2021, completatd cu nr. 40359/28.07.2022, in conformitate cu
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterigare, se emite urmatorul:

Wit @
aviz e D289, 2022 {19 DEC 2022
PENTRU AMCKA-{

PUD - STR. DRUMUL MUNTELE GAINA, NR. 46 - SECTO 1
RESEDINTE DE SEDINTA
S ..

Construire locuinti individuala D+P+1E
GENERA 1 DE IMOBILUL: In suprataja de 399,00 mp, proprietate privata, contormi‘mentiunijor ¢ LY
din 04.07.2022.
INITIATOR: MARARAS CAMELIA
PROIECTANT: S.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Paul Daniel Gh. Jotu (RUR D, D3, Dz g
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUD: Zona studiata pr. .wc parcelele invecinate
imobilului care a generat documentatia, delimitatd astfel: Nord — drum de acces (nc. 209904); Sud — imobil proprietate privatd Demeter
Mariana Nina si Demeter Istvan (fard numar cadastral); Est- imobil proprietate privatd Teodor Toni si Teodor Dana (nc. 279218); Vest-
proprietate privatd Nedu lon (nc 249275).
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Terenul este cuprins in PUG aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu
valabilitate prelungita, in subzona L1e¢ - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi
sau enclave neconstruite. Se admite mansardarea cladirilor existente cu condifia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare ci séd se
inscrie in volumul unui acoperis cu panti de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent. Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m latime dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile Invecinate. Imobilul nu se afla pe lista cuprinzand
monumente istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 si nu se afla la mai putin de 100 m fata de imobile aflate pe aceasta list,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 607/25/D/12522 din 04.06.2020, prelungit pana la data de 05.06.2023.
Indicatorii urbanistici pentru subzona Llc : POTmax.= 45%; CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E, CUTmax.=1,3 mp ADC/mp
teren pentru P+2E; RHmax. = P+2E, Hmax. = 10 m. in cazul mansardelor se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu

maxim 0,6 din AC.
Retragerea minimi fati de fata de limitele laterale — se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din indltimea

la cornisa, dar nu mai putin de 3,00m.
Retragerea fatii de limita posterioari a terenului — jumatate din inaltimea la cornisa, masurata in punctu] cel mai Inalt fatd de teren, dar nu

mai putin de 5,00m.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Retrageri minime fati de limitele laterale — dreapta — 3,00m; stinga — 7,00m .
Retrageri minime fati de limita posterioard — 5m fata de limita posterioard a terenului,

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.
CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea $i gararea autovehiculelor vor respecta ,.Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de

parcare pentru noile constructii $i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti $i a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto §i pietonal se vor realiza din Drum acces — servitute (N.C. 209904

— 4m latime), conform avizului Comisier 1ehnice de Circulatit nr. T673271870971727.08.2020 $1 plansa anexd a acestuia.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la rejelele publice de alimentare cu apd, canalizare,
energie electrici. Studiu de retele insusit de ing. Cristian | Caitd. Se prezintd aviz Administratia Bazinala de Apa Arges - Vedea nr. 50-
B/11.03.2021cu privire la solutia edilitara altemativa.

Documentatia este insotitd de ilustrare volumetrica si studiu de insorire insusite de urbanist Paul Daniel Gh. Jotu. Ridicare topografici
insusita de ing. Valeriu Danut Barbu si PYR OCPI nr 540/2020. Studiu Geotehnic insusit de ing. Geolog Cristian lonescu.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism nr. 2/8/29.03.2022, se avizeaza favorahil Plannl Tlrhanistic de
Detaliu.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru cxactitatea datelor si veridicitatea fnscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate Intocmi numai dupad aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 607/25/D/12522 din
04.06.2020, prelungit pana la data de 05.06.2023, emis de Primiria boctgﬂﬁq?]"ﬁ%mclplu]m Bucuresti.

PPt
ARHI ,mc*r SEF Y }‘.;\,.
. Blan.g‘a 134 n “ X\
Intocmit, il L i:_ i
Sef birou, ECT ”1;'
Ny
-~ -/4‘
- IS0 90012608 “is—rit=s A .
', ) |
CALTATI  IN URMA Mﬁ[jéﬁi’fﬁ,m S.; \b‘:_-.. ,-#"'Bd Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti; 011222
e MR e Tel. +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06

ACREDITAT PENTRU CERTIFICAREA
SISTEMELCR CE MANAGEMENT AL CALITAT!
SR EN 25CF AERCO httn-// Wiy nrim

Email: reaistraturala primarias | .o

tacectorl ro




ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU OBIECTIV
“ CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA D+P+1E, PUT FORAT SI
FOSA SEPTICA“, MUNTELE GAINA NR. 46, SECTOR 1, BUCURESTI

P+1

{E 263377

1
IE 228844
CTR s
_e situatie al imobiluluj Sikg
.. muntele Gaina nr. 48, seg

ANEXA LA HOTARAREA CONSILIULVI
LOCALAL SECTORULUI 1
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Conform P.U.G. Municipiul Bucuresti, terenul se afla
incadrat in subzona_L1c- subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri, situate in noilé extinderi
sau enclave neconstruite.

La nivelul circulatiilor, zona este deservita de strada
Muntele Gaina, strada ce face legatura intre zona studiata si
centura Municipiului Bucuresti.

Terenul studiat este deservit de drumul de servitute de
profil 4m, ce face legatura terenului cu strada Muntele Gaina..

Majoritatea imobilelor din zona studiata prezinta acces
carosabil/ pietonal din drumuri de servitute.

Imobilele invecinate dispuse pe drumul de servitute
adiacentterenului ce agenerat P.U.D.,prezinta retrageri fata de
drumul de servitute de cca. 3 m sau mai putin. Alinierea
existenta a constructiilor fata de aliniament este de 3 m.

Conform prevederilor certificatului de urbanism nr.
607/25/D/ 12522 din 04.06.2020, se vor respecta indicatorii
maxim admisi si alinierea cladirilor existente la drumul de

servitute.
PROFIL PROPUS DRUM DE SERVITUTE
conf. acte proprietate { nu se schimba profilul din documentatiile de urbanism
aprobate sau in curs de aprobare)

PROFRIETATE

LIMIT4 D=

" LIMITa DE PROFRIETATE

400

PROFIL PROPUS STRADA MUNTELE GAINA
conf. P.U.G. al Mun. Bucuresti

curte e
COEFICIENTI URBANISTICI u :
TOTAL 399 M.P. 100 % ] 5
i-‘ SITUATIA PROPUSA : : g
" ] ’ o o .',9:
® \ T Coet Max. é’ 2 1
' \| RETRAGERI aliniament | limita limita limita Urb. cf. P.U.G. L1c EXISTENT PROPUS g
| CONETRUCTIE | minim 3 m | laterala V latorala S Iate1ra|a E 1 ) | ), RS I~ v | 1723 ot Fadds ok ) (LA SR U s
# | fata de limitele de | (4 minim 3. m | (posterioare)| -7.18 m
proprietate si (serrl\l,?ute -5m (minion 3 - | | PO i Uz 30%
aliniament privat) edificabil}
C.UT. 0.9 (pentru P+1) 0 0.9
l o . ! P+ \ = g
o " . d- | \ \ 5 L Spatiu piclonal' Spatu plantat
Inventar de coordonate PROIECTANT: BENEFICIAR:
i S.C. RHM EXPERT TEAM S R.L RARAS CAMELIA
CIRCULATI (Sistem de coordonate STEREO 70) S R R S e MA E
Website: www.rhmexpert.com B -AFo B .
; i f —— (N.C.221781) Tel- 0787 761 938 Domiciliu: strada Zambilelor, nr. 8, bloc 62, sc. A,
LEG E N DA . [ — c!rculat!! C.a rosabile == Sidiu social: strada Victoriei 276, etaj 1, Ap. 6, Sector 2, Bucuresti
limita zona de analiza [(CPoc—=E circulatii pietonale S Nr. [Poordonate pet.de contur Lungimi Targu Jiu, jud. Gori
limi U.D. —3 : laturi = TITLU PROIECT: Elaborare Plan Urbanistic de
“m:t: tg::g gg Fa)rg;r:ﬁ;at PUD T Pet. X [m] Yiml  [oGi+) SEF PROIECT: 07D//;BA20 Detaliu ,CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA D+P+1E", PR?_/I/E;)E(I;IR.
2 urb. Dan JOTU put forat si fosa septica”
documentatii cadastrale E (P | 101 [337251.358 |[5B4469.521 | 21.185 —
limita teren ce nu prezinta —— PROPUNERE (Parcela) 102 [337258.860 |5B4489.333 | 19.116 PROICCTAT: [elte=ttivey e Gl ATIEDD Calip i, Sl I ENRIER 'S azog
prop — 101 (337233069 584473684 | 18.757 AT REGLEMENTARI URBANISTICE [ ————
ZONIFICARE FUNCTIONALA loc de parcare - S(N.C.221781)=3%8mp P=80.366m it SCARA: | ZONIFICARE FUNCTIONALA s
zona locuire individuala- L1c — acces pietonal . = Sl : urb. Horia BRAIA 1:500
constriictii zona stiidiata —— acces carosabil B ACEST DOCUMENT NU VA FI REPRODUS FARA ACORDUL IN PREALABIL AL S.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L.




