MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

: HOTARARE
privind aprobarea Planuluj Urbanistic de Detaliu (PUD)
Str. Dr. Sergiu Dumitru nr. 13-15, Sector 1, Bucuresti

Vazénd proiectul de hotérare nr. K2-276/23.11.2022;
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. E/14179/23.11.2022 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. E/14180/23.11.2022 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. M3-276/09.12.2022 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistic,
realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjuritor, precum si Avizul Comisiei
pentru administratie publicd locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor
si libertatilor cetdtenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1; .

Tindnd cont de Raportul informarii si consultdrii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism ce intrd in competenta de aprobare

a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vizand documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. R/47/23.11.2022din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnicd de Circulatie de Circulatie 990/03.02.2021, emis
de Priméria Municipiului Bucuresti.

- Studiu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.L. Mares

- Studiu Geotehnic Insusit de ing. Costel-Marian Dinescu

- Ilustrare volumetricéd si studiu de insorire insusite de arh.Oana V. Radulescu .

- Se prezinta aviz Ministerul Culturii nr. 11/ZP/04.01.2022.

. Tin4nd seama de prevederile:

- Constitutiei Romaniei;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia public;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Hotarérii Guvernului Romaéniei nr. 525/1996 republicati pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicaté, cu modificarile si completirile ulterioare;



- Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificarile si completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificérile si completérile ulterioare, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti extraordinari
HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba documentatia de urbanism P.U.D. — Dr. Sergiu Dumitru nr. 13-15,
Sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. R/47/23.11.2022, prezentat in
Anexanr. 1 si cu Planul de Reglementéri urbanistice vizat, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art, 2 - Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifici si nu di
dreptul la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art, 3. - Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si
este valabil 3 ani.

Art. 4 - Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotiirire si sunt redactate in 3
exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul special la sedintei, un
exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un
exemplar original se pastreazd la  Arhitectul Sef — prin structura de specialitate — Biroul
Reglementari Urbanistice si Arhiva

Art. 5 - (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitect Sef prin structura de specialitate- Biroul
Reglementiri Urbanistice §i Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotéréri si a anexelor beneficiarului sau,
dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea prezentei
entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotédrare a fost adoptata cu 16 voturi pentru si 1 vot impotriva in momentul votului
fiind prezenti 17 consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astdzi, 19.12.2022, in sedinta
extraordinara a Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. art. 133 alin. (2) lit.b) din
Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Daniela Popa

{ SECRETAT YNERAL

~l Lay snescu

Nr.: 207
Data: 19.12.2022
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6767/10.02.2021, completatd cu nr. 63673/17.11.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2 priv‘mg aﬁ
urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmatorul: 4 fVC'HKﬂ- /
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PENTRU D
PUD - STRADA Dr. SERGIU DUMITRU NR. 13-15 - SECTOR 1, BUCURFST1
Construire imobil cu functiune mixti, regim de iniltime 2S+P+SE+6Eretras
Prezentul aviz inlocuieste si modificd Avizului nr. 24/08.09.2022 in ceea ce priveste conr
textului cu certificat de urbanism in perioada de valabilitate
GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 729,00 mp, (731,00mp din masurdtorile cadastrale), proprietate | _ari€ Tizice, conform
informatiilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 276246, eliberat la data de 22.03.2022. '
INITIATOR: IONESCU MARKUS, IONESCU DAN NICULAE S$I IONESCU MARIA, LEBDIS INTL SRL, UNION PLAZA HOTEL
SRL, FINANCIAL SERVICE GROUP SRL.
PROIECTANT: S.C. ORO DESIGN PROIECT SRL.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh.Oana V. Ridulescu (RUR: D, E).
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUD: Zona studiati prin PUD include parcelele invecinate imobilului
care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord: Strada Dr. Sergiu Dumitru nr. 19-21; Sud: teren neidentificat — Partial Compania Municipala
Termoenergetica; Vest: partial Dr, Felix or. 28; Est: artera de circulatie Strada Dr. Sergiu Dumitru.
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Terenul este cuprins in PUG aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitate prelungita,
in subzonra CA2 - subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de indltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire
continuu sau discontinuu. Indicatorii urbanistici conform subzonei CA2 sunt: - pentru cladiri cu 6 niveluri si peste —~ POT maxim = 70%, cu
posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sili de spectacole
ete. ; - pentru cladirile sub 6 niveluri POT maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri) pentru activitli comerciale, sali de spectacole etc.; - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului ; pentru cladirile cu 6 niveluri si peste CUT maxim = 3,0mp. ADC/mp. teren ; pentru cladirile sub 6 niveluri CUT maxim = 2,5mp.
ADC/mp. teren. Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice, publicata i M.O. nr. 113 din 15.02.2016, dar se afld la mai putin de 100 m de
imobile aflate pe aceasta listd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1594/82/D/46804 din 13.11.2019 si 1584/85/D/54943 din
14.11.2022, Amplasamentul a fost inclus in zona de studiu a PUZ Strada Dr. Sergiu- Strada Dragoslavele aprobat cu HCGMB nr.51/28.02.2011, in
prezent expirat, dar care a produs efecte, iar alinierea fatd de strada s-a realizat prin raportare la edificabilele propuse prin PUZ Dr. Sergiu nr. 5,
aprobat cu HCGMB nr.140/19.06.2007, in prezent documentatie cu valabilitate expirata, dar care a produs efecte, printre altele determinand traseul
actual al strazii,
Retragerea minima fati de aliniament — in raport cu caracterul strazilor existente cladirile se pot dispune pe aliniament sau pot fi retrase cu
conditia si nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate.
Retragerea minimii fatii de limitele laterale gi posterioari a terenului — claditile cuie udiposiese funcliuni publice reprezentative se pot amplasa
izolat sau in regim continuu; - cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.0metri de la aliniament ; - in cazul, in care parcela se
invecineaza cu o cladire care prezinti calcan pe una dintre limitele laterale ale parcelei, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasd de
la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre ale unor Incaperi care necesita lumina naturald, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumtate din inaltime, dar nu mai putin de 4.0metri ;
Retragere fatd de limita posterioari- clidirile se vor retage faa de limita posterioard la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masuratd la cornise, dar nu mai putin de 5,0metri.
PREVEDERI PUD - PROPUSE:
Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiiri vizat spre neschimbare.
CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ..Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte funciioniri a arterelor de
circulatie™ aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se va realiza din Strada Dr. Sergiu Dumitru, in conformitate cu Aviz
Comisia Tehnicd de Circulatie nr.990/03.02.2021, emis de Primiria Municipiului Bucuresti.
FCHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarca conatructiilor la rofelele publice de alimentare cu upd, canalizare, energic
electricd. Studiu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.1. Mares. Se prezintd Studiu Geotehnic insusit de ing. Costel-Marian Danescu.
Docuinentalia este tnsotita de ilustrare volumetrica si studiu de insorire insusite de arh.Oana V. Radulescu . Se prezinta aviz Ministerul Culturii
nr. 11/ZP/04.01.2022.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr.8/2/20.07. 2021, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliv.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Prezentul aviz este valabil impreuni cu plansa de reglementari urbanistice anexati si vizata spre neschimbare,
Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse In PUD care face obiectul prezentului
aviz, fn conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind.amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare. ,
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectirii Intocmai a prevederilor acestuia. 3
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1594/82/D/46804 din 13.1 1.2019 i
1584/85/D/54943 din 14.11.2022, emis de Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bugp—=<+
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RADA SERGIU DUMITRU NR. 13-15, SECTOR 1, BUCURESTI

REGLEMENTARI URBANISTICE

Nr. | Coordonate pct.de contur Lungiml
: laturi
Pt | vm Ximl | pgis)

586258.153 | 328386.473 4308
586260.396 | 328382.789 1.475
586261.827 | 328383.106 1.104
586262.401 | 328382.183 | 11.850
586267.899 | 328371.666 | 11.872
586256.185 | 3268369.737 |  15.686
586240.727 | 328367.182 3.541
586237.233 | 328366.617 0.438
586236.801 | 3268366.546 9.672
10 | 586235.001 | 328376.049 1.114
11 | 586234.752 | 328377.135 3.854
12 | 586233.928 | 328380.695 4,350
13 | 586232.948 | 328384.933 2,828
14 | 586235.703 | 328385570 | 10.219
15 | 586233.481 | 328305.545 3.484
16 | 586236.928 | 328396.051 | 14.088
328398.672 | 14.259
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Total suprafata imabil nr. 13-15 din str. Sergiu Dumttru

Profil propus Strada Sergiu Dumitru
cf. PUZ “ Str. Sergiu Dumitru nr. 22"

aprobat prin HCGMB nr. 714 / 18.10.20/]¢

r‘ﬂ‘. il STRADA GENERAL DAVID PRAPORGESCU NR. 1-5, SECTOR 2 - BUCURESTI
' ":/ J40/2851/2007, CIF RO 21069560
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ENEFICIAR PROIECT NR.
DNESCU DAN NICULAE, IONESCU MARIA,
S C.UNion PLAZA HOTEL SRL, SC.FNaNciL | 408
SERVICES GROUP SRL.
PROIECT: FAZA:
PUD STRADA SERGIU DUMITRU NR. 13-13 PU D
SECTOR 1, BUCURESTI U.U.

PROIECT | ARH. OANARADULESCU

PLANSA: PLANSANR.

REGLEMENTARI URBANISTICE U1i2
NUME: R SP” \:| SCARA:

1/500 .

DATA:
OIEMBRIE 2022



