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HOTARAREANr 125
Din 08 octombrie 2024

Privind aprobarea Raportului de evaluare, a Caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire, in vederea
organizdrii licitatiei publice pentru vanzarea suprafetei de 349 mp, teren de sub nr.cad.58182 inscris in
coala C.F nr. 58182 Bratca, aflat in proprietatea privatd a Comunei Bratca si in administrarea Consiliului

Local al Comunei Bratca

Avand in vedere :
-Referatul de aprobare initiat de primarul comunei Bratca, inregistrat sub nr. 2676 din
02.10.2024 prin care se propune Consiliului local al comunei Bratca:
1.Aprobarea Raportului de evaluare nr.198/20.09.2024 intocmit de Cabinet Individual de
Expertizi Contabild si Evaluare Badea Radu si inregistrat la primdria Comunei Bratca sub
nr.1242/24.09.2024, cu privire la vinzarea suprafetei de 349 mp, teren de sub nr.cad. 58182 inscris in
coala C.F nr. 58182 Bratca, aflat in proprietatea privatd a Comunei Bratca si in administrarea Consiliului
Local al Comunei Bratca, din care rezulta un pret de 17,56 lei/mp, fara TVA.
2.Aprobarea caietului de sarcini inregistrat sub nr. 1270/01.10.2024 cu privire la instructiunile de
organizare si desfisurare a licitatiei pentru vanzarea lotului in suprafatd de 349 mp, teren de sub nr.cad.
58182 inscris in coala C.F nr. 58182 Bratca, aflat in proprietatea privatd a Comunei Bratca si in
administrarea Consiliului Local al Comunei Bratca, redat in materialul anexat.
3.Aprobarea organizdrii licitatiei in vederea vanzarii suprafetei de 349 mp, teren de sub nr.cad.
58182 inscris in coala C.F nr. 58182 Bratca conform instructiunilor prezentate in documentatia de
atribuire inregistrata sub nr. 1271/01.10.2024, redata in materialul anexat.
4.Stabilirea prefului de pornire a licitatiei la suma de 17,56 lei/mp, fird TVA, rezultat din raportul
de evaluare nr. 198/20.09.2024.
5.Suportarea contravalorii cheltuielilor ocazionate de intocmirea documentatiei (raport de evaluare,
anun{ monitor oficial si ziar, coli C.F, schite, etc.) de cétre cumpéritor.
6.Desemnarea reprezentantilor consiliului local in comisia de organizare a licitatiei pentru
vanzarea suprafetei de 349 mp, teren de sub nr.cad. 58182 inscris in coala C.F nr. 58182 Bratca, aflat in
proprietatea privatd a Comunei Bratca si in administrarea Consiliului Local al Comunei Bratca.
- Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 2677 din 02.10.2024. intocmit de inspectorul de
urbanism privind aprobarea Raportului de evaluare. a Caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire.
in vederea organizarii licitatiei publice pentru vanzarea suprafetei de 349 mp. teren de sub nr.cad.58182

inscris in coala C.F nr. 58182 Bratca. aflat in proprietatea privatd a Comunei Bf&@lﬁy:ﬁmﬁﬁﬁa
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- avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei Bratca.
Tindnd seama de prevederile:
- art.310 alin. 1), alin.2) lit.a) si b), art.311, art.312 alin.2-4), 6), 7). art.313, art.334-346), art.363
din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completirile ulterioare.
- art.553 alin.1) si alin.4), art.555 alin.1), art.565 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,

republicata;
- art.13 alin.1), art.16 alin.1-4), art.17, art.21, art.22 alin.1-2) din Legea nr.50/1991 privind

autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicat, cu modificirile si completirile ulterioare;

in baza prevederilor art.136 alin.1), art.139 alin.1), alin.2) si art.196 alin.1) lit.a) din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

Cu 12 voturi pentru, 0 abtineri si 0 voturi impotriva.

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BRATCA HOTARASTE:

Art.1 — Se aprobd Raportul de evaluare nrnr.198/20.09.2024 intocmit de Cabinet Individual de
Expertiza Contabild si Evaluare Badea Radu si finregistrat la primiria Comunei Bratca sub
nr.1242/24.09.2024, cu privire la vanzarea suprafetei de 349 mp, teren de sub nr.cad. 58182 inscris in
coala C.F nr. 58182 Bratca, aflat in proprietatea privatd a Comunei Bratca si in administrarea Consiliului
Local al Comunei Bratca, din care rezultd un pret de 17,56 lei/mp, fira TVA, conform materialului
anexat prezentei hotarari.

Art.2 — Se aproba caietul de sarcini inregistrat sub nr 1270/01.10.2024 cu privire la instructiunile
de organizare gi desfasurare a licitatiei pentru vanzarea lotului in suprafati de 349 mp, teren de sub
nr.cad. 58182 inscris in coala C.F nr. 58182 Bratca, aflat in proprietatea privatd a Comunei Bratca si in
administrarea Consiliului Local al Comunei Bratca, redat in materialul anexat la prezenta hotarare.

Art.3 — Se aproba organizarea licitatiei in vederea vanzarii suprafetei de 349 mp, teren de sub
nr.cad. 58182 inscris in coala C.F nr. 58182 Bratca conform instructiunilor prezentate in documentatia de
atribuire inregistratd sub nr. 1271/01.10.2024, redata in materialul anexat la prezenta hotarére.

Art.4 — Se stabileste pretul de pornire a licitatiei la suma de 17,56 lei/mp, fird TVA, rezultat din
raportul de evaluare nr. 198/20.09.2024, anexat prezentei hotirari.

Art.5 — Se aproba suportarea contravalorii cheltuiclilor ocazionate de intocmirea documentatiei
(raport de evaluare, anun{ monitor oficial si ziar, coli C.F, schite, etc.) de citre cumparitor.

Art.6 — Se aprobd desemnarea reprezentantilor consiliului local in comisia de organizare a
licitatiei pentru vanzarea suprafetei de 349 mp, teren de sub nr.cad. 58182 inscris in coala C.F nr. 58182

Bratca si in administrarea Consiliului Local al Comunei Bratca.
Art7 — Prezenta hotardre se comunicd cu Institutia Prefectului Judetului Bihor, Primarul

comunei Bratca, OCPI Bihor - Biroul de Carte Funciard Alesd, dosarul de sedinta.
Art. 8 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdréri se incredinteaza primarul comunei Bratca

prin aparatul de specialitate.
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RAPORT DE (2 208 d
EVALUARE

OBIECTUL EVALUARII:
TEREN INTRAVILAN LIBER DE CONSTRUCTII

Adresa: sat Damis, nr.cad. 58182, com. Bratca, Jjud.Bihor
Proprietar: COMUNA BRATCA-DOMENIUL PRIVAT
Solicitant / client: COMUNA BRATCA-DOMENIUL PRIVAT
Utilizator desemnat: COMUNA BRATCA-DOMENIUL PRIVAT

Data inspectiei: 18.09.2024
Data evaluarii: 18.09.2024
Data intocmirii raportului de evaluare: 20.09.2024

Acest raport de evaluare este confidential, atat pentru client, cat si pentru evaluator, si este valabil
numai pentru scopul mentionat; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei

persoane, fie pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.
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Client / utilizator: COMUNA BRATCA-
Domeniul Privat

- - ;xputll- }lmcnru / ;nt:;;uh;tc
eveluers [/ expertiza
® Y Riadu Badea Raport: 198 din 20.09.2024

Tel 0744.589.210

Denumirea firmei: CABINET INDIVIDUAL DE EXPERTIZA CONTABILA SI

EVALUARE BADEA RADU.

Adresa: ORADEA, Str.P-TA 22 Decembrie, nr.14, AP 11;
Telefon: 0744589210;

Persoani contact: Badea Radu —0744589210;

E-mail: raducub2003@yahoo.com

CUI: 28027090

Cont IBAN: ROS0BTRL00501202C13613XX

Banca: TRANSILVANIA ORADEA

Nr. raport 198

SINTEZA EVALUARII
(evaluari pentru proprietati IMOBILIARE)

-‘:‘E FE" i '.':-'_,—
b

Nr. raport
Data evaluarii 18.09.2024
Pata inspectici 18.09.2024
Data emiterii raportului 20.09.2024
Badea Radu, evaluator autorizat ANEVAR, bunuri mobile si imobile,
nr.legitimatie, 17637

Nume evaluator

Numcle clientului COMUNA BRATCA-DOMENIUL PRIVAT
Utilizator desemnat COMUNA BRATCA-DOMENIUL PRIVAT

Proprietar COMUNA BRATCA-DOMENIUL PRIVAT
J e NN ey ianion £ ADGANER i L el 5 - vl
upriciaic 8 ST v S Sy =i

Acte proprietate

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara pentru
Documentatie cadastrala | Imobil numir cadastral 58182 / UAT Bratca
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Extras de Carte Funciari nr. 58182 Bratca

Lista docunientelor puse
la dispozitia evaluatorului

Extras de Carte Funciari

Altele Certificat de urbanism nr.45 din 18.09.2024
Nu sunt inscrise in C.F.

Sarcini / servituti
inregistrate in C.F,

Drept de proprictate Exclusiv Cote indivize Concesiune Altele

Teren X

Constructic -

Destinatie din acte Rezidentiala Industriala Comerci
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Client / utilizator: COMUNA BRATCA-
) Domeniul Privat

- — c:tp‘ﬂ"ﬂu ;du:urnl mt:;;sﬂn;;c
wvaluare | expertizs
H {3 y Radu Badea Raport: 198 din 20.09.2024

Tel 0744.589.210

X | | I

S—— - Teren intravilan in suprafata de 349 mp, nr.cad.58182 din proprietatea Comunei
SSRHL destin ke =4 Bratca- Domeniul Privat — inscris in C.F 58182 Bratca

utilizare constatata ba fata

loculut

Adresa proprictati | sat Demis, nr.cad.58182, com.Bratca, jud.Bihor
' : 417080

“Zona de amplasare / Propiretati rezidentiale tip case de locuit unifamiliale, regim de inaltime P si
veeindatati terenuri intravilane libere de constructii
Descriere cadastrala - Teren intravilan in suprafata de 349 mp, nr.cad.58182 in proprietatea
(Extras C.F. . Comunei Bratca-Domeniul Privat — inscris in C.F 58182 Bratca

ni.cadastral }

Starea senerala o
constructict

Nivelul de finisare a
constructici

— e ——— —

s e s s uprate

-Suprafata teren 349 mp — conform C F.
r . . I —

Abordarea prin piatd

Abordarea prin cost Nu s-a aplicat

Nu s-a aplicat
Ahardarea pri P

Viloarea de piati

Curs de schimb LET/
EUR (BNR - Ia data
evaluarii)

Nu sunt

Neconformititi
modificari neintabulate
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nn:lnn expertizs
QE!' Radu Badea

Tel 0744.589.210

Client / utilizator: COMUNA BRATCA-
Domeniul Privat

Raport: 198 din 20.09.2024

5 Nu sunt
Elemente care

influenteaza negatiy

pereceptia asupra valorii

de piata
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Client / utilizator: COMUNA BRATCA-

Cabinet Individuat | Domeniul Privat

uxpertizs )uﬂcllrl / contsbititate’

sveluere {/ sxpertize

Radu Badea Raport: 198 din 20.09.2024
Tel 0744.589.210

Catre:
Comuna Bratca, in calitate de Client si Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii primite din partea Dvs.va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul
solicitat — respectiv — Teren intravilan in suprafata de 349 mp, nr.cad.58182, din proprietatea si
beneficiului COMUNEI BRATCA- DOEMNIUL PRIVAT - inscris in C.F 58182 Bratca

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate, asa cum acestea au fost inscrise in documentele puse
la dispozitia evaluatorului.

Conform conventiei, am procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobil, prelucrarea
datelor, cercetarea de piata specifica si apoi la estimarea de valori si redactarea Raportului.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a bunuriior 2022 si metodologia specifica.
Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse sau
asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care
au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat conform conditiilor economice,
fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a dezvolta
impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,
BADEA RADU
Membru Titular ANEVAR
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Client / utilizator: COMUNA BRATCA-
Domeniul Privat

lXprﬂlI ulld.n I contabmtnta
Radu Badea Raport: 198 din 20.09.2024

Tel 0744.589.210

CAPITOLUL I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul: BADEA RADU

Evaluarea se realizeaza prin intermediul evaluatorului autorizat ANEVAR — BADEA RADU, nr.
Legitimatie 17637, specializare: EPI, EBM

DECLARATIE DE CONFORMITATE:

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de evaluator

autorizat, aferent indeplinirii misiunii.
Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

CERTIFICARE:
Subsemnatul, certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1.

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile
si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si
corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate si sunt analizele, opiniile si

concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

Nu am interese in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu
am niciun interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul
mentionat aici.

Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea
unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta
cu Standardele de Evaluare relevante.

Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent: BADEA RADU,
LEGITIMATIE 17637, evaluator autorizat, membru titular al ANEVAR, specializarea: EPI, EBM.

Semnitura Badea Radu,
Membru titular ANEVAR

':1,\9; R COV \.\“‘67}/
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Radu Badea Raport: 198 din 20.09.2024

Client / utilizator: COMUNA BRATCA-
Domeniul Privat

Tel 0744.589.210

DECLARATIE PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE:

Subsemnatul, BADEA RADU in calitate de evaluator, referitor la imobilul evaluat la care este

anexata prezenta declaratie, proprietatea persoanei nominalizata in actele de proprietate anexate raportului
de evaluare, pentru care Solicitantul/Beneficiarul a cerut efectuarea unui raport de evaluare in favoarea:
Comuna Bratca- Domeniul Privat

Declar pe propria raspundere:

a.

raportul de evaluare privind Imobilul a fost intocmit de catre mine personal cu respectarea
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, in vigoare la data elaborarii raportului de evaluare, a
Codului de Etica al evaluatorului autorizat, emise de ANEVAR.

din informatiile pe care le detin, Proprietarul/Solicitantul/administratorul sau reprezentantul
Proprietarului/ Solicitantului/ Beneficiarului nu este (i) sot/sotie sau concubin/concubina, (ii) ruda
pana la gradul iv inclusiv si nici (iii) afin pana la gradul iv inclusiv cu vreunul dintre reprezentantii
legali/ alti angajati ai Prestatorului.

Prestatorul, precum si subsemnatul, sotul/sotia sau ruda pana la gradul iv inclusiv si nici un afin
pana la gradul iv (i) nu sunt implicati in activitati de monitorizare de proiect, consultanta, tranzactii
si/ sau administrare de proprietati in legatura cu Imobilul evaluat (i) nu avem nici un interes
direct/indirect de orice natura in legatura cu Imobilul evaluat/Solicitantul/Proprietarul/
reprezentantul Proprietarului/Solicitantului (iii) nu suntem in relatii contractuale/de afaceri cu
acestia, cu exceptia contractului de evaluare cu Solicitantul pentru Imobilul evaluat al carui pret
nu este influentat de rezultatul evaluarii, (iv) nu suntem influentati direct sau indirect de
solvabilitatea Proprietarului/Solicitantului.

subsemnatul, sotul/sotia sau ruda pana la gradul iv inclusiv si nici un afin pana la gradul iv nu
suntem implicati si nu avem nici un interes in legatura cu imobilul analizat.

Am luat cunostinta ca orice posibil conflict trebuie evidentiat in scris si comunicat de indata
Beneficiarului inainte de acceptarea instructiunilor Solicitantului, precum si ca orice astfel de
conflicte descoperite ulterior, trebuie sa fie imediat de asemenea comunicate imediat

Beneficiarului.

EVALUATOR AUTORIZAT

Badea Radu

T R
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Client / utilizator: COMUNA BRATCA-
Domeniul Privat

- : ehipcm:a,'od'icinrn I e‘ont-‘hilmt;
evaluare / expertiza t

s Radu Badea Raport: 198 din 20.09.2024
Tel 0744.589.210

(a) Prezentarea firmei de evaluare
DATE GENERALE
Denumirea firmei: CABINET INDIVIDUAL DE EXPERTIZA CONTABILA SI EVALUARE
BADEA RADU .
Adresa: ORADEA, Str.P-TA 22 Decembrie nr.14, AP 11;
Telefon: 0744589210;
Persoana contact: Badea Radu — 0744589210;
E-mail: raducub2003@yahoo.com
CUI: 28027090
Cont IBAN: ROSOBTRL00501202C13613XX
Banca: TRANSILVANIA ORADEA
1.2 Identificarea clientului si a oriciiror alti utilizatori desemnati

Client si utilizator desemnat: COMUNA BRATCA - Domeniul Privat, adresa: loc.Bratca, C.L.F.:
4738400

Proprietar: COMUNA BRATCA-Domeniul Privat

Prezenta lucrare se adreseazi exclusiv utilizatorului desemnat al evaludrii proprietitii imobiliare:
Comuna Bratca- Domeniul Privat

Orice alti persoand care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul de evaluare
nu poate fi considerati ca utilizator desemnat al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea in fata niciunui terf, niciodati si in nici o alti circumstanti
in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.
1.3 Scopul evaluarii

Evaluarea este realizata pentru stabilirea valorii de piata cu scopul informarea clientului in
vederea vanzarii - Teren intravilan in suprafata de 349 mp, nr.cad. 58182, din proprietatea si beneficiul
COMUNEI BRATCA-Domeniul Privat — inscris in C.F 58182 Bratca

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii

Denumire: Teren intravilan in suprafata de 349 mp, nr.cad. 58182, din proprietatea si beneficiul
COMUNEI BRATCA-Domeniul Privat — inscris in C.F 58182 Bratca
Situatia actuala a proprietatii: Teren liber de utilizare;

Adresa: sat Damis, nr.cad.58182, com.Bratca, jud.Bihor;

Cod postal: 417080;
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Identificare cadastrala/ extras de carte funciara / Proprietar: Teren intravilan in suprafata de 349
mp, nr.cad. 58182, din proprietatea si beneficiul COMUNEI BRATCA-Domeniul Privat — inscris in C.F
58182 Bratca

1.5. Tipul valorii

Se estimeaza Valoarea de piata conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022,
publicate de ANEVAR.

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, inir-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere” - SEV 104.

Totodata, valorile pronuntate sunt fara TVA.

1.6. Data evaluarii
Data inspectiei: 18.09.2024
Inspectia s-a realizat de evaluator autorizat Badea Radu, in data de 18.09.2024
Data evaluarii: 18.09.2024
Data intocmirii raportului: 20.09.2024
1.7. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre clientul si
proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al evaluarii.
Utilizare actuala: teren intravilan liber de utilizare;
1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
La baza evaluarii au stat in principal urmatoarele documente si elemente informative:
a) Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
(ANEVAR)
b) Standarde de Evaluare a Bunurilor - editia 2022
c) Legislatia in domeniu:

- Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bun,uﬁﬁ;g_ ;\:ﬂ;l;\\
/e \

Pagini 11 din 66







Client / utilizator: COMUNA BRATCA-
Domeniul Privat

- ' Cxpﬂ:li;l ':0;505.!‘. / E-nt;iznltaéa
svaluers / expertize
= Radu Badea Raport: 198 din 20.09.2024
Tel 0744.589.210

- Legea 99 /14.04.2013 pentru aprobarea OUG 24/ 30.08.2011 — privind unele masuri in evaluarea
bunurilor. Legea a fost promulgata prin Decretul Presedintelui Romaniei nr. 373/11.04.2013 si

publicata in Monitorul Oficial nr 213/15.04.2013, partea I, cu intrare in vigoare in 19.04.2013.

d) documentele de proprietate
Alte informatii consultate:
» Metodologia de evaluare a bunurilor - ANEVAR;

» Cursul de referinta al monedei nationale.

Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmatoarele surse de informare:
eInternet - linkuri privind Valorile de ofertare/tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din

urmatoarele surse:

Oferte terenuri intravilane libere de vanzare

valoare Val euro

Nr.crt Localizare Suprafata Acces utilitati Facilitati Sursa
(euro) /mp
https:f/www.olx.ro/d/oferta/teren- .
. drum curent, apala . intravilan-2850mg-
1 igRDEmis 2850 pamant distanta pREFEEle  MIS6US 35 IDixL3l.html?reason=extended sea

rch_extended distance

T Ly g

i curent, apa, hitps://www.imobiliare. ro/ofertaft ‘
3 loc. Remeti 12877 setruit canalizare in  obisnuite 65000 5,0  eren-constructii-de-vanzare-remeti-
PR awrani 12877mp-142917007

3l -y . y i - - -
https://www.storia.rofro/oferta/inv
obisnuite 43000 7.2 estitie-teren-intravilan-6000-mp-in-

satul-turistic-bratca-IDz7k4

drum  in apropiere:
asfaltat  curent, apa

5 loc. Bratca 6000

Bt

sReprezentantul clientului — pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: (situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

sInformatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii etc.);
®Agentii imobiliare.
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze:
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1) Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaluarii, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fata de
nici o alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu
se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport;

2) Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare;

3) Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala care afecteaza fie
proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de
catre evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura
cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecata sau inchiriata. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe
baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila;

4) Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt
respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata;

5) Proprietatea a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare, alta decat
cele facand parte din documentatia cadastrala, prezinta dimensiunile aproximative ale proprietatii si este
realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. In cazul in care exista documente
relevante (masuratori de cadastru, expertize), acestea vor avea prioritate;

6) Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv,
dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Acest raport nu este elaborat
ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera
acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in
privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor;

7) Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii rapgggiﬂi:de\\m\:

v
evaluare, din surse pe care evaluatorul le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca__;{éestea sunt
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adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor

furnizate de terte parti;
8) Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va

dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci

cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat;

9) Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul
numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.
Ipoteze speciale: Nu sunt

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul

clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat(a), nici inclus(a) intr-
un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si coniextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de

catre alte persoane decat cele mentionate in prezentul raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor

contractuale.

1.11. Declararea conformitiitii evaluirii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor
2022, compuse din:
Standarde Generale:

e SEV100 - Cadrul general;

e SEV101 — Termenii de referinta ai evaluarii

e SEV102 —- Documentare si conformare;

¢ SEV103 — Raportare;

e SEV 104 - Tipuri ale valorii

¢ SEV 105 — Abordari si metode in evaluare

e SEV 400 — Verificarea evaluarii
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e Standarde pentru active:
e SEV230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

e GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.12. Descrierea raportului

Raportul se va transmite in format letric in doua exemplare catre solicitant.

Raportul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenii de referinta ai evaluarii agreati, o prezentare a
activului evaluat, o analiza a pietei imobiliare, un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opinia

evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia

evaluatorului, analiza pietei, imagini ale proprietatii.
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CAPITOLUL Il. PREZENTAREA DATELOJ

2.1. Identificarea proprietitii imobiliare subiect, descrierea juridici
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate, asa cum
rezulta din urmatoarele documente primite in copii in format electronic:

e Extras de Carte Funciara nr.58182 Bratca
Drept de proprietate: COMUNA BRATCA- DOMENIUL PRIVAT

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitonre Ja dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

22967 | 27]08/2024:
Act Administrativ nr.Hotararea Consiliului Local Brstca nr-7,°din 31/01/2024, enyis de CONSIIL
BRATCA; Insciis Sub Semnatura Privata. nr. Cerere rec inscriere si Declaratie. difn:27/08/2024 emis de. 1
Florina; Inscris Sub: Semnatura’ Privata nr. PAD imobil. din 27/08/2024 emis de Pop Florifa: Inscris 1
Semnatura Privata nr, CUI, din 27/08/2024 emis de Pop Florina; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Memoriu
tehnic, din 27/08/2024 emis de Pop Florina; | '
g2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 '
1) COMUNA BRATCA - DOMENIUL PRIVAT, CIF:4738400

Sarcini: In Extrasul C.F. al imobilului nu exista sarcini inscrise

C. Partea iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembriimintele dreptujul de rietate; ri reale .
ak d-g‘-rér.iﬁ%mm prop ol Referinte

NLSUNT

2.2, Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in considerare elemente de mobilier.

2.3. Date despre zoni, oras, vecinitifi si amplasare

Comuna Bratca este situati in frumoasa depresiune Vad-Borod, stijuitd de Muntii Plopisului la
N.E. si Munii Padurea Craiului la S. Asezati in estul Bihorului are limiti de judet cu Sélaj si Cluj.

Bratca este a doua comuni bihorean3 (prima fiind Bulz) din zona de amonte a Crisului Repede.
Curgand de la est spre vest pe o distanti de aproximativ 3,5 km, acesta aduni pe teritoriul comunei Bratca
apele a importanti afluenti: Valea Iadului (Iadei), Valea Boiului, Valea Negrut3, Valea Beznii si Valea
Britcutei.

Comuna Bratca se afli pe calea ferati Oradea - Cluj-Napoca, la 60 km de Oradea si 90 km de Clyj-
Napoca. Accesul spre Bratca este asigurat §i de DN1 (E60), satul Beznea, primul agezat dinspre aceasti
directie aflandu-se la 2,5 km de E60.

intinzandu-se pe o suprafatd de 136,48 kmp, comuna Bratca se invecineazi cu comunele: Borod
(la N), Bulz (la E), Suncuius (la V) situate in aceeasi depresiune, dar si cu comunele Rosia si Cibesti (la
sud) care fac legiitura cu zona Beiugului.

Vatra satului Bratca este o mica depresiune (altitudinea aprox. 300m) inconjurati de dealuri a ciror
altitudine creste spre SE, acolo unde se afli satele Damis si Ponoars, fira a depasi 900m.

in componenta comunei intrd satele: Bratca - centrul de comuns, cu 1712 locuitori, Beznea cu
1399 locuitori, Valea Crisului (Valea Neagrd) cu 530 locuitori, Loriu cu 504 locuitori, Ponoara cu 744

locuitori si Damis 678 locuitori. Densitate populatia este de 40,7 loc/km2.
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Dintr-un numir de 5567 locuitori si o populatie activi de 2783, au un loc de munc stabil sub
20%. Veniturile proprii ale comunei se ridica la 1.600.000 lei, iar nevoile comunei privind cheltuielile si
investitiile minime anuale sunt de cel putin 5.000.000 lei.
Activitdtile de divertisment se defdsoard pe mai multe planuri, pentru copii in Parcul Copiilor,
pentru tineri pe terenul de fotbal, Internet-cafe, discotecs, etc.
Pentru iubitorii de naturd, n principal in zonele de agrement de o frumusete exceptionali:
» Valea Boiului, unde se afli si Cascada Boiului
» Valea Britcutei, devenitd un minisat de vacanti
* Lunca Crigului Repede, cu posibiliti{i de camping, pescuit, inot
¢ dealurile Damisului

¢ Poiana Damis
* la nord in muntii Plopisului, varful Migura cu Ministirea Sf. Ioan Iacob, calcarele cu hippuriti,

urme ale erei glaciare din Valea Crisului.
Damis este un sat in comuna Bratca din judetul Bihor. Satul Damis are un relief predominant muntos,

fiind situat in perimetrul Muntilor Padurea Craiului.
Ocupatia principald a locuitorilor este agricultura, cu accent pe cresterea animalelor (bovine,
ovine, porcine, pasiri) si cultivarea, pe areale restrinse, a unor cereale (ovaz, orz, secard, grau), cartofi,

legume etc.
Accesul in localitate se poate face prin intermediul ciilor ferate (magistral Bucuresti - Oradea, cu

cobordre in statia Bratca) sau rutiere (drumul european E 60, pani la Borod, de unde se ramifica drumul
judetean 764 D spre Bratca - Damis si apoi se continui catre Rosia -Dobresti -Beius). Distanta Bratca -
Damis este de 12 km, drumul fiind asfaltat in cursul anilor 2007-2008.

2.4. Informatii despre amplasament
ZONA DE AMPLASARE: RURALA - zona mediana loc. Damis
ARTERE IMPORTANTE DE CIRCULATIE: strada asfaltata — strada principala din sat
CARACTERUL EDILITAR AL ZONEI:
Tipul zonei — Rezidentiala — zona rezidentiala, cu proprietati tip case individuale
In zona se afla:
- Retea de transport in comun, mijloace de transport — autobuz comunal
- Unitati comerciale in apropiere: Da — distante mari
- Unitati invatamant: scoli, gradinite — Da — distante mari
- Unitati medicale: cabinete medicale, spitale etc. — Da — distante mari
- Institutii de cult: biserici, muzee etc. — Da — distante mari
- Sedii banci: Nu — distante mari
UTILITATI EDILITARE:
- Retea de energie electrica: Da — in apropiere
- Retea de apa: Da — in apropiere
- Retea de termoficare: Nu

- Retea de gaze: Nu —

- Retea de canalizare: Nu ~ ;\\

- Retea de telefonie: Da 7S \-‘%‘&- ; \

- Altele: - |f|.' = <))
GRADUL DE POLUARE ORIENTATIV: \ ;53 /

\ o
&%
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- Poluare fonica scazuta;
- Poluare cu noxe auto scazuta;
AMBIENT:
- Trafic auto si pietonal scazut in zona;
CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE AMPLASARE:
Zona de referinta: RURALA — zona mediana in loc. Damis

Descriere teren — inscris in C.F.58182 Bratca, nr.cad.58182
- Tip: teren intravilan
- Suprafata: 349 mp
- Categoria de folosinta: curtii constructii si arabil
- Utilitati: retea de curent — in apropiere, apa — in apropiere;
- Topografie: terenul plan, forma neregulata;
- Acces: direct din strada asfaltata, avand un front stradal de aproximativ 80 ml
- CMBU: rezidentiala — conform Certificat de urbanism nr.45 din 18.09.2024

2.5. Date privind impozitele si taxele:

In conformitate cu prevederile de cod fiscal si in Hotararea Consiliului Local Bratca — cu privire
la impozite si taxe locale practicate pentru anul 2024, impozitul aferent proprietatilor rezidentiale detinute
de persoane fizice se aplica in functie de suprafata, de localizare.

2.6. Istoric, incluzind vinzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala sunt vizate terenuri intravilane libere situate in com.Bratca. In prezent,
piata este intr-o stare de cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati
similare. Se apreciaza ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, avand in vedere cantitatea mai
mare a ofertei fata de cerere, cat si deciziile de investitie in imobile ale cumparatorilor, cat si rigorile mai
crescute ale bancilor de a finanta achizitionarea imobilelor.

In ceea ce priveste terenurile intravilane in zona Damis, au fost identificate 5 oferte. Majoritatea
au acces din drum asfaltat, curent si apa in vecinatate si suprafete intre 2800 — 12.900 mp. Preturile
solicitate sunt intre 15.675 — 65.000 euro, preturile unitare pe mp fiind intre 5 - 7 euro / mp, diferentele
fiind date de localizare, acces, utilitati disponibile si facilitati.
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CAPITOLUL HI. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza preliminari a economiei

Analiza de piati are ca obiectiv verificarea existentei unor dovezi ale existentei unei piete relativ
active pentru utilitatea In cauzi. Aceasti analizi se realizeazi in scopul estimirii cererii pentru un anumit
tip de proprietate imobiliard si pentru determinarea conformitétii pietei pentru proprietatea respectivi.
Pentru evaluarea unor proprietiti imobiliare existente se studiazd vénzirile sau istoria veniturilor
proprietitii. Cind se doreste estimarea fezabilititii unui proiect in analiza de piata pentru un anumit tip de
proprietate, analistul are obligativitatea de a determina daci proprietatea imobiliard poate s atingi un
nivel de performanti competitiv, acest lucru solicitd o analizi aménuntitd, iar in general, aceastd cerere
trebuie sé fie previzionati.

Piata imobiliard in care concureazi proprietatea subiect, poate fi definita ca fiind piata proprietailor
tip terenuri intravilane libere.

Evaluatorul a urmat céteva proceduri in cadrul analizei de piati, acestea reflecti o abordare clasica,
pornind de la analiza generald a economiei si identificarea pietelor.

3.1. Piata specifici. Delimitarea ariei de piati pentru imobilul analizat

Am analizat baza economicé a judetului Bihor prin examinarea domeniilor de activitate si a
firmelor care genereazd locuri de muncd §i venituri prin analiza factorilor legati de ocuparea fortei de
muncé (rata de crestere a populatiei si nivelul veniturilor). Totodatd am examinat activitatea economici
reflectatd din vanzirile de bunuri si am investigat piata imobiliara locald urmirind: nivelul vanzirilor, al
activititii din domeniul constructiilor, al ratelor dobénzii, dar si nivelul creditelor ipotecare si gradul lor
de absortie.

In trimestrul doi din 2023, preturile solicitate pentru proprietitile rezidentiale din Roménia s-au
depreciat ugor, in medie, cu -0,2% faté de trimestrul anterior, potrivit datelor centralizate de Imobiliare.ro.
In ceea ce priveste evolutia anuals, indicele a inregistrat o depreciere de -3%. La nivelul Uniunii Europene,
se poate observa o tendinti de stagnare a preturilor. In ceea ce priveste prefurile de tranzactionare a
locuintelor, cele mai recente date publicate de Eurostat si Institutul National de Statisticid (INS) relevi,
pentru primul trimestru din 2023, o depreciere trimestriald de -0,4% si, respectiv, o crestere anuali de

4,6%.
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“In trimestrul doi din 2023, preturile sclicitate pentru proprietitile rezidentisle din
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INDICELE PRETURILOR PRGPRIETATILOR REZIDENTIALE
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Dupa ce s-a situat la -1,4% in trimestrul patru al anului 2022 si, respectiv, la +0,3% in primul trimestru
din 2023, ritmul trimestrial al preturilor a inregistrat in trimestrul doi o usoari depreciere in valoare de -
0,2%. Cu toate acestea, comparativ cu perioada similard din 2022, s-a inregistrat o depreciere de -3%.
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Cu o valoare de 2.460 euro pe metru pétrat, Cluj-Napoca ocupi in continuare primul loc in
clasamentul celor mai mari preturi (medii) solicitate pentru apartamentele scoase la vﬁnzare in pr@%
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Pe locul al doilea in top se situeazi Bucuresti, cu un pret mediu de 1.650 de euro pe metru pitrat
util si un regres usor de -0,4% in T2 2023, respectiv o depreciere anuali de -4% si o crestere de +4% in
ultimii doi ani. Dupa un avans de +0,7% in T2 2023 si de +1,9% in ultimul an, Brasov a ajuns la 0 medie
de 1.580 de euro pe metru pitrat util. Pe urmatoarele locuri in clasamentul national al ritmului de evolutie
a preturilor din T2 2023 se afla Constanta (1.460 €/mp), Timisoara (1.450 €/mp), Craiova (1.440 €/mp),
Iasi (1.330 €/mp), Oradea (1.330 €/mp), Ploiesti (1.080 €/mp), Galati (1.070 €/mp) si Briila (1.010 €/mp).

Comparativ cu perioada similard a anului anterior, datele Imobiliare.ro releva cateva majoriri ale
preturilor solicitate de vanzdtorii din marile orase. Cel mai semnificativ avans a avut loc in Ploiesti
(+3,7%), urmat de Briila (+2,9%), Cluj-Napoca (+2,7%), Oradea (+2,2%), lasi (+2,1%), Brasov (+1,9%),
Timisoara (+1,8%) si Constanta (+0,1%).

Sciideri ale preturilor solicitate de vénzitorii din marile orage au fost inregistrate doar in Bucuresti
(-4%) si Craiova (-2,5%). Singura stagnare de pret a fost inregistrati in Galati. Comparind preturile
actuale cu cele de acum doi ani, cea mai mare diferentd de pret, respectiv +30%, poate fi observata in
Cluj-Napoca, in vreme ce Oradea se situeazi pe pozitia secundara in clasament, cu +21%. Brasov si lasi
ocupd pozitia a treia, cu +20%.

EVOLUTIA PRETURILOR SQLICITATE IN MARILE ORASE - APARTAMENTE DE VANZARE

B Evohnl ppAU Tt 2ank % © Eichus pran I Ut iesis Shunt % Sursa: imobiare o
©, Evol proputinultimede 12k 96 B Prsgul mecthyfichut {€) '

Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitivi)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatéi incd de la inceput, pentru a reduce eforturile si a
concentra ciutirile spre a gisi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare a proprietitii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii
subiect, precum si examinarea cererii i ofertei i a ariei geografice de piati pentru tipul de proprietate
analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de
factori. Tipul proprietatii imobiliare:

. Tip: teren intravilan

. Caracteristicile proprietatii imobiliare:

- Modul de ocupare/utilizare — acest tip de proprietate este ocupata de persoane fizice dar si

juridice.
- Baza de clienti (potentialii utilizatori) — persoane fizice si juridice.
- Calitatea constructiei: Nu este cazul
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- Caracteristicile dotarilor: in stare tehnica cat mai buna, intretinute - amplasate in locatii

bune;

- Design-ul si functionalitatea: adecvate pentru utilizarea rezidentiala;

. Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprietati
substitut, oferite spre vanzare in com.Bratca si zone similare.

. Proprietiti complementare: nu este cazul.

3.2. Analiza ofertei competitive

Am clasificat proprietatea imobiliard subiect si cele care intrd in competitie cu aceasta in functie
de caracteristicile specifice si atributele care prezinti un avantaj sau un dezavantaj competitiv.

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza oferta, evaluatorul trebuie
sd facd un inventar al proprietitilor imobiliare competitive, inventar care include stocul de proprietiti
existente, proprietitile aflate in curs de constructie sau in stadiu de proiect. In analiza ofertei o atentie
deosebitd trebuie acordati proprietatilor aflate in stadiu de proiect si celor aflate la faza de propunere,
deoarece existi riscul ca unele dintre acestea si nu se materializeze.

Numdrul proprietitilor rezidentiale (atit apartamente, cat si case) disponibile spre vanzare in
portalul Imobiliare.ro in marile orage ale tarii s-a depreciat, per ansamblu, cu -26,5% in ultimul an, fati
de cel anterior, ajungénd la un total de 9.230. Pe parcursul ultimelor 12 luni, toate marile orase analizate
au consemnat deprecieri ale ofertei rezidentiale de pe piati.

Astfel, comparativ cu T2 2022, cea mai mare scidere de peste 30% s-a inregistrat in Brasov, unde,
in acest trimestru analizat, au fost scoase la vAnzare aproximativ 580 de proprietiti rezidentiale. Pe locul
al doilea se situeaza Iasi, cu un minus de -32,7% (pén3 la 560 de proprietati rezidentiale), acesta fiind
urmat de Constanta, cu o scidere de circa -32% (pana la un total de 660 de anunturi). Scideri anuale au
mai avut loc in Cluj-Napoca (-31,6%), cu 970 proprietiti scoase la vinzare, fiind urmat de Timisoara (-
9,2%), unde au fost scoase la vinzare 1.640 de proprietiti.

Un trend descendent poate fi observat si privind la numarul de proprietiti nou introduse pe piati,
ce s-a situat la 3.700 la nivelul celor sase orase cuprinse in analizii — adici cu 39,7% mai putine decét in
perioada similard a anului precedent. Astfel, o evolufie negativd a avut loc in toate orasele analizate,
incepand cu Cluj-Napoca (-53%), urmat de lasi (-46,6%) si continuind cu Constanta (-44,4%), Brasov (-
42,6%), Bucuresti (-37,3%), si Timisoara (-27,2%).
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PROPRIETA'.F! LISTATE LA VANZARE IN MARILE ORASE iN T2-2023
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Sursa: imablliare.ro

Oferte terenuri libere pentru casa de vanzare
In ceea ce priveste terenurile intravilane in zona Bratca, au fost identificate 5 oferte. Majoritatea

au acces din drum asfaltat, curent si apa in vecinatate si suprafete intre 2850 — 12.877 mp. Preturile
solicitate sunt intre 15.675 — 65.000 euro, preturile unitare pe mp fiind intre 5 — 7.3 euro / mp, diferentele
fiind date de localizare, acces, utilitati disponibile si facilitati.
' S L

ShE =5

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-

drum  curent, apala N intravilan-2850mp-
pamant distanta g nite ] 3675 33 IDixL3l.htmlI?reason=extended sea

rch extended distance

1 loc. Damis 2850

drum curent, apa, https://www.imobiliare.ro/oferta/t -
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pretru 12877mp-142917007

https://www.storia.ro/ro/oferta/inv
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In cadrul grilei de comparatii au fost utilizate ofertele 1, 2 si 4 — acestea fiind consi
apropiate din punct de vedere tehnico-economic cu subiectul analizat.
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Analiza tendintelor terenurilor de vanzare

(] - »  u
Analiza tendintelor
g
7 _;#,__.-ff‘""f
/;"-_.'.’r.—#—
I3 "
5 — 4—>.q r S
4 . - — — — = . —— B
1 2 3 4
s Euro/ mp =-=Valoarea mediana
=it~ \aloarea minima <~ Valoarea maxima

Lirear {Euro/ mp}

3.3. Analiza cererii

In cadrul acestei analize am determinat mirimea populatiei curente, dar si viitoare din aria definitia
$i delimitatd a pietei, am identificat numarul curent/actual si viitor al proprietatilor tip terenuri intravilane.

Am determinat cererea existentd sau anticipatd pentru tipul de proprictate imobiliari, cu
caracteristici tehnico-economice similare ale subiectului, care in prezent sunt ofertite spre vanzare.

Cererea reflecti nevoile, dorintele, puterea de cumpirare si preferintele consumatorilor. Analiza
cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpéritori i chiriasi) si de asemenea, pentru
un anume tip de proprietate, analiza urméreste produsul sau serviciul final pe care il asigura proprietatea.

Raportat la perioada similard a anului trecut, interesul cumpiritorilor se inscrie pe un curs
descendent in toate pietele. Astfel, in T2 2023, comparativ cu perioada similari a anului trecut, cererea a
scazut cu 1%.

Tendinta descendenti este valabild pentru patru piete analizate, cea mai mare scidere (-23%)
avénd loc in lasi si Constanta, iar cea mai micd (-21%) in Timisoara. in al doilea trimestru din 2023
aproximativ 107.200 de potentiali cumpéritori au c3utat, pe Imobiliare.ro, locuinte in cele sase mari centre
regionale ale (irii. Acest volum de ciutiri ne indici o scidere in medie cu 14% faga de aceeasi perioadi a
anului anterior. Din acest punct de vedere, toate oragele analizate au consemnat scideri, respectiv Bragov
(-31%), lasi (-23%), Constanta (-22%), Timisoara (-18%), Bucuresti (-10%) si Cluj-Napoca (-6%).
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“Interesui pentru achiritia de locuinte a fost, in T2 2023, cu 14% mai scézut, faté de
tricherstrul anterior. *

CEREREA PENTRU PROPRIETATI REZIDENTIALE DE VANZARE
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Sursa: imobiiiare.ro

in analiza cererii pe piata imobiliara sunt importanti urmitorii factori:
populatia din aria de piatid - mirimea si numdrul familiilor, rata de crestere/ descrestere in formarea
familiilor, structura si distributia lor pe varste;

Conform recensiméntului efectuat in 2021, populatia comunei Bratca se ridicd la 4.554 de
locuitori, in scidere fati de recensimantul anterior din 2011, cand fusesera inregistrati 5.158 de locuitori.

-nivelul veniturilor i salariilor;

Tipologia locurilor de munci si rata jomajului — avénd in vedere economia dezvoltats a judetului,
locurile de muncd sunt destul de numeroase acoperind o gami variati de profesii si meserii pentru
majoritatea populatiei cu drept de lucru in functie de calificarea profesionali a fiecirei persoane.

La sférsitul lunii august 2024, rata somajului in judetul Bihor, conform evidentelor Agentiei
Judetene pentru Ocuparea Fortei de Munci (AJOFM) Bihor, a fost de 2,10%.
disponibilitatea facilititilor §i serviciilor comunale (institutii de culturi. institutii de invatimant si calitatea
scolilor, facilititi sanitare §i medicale, servicii de pompieri si politie).

Un alt element semnificativ, care actioneazi la ora actuald, este instabilitatea pietelor imobiliare,
generati de efectele pe care le au asupra diverselor piete unele evenimente macroeconomice majore, dificil
de previzionat. Starea de instabilitate a pietei imobiliare este caracterizati de exemplu §i de decizii
irationale de vanzare/cumpirare, sau de deciziile majorititii participantilor la piati de a nu mai face
tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor. Numarul de tranzactii in perioada 2009-2015 a scizut
dramatic fati de numirul de tranzactii efectuate pana in anul 2009, afectand negativ gradul de certitudine
al estimdrii valorii.

Piata imobiliard continui sa fie afectatd de contextul economic general. Chiar daci pe parcursul
anilor 2013-2015 preturile proprietifilor au cunoscut o relativi stabilitate fagi de corectiile majore
inregistrate in perioada 2009 - 2012, se inregistreazi in continuare un numir limitat de tranzactii
imobiliare (cu exceptia apartamentelor) pe fondul reticentei bincilor de a relua ﬂnan;a;wpra;a\zste
afectati de accesul limitat la sursele de finantare, atit a cumpdritorilor cat si a dezvoltato Of.\ﬁezvol,ar‘
pietei va depinde de cererea de proprietiti similare precum si de existenta unui 1 '
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legislativ stabil i accesul la creditare. In prezent, nivelul pretului de vanzare este superior acelui nivel
care sd fie considerat acceptabil de citre potentialii cumpiritori.

Desi existd semnale prin care interesul cumparitorilor este in crestere, numarul de tranzactii
raméne relativ redus datorit finantirii ingreunate - efect al contextului economic dificil.

3.4. Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta

= Dezechilibru in favoarea CERERII

Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta:
Decizia de achizitie a unei proprietati imobiliare este acum una anevoioasa, cumparatorii avand

un rationament mai analitic decat inainte, evaluarile acestora sunt facute cu maxima severitate, acest lucru
ducand la negocieri in urma carora pretul de tranzactionare ajunge sa coboare cu pana la 5-10% fata de
cel de ofertare pe piata.

Avand pe de o parte potentialul de crestere economica, la nivel macro, iar pe de cealalta concurenta
din partea proiectelor rezidentiale noi si criza economica cauzata de panemia Covid-19, ne asteptam ca
pe acest segment sa observam o tendinta ascendenta a preturilor. Perioada de tranzactionare va scadea.

Tendinta de crestere in favoarea OFERTEI

Preturi solicitate pentru terenuri pentru casa libere studiate de vanzare:

- Minim: 5 Euro / mp
- Maxim: 7.3 Euro / mp
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CAPITOLUL IV. ANALIZA CELEI MAT BUNE UTILIZARI

Conceptul de ,,cea mai buni utilizare” reprezinti alternativa de utilizare a proprietiii selectati din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicérii
metodelor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definiti in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 - SEV 104
»Tipuri ale valorii”, paragraful 140: ,utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piata, are
ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ”.

Analiza piefei constituie baza pentru determinarea celei mai bune utiliziri (CMBU) a unei
proprietati imobiliare. Piata specificd proprietatii imobiliare subiect este piata rezidentiala — terenuri
intravilane libere. fn analiza celei mai bune utiliziri, evaluatorul considers mai intéi utilizirile probabile
in mod rezonabil ale proprietitii subiect. Pentru a ajunge la o opinie privind cea mai buna utilizare a
proprietitii subiect, evaluatorul aplic3 patru teste:

1. permisibilitatea legali: se determina care sunt utilizarile permise de legislatia in vigoare la data
evaludrii ;
2. posibilitatea fizici: se urméresc conditiile fizice care influenteazi CMBU;
fezabilitatea financiari: se identifica utilizirile din care rezulti fluxuri financiare pozitive;
4. profitabilitate maxima: utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea mai mare valoare.

Succesiunea de aplicare a testelor, pentru fiecare dintre utilizérile existente i potentiale, este cea
prezentatd mai sus, permisibilitatea legala si posibilitatea fizici a utilizirilor analizate fiind cele care reduc
substantial numirul de variante de utilizare a proprietitii imobiliare subiect.

fn plus fata de cele patru teste ale analizei CMBU, analiza CMBU este priviti din dou perspective:

1. utilizarea proprietitii in ipoteza ci terenul este liber sau poate deveni liber prin demolarea oriciror

W

amenajiri;
2. utilizarea care ar trebui data unei proprietiti construite (prin transformarea amenajarilor existente,
de exemplu, prin lucréri de renovare, conversie sau modificare).
Conceptele de CMBU a terenului considerat liber, respectiv de CMBU a proprietitii construite
considerata ca fiind imbunitititd sunt legate, dar, in acelasi timp, sunt distincte.
1. Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber
Obiectul evaludrii este un teren intravilan liber.
in realizarea analizei celei mai bune utiliziri a terenului liber, sunt identificate, mai intai, utilizirile

probabile in mod rezonabil ale terenului evaluat. Acestea sunt analizate apoi in cadrul celor patru teste:
de permisivitate legald, de posibilitate fizics, de fezabilitate financiari si de valoare maxima.
Utilizari probabile in mod rezonabil
In cadrul analizei pietei au fost observate terenurile libere in zona intravilanului Bratca.
Concluziile care se retin sunt urmitoarele:
v' in imediata vecinitate existi terenuri libere;
v’ 0 parte a terenurilor sunt construite — aprox.80% din vecinatati fiind constructii tip rezidentiale —
case de locuit
Ca urmare, singura utilizare probabili este cea REZIDENTIALA
Testul de permisivitate legalii
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Pentru a verifica daci utilizarea rezidentiala este permisa legal am analizat documentele puse la
dispozitia evaluatorului. Documentul precizeazi ca proprietatea in cauza este un teren intravilan —
evaluatorul presupune ca utilizarea rezidentiala este permisa legal.

Testul pentru posibilitatea fizicd

Faptul ci in imediata vecinitate sunt edificate proprietati cu utilizare asemanatoare aduce indicii
suficiente pentru a considera ci terenul poate fi utilizat fizic ca si casa rezidentiala. Forma, dimensiunile
si topografia terenului, faptul ci nu se identificd riscuri de producere a unor dezastre permit utilizarea ca
rezidentiala a proprietatii subiect.

Nu se identifici niciun fel de constréngeri impuse de caracteristicile fizice asupra regimului tehnic
permis al dezvoltirii.

Se apreciazi ci nu existd teren in surplus sau teren in exces, intrucét majoritatea amplasamentelor
din aceasta zon3 cu utilizari similare, au suprafete identice.

Testul fezabilitdtii financiare

Nu sunt necesare amenajari cu privire la infrastructura proprietatii.

Faptul ca se identifica o cerere ridicata pentru asemenea proprietati, releva faptul ca utilizarea ca
si casa rezidentiala este fezabila din punct de vedere financiar.

O astfel de utilizare poate fi realizati imediat §i se poate mentine pe termen lung.

Testul valorii maxime

fntrucat existd o singura utilizare permisa legal, fizic posibild, fezabila financiar si care conduce
la o valoare maxima a proprietitii imobiliare, aceasta este, firesc, cea mai bund utilizare.

2. Cea mai buna utilizare a proprietitii construite

Nu este cazul

Concluzii:

cea mai buni utilizare a proprietatii evaluate este REZIDENTIALA;
utilizarea poate fi realizatd imediat §i se poate mentine pe termen lung;
cumpéritorul cel mai probabil poate utilizatorul final;

dezvoltarea ideali —- REZIDENTIALA.

AN NI NI N
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CAPITOLUL V. EVALUARE

Metodologia de evaluare
Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele

de Evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de evaluare, si anume:
abordarea prin comparatii, abordarea prin venit, abordarea prin cost, in cadrul fiecarei abordari existand
mai multe tehnici si analize etc.

Rezultatele se bazeaza strict pe informatii de piata, surse de costuri actualizate fara vreo asumare
nejustificata din partea evaluatorului privind unele costuri sau uzuri. Acestea sunt: costuri din cataloage,
indici de actualizare, cota de TVA, profit antreprenor, organizare de santier, cheltuieli de proiectare,
deprecieri de natura fizica, functionala si externa, cuantificari ale diferitelor elemente de comparatie in
cazul terenului, rate de capitalizare etc.

Evaluatorul a utilizat informatii de pe piata, judecand valoarea prin prisma rationamentelor
cumparatorului si vanzatorului, bine informati, prudenti, fara constrangeri si in cunostinta de cauza
generand valoarea de piata a subiectului solicitat spre analiza.

Deoarece nu au fost identificate informatii despre tranzactii recente, in conformitate cu pct.
46,47,48, etc. din GEV 630, au fost utlizate informatii privind oferte de proprietati similare
disponibile pe piata, acestea fiind reale si verificate de catre evaluator la proprietar sau
reprezentantul acestuia.

Conform GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

Evaluarea terenului

Valoarea terenului constituie o analizi distinct3, realizati inainte de aplicarea aborddrii prin piafi.
Metodele de evaluare a terenului liber sunt derivate din cele trei abordiri traditionale ale valorii:
abordarea prin piats, abordarea prin venit §i abordarea prin cost.
Metodele de evaluare a terenului liber se clasifica astfel:
e Metoda comparatiei directe;
¢ Metode alternative:
o Extractia de piati;
o Alocarea (proportia);
o Tehnicile capitalizirii venitului:
= Capitalizarea directi: Metoda reziduala;
= Capitalizarea directi: Capitalizarea rentei funciare;
*  Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoltirii.
- Valoarea de piat3 a terenului trebuie estimati avénd in vedere cea mai buni utilizare a acestuia.
- Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmitoarele: comparatia directa, extractia, alocarea,
metoda reziduali, capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii i dezvoltirii.
- Comparatia directi este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvatd
atunci cnd existi informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.
Atunci cind nu exista suficiente vinzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directi,
se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piatd, alocarea (propor;ia_),fs’f;@m
/o\“ AR s\\
o _

capitalizare a venitului. y
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-Extractia de pe piati este o metodd prin care valoarea terenului este extrasd din pretul de vanzare
al unei proprietiti construite, prin sciderea valorii contributiei constructiilor, estimatd prin metoda
costului de inlocuire net.

- Metoda alocirii, cunoscuti §i ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirmé ca existi un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si

valoarea proprietitii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietdti imobiliare, din anumite

localiziri.
-Metoda alocirii nu este recomandati atunci cind existi informatii suficiente privind tranzactii cu

terenuri comparabile libere.

- Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeazii pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de citre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare credibile,
distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).

-Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare, exceptind situatiile
speciale, cum este analiza parceldrii §i dezvoltarii unui teren liber.

-Metoda reziduali poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite

cumulativ urmitoarele conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este

cunoscuti sau poate fi estimati cu precizie;
b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat §i este cunoscut

sau poate fi estimat;
¢) pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare atat pentru teren, cét si pentru constructie;

d) daci existi autorizatie de construire.

- Metoda capitalizirii rentei funciare reprezinti o metoda prin care renta funciari este capitalizati
cu o ratd de capitalizare adecvati extrasd de pe piati pentru a estima valoarea de piatd a dreptului de
proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locagiune.

- Daci renta contractuald corespunde rentei de piati, valoarea estimati prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piatd va fi echivalent cu valoarea de piati a dreptului de proprietate.

-Analiza parcelirii §i dezvoltirii este o metodé foarte specializata, utild numai in anumite cazuri
de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute
cumpiritorilor sau utilizatorilor finali.

Metoda este utilizati pentru evaluarea unui teren liber, avdnd potential de parcelare i
(re)dezvoltadezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

- Metoda parcelarii §i dezvoltirii este utilizatd in studii de fezabilitate si in evaludri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare

in abordarea prin piati se analizeaza asemandrile si diferenele intre caracteristicile proprietétilor
comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustérile necesare, ajustdiri ce trebuie sa reprezinte
perceptia pietei specifice.

Comparatia directd este cea mai credibild metodd de evaluare a terenurilor libere. Aceasta se
realizeaza pe baza tehnicilor recunoscute in cadrul abordarii prin piaté:

a) tehnicile cantitative:
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b)

analiza pe perechi de date: un proces in care doud sau mai multe oferte/tranzactii de piata
sunt comparate pentru a se obtine o indicatie despre mairimea unei singure ajustiri aferente
unei singure caracteristici;

analiza datelor secundare: o metoda pentru determinarea ajustirilor bazate pe date ce nu
se referd direct la proprietitile imobiliare comparabile;

analiza statistica: analiza prin inferenta statistica si analiza prin regresie;

analiza costurilor: ajustirile se bazeaza pe indicatorii costului.

tehnicile calitative:

analiza comparatiilor relative: studiul relatiilor indicate de datele de piati fiird a recurge la
cuantificdri;

analiza tendintelor: analizi bazat3 pe un numir mare de date de piata;

analiza clasamentului: folositit pentru a sorta datele comparabile in functie de diferentele
dintre elementele de compartie specifice proprietitii;

interviuri: culegerea de opinii ale unor persoane cunoscitoare in materie §i ale unor
participanti pe piata imobiliara.

Dintre tehnicile enumerate anterior va fi folosit analiza pe perechi de date.
Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmétoarele:

drepturile de proprietate transmise;

conditiile de finantare;

conditiile de vanzare;

cheltuielile necesare imediat dupa cumpérare;

conditiile de piata;

localizarea;

caracteristici fizice: suprafata, destintia, amenajiri exterioare, topografie, formd in plan,
deschidere;

utilitati disponibile;

zonarea.

fn procesul de comparare sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile dintre amenajari,
acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie enumerate anterior. Comparabilele sunt
selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele indicate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu
de natura/tipul acesteia.

Astfel, au fost retinute in analizi noui elemente de comparatie aferente proprietatii §i cinci
clemente de comparatie aferente tranzactiondrii. Elementele de comparatie retinute in analizi sunt cele
pentru care rezultd faptul ¢ au influentd asupra preului de tranzactionare §i sunt relevante pe piata

imobiliara specifica.
Proprietatea imobiliara subiect este un teren intravilan categoria arabil, situat in com.Paleu,

jud.Bihor.

Caracteristicile terenului sunt urméatoarele:

Topografie: plana;
Formai: neregulati;
Utilitati: - apa, curent- in apropiere;
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e Acces: Drum asfaltat;

Situatia actuali a terenului: Teren liber de constructii ;

Vecinatati: terenuri construite cu constructii rezidentiale sau terenuri libere similare.

In cadrul acestui raport, s-a utilizat metoda comparatiilor directe pentru evaluarea terenului,
deoarece se identifica suficiente oferte de terenuri in zona apropiata sau similara astfel incat
comparabilitatea acestora sa fie relevanta cu terenul aferent subiectului analizat.

Grila datelor de piata este prezentatd in anexe. Aceasta include 3 proprietiti imobilare comparabile
cu proprietatea subiect oferite spre vénzare, verificate si documentate, ce vor fi utilizate ca proprietiti
comparabile in estimarea valorii de piaté a proprietatii imobiliare subiect - teren liber

Evaluatorul a utilizat informatii de pe piata, judecand valoarea prin prisma rationamentelor
cumparatorului si vanzatorului, bine informati, prudenti, fara constrangeri si in cunostinta de cauza
generand valoarea de piata a subiectului solicitat spre analiza.

VALOAREA ESTIMATA TEREN 6.129 LEI,

- MET.COMP.DIRECTE echivalent 1.232 EURO

Calculele si metodologia de calcul se vor prezenta in detaliu, Ia capitolul Anexe
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CAPITOLUL VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPR/

In scopul analizei rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea siguranta ca
datele disponibile, metodele analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judecati consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea abordarii prin piata si s-au obtinut urmatoarele valori:

- abordarea prin piata..................... 6.129 lei, echivalent 1.232 euro

Pentru analiza rezultatelor si exprimarea concluziei finale asupra valorii, evaluatorul a verificat
intreg procesul de evaluare, informatiile si tehnicile de analiza a acestora, precum si judecata aplicata,
prin prisma criteriilor mentionate mai sus, astfel:

Adecvarea: cea mai adecvata abordare este abordarea prin piata intrucat se identifica suficiente
terenuri de vanzare in zona pentru a estima valoare de piata;

Precizia: Precizia unei evaluari este legata de increderea evaluatorului in acuratetea informatiilor
utilizate, astfel in cadrul abordarii prin piata au fost utilizate surse de date primare — extrase cu ocazia
studiului de piata efectuat segmentului de piata pe care concureaza subiectul, cat si date secundare
existente despre piata imobiliara in general.

Cantitatea informatiilor: adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta indicatiei
valorii; cea mai mare cantitate de informatii exista la abordarea prin piata.

Avand in vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si, pe de alta parte, scopul evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea estimata pentru
proprietatea in discutie este valoarea obtinuta prin abordarea prin piata.

Toate evaluarile reprezinta opinii profesionale asupra unei baze declarate, combinate cu orice
prezumtii corespunzatoare sau speciale. O evaluare nu este un fapt, ci o estimare. Gradul de subiectivism
implicat variaza inevitabil de la caz la caz, la fel si gradul de certitudine sau probabilitatea ca opinia
evaluatorului asupra valorii de piata sa coincida exact cu pretul care ar fi obtinut intr-o tranzactie efectuata
la data evaluarii. Asigurarea intelegerii de catre utilizator si a increderii in evaluari necesita transparenta
in abordarea evaluarii si explicatii adecvate pentru toti factorii care au un efect semnificativ asupra

evaluarii.
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VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN

ABORDAREA PRIN PIATA —
! i I . % X ,' = || W———— _. e fl‘h-ﬁ;;-i R e =l -
Nr. Crt Denumire | Exiras CF. Nr.cad Proprietar nnh::) €/ / Suprafata teren (mp)|piata in lei| piatain€
58182 R
L 5 o By 3.53 349 6,129 232

a ") a
1 Teren intravilan Bratea 58182 Demeniul Privat

VALOAREA DE PIATA - pentru proprietatea inscrisa in C.F.58182 Bratca
detinuta si in beneficiul COMUNEI BRATCA-Domeniul Privat

6.129 LEI ECHIVALENT A 1.232 EURO

*Valorile pronuntate in cadrul raportului sunt fara T.V.A.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Badea Radu

Membru TITULAR ANEVAR,
Nr.legitimatie 17637
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ANEXA A - CALCULE PENTRU DETERMINAREA VALORILOR
Determinarea valorii terenului — Ab.Piata — Met.Comparatiilor directe

Elemente de comparatie Subiect

e e e T T

Tipul franzactiei

Aé;:es ( neaﬁen;ja

amenajari)
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N :._. L‘Dn.F iy - |'|e dl.—l," 4 _ Hig 1 —F .
apLLamad A P '
e || = st = e _ o 3
Pret de vinzare € 15,675 29,000 43.000
Pret de vinzare €/mp 5.50 5.80 7.31
Ajustare pentru
negociere - -15% -0.83 -15% -0.87 -15% -1.10

Comparabilele au fost ajustate cu -15% pentru negocierea ofertei, acesta fiind marja de negociere in
piata din istoricul tranzactiilor si din convorbirile cu proprietarii si agentii imobiliari.

Drepturi de

proprietate Depline Depline Depline Depline
transmise
Ajustare 0% 0.00 0% ‘ 0.00 0% 0.00
Pref ajustat 4.68 4.93 6.21
Nu au fost necesare ajustari deoarece drepturile transmise ale tuturor comparabilelor sunt integrale
(i';)r:adnigr‘:e Numerar Numerar Numerar Numerar
Ajustare 0% 0.00 0% | 0.0 0% 0.00
Pref ajustat 4.68 4.93 6.21
Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru plata cash
C:;l:;iii:e Nepiirtinitoare Nepiirtinitoare Nepiirtinitoare Nepiirtinitoare
Ajustare 0% | 0.00 0% | 0.00 0% | 0.00
Pre{ ajustat 4.68 4.93 6.21
Nu au fost necesare ajustari
Cheltuieli

efectuate imediat
dupi cumpérare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare 0% | 0.00 0% | 0.00 0% | 0.00
Pref ajustat 4.68 4.93 6.21
Nu au fost necesare ajustari
Conditii de piati Curente Curente Curente Curente
Ajustare 0% | 000 0% | 0.0 0% 0.00
Pre} ajustat 4.68 4.93 6.21

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele a

u fost selectate in conditiile de piata actuale

Localizare

loc.Damis,
nr.cad.58182

loc. Damis

loc. Bratca

loc. Bratca

Ajustare

0% 0.00

-10% -0.49

-10% -0.62

Nu au fost necesare ajustari. comparabila A fiind amplasata intr-o zona similara cu cea a sy ect&g A/V

Comparabila B a fost ajustata cu -10% aceasta fiind amplasata intr-un zona mai atractiva in cox?f)ara
|

subiectului
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Comparabila C a fost ajustata cu -10% aceasta fiind amplasata intr-un zona mai atractiva in comparatie cu cea a
subiectului
Pentru localizarea superioara a comparabilelor B si C s-a aplicat o ajustare negativa de -10% conform
analizei comparative intre terenuri similare in locatii diferite
. _  Caracteristici fiziee®
Drum acces strada asfaltata drum pamant drum asfaitat drum asfaltat
Ajustare 0% 0.00 0% | 0.00 0% 0.00
3 Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabilei A fiind similar cu cea a subiectului.
Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabilei B fiind similar cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabilei C fiind similar cu cea a subiectului.
Nu au fost necesare ajustari

2,850 5,000 5,885
5% | -068 | -10% | -044 | -10% | -0.56
Comparabila A a fost ajustata cu -15% suprafata fiind mai mica fata de cea a subiectului.

349

Suprafati

Ajustare

Comparabila B a fost ajustata cu -10% suprafata fiind mai mica fata de cea a subiectului.

Comparabila C a fost ajustata cu -10% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.

| Pentru suprafetele superioare ale comparabilelor, au fost estimate si aplicate ajustari de -15% comparabilei
: A, respecitv -10% comparabilelor B si C conform analizei comparative ale terenurilor similare din zona

80 28 25 25

0% I 0.00 0% 0.00 0% 0.00
| Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand front stradal si raportul laturilor similar cu cel al subiectului.

Deschidere (m)

Ajustare

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand front stradal si raportul laturilor similar cu cel al subiectului.

Nu au fost necesare ajustari. comparabila C avand front stradal si raportul laturilor similar cu cel al subiectului.
Nu au fost necesare ajustari

Grad de echipare curglettz?:ea in curent, apa la curent, apa, lzlua:z::,p;el;’e:
cu utilita¢i 2p distanta canalizare > 2pa,
apropiere canalizare
Ajustare (%) 0% -5% -5%
Valoare ajustare
cumulat 0.00 -0.22 -0.28

Gradul de echipare cu utilitati ale comparabilelor B si C sunt superioare fata de cel al subiectului, astfel
conform analizei comparative intre terenuri similare cu utilitati diferite, au fost aplicate ajustari de -5%

comparabilelor B si C
Destinatie/ intravilan curti
otential constructii - similar similar similar
P rezidential
Ajustare 0% 0.00 0% 0.50 0% I 0.00

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialul lotului comparabilei A fiind similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialul lotului comparabilei B fiind similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari. destinatia / potentialul lotului comparabilei C fiind similara cu cea a subiectului.

Nu s-au aplicat ajustari

Constructii
demolabile pe
teren

Fara

Fard

Fara

0% 0.00

0% 0.00
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Nu s-au aplicat ajustari
plana,
Topografie neregulata plana plana plana
Ajustare 0% | -047 | -10% | -044 | -10% | -0.56
= Pentru topografia superioara a comparabilelor au fost aplicate ajustari de -10% tuturor comparabilelor
e & conform analizei comparative intre terenuri similare cu topografii diferite din zona studiata
=& Alti factori Fara Fara Fara Fara
1S | tiustare 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Nu s-au aplicat ajustari
Pret ajustat 3.53 3.83 4.19
-1.15 -1.10 -2.02
-24.5% -35.0% -35.0%
1.15 2.10 2.02
24.50% 35.00% 35.00%
2 _ 4 _ 3
e xS ajustare s-a aplicat comparabilei: A
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ANEXA B — INFORMATII DE PIATA UTILIZATE

Oferte comparabile terenuri de vanzare utilizate in cadrul grilei de comparatii
Comparabila A
Link: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravi lan-2850mp-
1Dix].3].htmI?reason=extended search extended distance

prival ()

Claudiu

Po OLX i ke 2624
ACty DB At suggn 2088

Conmos |

> #al e snunin ke acestul vanzitor )
LOCALITAYE
® g;mls. -
m OQPO00, vu

DREPTURRE CONSUMATORROR

Acest s a ot pablicat de citrs un vilnzleor peiver.
- A —
Teren Intravilan 2850mp e
Pubiichsts .
£ hinisanig
n [} A c zh

[ persosnariica | [ supmatets wthe: 2250 mt | [ Exmevian 7 nrmdton oyavin |
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DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 2850 m2 de vanzare in sat Damis { situat fa 80 km de Oradea )
Idea! pentry © €333 de vacama - este loc limistl | un peisal minunat | terenyl 835t silust ia aproximatly 30-100

Ce Meli 42 to0eaua pHRGIDaE e afia CNiar 1 spateie Camingu Cuitursl 5Hin anrowmdatea unai magazin

P = T~

SHnmenias

iangar

[
+
B
ih
i)
&
o
]
i
Qs
O
i

TEOY Il S

ity
in

& apros mally S0-100 met e 593 cutEnt p

T. Jl Cisgune §1 de coum pabilic [ns
Pemucelmtewsapdagngmvweocmmcutm
Pre(ul este dé 5.5€/n negociabil [Toate actele sunt in reguia)

10: 274015747 Vicualzirt 282 2 Raporteazi
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Comparabila B
Link: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-pentru-investitii-in-bratca-

IDhj4R7.htil?reason=extended_search extended distance

rrivaT (D

RO
L

[
T

< ? Vel st appliipall d-wommasvinainoe.>
LOCALITATE
o= W
Cete mai noi dinzond e 8
9 " 2] o .
' e
DREPTURRE CONSUMATORILOR
Acem sewm & foet sublicat ée chare un winzitor privet.
QD coummam ot b s consarmeto
Teren pentru investitit in Bratca ok s N/
g N VLT . :
29 000 € e orsoscan S
bk

B seimein i

0 medovaar O imcnmmint

[reomariica | [ ssomtsavma:s000m: ][ exmmtan  bevn: txravien |
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DESCRIERE

Vand peren‘lntr-o ‘vond el intsres Rstic, cu Suptafata de’ 2300 mp niravilan § 2200 fop extravian’ Suatain
C.omuna Bratca, Bihor.

Tsoune de un Tort stradal de 25 metn U acces Gl erada Princpala, pg Crum astatat
JriitEt: apa canaizars, gecticitae. ig

Pamej&dmeren mmaiapmweeicafemmmuuwmmum pecaresal .
sslotifice ca atare uiterior, mmma unei locuinte intr-0 zona linigita cu mmﬁm
plina dezvohare::

Préna pentru agest tefen de vanzare e iy Bratea este dé 20000€ negociabil

: 2557813 Vinustizafi 3148 {3 Rapotencs
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Client / utilizator: COMUNA BRATCA-
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Cabinet Individuatl

expertiza )udiellﬂ ] contabiitets
sveluere / expertize
Radu Badea Raport: 198 din 20.09.2024

Tel 0744.589.210

Comparabila C
Link; https://www.gaminvest.ro/detalii anunt/Vand-teren-zona-turistica-cu-iesire-la-Cris-Bratca-Bihor-

V3375/5450.htm]

Vand teren zona turistica, cu
iesire la Cris, Bratca, Bihor, V3375

43.000 €

Qana

&_g—i, ¢ 0747221790

< © WhinAny
|
oana.padure@gaminvest.ro

Programeaza vizionare
& Alerto pret
Detalii enunt - Bihar - Bratca - e
Dascriere Agentia imobliigra Gaminvest ofrs spre vanzare tu exclusivitsis tersn In Zons

turistics. cu lesire Jo Cria, Bratca, Bihor, Qana
“Farenvdl eabe intravilen sl muscara o saprafeta de 5883 mp cu 28 nil front stradal of cu rpen——
S—— ¢ 07472217%
Teronul se alfts pe 0 43938 Inktis i in continu dezvoltare, filnd pretabl pentru S WnaArs

conetructie cose, Dispune de foste utibtaisie, cleciricam, 200 o capalzire.

=
oma.padredgaminvest.ro
Pret de venzare propis de propristar; 43 000 Suro nagociebit

Agentis fuf paroepe comision oe I8 cumparator,

Pemviru mal mufte Informath o detali cadastrale, mi e2itall 58 e CONtACtol, _
Ofesien consultinga ratuits pentra obtinenes oricerst ip de credit, simulares 3¢ poste :

face direct tin agentia noestve, Via shutam it obtinerse celul ryial convenabil pechet de
fntace.
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Client / utilizator: COMUNA BRATCA-
- Cabinet Individual |Domeniul Privat
- expertiza ra / cantabfitate’
aveluere { sxportiza
- Radu Badea Raport: 198 din 20.09.2024
Tel 0744.589.210

Alte oferte

Link: httns://www.imobiliare.ro/ol?;:rta/teren-constructii-de-vanzarc-remeti- 12877mp-142917007
Teren Intravilan de vanzare 12 877mp in Remeti 65.000€

ST et () sionpieana send t

ﬂ Cristina tingur

Trimite linkul uniii prieten pe:

o f .8 =

et Frostoes  desmmege ’.‘-:-u

st rodcdr e adym oo Th fd e
el iy LT b Pt Lt 4

Descriere
Teten intravitan de vanzare 12 877mg in Remeti

Va prezentam o oportunitate unica de 2 achizitiona un teren impresionant situat in Remeti, ls doar 1 kilometru de centrul
localftaﬂi.Cuoanpmfatageneroasadeizmdemetﬁpatraﬂ.aoestterenoferauncadtuldﬁccupeisajammaie
spectaculoase i posibllitstitiverse de utiizare,

Cuointindere de 12.877 mp, acest teren ofera posibiitati nelimitate pentsu dezvoilarea unei proprietati de vis.

Terenwil este imprejmuit de o padure, oferind o stmosfera naturala si inistita. Aceasta caracteristica confers terenulul un
aer de intimitate si ofers oportunitsti pentru activitati recreative in mijlocul naturii.

Prin locelizarea sa, terenul devine un adevarst colt de rai pentrd iubitoril de natura. Apa curgatoare ce if strabate i aduce o
vibratie aparte, Afiat |a dosr 1 kilometru de centrul localitatii Remeti, teérenul beneficiazs de acces facll la facilitatile
whane.daroferainaoelasiﬁmpmreﬁagh:mmra!depanedeagitauaumna

Acest teren va ofera opoitunitates de a construl o resedinta privata Inmijlocul naturll, beneficiing de liniste siintimitste.
Proiect de Afjrement: mnawmmmmWsepmwmmwmmmmmmaﬂ
dezvoltarea unul parc natural sau g unel pansiini ryrale.
Mmme»wwmamwmmwmmsmmmm.mw
reprezinta o investitie valoroass pe termen hung.
Peao&etterenseaﬁasiocewtadelemn.caresepoateamenajapentmaﬂIocuita
mmﬂocaziadeadevaﬁproprietarummﬂterenexcepﬂond.careofeyaoeupeﬂentaunicahnﬁjbmlmwri&dar
totusi in proximitatea unel comunitati vibrsinte.

Pentru mai mutte informatii sau pentrua programa o vizionare, va irwitam sg na contactatt

Citeste mai putin
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ovaluers { axportize
R3adu Badea Raport: 198 din 20.09.2024

Tel 0744.589.210

Link: https://www.storia.ro/ro/oferta/investitie-teren-intravilan-6000-mp-in-satul-turistic-bratca-1DzZk4

€ Tagpalia fiets of Distinste ) Sstveark SUTZ Sosnta
Anunt agertie

%, 0264333777

Admialetsitonut Sosetor date este 8.0, O Onle
Sesvioss B.R.L (Storla) gond st

Iseestitie! Teren intravilan, 6000 mp, in satul turistic Bratca

43000€ o . on >

£, Bratca, Bratea, Bibar

Teren de vénzare

W—

Tip terem: sintravilan
Locatte: '  tirdtormam a
Suprafats utits: 6000 m?*
Dimensiupi:

Gara:

Tipacces: asfaltat
imprejurimi. t4r8 informatii
Media: slactricitate
Tip vineiitor: ;Mie
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expertiza ,u‘ehrll contabilitate
ovelnars { expertize
Radu Badea Raport: 198 din 20.09.2024

Tel 0744.589.210

‘Descriere

"BLITZ v propune spre vinzare un tare‘n"intfa\ﬁlan-inzona‘iuﬁsﬁca Bratca, jutietul Bihor. Suprafata terenului
este de 6000 mp, proprietatea dispune de front stiadal de 130 m1 la drum asfaliat cu acces {2 utilitdtile de
apd sicurent. Casi forma Lerenul are 60 m adancime si aproximaliv 100 m latime.

Proprietate are actele in reguly, ideal pentru construirea unei case de vacanls sau a uret pensiuni sou gentry
un ansamblu de casute turislice, intr -0 2ona foarte linistita s cautata.

Mai pitin A

Actualizat: 6:09.2024 |2 naporteazd
Publicat: 16.04.2024

1D: 8577208

1D 30 birow: PA55E
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B’/ Radu Badea
Tel 0744.589.210

Client / utilizator: COMUNA BRATCA-
Domeniul Privat

Raport: 198 din 20.09.2024

Localizare comparabile fata de subiect
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w}amwalmmunm'
oveluare { supertize |

Radu Badea
Tel 0744.589.210

Client / utilizator: COMUNA BRATCA-
Domeniul Privat

Raport: 198 din 20.09.2024

ANEXA C -DOCUMENTAR FOTOGRAFIC

Teren intravilan inscris in C.F.58182 Bratca — situat in Sat Damis, nr.cad.58182, com.Bratca
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VALUATORULUI

ANEXA D — DOCUMENTE PUSE LA DISPOZITIA E

-' Oficiul de Cadastru gi Publcitate Imobitiard BIHOR Nr. cerere =~ 22967
- Siroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliaré Alesd Ziua | 27
Lura o8

| 2024

‘_‘\N(u_’_l EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA ..'ad verifcare

ST PENTRU INFORMARE ‘h
Carte Funciar3 Nr. 58182 Bratca |"I lﬂ“

R A. Partea |, Descrierea imabliuiul
TEREN Intravifan-
Adresa: Loc. Damis, Jud. Bihor

N e e | Suprafats* (mp) Observatii / Referinte

AL 58182 349 Terén imprejmuyit:

nr. topo. 173 Damis
B. Partea Hl. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

22967 [ 27/08/2024

Act Adniristrabv nr, Hotararea Consiliului Logal Bmum nr 7, din 3101/2024 emis. de -CONSILIUL
Siib e Deg i 27/08/20

‘Semnofura § . ] :I’B?B
g ” miibcl (ﬁn 27!03202 ‘emis de Pop 4
: fois ‘de Pop Florina; ﬁnscrkSnbsmnnaumanm hr. MBmoniu

024 emis dé Pop Floinia:
11
1) COMUNA BRATCA - - DOMENIUL PRIVAT, “CIFi4738400-

C.PaﬂullLSARG!NI.
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Client / utilizator: COMUNA BRATCA-

Cabinet Individuat Domeniul Privat

expertiza )uddlrl ] contabititate’
ovatuars / supertize !
el Radu Badea Raport: 198 din 20.09.2024
Tel 0744.589.210
- Anexa Nr. Ua Partea
" WNr cadastral prafata (mp Observati * Refeninge
58132 3£9 ar. tepo. 173 Damiz

* Syuprals;a este determnzts in planyl de proiectie Sterec 76
DETALE UNIARS IMOBIL

[ | Congone [wera e P
B d e
3| eum DAl 1
fmumwmmmmuamrnm
incepi Puner i ,ﬁm,,,mt Lungime’
= mﬁ

ki g

2 £ 7.0%)

B ..‘1" ._’,5 !1-2_‘-!_?

K- I T7AZT
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axpertiza sra / cantabfitate’
sveluare { sxpertize !

Radu Badea Raport: 198 din 20.09.2024
Tel 0744.589.210

Carte Funciard Nr. 58182 Comuna/Orag/Municipiu: Bratca

6 7 24695
7 8 17.601
8 1 8.818|

xx | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prorectie Sterec 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
=2t Distanta dintre puncte este formatd din segmenta cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

&a. achnt ‘tariful de 0 RON. -; pentry. senm:iui de publicitate imobilia# cu codul nr. 234:

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
29-08-2024 COCA NICOLETA BICA

Data eliberarii,

I r [parafa 5 semnatura)} {parals § sernnatura)
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Radu Badez Raport: 198 din 20.09.2024
Tel 0744.589.210

Extras de Plan.Cadastral.de Carte Funciard. imobil nr. cadastral 58182 +UAT Bratca

v
[ L+
1.4 Oficliul de Cadastru si Publldhm Iimabiilard BIHOR
\NCPI Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Alesd

T Localitate: Alesd . Adresa.5tr. Bobsina nr. 164  Cod postal: 415100, Tel: 0259322465
Nr.cerere 22967
Ziga 27
Luns 08

Al 2024

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
lmobll nnmircida':rnal 55182 ! UAT Bm

TEREN
Adresa: ux.numjud Bifior

Obaervatil 7 Referinte

Nr. cadastral Suprafata misurat
58182 3449 or. topo. 173 Damis
* Suprafata este determinata in planul d€ proiectie‘Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
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Extras de Flan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 58182 7 UAT Bratca

incadrare in zond
scara 1:500
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Client / utilizator: COMUNA BRATCA-
Domeniul Privat

Cabinet Individual
-Mza’a‘du-lmmbnnn-

Raduy Badea Raport: 198 din 20.09.2024
Tel 0744.589.210

Extras.de Plan Cadastral de-Carte Funciard, imobil nr. cadastral 58182,/ UAT Bratca.

Dete referitoare la teren

[on| Citsgoiade [ia] sumist | rarta Parcels Observati / Referinte
1 | curti constructit | BA 11
2 arabil DA 338
TOTAL: 349
Date referitoare la constructii
ert | Nemar D | suprat. tme) s Observapi / Referinte
ny are in companenta cons
{or segmentelor sunt obtinute din Trnhqithphﬁ
2 tungime segment
={m)
10.267|
66.073|
7:646
12187
17.421
24 695
17.601
8818

= L ungimile segmentelofsur ' detarrminat :nﬂam]hwn@n!ﬂw?ﬂsmz&m&m‘hhlmm
= (istanta dintre puncte pste formats din ssgmente. cumulate ce sunt mai tic decit valoarea. 1 miilimetre.

prme Cu ﬂateleﬂinplanul
ditile Legii cadastrilui si

R
:(
g
m
A

2,
\\!

o's

s
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sxpertize }uﬂelan ] cantabliitete
sveivers / axpertiza
Radu Badea Raport: 198 din 20.09.2024
Tel 0744.589.210
, : A ANEXA NR. 16
Plan de amplasament §i delimitare a imobilului -
: ‘Scara 1500
N coitastral Suprafuta missura « imabilului (mp) Adress imrabilulud
58182 48 Los. Damis, tavian”
Nr. Cartea Funciara Unitatey Administrativ Teritoriala (UAT)
BRATCA
] ]
< Iy
313819 o

15

29415
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Client / utilizator: COMUNA BRATCA-
Domeniul Privat

axpertiza /uliclln ] centabltitate
svatvers | expertizs
Radu Badea Raport: 198 din 20.09.2024
Tel 0744.589.210
A. Date referitoarc la teren
Nr. | Categorie defolosingi | Soprafats
parcdd mp) | Mo
1 Cc 11 Tefenul esie jmuid intre pé 34
Bl A 338 Terenul este imprejmuit inire punciel 4-5-6.7.8.9.16.
Total 30
B. Date referiloare la constructii
Cod Destinaia SUpri f"m“'f,“'“"‘i Aengiuni
= Total - - i

Daia : 18.07.2024

POP Smhat@ﬁl@ _
POP FLORINA e Luciana ===ssu«
f$hm pila BCPI e PSS Luciony Petika

FLORINA Datz20240827

Petrica RSN

* I sitopgie dn care-existS mamere cadasizafe pemirg inobilele vecine, Tn fooul numelui vecinalug so va trece maminat cadanizal for i lip=a omiraiui cad
sdn puclint wdeniciewativ. Suprafegeie se rotenjesc bl meen plirg.
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Radu Badea Raport: 198 din 20.09.2024
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Mm inchesere Nr. 22967 / 27:08-2024
4
,"

ANCE]  Oficiul de Cadastru 5i Publicitate imobiliara BIHOR
nan Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliars Alesd

Dosarul nr 22967 / 27-08-2023

INCHEIERE Nr. 22967
Ragistrator: FLORINA CAMELIA GAIDOS
: wmﬂﬁomﬁﬁ BICA

E-ﬁﬁdm inistrativ rir Hotararea Cohéiliulii Local Bratca nr 7/31:01-2024 enis dé CONSILIUL LOCAL
Inscris Sub Sémnatura Privata nr.Memériu tehnic/27-08:2024 emis de Pop Florina; B

-Inscris Sub Semnatura Privata nr.Cerere re¢ inscriere si Dadlaratie/27-08-2024 emis de Fop
-Inscris 5iib Semnatura Privata nr:PAD imobi27:08-2024 emis de Pop Flofina;

fiind indeglinite corditiile prévazute la art. 29 din Leges cadastrului si'a publickatii imebiliare nr.
7/1936, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
.doq,ameqh;l de plata:

pentru serviciut avand cadul 214

Vézand referstuf asisteéntului registrator

if ; formesizd cad -CFSET82 UAT Bratca

cota 86 271 dsiiprs AT i favoare

iciara 58183 LAT Bratca;

-

Pagini 61 din 66







Client / utilizator: COMUNA BRATCA-
Cabinet Individuat [{Domeniul Privat
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Incheiare Mr. 22567 £ 27-08-2024

electonlc fisxdt esrtificae digita i 23 i
pen . 74856 bbbt o g, cckcmtatn e

Ay excepiia situagilor prevdzute (2 At 52 alin {1} din Reg...narrenu ae recepiie si inscrieve in evidentels
de cadzstru i care fun:.-s.v— gprebat prin Ordinu! Directornsiui Generas af SNPY

W&;—Hﬂi-ﬂhd—w
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‘BE
(pag.1y

ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA BRATCA
INSPECTCR URBANISM
26, Cod tal: 417080, CIF:4738400;
‘v, Tel. 0258/315650, Fax: 0258/4731256

1enialr R 3 gy v e

5 i‘.:.‘n{e.‘ LR
~ i, 2501 din 18.08.2024 |

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 45 din 18.09.2024

inseopui:,
“INFORMARE "

Ca urmare & Cereri achesste de *'PRIMARIA BRATGA prin PRIMAR STURZ IOMUT
cu domickiul sediai Tn judetul...Bihor..., municiphulloragulicomuns BRATCA, satul, sectorul ......, cod
m 8t N, 126 bl.5c.el8p. teigfon/tax, s-mall , In calitate de feprezentant al, Inregistratd ls nr.2501
n 18.08.2024, .
antry imoblisl leren gifsan cfl, situat in judeful Bihar, ,

mnlcbluh:pﬂun” S sl Bratos; gﬁ%nmm I'i‘dfj:odmﬂ. sieoar, bl e et Bp.
seuersici o VCF Nrsetg2

& P arplasamert o Sesmird 3 Sobhi sears 15000
_hothrirea: Gonsllivki Judejean/Local nr: 30126/06 2004, ol valabilistes prekungita prin HCL . 160.din
 In ororital s s Ll ne 0091, i abibioss il el e g
mouificidle ol completiria uterioars, -

nconh
Foypicsta; Gu
S8E CERTIFICA:

S m"“""“" - COMUNA BRATCA

L sionowe:
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axpertiza )nlielvn ] contabilitate’
ovalvere / sxpertiza )
-] Radu Badea Raport: 198 din 20.09.2024

Tel 0744.589.210

F.6
(peg.2)

3 REGIMUL TEHNIC :

~UTR NR. 2 DAMIS, conform 2onei functionale a Comunei Bratca,
- L1 — Locuinte individuate sxistente

- CCr-cdl de comunicafie rutierd

- Suprsfeta teren = 349 mp.

-Pot 30% Cut 0.5

SEIIERARARARAILL hed 2 abgRALSEn LR 40 820 R APAr 18 KAEA000r DB ST PUN @24 PER BRI VRN CHP R

;mnﬂmmmcmcmtmzmm ,
In scopul elaboridl documentalisi pantru sutorizarea sxecuthrl hicridlior do constricti de
Vde desfiintare solicitsntul se v sdress autorititll competents pentru profeciis mediuld :

g peniry orotectia m
SO0 & E

Agentis iry mediuiul 8
B-dul Dacia_nr <5iA, cod 410464 tel 025944450 an0269:40

0o o o, BRI GOt oces Sy Tt o Farirn co scessts &4 matutes 9l o
In splicarea prevederior Directivei: Conéiiuk 8N/337/CEE, procedura de emilere s scordukul de
mediu se mmﬁmwﬁ?ﬁﬁmm SPUAE docurameger pani

[

'l e g _I """"" dera el e \ e
a-mmlmm':'-:rwmm ”'3 civice
£} cererii & exacutril lucridrilor de

mammmMpumbMomm

: | Blles coOMpy
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Tel 0744.589.210
F&
(peg3)
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE) DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va f insofith de
urmitosrele docurnente:

alf] ceriificatut de urbanlsm {copie);

b} dovada tiliuful asupta imobilului, teren sisau constructi, sau, gupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi 5l extrasul de cante funciars de informare actualizat ls zi, In cazul In care legea nu
cispune aitfel (copie legalizats)

c) documentatia tehnict D T., dups o8z {2 exemplane originale):
0 O.TALC [i DTOE [] D.TAD.

qm*m&mmmmuusw

1) avize: 3 apardiarl privind utiRiie urbene $i infasticiurs (cople):
[ atmentars S apa gicth-ialufale: Alke svizivecordur]
[I W v_ ' I m 35‘0:;;5ibh.m:;liil;i.llihﬁtni.r',;.
[1 akmentare cusneigia eleitics []sakibritate’
] alimentsre cu energle termis Yansport Urban
d.2) avigs §l acordur priving; S .
{ | securitates ke incandiu proteaciia civiia [1 afinitates popuiatie!
4.3) avizelucorduri specifice ale adminustratiel publice cenirale sisay ale  serviciior
desmha!eﬂem(mpfe}

d.4} studil de specisftale (1 exemplar original)

€)punctul de yedere:actul sdninistrat ol Autoritall compatente pentru protciis medidtuiicopie);
ﬂﬂmwwimumtmwwmma exemplar original).
oiDogumentels de platé sie urmiioarsior tae (copia)

b2

Prezentul certificat da urbanisim are'vilabilitate de 12. hiril de la data emiteril

Achitat bexs G SCUTT el conform Chitangsl nr,
MMGBM&MMEWWM
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Radu Badea Raport: 198 din 20.09.2024
Tel 0744.589.210
F6
(pag 4}

1 conformitai® cu prevedefile Legi nr.50/1991 priviid sulorizares sxecutart lucréirier de construcfil
republicats, cu mocificarile i completdrie ulterioars,

se preflungeste valabilitatea
Certificatuiul de urbanism
cefadatade............... pand ‘adatade .
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ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA BRATCA
COMPARTIMENT URBANISM
Localitatea Bratca, Nr.126, Cod Postal: 417080, CIF:4738400;
Web: www.primaria-bratca.ro, Tel. 0259/315650, Fax: 0259/473256

E-mail: primaria.bratca@cijbihor.ro ; primariabratca@ yahoo.com
Nr.1270 din 01.10.2024

APROBAT;
primar

de sub nr.Cad.58182 inscris in coala C.F nr.58182 Bratca, aflat in proprietatea privati a Comunei
Bratca si in administrarea Consiliului Local al Comunei Bratca.

L. INFORMATII GENERALE

1. Date de identificare ale proprietarului:

Comuna Bratca — domeniu privat

C.LF 4738400

Adresa: Localitatea Bratca nr.126, judetul Bihor

Date de contact: tel.0259315650, Fax.0259473256, e-mail:primariabratca@yahoo.com
Persoana de contact: Primar — STURZ JONUT

2. Obiectul vanzirii
Viénzarea suprafetei de 349mp,teren de sub nr.Cad.58182 inscris in coala C.F nr.58182 Bratca,

aflat in proprietatea privati a Comunei Bratca si in administrarea Consiliului Local al Comusei Bratca.
Terenul este situat in intravilanul UAT Comuna Bratca

3.Destinatia si scopul vinzirii

Terenul in suprafetd de 349mp,teren de sub nr.Cad.58182 finscris in coala C.F nr.58182 Bratca,
aflat in proprietatea privatd a Comunei Bratca i in administrarea Consiliului Local al Comunei Bratca are in
prezent destinatia de cale de acces cétre proprietiti private.

Scopul vanzirii il constituie realizarea unor venituri la bugetul local.

IL.CONDITHI GENERALE

1. Organizatorul licitatiei: Comuna Bratca, localitatea Bratca, nr.126, judetul Bihor.

2.Pretul de pornire al licitatiei : 17,56 lei/mp.

3. Procedura desfaguririi licitatiei: licitatie publicé cu plic inchis.

Licitatia publici deschisd urmireste vinzarea suprafetei de 349mp,teren de sub nr.Cad.58182
inscris in coala C.F nr.58182 Bratca , aflat in proprietatea privatd a comunei Bratca si in administrarea
Consiliului Local al Comunei Bratca.

Procedura de licitatie publici cu plic inchis se poate incheia astfel:

- intr-o singuri sedintd daca sunt indeplinite conditiile pentru desemnarea unui castigétor,

- in doud sau mai multe sedinte dacd comisia de organizare si evaluare a ofertelor decide reluarea

licitatiei,
- prin negociere directid in conditiile in care cel putin doud sedinfe consecutive de licitafie nu-au
condus la desemnarea unor castigitori. ..;5""‘ “aOM An 5 ;\\\
In desfisurarea licitagiei publice deschise se parcurg urmitoarele etape: /S e 9
Etapa I-a deschiderea plicurilor exterioare si calificarea ofertantilor il <f lea®aeai
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a) pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise este obligatorie participarea ael g 0
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b) comisia de organizare §i evaluare deschide, in sedin{d publicd, plicurile exterioare.

¢) comisia de organizare §i evaluare in baza documentatiei depuse in plicul exterior, verifici
indeplinirea tuturor conditiilor de calificare solicitate prin prezentele instructiuni.

d) comisia de organizare si evaluare intocmeste procesul verbal in care va mentiona rezultatul
deschiderii plicurilor exterioare, candidatii respinsi, candidatii calificati, eventualele termene de completare a

documentatiei respectiv observatii ale candidatilor prezenti,
e) comisia de organizare si evaluare returneazi nedeschise ofertele financiare ( plicul interior) ale

candidatilor respinsi.

f) deschiderea plicurilor interioare si analiza ofertei financiare se va face numai daci cel putin doi

ofertanti au Intrunit conditiile de calificare .
g) in situatia in care nu existi minim doi ofertanti care au intrunit conditiile de calificare se va

relua licitatia.

h) daci la repetarea procedurii de licitatie existd un singur candidat calificat, comisia de licitatie va
intocmi un proces verbal prin care se va propune : recurgerea la procedura negocierii directe, améanarea,
reluarea sau anularea licitatiei.

Etapa a II-a deschiderea plicurilor interioare si adjudecarea licitatiei

a) deschiderea plicurilor interioare se va face numai dac# sunt indeplinite cerintele impuse prin lit. f si
g de la etapa I-a §i semnarea procesului verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si ofertantii prezenti.

b) adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd cel mai mare pret la strigare.

¢) in termen de 5 zile calendaristice de la primirea procesului verbal de la comisia de licitatie
proprietarul procedeazi la informarea ofertantului cagtigitor despre alegerea sa .

in cazul in care nu a fost desemnat nici un cistigitor in fazele anterioare ale licitatiei publice,
proprietarul poate decide initierea procedurii de negociere directii, dar nu mai jos de pretul stabilit in
raportul de evaluare .

d) dacd pentru anumite pozitii nu a fost desemnat nici un castigator in fazele anterioare ale licitatiei
publice, proprietarul poate decide initierea procedurii de negociere directd, dar nu mai jos de pretul stabilit in
raportul de evaluare, pentru pozitiile respective.

e) Intentia aplicérii procedurii de negociere directi va fi anuntati in mas - media.

f) pentru negocierea directd vor fi pastrate condifiile impuse prin instructiunile de organizare si
desfigurare a procedurii de licitatie si caietul de sarcini aprobate pentru licitatia publica deschisi.

g) la data previzuta in anuntul publicitar pentru inceperea procedurii de negociere directsi comisia de
licitatie verificd indeplinirea conditiilor de calificare a ofertantilor, programeazi ofertantii calificati si le
comunicé data negocierii .

h) comisia de licitatie va negocia cu fiecare ofertant calificat in parte la data stabiliti conform
programdrii, in conditiile prevazute prin instructiunile de licitatie si caietul de sarcini.

i) dupd incheierea negocierii directe comisia de organizare a licitatiei intocmeste procesu} verbal care
va cuprinde concluziile negocierile purtate in care se recomandi cea mai avantajoasi oferti.

j) in termen de 5 zile calendaristice de la primirea procesului verbal de la comisia de licitatie,
proprietarul procedeazi la informarea ofertantului céstigitor despre alegerea sa, precum si la anuntarea
celorlalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor.

III. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

1.Participarea la licitatia publici este permisa ofertantilor persoane fizice si juridice romane avand

domiciliul, respectiv sediul in Roménia.

2.Persoanele fizice §i juridice pot depune oferte pentru o pozitie.

3.Sunt acceptate numai ofertele financiare ale acelor ofertanti care au fost declaraii calificafi in urma
indeplinirii conditiilor de calificare prevdzute in prezentele instructiuni de organizare si desfisurare a
procedurii de licitatie.

4 Nu este permisd asocierea intre doud sau mai multe persoane fizice sau juridice in vederea
indeplinirii conditiilor de participare la licitatie.

IV. INFORMATII FINANCIARE

1.Cheltuielile ocazionate de organizarea §i desfisurarea procedurii de vénzare, inclusiv costul

documentatiei tehnice vor fi suportate de citre ofertanti.
2. Ofertantul va depune odati cu oferta incluse in plicul exterior sigilat dovada ( copii de pe chitante).

pentru achitarea urmétoarelor sume:
a) pre;ul caietului de sarcini si a instructiunilor licitatiei in suma de 50 lei , sumi care se vw'fd__a in

numerar la casieria Primiriei Comunei Bratca suma4 care nu se va restitui. f







b) garantia de participare la licitatie este de 300,00 lei, reprezentidnd 5% din pretul contractului de
vénzare, fara TVA, sumai care se depune in numerar la casieria Primériei Comunei Bratca si care se restituie

ofertantilor declarati respinsi.
3. Nici o oferti nu va putea fi luati in considerare daci nu va fi insotiti de dovada achitiirii

sumelor de mai sus.

4. Garantia de participare la licitatie se pierde in cazul in care ofertantul :

- revocd oferta dupé adjudecare si inainte de adjudecare,

- revocd oferta dupé adjudecare,

- fiind declarat cégtigitor al licitatiei nu se prezintd pentru intocmirea §i semnarea contractului de
véanzare-cumpdrare in termenul previzut in caietul de sarcini.

5. Proprietarul se obligi sa restituie ofertantilor necéstigatori, garantia de participare in termen de 7
zile de la desemnarea ofertantului castigator.

Pentru ofertantul castigitor garantia de participare la licitatie se restituie dupd semnarea contractului
de vanzare-cumpirare cu Primiria Comunei Bratca.

V. ELABORAREA SI PREZENTAREA OFERTEI

1. Elaborarea ofertei
Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este

secretii si se depune la organizatorul licitatiei.

Oferta are caracter definitiv §i obligatoriu asupra continutului documentatiei pe toatd perioada de
valabilitate precizata.

Oferta este supusa clauzelor juridice §i financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc.

Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a cumpéra imobilul in conditiile
previzute in instructiunile de licitatie si oferta depusd si de a semna contractul de véanzare-cumpirare cu
primarul comunei Bratca.

Oferta va fi redactatd in limba roména si va fi predatd organizatorului Primiria Comunei Bratca, pe
adresa Bratca, nr.126, pani la data mentionati in anuntul de organizare a licitatiei.

Oferta nu va contine randuri suplimentare, stersaturi sau cuvinte scrise peste scrisul initial.

Organizatorul licitafiei va refuza primirea ofertelor in plicuri deteriorate sau desficute indiferent din
cauza cui s-a produs acest lucru.

Ofertantul este obligat si elaboreze oferta in conformitate cu prevederile caietului de sarcini §i a
prezentelor instructiuni de licitatie.

Ofertantul va depune doar o singuri oferta pentru aceeasi pozitie.

Organizatorul licitatiei va consemna primirea ofertelor intr-un registru special deschis in acest sens,
plicurile sigilate vor fi predate comisiei de licitatie in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

VI. DURATA DE VALABILITATE A OFERTEIL

1. Oferta este valabild pe parcursul deruldrii procesului de vanzare a imobilului situat in Comuna

Bratca.
2. Ofertantul va inscrie durata de valabilitate a ofertei sale in declaratia de participare (anexa nr.1)

VII EVALUAREA OFERTELOR

1.0fertele vor fi deschise in data mentionati in anuntul de organizare a licitatiei, la sediul
organizatorului, In prezenta comisiei de licitatie si a reprezentatilor imputerniciti ai ofertantilor.

2.Comisia de evaluare va analiza documentele prezentate in plicul exterior §i va stabili indeplinirea de
citre ofertanti a conditiilor de participare la licitatie.

3.Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd public3, presedintele comisiei va anunta denumirea
ofertantilor inscrigi precum si Indeplinirea conditiilor de calificare.

4. Comisia de licitatie poate améina deschiderea plicurilor interioare §i poate solicita clarificiri sau
completéri la documentele prezentate de ofertanti in plicurile exterioare. Termenul de depunere a acestora nu
poate depési 5 zile lucréitoare.

5.Comisia de evaluare gi licitatie elimind ofertanfii care au documentatii incomplete sau nu
indeplinesc conditiile de calificare solicitate.

6.Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupad semnarea procesului verbal de catle Luu
membrii comisiei si de cétre ofertanti cu conditia s existe cel putin 2 oferte valabile. -

7. Comisia de licitatie va respinge oferta daca nu corespunde cerintelor instructiunilor de¢ llcna;rcr

8.Comisia de licitatie va declara castigator al licitatiei ofertantul care ofera pretul cel m'n m;sre il

VHI. COMISIA DE LICITATIE






1. Comisia de licitatie va fi numiti prin dispozitia primarului comunei Bratca si va fi formati din
specialisti din cadrul aparatului de specialitate al primarului si consilieri locali.

2. Atributiile comisiei de licitatie:

- Studierea caietului de sarcini-Instructiuni pentru ofertanti;

- Conducerea desfasuririi sedintei de licitatie (presedintele comisiei este cel care va conduce lucririle
comisiei).

- Analiza documentelor de eligibilitate.

- Desemnarea cégtigétorului licitatiei si comunicarea acestui lucru citre comuna Bratca — Consiliul

local al comunei Bratca.
IX INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul de vanzare-cumpirare inceteazi in urmitoarele situatii:
a) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre véanzitor,

cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina cumpiritorului;
b) Neplata pretului de citre cumpdritor la termenul stabilit in contract, di dreptul vanzitorului la

rezilierea unilaterald a contractului cu pierderea definitive a garantiei;

X RESPONSABILITATILE DE MEDIU

Cumpdritorul i§i asumi in totalitate responsabilitatile de mediu.

XTI SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vénzare-cumpdrare se vor solutiona
pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantei

Judecatoresti de drept comun.

XII DISPOZITII FINALE

1 Costul prezentului caiet de sarcini este de 50 lei, care se va achita in numerar la casieria Primirie;

comunei Bratca.

Cumparétorul va suporta toate cheltuielile ocazionate de intocmirea documentatiei (raport de evaluare,
anunt ziar, coli C.F, schite, etc.).

2. Nu se admit negocieri ulterioare desfaguririi licitatiei privind pretul ofertat.

a) In caz de renuntare, dupa adjudecare, cumpiritorul pierde garantia de participare la licitatie.

b). Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vénzare-cumpdrare si prin prezentul
caiet de sarcini.

c).Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantului.

d) Daci din diferite motive, licitatia se aman, se revoci sau se anuleazi, decizia de amanare, revocare
sau anulare nu poate fi atacati de ofertanti.

In acest caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de zece zile garantia de participare la licitatie si
contravaloarea documentatiei de licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrare la Primaria Comunei Bratca.

e). Eventualele contestatii cu privire la desfisurarea licitatiei publice se vor depune la registratura
Primériei comunei Bratca in termen de 48 de ore de la data desfasurdrii licitatiei, iar comisia de solutionare a
contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile inregistrate in termen de 5 zile de la data inregistrarii
acestora.

3. Legislatia care sta la baza intocmirii prezentului caiet de sarcini este O.U.G nr.57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.
4 Prezentul caiet de sarcini se supune spre aprobare in sedinta Consiliului local al comunei Bratca.

/.';
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ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA BRATCA
COMPARTIMENT URBANISM
Localitatea Bratca, Nr.126, Cod Postal: 417080, CIF:4738400;
Web: www.primaria-bratca.ro, Tel. 0259/315650, Fax: 0259/473256

E-mail: primaria.bratca@cjibihor.ro ; primariabratca@yahoo.com

Nr.1271 din 01.10.2024

Instructiuni de organizare si desfisurare a procedurii de licitatie pentru vinzarea suprafetei de
349mp,teren de sub nr.Cad.58182 finscris in coala C.F nr.58182 Bratca, aflate in proprietatea privati
a comunei Bratca si in administrarea Consiliului Local al Comunei Bratca.

INSTRUCTIUNI DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A PROCEDURII DE VANZARE

CAP.I. INFORMATI GENERALE

CAP.II. CONDITII DE PATICIPARE LA LICITATIE
CAP. III. INFORMATII FINANCIARE

CAP.IV. ELABORAREA SI PREZENTAREA OFERTEI
CAP.V. DURATA DE VALABILITATE A OFERTEI
CAP.VI EVALUAREA OFERTELOR

ANEXE

1.Declaratie de participare (Anexa nr.1)
2. Formular de ofertii (Anexa nr. 2)







CAP. I. INFORMATII GENERALE

1.1 Date privind proprietarul:

Comuna Bratca — domeniu privat

C.LF 4738400

Adresa: Localitatea Bratca nr.126, judetul Bihor

Date de contact: t€l.0259315650, Fax.0259473256, e-mail:primariabratca@yahoo.com

Persoani de contact: Primar — STURZ IONUT

1.2. Obiectul licitatiei publice: vinzarea suprafetei de 349mp,teren de sub nr.Cad.58182 inscris
in coala C.F nr.58182 Bratca, aflat in proprietatea privatd a Comunei Bratca si in administrarea Consiliului
Local al Comunei Bratca.

1.3. Organizatorul licitatiei: Comuna Bratca, localitatea Bratca, nr.126, judetul Bihor.

1.4. Pretul de pornire al licitatiei : 17,56 lei/mp.

1.5. Procedura desfasuririi licitatiei: licitatie publici cu plic inchis.

Licitatia publicd deschisid urmareste vinzarea suprafetei de 349mp,teren de sub nr.Cad.58182
inscris in coala C.F nr.58182 Bratca, aflat in proprietatea privati a comunei Bratca si in administrarea

Consiliunlui Local al Comunei Bratca.

Procedura de licitatie publici cu plic inchis se poate incheia astfel:

- Intr-o singurd sedintd daci sunt indeplinite conditiile pentru desemnarea unui céstigitor,

- In doud sau mai multe sedinte dacd comisia de organizare si evaluare a ofertelor decide reluarea
licitatiei,

- prin negociere directd in conditiile in care cel putin dou# sedinte consecutive de licitatie nu au
condus la desemnarea unor castigitori.

in desfisurarea licitatiei publice deschise se parcurg urmitoarele etape:
* Etapa I-a deschiderea plicurilor exterioare si calificarea ofertantilor

a) pentru desfagurarea procedurii licitatiei publice deschise este obligatorie participarea a cel putin
doi ofertanti pentru imobilul descris mai sus.

b) comisia de organizare si evaluare deschide, in sedinti publics, plicurile exterioare.

¢) comisia de organizare si evaluare in baza documentatiei depuse in plicul exterior, verifici
indeplinirea tuturor conditiilor de calificare solicitate prin prezentele instructiuni.

d) comisia de organizare §i evaluare intocmeste procesul verbal in care va mentiona rezultatul
deschiderii plicurilor exterioare, candidatii respingi, candidatii calificati, eventualele termene de completare a

documentatiei respectlv observa;u ale candidatilor prezenti,
€) comisia de organizare §i evaluare returneazi nedeschise ofertele financiare ( plicul interior) ale

candidatilor respinsi.

f) deschiderea plicurilor interioare si analiza ofertei financiare se va face numai daci cel putin doi

ofertanti au intrunit conditiile de calificare .
g) in situatia in care nu existi minim doi ofertanti care au intrunit conditiile de calificare se va

relua licitatia.
h) daci la repetarea procedurii de licitatie existd un singur candidat calificat, comisia de licitatie va

Intocmi un proces verbal prin care se va propune : recurgerea la procedura negocierii directe, aménarea,
reluarea sau anularea licitatiei.

* Etapa a II-a deschiderea plicurilor interioare si adjudecarea licitatiei

a) deschiderea plicurilor interioare se va face numai daci sunt 1ndep11n1te cerm;ele impuse prin lit.f)
si g) de la etapa I-a §i semnarea procesului verbal de citre tofi membrii comisiei de evaluare si ofertantii
prezenti.
b) adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd cel mai mare pre; la strigare.
¢) in termen de 5 zile calendaristice de la primirea procesului verbal de la comisia_de_ Ilc1tatle
proprietarul procedeazi la informarea ofertantului ca§t1gator despre alegerea sa . oM. NS

in cazul in care nu a fost desemnat nici un cistigitor in fazele anterioare ?k' llclmrt‘rpubhu:
proprietarul poate decide initierea procedurii de negociere directi, dar nu mai Jos(de ;ire,]uhla blll in

raportul de evaluare . .L







d) dac# pentru anumite pozitii nu a fost desemnat nici un cagtigitor in fazele anterioare ale licitatiei
publice, proprietarul poate decide initierea procedurii de negociere directs, dar nu mai jos de pretul stabilit in
raportul de evaluare, pentru pozitiile respective.

¢) Intentia aplicarii procedurii de negociere directd va fi anuntati in mas - media.

f) pentru negocierea directii vor fi pastrate conditiile impuse prin instructiunile de organizare si
desfasurare a procedurii de licitatie i caietul de sarcini aprobate pentru licitatia publici deschisa.

g) la data prevazuti in anuntul publicitar pentru inceperea procedurii de negociere directd comisia de
licitatie verificd indeplinirea conditiilor de calificare a ofertantilor, programeazi ofertantii calificati si le
comunicé data negocierii .

h) comisia de licitatie va negocia cu fiecare ofertant calificat in parte la data stabiliti conform
programarii, in condiiile prevazute prin instructiunile de licitatie si caietul de sarcini.

i) dupé incheierea negocierii directe comisia de organizare a licitatiei intocmeste procesul verbal care
va cuprinde concluziile negocierile purtate in care se recomandi cea mai avantajoasa oferti.

J) in termen de 5 zile calendaristice de la primirea procesului verbal de la comisia de licitatie,
proprietarul procedeazi la informarea ofertantului cistigitor despre alegerea sa, precum si la anuntarea
celorlali ofertanti despre respingerea ofertelor lor.

CAP. 11 CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

2.1. Participarea la licitatia publici este permisa ofertantilor persoane fizice si juridice roméne avand

domiciliul, respectiv sediul in Romania.

2.2. Persoanele fizice si juridice pot depune oferte pentru o pozitie.

2.3. Sunt acceptate numai ofertele financiare ale acelor ofertani care au fost declarati calificati in
urma indeplinirii conditiilor de calificare previzute in prezentele instructiuni de organizare si desfisurare a
procedurii de licitatie.

2.4 Nu este permisi asocierea intre doud sau mai multe persoane fizice sau juridice in vederea
indeplinirii conditiilor de participare la licitatie.

CAP.III. INFORMATII FINANCIARE

3.1. Cheltuielile ocazionate de organizarea si desfisurarea procedurii de vénzare, inclusiv costul
documentatiei tehnice vor fi suportate de citre ofertanti.
3.2. Ofertantul va depune odati cu oferta incluse in plicul exterior sigilat dovada ( copii de pe

chitanfe) pentru achitarea urmitoarelor sume:

a) pretul caietului de sarcini si a instructiunilor licitatiei in suma de 50 lei , suma care se va achita in
numerar la casieria Primariei Comunei Bratca, suma care nu se va restitui.

b) garantia de participare la licitatie este de 300,00 lei, reprezentand 5% din pretul contractului de
vénzare, TVA inclus, sumi care se depune in numerar la casieria Primiriei Comunei Bratca §i care se
restituie ofertantilor declarati respinsi.

3.3 Nici o ofertii nu va putea fi luatii in considerare daci nu va fi insotitd de dovada achitirii
sumelor de mai sus.

3.4. Garantia de participare la licitatie se pierde in cazul in care ofertantul :

- revocd oferta dupd adjudecare si inainte de adjudecare,

- revocd oferta dupa adjudecare,
- fiind declarat castigitor al licitatiei nu se prezinti pentru intocmirea si semnarea contractului de

vanzare-cumpdrare in termenul previzut in caietul de sarcini.
3.5. Proprietarul se obliga sa restituie ofertantilor necéstigatori, garantia de participare in termen de 7

zile de la desemnarea ofertantului castigitor.
Pentru ofertantul céstigitor garantia de participare la licitatie se restituie dupd semnarea contractului

de vanzare-cumpérare cu Primiria Comunei Bratca.

CAP. IV. ELABORAREA SI PREZENTAREA OFERTEI =

‘/.

4.1. Elaborarea ofertei 7
Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documenTele fic

secretd si se depune la organizatorul licitatiei.







Oferta are caracter definitiv si obligatoriu asupra continutului documentatiei pe toatd perioada de
valabilitate precizata.

Oferta este supusi clavzelor juridice i financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc.

Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a cumpira imobilul in conditiile
prevazute in instructiunile de licitatie i oferta depusi si de a semna contractul de vanzare-cumpdérare cu
primarul comunei Bratca.

Oferta va fi redactati in limba romana si va fi predati organizatorului Primiria Comunei Bratca, pe
adresa Bratca, nr. 126, pani la data mentionati in anuntul de organizare a licitatiei.

Oferta nu va contine randuri suplimentare, stersituri sau cuvinte scrise peste scrisul initial.

Organizatorul licitatiei va refuza primirea ofertelor in plicuri deteriorate sau desficute indiferent din
cauza cui s-a produs acest lucru.

Ofertantul este obligat si elaboreze oferta in conformitate cu prevederile caietului de sarcini sia
prezentelor instructiuni de licitatie.

Ofertantul va depune doar o singuri ofertd pentru aceeasi pozitie.

Organizatorul licitatiei va consemna primirea ofertelor intr-un registru special deschis in acest sens,
plicurile sigilate vor fi predate comisiei de licitatie in ziua fixata pentru deschiderea lor.

CAP.V DURATA DE VALABILITATE A OFERTEI

5.1. Oferta este valabild pe parcursul deruliirii procesului de vinzare a imobilului situat in Comuna

Bratca.
5.2. Ofertantul va inscrie durata de valabilitate a ofertei sale in declaratia de participare (anexa nr.1)

CAP. VI EVALUAREA OFERTELOR

6.1. Ofertele vor fi deschise in data mentionati in anuntul de organizare a licitatiei, la sediul
organizatorului, in prezenta comisiei de licitatie si a reprezentatilor imputerniciti ai ofertantilor.

6.2. Comisia de evaluare va analiza documentele prezentate in plicul exterior si va stabili indeplinirea
de citre ofertanti a conditiilor de participare la licitatie.

6.3. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, presedintele comisiei va anunta
denumirea ofertantilor inscrigi precum si indeplinirea conditiilor de calificare.

6.4. Comisia de licitatie poate amana deschiderea plicurilor interioare si poate solicita clarificiri sau
completdri la documentele prezentate de ofertanti in plicurile exterioare. Termenul de depunere a acestora nu
poate depdsi 5 zile lucritoare.

6.5. Comisia de evaluare si licitafie elimina ofertantii care au documentatii incomplete sau nu

indeplinesc conditiile de calificare solicitate.
6.6. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului verbal de ciitre toti

membrii comisiei §i de citre ofertanti cu conditia si existe cel putin 2 oferte valabile.

6.7. Comisia de licitatie va respinge oferta dacii nu corespunde cerintelor instructiunilor de licitatie.
6.8. Comisia de licitafie va declara castigator al licitatiei ofertantul care oferi pretul cel mai mare.

COMUNA BRATCA
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ANEXA NR.1
OFERTANT

Declaratie de participare privind organizarea si desfisurarea procedurii de vinzarea suprafetei de
349mp,teren de sub nr.Cad.58182 inscris in coala C.F nr.58182 Bratca, aflat in proprietatea privati a
Comunei Bratca si in administrarea Consilinlui Local al Comunei Bratea.

Citre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia

din data de

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)

ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia publici deschisi pentru vanzarea suprafetei de 700 mp

teren de sub nr.cadastral ................ inscris in coala C.F nr. ................... Bratca, aflat in proprietatea privati a
Comunei Bratca si in administrarea Consiliului Local al Comunei Bratca, organizati in sedinti publici la
data ora de citre Consiliul Local al Comunei Bratca.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, previzute in instructiunile de licitatie §i ne asumim responsabilitatea
pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastri este valabild pani la data de

La locul, data si ora indicati de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea noastri va
participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte §i s semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data Ofertant

L.S







Anexa nr.2
Formular de oferti

Nume/prenume
Adresa
S.C. S.R.L(S.A)
Sediul
Nr. inreg. Reg. Comertului J_/ /
CF
FORMULAR DE OFERTA

Pentru vanzarea suprafetei de 700 mp teren de sub nr.cadastral .............. inscris in coala C.F nr.
....................... Bratca, aflat in proprietatea privatd a Comunei Bratca si in administrarea Consiliului Local al
Comunei Bratca, prin licitatie publici deschisi organizati la data de ora oferim un pret
de lei/mp (pretul se va exprima in cifre si litere), fard T.V.A.

Mentiondm faptul ci in cazul in care oferta noastri va fi declarati cégtigitoare ne obligdim si
acceptim, necondifionat si in intregime, toate conditiile de vénzare-cumpirare mentionate de citre
organizatorul procedurii in instructiunile de participare la licitatie si caietul de sarcini aprobate prin Hotérdrea

Consiliului Local al comunie Bratca nr. anexat instructiunilor.
Oferta noastra este valabili pani la data de ,

Nume, prenume

In calitate de

Stampila societatii
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REFERAT DE APROBARE

Privind propunerea de aprobare a Raportului de evaluare, a Caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire,
in vederea organizirii licitafiei publice pentru vénzarea vénzarea suprafefei de 349mp,teren de sub
nr.Cad.58182 inscris in coala C.F nr.58182 Bratca, aflat in proprietatea privati a Comunei Bratca si in
administrarea Consiliului Local al Comunei Bratca.

Aviénd in vedere faptul cé terenul in suprafetd de 349mp, de sub nr.Cad 58182 inscris in coala C.F
nr.58182 Bratca, aflat in proprietatea privati a Comunei Bratca si in administrarea Consiliului Local al
Comunei Bratca, a fost solicitat pentru cumpérare.

Tinind seama de faptul c& terenul respectiv este alipit de o alta proprietate privata.

In vederea demaririi procedurii de licitatie pentru vénzarea acestui teren pentru realizarea unor venituri
la bugetul Local;

Vazind documenta;iile Raport de evaluare, Caiet de sarcini si Documentatie de atribuire cu privire la
instructiunile de organizare si desfisurare a licitaiei pentru vinzarea terenului mai sus mentionat.

in conformitate cu prevederile:
- art.310 alin.1), alin.2) lit.a) si b), art.311, art.312 alin.2-4), 6), 7), art.313, art.334-346), art.363 din

0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificérile si completirile ulterioare.

- art.553 alin.1) §i alin.4), art.555 alin.1), art.565 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
republicati;

- art.13 alin.1), art.16 alin.1-4), art.17, art.21, art.22 alin.1-2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modlﬁcarlle si completarile ulterioare;

in baza prevederilor art.136 alin.1), art.139 alin. 1), alin.2) si art.196 alin.1) lit.a) din O.U.G nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

PROPUN Consiliului local al Comunei Bratca

1.Aprobarea Raportului de evaluare nr.198/ 20.09.2024 intocmit de Cabinet Individual Radu Badea, cu
privire la vanzarea suprafetei de 349mp,teren de sub nr. Cad 58182 inscris in coala C.F nr.58182 Bratca, aflat
in proprietatea privatdi a Comunei Bratca §i in administrarea Consiliului Local al Comunei Bratca, din care
rezultd un pret de 17,56 lei/mp .

2.Aprobarea caietului de sarcini inregistrat sub nr. cu privire la instructiunile de organizare si
desfiigurare a licitatiei pentru vinzarea suprafetei de 349mp,teren de sub nr. Cad 58182 fnscris in coala C.F
nr.58182 Bratca, aflat in proprietatea privatda a Comunei Bratca si in administrarea Consiliului Local al
Comunei Bratca, redat in materialul anexat.

3.Aprobarea organizirii licitatie in vederea vénzarii suprafetei de 349 mp,teren de sub nr. Cad 58182
inscris in coala C.F nr.58182 Bratca, aflat in proprietatea privatdi a Comunei Bratca si in administrarea
Consiliului Local al Comunei Bratca, conform instructiunilor prezentate in documentatia de atribuire
inregistratd sub nr., redata in materialul anexat.

4.Stabilirea pretului de pornire a licitatiei la suma de 17,56 lei/mp, rezultat din raportul de evaluare nr.
198/ 20.09.2024, anexat.

5.Suportarea contravalorii cheltuielilor ocazionate de intocmirea documentatiei (raport de evaluare,
anun{ monitor oficial si ziar, coli C.F, schite, etc.) de citre cumpdrator.

6.Desemnarea reprezentantilor consiliului local in comisia de organizare a licitatiei pentru vinzarea
suprafetei de 349mp,teren de sub nr.Cad.58182 mscrls in coala C.F nr.58182 Bratca si in administrarea

Consiliului Local al Comunei Bratca. =
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RAPORT DE SPECIALITATE

Privind propunerea de aprobare a Raportului de evaluare, a Caietului de sarcini §i a documentatiei de
atribuire, in vederea organizirii licitatiei publice pentru vinzarea vinzarea suprafetei de 349mp,teren de sub
nr.Cad.58182 fnscris in coala C.F nr.58182 Bratca, aflat in proprietatea privatd a Comunei Bratca i in
administrarea Consiliului Local al Comunei Bratca.

in vederea organizarii procedurii de licitatie pentru vanzarea suprafetei de 349mp, de sub nr.Cad
58182 inscris in coala C.F nr.58182 Bratca, aflat in proprietatea privatdi a Comunei Bratca si in
administrarea Consiliului Local al Comunei Bratca, precizim urmétoarele:

Conform prevederilor art.363 din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ,

- art.363 Reguli speciale privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale se
face prin licitatie publica, organizatd in conditiile previzute la art. 334-346, cu respectarea principiilor
previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(2) Stabilirea oportunitatii vanzirii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor
administrativ-teritoriale §i organizarea licitatiei publice se realizeazi de cétre autorititile previzute la art.
287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(3) Vénzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile proprietate privati a statului, cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, se aproba prin hotirare a Guvernului.

(4) Vénzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apar{inidnd unitafilor administrativ-teritoriale
se aprobd prin hotirdre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a
consiliului local al comunei, al oragului sau al municipiului, dupa caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 §i 10% din pretul contractului de vanzare, fard TVA.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vénzare, aprobat prin
hotdrire a Guvernului sau prin hotéirdre a autorititilor deliberative de la nivelul administratiei publice
locale, dupi caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piati determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, i selectati prin licitatie
public, si valoarea de inventar a imobilului.

(7) Réspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului previzut in raportul de evaluare
revine exclusiv evaluatorului care a Intocmit respectivul raport de evaluare.

(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data incasérii prefului.

Conform prevederilor Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicati:

- art.553 - Proprietatea privati:

(1) Sunt obiect al proprietdfii private toate bunurile de uz sau de interes privat aparfinind
persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept public, inclusiv bunurile care alcituiesc
domeniul privat al statului si al unitatilor administrativ-teritoriale.

(4) Bunurile obiect al proprietatii private, indiferent de titular, sunt si rdmén in circuitul civil, daca
prin lege nu se dispune aitfel. Ele pot fi instriinate, pot face obiectul unei urmdriri silite si pot fi dobandite
prin orice mod prevazut de lege.

- art.555 - Continutul dreptului de proprietate privati

(1) Proprietatea privata este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in mod
exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege.

- art.565 - Proba dreptului de proprietate asupra imobilelor inscrise in cartea funciard




in cazul imobilelor inscrise in cartea funciars, dovada dreptului de proprietate se face cu extrasul de
carte funciara.

Conform prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completéirile ulterioare:

- art.13 (1) Terenurile apartinind domeniului privat al statului sau al unitéfilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii, pot fi vindute, concesionate ori inchiriate prin licitajie publica, potrivit
legii, in conditiile respectirii prevederilor documentatiilor de urbanism g§i de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii, in vederea realizérii de cétre titular a constructiei.

- art.16 (1) Terenurile previzute la art. 13, ce fac obiectul licitatiei, se aduc la cunostinta publici de
citre primarii unitatilor administrativ-teritoriale unde sunt situate, printr-o publicatie afisatd la sediul
acestora si tiparitd in cel putin doud ziare de largi circulatie, cu minimum 20 de zile inainte de data
licitatiei.

(2) Publicatiile privind licitatia vor cuprinde data si locul desfagurdrii acesteia, suprafata si
destinatia terenului, stabilite prin documentatiile de urbanism, precum si taxa anuald minimala de redeventa.

(3) Oferta solicitantilor va fi insotitd de un studiu de prefezabilitate sau de fezabilitate, dupa caz,
cuprinzdnd in mod obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitatii i a
capacititii constructiei, a gradului de ocupare a terenului, precum si a celorlalte elemente cuprinse in
certificatul de urbanism. Nu vor fi acceptate decét oferte care corespund prevederilor documentatiilor de
urbanism, aprobate potrivit legii.

(4) Licitatia se efectueazi, in conditiile legii, de comisiile instituite in acest scop, prin hotirére a
consiliilor locale gi/sau judetene, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate
cu competentele de autorizare stabilite 1a art. 4. Comisiile functioneazi la sediul consiliilor locale in a céror
razi administrativ-teritoriala sunt situate terenurile.

- art.17 Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotardrea consiliului
judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incét si asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vinzare al terenului, in conditii de piats, la care se adaugi costul
lucrarilor de infrastructura aferente.

- art.21 Pe baza procesului-verbal de adjudecare a licitatiei sau a hotaréirii consiliului local,
respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pentru situatiile previzute la art. 15, se va incheia
actul de concesiune, care se va inregistra de catre concesionar in evidentele de publicitate imobiliara, in
termen de 10 zile de la data adjudecérii sau emiterii hotararii.

- art.22 (1) Concesionarea terenurilor prevazute la art. 13-19 se face in conformitate cu prevederile
legii, durata acesteia fiind stabilitd de citre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul
General al Municipiului Bucuregti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura
constructiei.

(2) Anterior concesiondrii/vanzarii terenurile vor fi inscrise in cartea funciara.

Fati de cele mai sus prezentate propunem, consiliului local, aprobarea Raportului de evaluare, a
Caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire, in vederea organizarii licitatiei publice pentru vanzarea
suprafetei de 349mp, de sub nr.Cad 58182 inscris in coala C.F nr.58182 Bratca, aflat in proprietatea
privatd a Comunei Bratca gi in administrarea Consiliului Local al Comunei Bratca, redate in materialele
anexate.
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Anexa nr. 4

Aviand in vedere necesitatea avizidrii P.HCL. nr.......... [€7 €Y

..................................... AR WL ORGP A

in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, respectiv al prevederilor art. 15
alin. (1) lit. b} din Regulamentul de organizare si functionare a consiliului local,

Comisia ... S T N e e, adoptd urmadtorul aviz.

Articolul 1 /ﬁ/’o 9/0%’1%%1

Se gyizeaza favorabil/nefavorabil proiectul de hotarare a consiliului local nr. ..%..

7 ROt goo h 4, Lsotiin

CU ... amendament/e/ fard amendamente.

Articolul 2
Amendamentele gi observatiile membrilor comisiei se regasesc in anexa care face parte integranti din

prezentul aviz.

Articolul 3
Prezentul aviz se comunicd prin grija secretarului comisiei. in termenul recomandat, secretarului

general al Comunei Bratca Bratca.

(prenumele si numel; prenumele si numele)
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Anexa nr. 4

Comisia ..ccccererennanes JM AT e,

Avand in vedere necesitatea avizarii P.HC.L. nr.../3%5  7.07-(0:207%rivind,

in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
rivind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, respectiv al prevederilor art. 15
alin. (1) lit. b) din Regulamentul de organizare si functionare a consiliului local,

COMISIA +verecverereererieeiernins %{MCZC’O‘ ......................... adoptd urmitorul aviz.

Articolul 1 e s
Se avizeazi favorabil/nefavorabil proiectul de hotarare a consiliului local nr. 4. 3E10%.10.20 pﬁvind

algwéwfzww/uﬁu%MWMMJMM/MU\*EMVZ&@ZW/’Z
Wafzv ...... 3 %ﬂMraQ(‘m ...... 0?‘58!?&@qax/m

CU vreeeae amendament/e/ fird amendamente.

Articolul 2
Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regdsesc in anexa care face parte integranti din
prezentul aviz.

Articolul 3
Prezentul aviz se comunicd prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat, secretarului

general al Comunei Bratca Bratca.

Secretiyul L gmisiei
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in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonania de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv al prevederilor art. 15
alin. (1) lit. b) din Regulamentul de organizare si functionare a consiliului local,
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Se avizeaza favorabil/nefavorabil proiectul de hotdrére a consiliului local

Articolul 2
Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regasesc in anexa care face parte integrantd din

prezentul aviz.

Articolul 3
Prezentul aviz se comunicd prin grija secretarului comisiei. in termenul recomandat, secretarului

general al Comunei Bratca Brale

Secretarul Comisiei

(prenumele i numele)
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