ROMANIA

JUDETUL IASI

COMUNA VALEA LUPULUI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE NR. 186 / 28.11.2024

privind aprobarea vanzirii prin licitatie a terenului in suprafata de 26.770 mp, nr.
cadastral 100107, inscris in cartea funciari nr. 100107 Miroslava — proprietate privati a
Comunei Valea Lupului

Consiliul Local al Comunei Valea Lupului, intrunit in sedinta ordinard din data de
28.11.2024,

Luénd in dezbatere Proiectul de hotaréare nr. 187/25.11.2024 initiat de dl. Primar Florin
Liviu Dulgheru, privind aprobarea vanzarii prin licitatie a terenului in suprafata de 26.770,00
mp, nr. cadastral 100107, inscris in cartea funciard nr. 100107 Miroslava — proprietate privata
a Comunei Valea Lupului, precum si referatul ade aprobare al acestuia,

Analizind raportul de specialitate intocmit de Compartimentul Patrimoniu, inregistrat
sub nr. 27039/25.11.2024,

Avand in vedere avizul favorabil al Comisiei de juridice, de disciplina, liniste publica,
urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public §i privat al comunei,
transport, mediu si drepturi cetatenesti

Avénd in vedere Raportul de evaluare nr. GET 161/20.11.2024, intocmit pentru acest
teren de céatre S.C. Getika Evaluari S.R.L.,

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si ale art. 196, alin. (1),
lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completdrile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate, privind vanzarea prin licitatie a terenului in
suprafatd de 26.770,00 mp, nr. cadastral 100107, inscris in Cartea Funciard nr. 100107
Miroslava — proprietate privata a Comunei Valea Lupului, Anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Se aproba vanzarea prin licitatie a terenului in suprafata de 26.770,00 mp, nr.
cadastral 100107, inscris in Cartea Funciard nr. 100107 Miroslava — proprietate privata a
Comunei Valea Lupului, conform planului de amplasament si delimitare Anexanr. 2 la prezenta
hotéarére.

(2) Se aproba instituirea dreptului de servitute supra imobilului nr. cadastral 95684,
inscris in Cartea Funciard nr. 95684 Miroslava — fond aservit, in favoarea fondului dominant
imobil nr. cadastral 100107, inscris in Carte Funciard nr. 100107 Miroslava

Art. 3. Se insuseste Raportul de evaluare al terenului, numérul GET 161/20.11 2024,
intocmit de citre S.C. Getica Evaluari S.R.L., care stabileste valoarea de piatd a imobilului la
5.040.728 lei — Anexa nr. 3 la hotérare.

Art. 4 Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei la valoarea de 5.040.728 lei,
valoarea rezultatd din raportul de evaluare.

Art. 5 Se aproba Documentatia de atribuire, ce contine Caietul de sarcini, Figa de date
a procedurii si formularele specifice pentru vanzarea prin licitatie a imobilului identificat la art.
2 din prezenta hotdrare, anexa nr. 4 la prezenta hotarére.



Art. 6. Se mandateaza Primarul Comunei Valea Lupului sd numeascd membrii comisiei
de evaluare din cadrul aparatului propriu de specialitate, in calitate de reprezentanti ai
consiliului local.

Art. 7. Se imputernicesc Primarul Comunei Valea Lupului si consilierul juridic din
aparatul sdu de specialitate s semneze contractul de vanzare-cumparare autentic.

Art. 8. Cumparatorul va suporta integral cheltuielile ocazionate de perfectarea
contractului de vanzare-cumpdrare in fata notarului public.

Art. 9. Prezenta hotdrare va fi comunicatd: Primarului Comunei Valea Lupului,
Compartimentului economic si casierie, Compartimentului patrimoniu, Compartimentului
juridic, in vederea punerii ei in aplicare si Prefectului Judetului lasi, in vederea exercitarii
controlului de legalitate.

PRESEDINTE SEDI CONTRASEMNEAZ

Tulian MIHAILA

NTRU LEGALITATE,
ENERAL
Agnes-Ela POTOCHINA
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Total consilieri locali 17
Prezenti 17
Pentru 17
impotrivﬁ
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ROMANIA ANEXA NR. 1 LA HCL NR. 186 /28.11.2024
JUDETUL IASI

COMUNA VALEA LUPULUI
NR. 27009/25.11.2024

A STUDIU DE OPORTUNITATE
PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE A TERENULUI iN SUPRAFATA DE
26.770,00 MP, NR. CADASTRAL 100107, INSCRIS iIN CARTEA FUNCIARA NR.
100107 MIROSLAVA - PROPRIETATE PRIVATA A COMUNEI VALEA LUPULUI

In conformitate cu prevederile art. 363 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si Procedurii
operationale interne privind vinzarea bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al unitatii
administrativ teritoriale, cod PO 11.03, se procedeazi la intocmirea studiului de oportunitate,
document obligatoriu, care std la baza initierii vanzdrii si a elaborarii Caietului de Sarcini.

Principalele elemente ale studiului de oportunitate

- date privind vanzatorul;

- titlul juridic in baza caruia este detinut bunul care face obiectul vanzarii;

- motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd vanzarea;

- date privind bunul care se vinde: descrierea acestuia si specificatii tehnice, adresa,
vecinatiti, ansamblul in care functioneazi bunul respectiv si conditii ce se cer pentru a nu
prejudicia ansamblul, se va preciza daca bunul care se vinde este sau nu grevat de sarcini;

- pretul de pornire al licitatiei publice, care va avea la baza valorile de circulatie, stabilite
prin Raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat si insusit prin hotarare a Conisliului
Local al Comunei Valea Lupului;

- precizarea procedurii prin care se va face vanzarea.

DATE PRIVIND VANZATORUL S$I TITLUL JURIDIC IN BAZA CARUIA
ESTE DETINUT BUNUL CARE FACE OBIECTUL VANZARII

Vanzatorul — Comuna Valea Lupului, CIF 16384625, cu sediul in Valea Lupului,, Aleea
Irisului nr. 8, telefon 0232272590

Terenul in suprafatd de 26.770,00 mp, identificat cu numarul cadastral 100107, inscris
in Cartea Funciara nr. 100107 Miroslava este proprietatea privata a Comunei Valea Lupului,
situat in Tarlaua 9, parcela P 530 si HCA 535, teritoriul administrativ al Comunei Miroslava,
intravilan Sat Uricani. Acesta a fost dobandit urmare a aplicérii legilor proprietatii, astfel:

Prin Protocolul incheiat la data de 29.09.2000 S.C. Agromixt S.A. a predat Comunei
Rediu suprafata de 11,09 ha situat in T9, pentru refacerea izlazului comunal. Prin HCJFF nr.
234/21.12.2000, Comisia judeteand de fond funciar a validat retrocedarea suprafetei de 109,52
ha ce reprezinta izlaz comunal, din care face parte si terenul supus vanzérii. Prin Ordinul
Prefectului nr. 351/26.06.2002, s-a retrocedat Comunei Rediu aceasta suprafaté de teren.

Prin Legea nr. 84/2004 satul Valea Lupului s-a desprins din Comuna Rediu, infiintandu-
se Comuna Valea Lupului cu satul component Valea Lupului. Avanz in vedere faptul cé izlazul
apartinea satului Valea Lupului si locuitorilor sai, intreaga suprafatd de teren a revenit Comunei
Valea Lupului. In anul 2007, prin HG nr. 48/2007, Anexa nr. 76 s-a atestat domeniul public al
Comunei Valea Lupului, unde, la pozitia nr. 8 figureaza suprafata de 140 ha — izlaz comunal.
Suprafata include si intreaga suprafata atribuitd prin Ordinul Prefectului nr. 351/2002.

Prin HCL nr. 24/14.08.2012 s-a aprobat trecerea izlazului din domeniul public in
domeniul privat al Comunei Valea Lupului.

Prin Incheierea OCPI lasi nr. 88464/25.05.2021 Comuna Valea Lupului si-a intabulat
dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata totald de 81.145,00 mp situat In T 9. S-a
procedat ulterior la dezmembrarea acestuia, rezultand terenul de 26.770,00 mp, nr. cadastral
100107, CF nr. 100107 Miroslava, ce face obiectul prezentului studiu.



MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I DE MEDIU
CARE JUSTIFICA VANZAREA

Terenul ce se doreste a fi scos la licitatie se afld situat pe teritoiul adminstrativ al
Comunei Miroslava. Prin urmare, desi proprietar, Comuna Valea Lupului nu poate beneficia de
pe urma acestuia — nu poate incasa taxe/impozite, nu poate elibera autorizatii construire, nu
poate impune un regim special aplicabil in zona. Singura posibilitate pentru a putea beneficia
de pe urma proprietétii este fie inchirierea/concesionarea, fie vanzarea acestuia.

Analizand specificul zonei, faptul cd pentru inchirierea/concesionarea terenului
Comuna Valea Lupului neputidnd pune conditii — imobilul aflandu-se pe teritoriul administrativ
al altui UAT, astfel beneficiind doar de chiria/redeventa datoratd in baza contractului incheiat,
luand in considerare si nevoile actuale ale locuitorilor din Valea Lupului, apreciem cé vanzarea
terenului ar fi in beneficiul tuturor.

DATE PRIVIND BUNUL CARE SE VINDE

Terenul ce se va vinde este situat in apropierea magazinului Dedeman, are o suprafata
de 26.770,00 mp, identificat cu nr. cadastral 100107, inscris in Cartea Funciard nr. 100107
Miroslava. Terenul este partial afectat de retele de inaltd si medie tensiune. Accesul la teren se
face din drumul public nr. cadastral 96566 — domeniu public al Comunei Miroslava si prin calea
de acces nr. cadastral 95684 — domeniu privat al Comunei Valea Lupului. Drumul public nr.
cadastral 96566 are acces direct la DN 28.

PRETUL DE PORNIRE AL LICITATIEI PUBLICE

Conform Raportului de evaluare intocmit de S.C. GETICA EVALUARI S.R.L, terenul
in suprafata de 26.770,00 mp a fost evaluat la 5.0470.728 lei. Cum pretul de pornire al licitatiei
nu poate fi mai mic decét valoarea stabilitd prin raportul de evaluare, valoarea stabilitd prin
contract este pragul minim de pornire al licitatiei.

PRECIZAREA PROCEDURII PRIN CARE SE VA FACE VANZAREA

Conform prevederilor art. 363 Cod administrativ, alin. (1) “Vdnzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se face prin licitafie
publicd, organizatd in condifiile prevdzute la art. 334-346, cu respectarea principiilor
previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel”.

Avand in vedere ci nu ne aflim in situatiile de exceptie previzute de lege vinzarea se
va face prin licitatie, procedura acesteia urménd a fi stabilitd prin documentatia de atribuire.

COMPARTIMENT PATRIMONIU
Elena PANTIRU
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CU:48666489, 122/2589/2023
Tel: 0726 332 526 E-mail: geticaevaluari@gmail.com
RO4A0CECEBOOO30RON2860769 CEC BANK- Sucursala lasi

GETICA EVALUARI RO77TREZ4065069XXX030102 — Trezoreria Municipiului lasi

@% Sat Valea Lupului, Strada Trandafirilor Nr. 80, Judet lasi
B

GET 161/20.11.2024

Raport de evaluare proprietatea imobiliara
Teren intravilan
Situatd in Loc. Uricani, Comuna Miroslava, Jud. lasi

Inscrisd in Cartea Funciari 100107 a Comunei Miroslava

SOLICITANT:

PROPRIETAR: = COMUNA VALEA LUPULUI- domeniul privat

DESTINATAR: COMUNA VALEA LUPULUI

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate

si nu vor fi transmise unor terti fird acordul scris si prealabil al SC GETICA EVALUARI SRL si al destinatarului COMUNA
VALEA LUPULUL.

NOIEMBRIE 2024



SC GETICA EVALUARI SRL Proprietate imobiliara teren , Loc. Uricani, Comuna Miroslava, judet |asi

Catre: COMUNA VALEA LUPULUI

V3 inaintez prezentul Raport de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare de tip teren intravilan,
amplasata in Loc. Uricani, Comuna Miroslava, judet lasi, pe care am inspectat-o si am evaluat-o in
urma solicitdrii dumneavoastra.

Structura proprietatii este urmatoarea:

Teren nr. Cad CF Suprafata mp
intravilan pasune 100107 23.433,00 mp
- - , 100107 / UAT Miroslava
intravilan arabil 100107 462,00 mp
intravilan faneata 100107 2.875,00 mp
Total domeniu privat real masurata 26.770,00 mp

v Accesul la teren se efectueaza de pe drum de pamant si piatra ce vine din drum asfaltat ;
v Terenul nu este imprejmuit si este fara constructii;

Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcini.
Proprietatea a fost inspectata in data de 20.11.2024 de catre evaluator autorizat, fotografiata, in
aceeasi perioada s-a cercetat si piata imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizata.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza :

(1) Partea introductiva

(2) Premizele evaluarii — in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza
modul de abordare al evaluarii

(3) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate proprietatea imobiliara analizata, datele juridice si
studiul de vandabilitate

(4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, fisele de calcul, rezultatul obtinut si
opinia evaluatorului

(5) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport —fotografii ale proprietatii,
schite, contracte etc.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

| Total domeniu privat real masurata [ 26,770.00 mp | 37.9€¢/mp | 1,014,717 ¢

Valoare teren 1,014,717 € 5,040,728 lei

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR —4.9762 LE|
v" Valoarea nu contine TVA.

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR.

Pagina 2



SC GETICA EVALUARI SRL Proprietate imobiliara teren , Loc. Uricani, Comuna Miroslava, judet |asi

Cu stima
Ec. lonita lonel

Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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SC GETICA EVALUARI SRL " Proprietate imobiliara teren , Loc. Uricani, Comuna Miroslava, judet |asi

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in societatea comerciala care
face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate.
Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele intentionale de evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta
necesara intocmirii acestui raport.

Firma “SC GETICA EVALUARI SRL” si membrii colectivului sau de evaluatori au incheiat asigurarea de
raspundere civila la “ OMNIASIG Vienna Insurance Group ,,.

Cu stima
Ec. lonita lonel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

COMg
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SC GETICA EVALUARI SRL Proprietate imobiliara teren , Loc. Uricani, Comuna Miroslava, judet |asi

2

3
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5

CUPRINS
1.0 CERTIFICARE wvvvesetesessstosssessesesssessarsasessssstessssssssonsssssssenssesestansssasssoseressetossssessbassstanssessssasssborsssastanssssnes 4
IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT §lI A SFEREI MISIUNII DE EVALUARE .......cconuisnnnnnsenss 6
D4 IDENTIFICAREA CLIENTULUL 11vveveeeesesseessoseseseesssaesssaesssesssss s sessessessssss st sess s ss b a0 s 6
2.2 IDENTIFICAREA ORICARUI UTILIZATOR DESEMNAT .covucvititisrissssmsssmstasssssebsssess et st 6
2.3 SCOPUL, UTILIZAREA EVALUARII $1 UTILIZATORUL EVALUARIL ....cvvmisinsinsisiissssc s 6
94 DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE .....vovuteereresiseresstsitsssesassssssssasssbasies bt s s s bt ai s as st 7
25 TIPUL DE VALOARE SI DEFINITIA ACESTEIA ...cvutiuesssiesersnssssssesessssssssss bbbt bbb st 00 7
26  DATA EFECTIVA A OPINIEI ASUPRA VALORID «..cuvvvsirritnsssssssensasesssssssas s s sssh a0 7
D7 IVIONEDA RAPORTULU . c1vseeesessesosesesesensssessssssssesssssssssasssssssssssssnsiamesssssans e bsdsba s s b s b a s 7
D8 IVIODALITATI DE PLATA 11v1sevseeserenseesrisassessissssssssbessssssessmsssbssiosssssasssssssssssassssssssssssbasissssssssnisssisssssissssssss 7
0.0 INSPECTIA PROPRIETATI c1vvevvvesisiessnessessessssressssssssessssssssssssssesssesh 600 8
D40 IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE ....ovevuseesessssesessesssssssasesiosesieses st d et d 0S80 8
bR . - O ———— e e R 8
2.10.2  Ipoteze $iipoteze SUPIMENLATE...........coovvwrivriiisevvisiciinisinisssssssiisssssss s 9
2.1 INFORMATIH UTILIZATE oo vvovvoesssessssesssssesssessesssessesssnssssssssessss st bm b 000 9
212 CLAUZA DE NEPUBLICARE .. .. cvvcvasvessassssesssssssesssssesstsseisnsis astasassanssssssbassssssssssss iss 14008 0sss s ssstsssssisassnsess 10
243 RESPONSABILITATEA FATA DE TERTE.uveeuesesseruessesssssssismsusmsssstssbat s s st s s b 10
PREZENTAREA DATELOR ...cucovimrersnsasssrmesisssssssnssssssssassssssssnsasssansssssssssanssssssassssssassssssssasassssasssstsansnsssanas 11
31 TIPUL PROPRIETATII SI DEFINIREA PIETED 1.ovvorosivunssesssrsessssssssssssssssasssbsissssss s as st s 1
3.2 DATE DESPRE ARIA DE PIATA, VECINATATI SI LOCALIZARE .....vovvissrississiminssssens st "
3.3 DESCRIEREA PROPRIETATI o.vevveuersossesocseronsusssisssbissssinsssensssssssssssassiasssssssassthassiessiassssisnssssssssssssesssssssss 12
G4 ANALZADE PIATA c.ovocvunesseiriosssanrasestssosssssssssssstsssssesssiasssssss s essssssssisssasss1asssiasasasss bt isssssassssssaasissnnssssases 12
B8 1 FOPLE CUIENTL ...ovvvcveviiivsrsisssssisssssssessssissssssisssssssas s assssss s aass s 48RS R0 1500 12
3.4.2 Identificarea pietei specifice si 0 Proprietlii eVAIUGLE .............ccvwwvmisirirmsiinisirniineee 13
3.4.3  ANQHZA CEIErii SOWABIIR .......cooveoseerrirsiireisss i 13
38,4 OFErtQ COMPELILIVA ..........cocerivvimiisrrsrierssccsiess s st 14
3.4.5  ANOHZA @CHIHIBIUII .....vcvvvvvrrersrreeniriisssssssssssssrssissisiarssss s ssi s sas s st 14
ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE ...cvesiessssssasmimscsssssssasnssessssssssassssanssassasnsssassssmsssssssssssssssssssssisasness 15
41  CEA MAI BUNK UTILIZARE A PROPRIETATINHIMOBILIARE .oovovuiiuuiinnimsmisssssssssssns s s st onss 15
4.2 ABORDARI, ALEGEREA METODELOR ...vvorvsosisssssssiisssisssssssssssssnssts shs bbb b 15
4.2.7  ADOIAGIEA PIiM PIGEH. ccovveoovvecriseerisissssssessesisissassssinssssiss s s 15
RECONCILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUL.c.evreessmmnrmsmisssesmssnmsassssssssssnsanssnnssasas 18
51  REZULTATELE OBTINUTE.OPINIA EVALUATORULUL ..vvcusieissstissssssssssrsssssissss s s s 18

Pagina &
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2 IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT $I A SFEREI MISIUNII
DE EVALUARE

2.1 Identificarea clientului
Raportul de evaluare a fost solicitat de  COMUNA VALEA LUPULUI.

2.2 Identificarea oricarui utilizator desemnat
Destinatarul si utilizatorul prezentului raport de evaluare este COMUNA VALEA LUPULUI

2.3 Scopul, utilizarea evaludrii si utilizatorul evaludrii

Scopul evalurii este estimarea unei valori de piata in vederea valorificarii proprietatii imobiliare (
schimb de terenuri).

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evalu3rii, tipul proprietatii si de
recomandirile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:

o Standarde de evaluare:

e SEV 100 - Cadrul general

o SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

o SEV 102 - Documentare si conformare

e SEV 103 — Raportare

o SEV 104 - Tipuri ale valorii

o SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

o SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

o GEV 232 - Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri

o SEV 233- Evaluarea in curs de construire ( IVS 410)

o SEV 340- Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP)

o GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor

e GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

e Cadrul legal - Legislatia in vigoare
Derogéri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022 - Nu este cazul.

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.
Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piata a obiectivului aga cum este aceasta definitd

in SEV 100 - Cadrul general; valoarea de piatd este baza evaluarii.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara, formata din:

Teren nr. Cad CF Suprafata mp
intravilan pasune 100107 23.433,00 mp
100107 / UAT Miroslava
intravilan arabil 100107 / ' 462,00 mp
intravilan faneata 100107 2.875,00 mp
Total domeniu privat real masurata 26.770,00 mp
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v Accesul la teren se efectueaza de pe drum de pamant ce vine din drum asfaltat — rond
DEDEMAN;

Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcini.
Prezenta lucrare se adreseaza COMUNA VALEA LUPULUI in calitate de client si destinatar.

24 Drepturi de proprietate evaluate

v Dreptul de proprietate este deplin al COMUNA VALEA LUPULUI- domeniu privat conform
Extras de Carte Funciara nr. Cerere 209941/18.10.2024
Evaluatorul a mai avut la dispozitie urmatoarele documente:
o Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
Conform actelor si informatiilor furnizate de proprietar, proprietatea evaluata este libera de sarcini.

2.5 Tipul de valoare si definifia acesteia

Tipul de valoare, in relatie cu scopul, este baza evaludrii.

in prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel al estimdrii valorii in vederea
valorificarii proprietatii imobiliare, s-a urmdrit o estimare a valorii de piatd, asa cum este aceasta
definits in Standardul de Evaluare SEV 100 Cadru general:

> “ Valoarea de piotd este suma estimatd pentru care un activ sau 0 datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere. ®

Valoarea rezultatd in prezentul raport este valabil3 la data evaludrii si precizez ca la orice alta data
valoarea ar putea fi diferitd din cauza posibilelor schimbari materiale in conditiile pietei sau in
caracteristicile proprietatii.

26 Data efectivd a opiniei asupra valorii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii
NOIEMBRIE 2024, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de catre evaluator (data evaluarii — 20.11.2024).

Data inspectiei — 20.11.2024

Data evaluarii - 20.11.2024

Data raportului — 20.11.2024.

2.7 Moneda raportului

Conform solicitarii destinatarului, opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI si EURO.

Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEIl, cursul de
schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 4,9762LEL

Exprimarea opiniei final «in valuta» o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele premize
care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei
investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu
nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica. etc.)..

28 Modalitati de plata
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita, cash si
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integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

2.9 Inspectia proprietatii

Inspectia si fotografierea proprietatilor a fost realizata de catre evaluator autorizat, la data de
20.11.2024,

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate, avizele,
autorizatiile, schitele existente, starea fizica si functionala a acesteia si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari/infestari ale terenului subiect sau
amplasamentelor invecinate.

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazd. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport. .

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

2.10.1 Ipoteze

> Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaz3 si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
niciun fel de restrictii in afara celor ardtate expres pe parcursul raportului si a caror impact este
expres scris ci a fost luat in considerare. Dacd se va demonstra cd cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabild, valoarea
estimata este invalidats;

» Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv
pe informatjile si documentele furnizate de citre COMUNA VALEA LUPULUI i au fost prezentate
fara a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a
proprietitii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu;

> Se presupune c& toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie i materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru
a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

» Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa
si luatd in considerare in prezentul raport;

» Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care s3 influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru
stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-gi asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

> Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate s3 conducs la estimarea cea mai probabild a valorii proprietdtii in conditiile tipului
valorii selectate;
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»

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostintd;

Orice referint3 in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt
grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au
niciun efect asupra valorii de piatd a propriet3tii evaluate sau a oricdrei proprietdti in zona
studiata.

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului i asumat prin
contractul de prestiri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietdtii au fost preluate
din descrierea legald a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatji.
Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se
consider3 a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privintd.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sa afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitatd exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dac3 aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd sau sa
depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului.
Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate vainvalida valoarea estimatd, in afara cazuluiin care o astfel de distribuire
a fost prevazuta in raport.

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele
existente la data evaluarii.

2.10.2 Ipoteze si ipoteze suplimentare

In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre
evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta
cu noile informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.
Extras de carte funciara pentru informare actualizat.

2.11 Informatii utilizate

e Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafetele imobilului;
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e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

e COMUNA VALEA LUPULUI - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatd
(situatie juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate;

e presa de specialitate si evaluatori care isi desfdsoard activitatea pe piata locald;

e informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

e informatii existente pe site-urile www.olx.ro; google maps,etc.;

212 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza s& apar3. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decit destinatar si beneficiar, atrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale.

2.13 Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru client si
destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoana, in nicio
circumstanta.
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3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren intravilan” situata Loc.
Uricani, Comuna Miroslava, judet lasi.
Structura proprietatii este urmatoarea:

v" Teren intravilan :

Teren nr. Cad CF Suprafata mp
intravilan pasune 100107 23.433,00 mp
4 .
intravilan arabil 100107 e 462,00 mp
intravilan faneata 100107 2.875,00 mp
Total domeniu privat real masurata 26.770,00 mp

v Accesul la teren se efectueazi de pe drum de pamant ce vine din drum asfaltat ;

3.1 Tipul proprietétii si definirea pietei

Proprietatea evaluatd, compusi din teren parcelat conform tabelului de mai sus, situata in Localitatea
Uricani, Comuna Miroslava, judet lasi,categoria de folosinta ,pasune, arabil, faneata”, este o
proprietate imobiliard de tip teren intravilan.

Piata acestui tip de proprietate este o piatd zonala, specifica subpietei terenurilor potential construibile,
localizat geografic in zona industriala la iesirea din Municipiul lasi catre Podu lloaiei.

3.2 Date despre aria de piata, vecinatati si localizare

Date generale

Uricani este un sat in comuna Miroslava din judetul lasi, Moldova, Romania..

Satul se afl3 situat 1a 5 km vest de centrul comunei. La 3 km de Uricani este fabrica Antibiotice lasi.
Comuna Miroslava este situatd in partea centrald a judetului, in nordul Podisului Barladului, pe malul
drept al Bahluiului, in vecinitatea sud-vesticad a municipiului lasi. Este strabdtutd de soseaua de
centurd a lasiului, desemnati ca sosea nationald, cu denumirea de DN28D, drum ce leaga comuna
spre nord de Valea Lupului (unde se termina in DN28) si spre sud-est de Ciurea. La Valea Ursului,
acest drum se intersecteaza cu soseaua judeteand DJ248A, care duce spre est la lasi si spre sud-vest
la Voinesti, Tibana, Tibdnesti, si mai departe in judetul Vaslui la Todiresti (unde se termind in DN15D).
Date specifice

Amplasamentul analizat este format din teren de categorie de folosinta , pasune” situat in intravilan,
Loc. Uricani, Comuna Miroslava, judet lasi in zona periferica, formata din spatii industriale si terenuri
libere. Zona este in plina dezvoltare industriala, fiind langa centura lasului, iar in zona sunt parcuri
industriale si ,Dedeman”, Metro, Arabesque, etc.

Tn analiza datelor specifice se studiaz3 o serie de proprietati asemanatoare cu subiectul, din aceeasi zona
si cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluatd, cele selectate le gasim la capitolul Abordarea prin
piata.

Fragment de hartd cu proprietatea analizata:
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Google

3.3 Descrierea proprietatii

Amplasamentul analizat este format din teren intravilan de categorie de folosinta ,pasune, arabil,

faneatd” situat in Loc. Uricani, Comuna Miroslava, judet lasi, in zona periferica, cu spatii industriale,
terenuri libere.

Accesul la teren se face pe drum de pamant.
Terenul are forma regulata, usor in panta si are utilitati la limita proprietatii.

34 Analiza de piata

3.4.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si vanzatori, prin
mecanismul pretului. Conceptul de piat3 presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa féra
restriciii intre cumpératori si vanzitori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor infelegere a utilitatii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.
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In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza dezvoltarea
economica a Comunei Valea Lupului.
Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unei proprietati rezidentiale.
Factorii ce influenteaza cererea sunt:
# Venitul populatiei care se orienteazd citre aceastd zond sunt medii si peste medie,
cheltuielile pentru achizitioanea acestui tip de proprietate fiind mari;
~ Raportul intre proprietari si chiriasi: locuintele in zona analizatd sunt locuite de catre
proprietari, insd existd si un numar relativ mic de case inchiriate.
~ Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de imprumut — in ultima
perioada conditiile de acordare a creditelor s-au indsprit. Pentru a contacta un credit este
necesar ca familia sau persoanele ce doresc sa achizitioneze o casa sa aiba venituri cu mult
peste medie. Cumpdratorii sunt interesati s& cumpere, insa nici puterea de cumparare a
populatiei nu mai este aceeasi ca in anii precedenti;
# Planul urbanistic si directiile de crestere si dezvoltare a zonei - planul urbanistic permite
construirea de locuinte in regim de inaltime P+M, P+2E, P+2E+M .
# Disponibilitatea facilitatilor si serviciilor comunale: in zona se gasesc transport: linii de
autobuze, microbuze, unitati de invatamant, farmacii.
#» Grad de poluare: rezultatele inregistrate evidentiaza nivelul mediu al poludrii.

Astfel, numdrul proiectelor de dezvoltare de spatii cu destinatie rezidentiald s-a diminuat
semnificativ in ultimele luni. Dezvoltatorii imobiliari s-au orientat cu precddere pe segmente de nisa

(proprietdti premium sau ansambluri rezidentiale situate in zone usor accesibile, cu cerere mare
pentru imobile de tip rezidential) sau si-au amanat proiectele de dezvoltare imobiliara pe acest
segment.

Desi la inceputul anului 2022, preturile pentru proprietafile rezidentiale raman ridicate, este
previzibild o reducere semnificativd a volumului de tranzactii in perioada urmatoare i o crestere a
perioadei de marketabilitate pentru imobilele de acest tip.

Pentru perioada urmatorilor ani, ne asteptam la o crestere usoard a activitatii de investitii pe acest
segment, cu precidere pe seama unor proiecte complexe, integrate de mari dimensiuni, cu functiuni
mixte si care sd raspundi cerintelor cele mai inalte de confort si protectie a mediului. Dealtfel, ultima
perioadd a accentuat apetenta chiriasilor si dezvoltatorilor pentru cladiri verzi, cu standard inalte de
calitate, sustinuta si de politica ferma a Uniunii europene in acest sens.
in zonele marilor proiecte de infrastructura de transport este de asteptat sa se inregistreze un volum
important de activitate si pe piata tranzactiilor cu terenuri pentru constructii, pe mdsura avansarii
proiectelor de investi{ii publice.

Zona in care este situata proprietatea beneficiaza de suprafete acoperite de parcuri si alte amenajari
urbanistice destinate petrecerii in conditii optime a timpului liber, ceea ce contribuie la confortul
locuitorilor, crescand atractivitatea zonei. De asemenea, apropierea de centre administrative,
comerciale, educationale si de sanatate publica, precum si existenta unei retele eficiente de
transport in comun determina o atractivitate ridicata a proprietatilor rezidentiale din zona.

Desi cererea este in crestere, putem vorbi totusi de o “piata a cumparatorului” deoarece supraoferta
relativa se concretizeaza in tranzactii numeric reduse, generate in principal de lipsa lichiditatilor.

3.4.2 ldentificarea pietei specifice si a proprietatii evaluate

Piata imobiliar3 analizat3 va fi cea de tip teren intravilan categoria de folosinta pasune, arabil.

3.4.3 Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorului.
Pagina 13



SC GETICA EVALUARI SRL Proprietate imobiliara teren , Loc. Uricani, Comuna Miroslava, judet |asi

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteazad incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s3 varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

3.4.4 Oferta competitivad

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numdrul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumitd perioada de timp. Existenta
ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

O prima clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de amplasarea acestora fata
de strada principald. Alte criterii/elemente ce se iau in considerare la achizifionarea unei proprietati
sunt: accesul la transportul auto public, suprafata terenului, accesul la utilitatile edilitare ale zonei,
etc..

La data Tntocmirii raportului de evaluare piata imobiliara prezintd o stagnare, la aceste tipuri de
proprietéti, unde preturile nu au cunoscut diminudri semnificative fata de anul trecut.

regim [regim pret
Data ofertei Localizare S (mp) |Acces|indlinatie| juridic [economic|Utilitati|Eur/mp
20.11.2024 restaurant cristal 8,000 mp |asfalt| plan lintravilan|mixt toate 60 €/mp
20.11.2024 langs ij:jjin Vaics 7,600 mp | mixt plan |intravilan |mixt toate 40 €/mp
20.11.2024 AdneDsaeman Yales 15,000 mp | mixt plan |intravilan [mixt toate
Lupului ! 35 €/mp

3.4.5 Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia c& nivelul cererii este mai mic decat
cel al ofertei, deci avem o piatd a cumparatorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilititii economice, activitatea imobiliara réspunzand
la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Terenurile sunt tranzactionate/oferite la prefuri diferite in functie de destinatie, suprafete, apropiere
de utilititi, etc., cele comparabile fiind tranzactionate in jurul valorilor de 35-60 euro/mp in zona
analizata.

Ce asteptdm s se intdmple este ¢ vom ajunge intr-un punct de echilibru in perioada urmatoare, in
care preturile nu vor mai continua si mai scada si dupd aceea va fi o crestere, dar cresterea aceasta
va fi usoar3, nu va fi o crestere spectaculoasa cu dublari de preturi de la an la an ca pana acum.
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4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1  Cea mai bund utilizare a proprietaiii imobiliare

Definitie CMBU — Cea mai probabild utilizare a proprietdtii, care este fizic posibild, justificatd
adecvat, permisé legal, fezabild financiar si care conduce lo cea mai mare valoare a proprietdtii
evaluate.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
1.Permisd legal — au fost analizate reglementarile privind zonarea, restriciiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.
2.Posibild fizic — au fost analizate dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii} si
disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze).
3.Fezabild financiar — utilizdrile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate, mai departe pentru a determina dacd ar produce un venit care sa acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.
4.Maxim productiva — dintre utilizdrile fezabile financiar, cea mai bund utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piatd pentru acea utilizare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.
Ca urmare a analizei de piata efectuati, proprietatea a fost analizata ca fiind considerata teren liber.
Luand in considerare tipul terenului, locatia in zona rezidentiald a localitdtii si particuldritatile
constructive, putem afirma c3 cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea analizata este
cea de proprietate imobiliara Teren cu destinatie industriala.

4.2  Abordari, alegerea metodelor

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietdtii imobiliare teren a fost utilizata:

1. Abordarea prin piats: a fost intocmit un tabel referitor la ofertele de proprietati imobiliare similare
cu cea analizatd. S-a avut in vedere c3 ofertele de proprietati imobiliare la vanzare sunt diminuate
de procesul de negociere. Proprietatea evaluaté a fost comparatd cu proprietati similare vandute
recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majord a metodei este aceea cd valoarea de piata a
proprietatii imobiliare de evaluat este in relatie directd cu preturile la care au fost vandute/oferite
proprietiti competitive i comparabile, preturi care definesc un interval de valori in care este de
asteptat s3 se situeze si valoarea proprietatii subiect.

Analiza comparativé se bazeaz3 pe asemindrile si diferentele intre proprietatea subiect i tranzactii,
care influenteazi valoarea, numite elemente de comparatie si sunt considerate ca fiind de baza
urmitoarele zece elemente de comparatie: drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile imediate dupa cumpérare, conditiile de piat3, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobiliare ale
vanzarii. In functie de diferentele existente la aceste elemente de comparatie se vor aplica corectii
asupra preturilor de vanzare ale comparabilelor.

4.2.1 Abordarea prin piatad

Abordarea prin piatéd consider3 c3 preturile proprietatii sunt stabilite de piatd. Atunci cand exista
informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directd si sistematica
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abordare pentru estimarea valorii §i oferd imaginea exacta a intervalului in care se incadreaza

proprietatea analizata.

Lotul de teren studiat este ,pasune ,. Cea mai bund utilizare a sa este Teren cu destinatie
industriala, avand in vedere localizarea si parcelarea.
Pentru estimarea valorii de piatd a terenului liber au fost selectate proprietdfi imobiliare care au
corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de
ajustare sunt expuse in fisa de calcul tabelar, dupd cum urmeaza:

Proprietatea

Elementul de COMPARATIE Gl Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Loc. Uricani,
o | ADRESA Jud. lési, T langa Dedema_n Valea zona Dedemap Valea
Intravilan Lupului Lupului
conform PUG
3 | DESCRIEREATRANZACTIEY | 5944 292 20.11.2024 20.11.2024 20.11.2024
OFERTEI
26,770 mp 8,000 mp 7,600 mp 15,000 mp
2 | PRET VANZARE € 480,000 € 304,000 € 525,000 €
3 | CRITERIUL DE COMPARATIE £/mp 60.00 €/mp 40.00 €/mp 35.00 €/mp
4 | TIP TRANZACTIE Oferta Oferta Oferta
Ajustare % -5% -5% -5%
Ajustare absolut -3.0€ -20€ -1.8€
Pret ajustat (euro/mp) 57.00 €/mp 38.00 €/mp 33.25 €/mp

Justificare ajustare

Aceasta se aplici tuturor comparabilelor decarece sunt oferte si nu tranzactii deja incheiate.
Procentul de -5% a fost stabilit conform informatiilor culese din piata. Sunt proprietati cu
finisaje bune, iar proprietarii negociaza foate putin ava nd in vedere confortul si dotarile

edilitare;

4 | DREPTUL DE PROPRIETATE deplin deplin deplin deplin
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 57.00 €£/mp 38.00 €/mp 33.25 £/mp

Justificare ajustare

Dreptul de pro

prietate al fiecarei comparabile este deplin ca si in cazul proprietatii subiect.

5 | CONDITH DE FINANTARE presupus cash cash cash cash
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 57.00 €/mp 38.00 €/mp 33.25 €/mp

lustificare ajustare Nu este cazul.

6 | CONDITH DE VANZARE obiective ohiective obiective obiective
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 57.00 €/mp 38.00 €/mp 33.25 €£/mp

Justificare ajustare Conditiile de vanzare sunt independente la toate comparabilele.

7 | coNDITII DE PIATA 20.11.2024 oferta recenta oferta recenta oferta recenta
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 00€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 57.00 €/mp 38.00 €/mp 33.25 £/mp

Justificare ajustare Nu este cazul, intrucat toate ofertele sunt valabile la data evaluarii.
Loc. Uricani,
8 | LOCALIZARE l‘n‘f‘f;"‘?:;‘ superior similar INFERIOR
conform PUG
Ajustare % -10.0% 15.0% 20.0%
Ajustare absolut -5.7€ 5.7€ 6.7€
Pret ajustat (euro/mp) 51.30 €/mp 43,70 €/mp 39.90 €/mp

Justificare ajustare

comparabila 1 e situata net superior si e ajustata negativ
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10 | ACCES PIATRA asfalt mixt mixt

Ajustare % -10.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 5 5.1€ 0.0€ . boe
Pret ajustat (euro/mp) b 46.17€/mp |  43.70€/mp ~39.90 €/mp |

Justificare ajustare nu e cazul

12 | SUPRAFATA 26,770.00 mp 8,000.00 mp 7,600,00 mp 15,000.00 mp
Ajustare % -10% -10% 0%
Ajustare absolut - 46 € -44€ | 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 41.55 €/mp 39.33 €/mp 39,90 €/mp

comparabilele sunt ajustate negativ, deoarece terenul analizat este foarte mare si se va

Justificare ajustare : ;
) vinde foarte greu in bloc,

13 | UTILITATI DISPONIBILE la limita la limita la limita la limita
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 00€
Pret ajustat (euro/mp) 41.55 €/mp 39.33 €/mp 39.90 €/mp

comparabilele sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului evaluat. Corectiile

Justificare ajustare vor fi 0%;

14 | DESCHIDEREA FRONTALA £3.63 ml 90.00 mi 85.00 ml 153.00 ml
Raport dimensiuni 0.26 1.01 0.95 1.56
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 41.55 €/mp 39.33 €/mp 39.90 £/mp

Justificare ajustare nu e cazul

15 | UTILIZARE it mixt mixt mixt

datorita

retele de

medie

tensiune,
Ajustare % acces -5.0% -5.0% -5.0%
Ajustare ahsolut -2.1€ -2.0€ -20€
Pret ajustat (euro/mp) 39.48 €/mp 37.36 €/mp 37.91 €/mp

Justificare ajustare nu e cazul
Ajustarea netd absolut -17.5€ -0.6 € 4.7 €
Ajustarea neta procentual -29% -2% 13%
Ajustarea brutd absolut 17.52€ 12.04 € 8.65 €
Ajustarea brutd procentual 29% 30% 25%
Valoare unitard 37.9 €/mp 39.5 €/mp 37.4€/mp 37.9 €fmp
Valoare teren 1,014,717 € 5,040,728 lei

Aplicand metoda comparatiei directe expusa in tabelul de mai sus, unde proprietatea 3 are cea mai
mica corectie brutd, se alege:

Valoarea unitar3 teren = 37,9 EURO /mp
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5 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

51 Rezultatele obtinute.Opinia evaluatorului

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de folosinta
a terenului evaluat, am considerat ca Metoda Abordarii prin piata reflecta cel mai bine conditiile si
asteptarile pietei imobiliare, este cea mai precisa si trebuie folosita pentru estimarea finala a Valorii
de Piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare “Teren intravilan” este de:

Valoare
Teren .
nr. Cad CF Suprafata mp | Valoare mp i anant
intravilan pasune 100107 100107 / UAT 23,433.00 mp
intravilan arabil 100107 Miroslava 462.00 mp
intravilan faneatd | 100107 2,875.00 mp
Total domeniu privat real masurata 26,770.00 mp | 37.9 €/mp 1,014,717 €
Valoare teren 1,014,717 € 5,040,728 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea
sunt:

o valoarea este una globala, fara TVA;

o cursul de schimb considerat este de 1 EUR —4.9762 LEI

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei
lunii NOIEMBRIE 2024;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

@)

O 0 O O

Cu stima
lonita lonel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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Fotografii ale proprietatii:

OFERTE:
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SC GETICA EVALUARI SRL Proprietate imobiliara teren , Loc. Uricani,

CEE

60€/mp - verificata la telefon

L o x

https://ww.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-iasi-exterior-vest—7600mp-220147261

G X D teon x [ IRETE T G foen: %+

v ae @NR X P Guogh % W paws @ [ as00c X G terenc
e v 900 ¢

- 7H00mMp-220147261

c es  imobiliara.re/oterta/teren-constructii-dowvanzae s ¢

130 dladuta o

= imobiliare.ro

. 304.000€

Teren 7600 mp, langa Dedeman Valea Lupului ‘ =
) \ . s oo dc i A EIDRON sinuleszd croon

Ciprian lvascu

PALACE HEALESTALE vy

0723118030

6560

Trimite mesa|

Trinute linkul unui prieten pe:

f 0 = (1
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v ne MRS X9 Googl X FBanga % EDaR000 % G eerenc % G teen ¥ G ten x| B teen X i - A 2

G o3 imohiliarero/olera Murens corstuctie

arsbractic-de vangdie-fas eatenor vast 7600my 220847201 Ly & & g9 9

ewozsmsozo R

L1k Lt AL

Teren 7600 mp, langa Dedeman Valea Lupului

Terenul are o suprafata de 7600 mp si este pozitionat langa Dedeman Valea Lupului; Terenul este ideal
pentru investitie sau dezvoltare industriala ; Utilitatile se afla in imedata apropiere a proprietatii ;

https://www.storia.ro/ro/oferta/15-000—mp-teren-intraviIan-zona—dedeman-vaIea-lupului-
IDzgQu.html

w g (8 » Sotren K Mmteer % [T 7500 % o JRURINRE I (L @ tron X v xSt X + - o »
%5 storarosro/afarrails ¥ ) Q
storia =

Agentia imotiliara Casa Alba
- inapmla lista Toronun de vanzace > lasy ¥ Mirotlave ¥ 15000 mp tgreninttavnan, rona Dedeman Valed Lupulu

(™ Emilian Tarcan
e Asene
0745 788 993

240

Am neva'e de ma mute nfor., v
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B WS e e e ERTRR o L [ LU TR < BT T SRR - 3 X
%] *%  stona oo oler T5- 000t Getee-mEravla - dona-deaman ealvas Lo ¢
k. 15000 m: 525 000 €
Agentia imobiliara Casa Alba
15.000 mp teren intravilan, zona Dedeman Valea Lupului 525 000 €

Propune un pret

Raporteaza

Rata ssrimari: Avane Paricada improamitaia Foioseste calculataral de
12.947 RON /luna 389.813 RON (15%) 30 ani credite

Agentie imeoiliard
Prezentare generala
740 .

By, Suprafata utila 15.000 m* 7 Tip teren intravilan bl Stetan cet Mare si Stant nr. $:12

satter, bloc Atcom, fas, lasi (localitate,
Locane 0 r Dimensiunt tearming Shoit u fas i tocalsane)

YViziomares la distanta EH ' 2 Tipvanzaton agentie Vezi toate ofertele

Oferta recomandata! Teren excelent pozitionat, oportunitate de investitie!
Agentia Imobiliara Casa Alba va prezinta spre vanzare un teren cu suprafata de 15.000 mp, situatin
spate la Dedeman Valea Lupului, intravilan Uricani.

Terenul este liber, are deschidere de 153ml la drum, beneficiaza de curent, apa, gaz, si este pretabil,
conform certificatului de urbanism, pentru construirea unei cladiri cu regim de inaltime Parter + 2 Etaje
+ Mansarda, cu inaltimea maxima de 11m, POT 35% si CUT 1.25.

Puteti achizitiona acest teren la pretul de 35 euro / mp negociabil.
Sunati acum pentru a programa o vizionare!

Pentru informatii suplimentare, va rugam contactati consultantul imobiliar Emilian Tarcan, sau accesati
.casa-alba.ro, COD OFERTA 1966646.

w [ iadshi e o aent e N ermit e R Zea0 e [ o0 % (RIS SR @t xR soe gy et Aok - O %

C 3 stonarofic/atentalis OUG mp tora ntealan Zona dedeman vi'ea tupul v Izt hamt ¥ [n] @

Siradda Rubnmulur, Mu oslava, last

1 Google

»
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Anexa 1. Acte
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ACT DE DEZMEMBRARE

Subscrisa, COMUNA VALEA LUPULUI, avind CUI 16384625, cu sediul h: Ic;célitaten
Valea Lupului. comuna Valea Lupului. judetul Jagi. reprezentatd prin primar DULGHERU
FLORIN-LAVIU, domiciliat in sat Valea Lupului. strada Camil Petrescu nr. 23-25, comuna Valea
Lupului. jud. lagi. identilicat cu C.1. seria MZ nr. 869064 emisi de SPCLEP lasi la data de
10.03.2020. CNP 1850322225637 si prin consilier juridic VARV ARA ALEXANDRU-
VALENTIN. domiciliat in sat Valea Lupului, strada Melodiei nr. 11, ap. 5, comuna Valea Lupului,
judetul lasi. identificat cu C1 seria 17 numaral 008640 emisa de SPCLEP lasi la data de 19.10.2021.
CNP 1741015221187, in baza Hotardrii nr. 151/30.06.2022 emisd de Consiliul Local Valea
Lupului, judetul lasi, in calitate de proprietari a terenului in suprafati totald de 43.342
(pn{rtw.ccisiireimiit1'cisutopz\trnzccisidni) m.p., situatit I intravilanul conform PUG al satului
Uricani, comuna Miroslava, judetul Tasi, compus din: suprafata de teren de 36.068
(treizecisisasemiisusesutesaizecigiopt) m... catevoria de folosinidt pisune, suprafafa de teren de
1.700 (unamicsaptesnie) mup. categoria de folosimga arabil. suprafatd de teren de 1300
(patrumiitreisute)  mp. categoria Jo o folosingd fineath. supratiga deo teren de 225
(doudsutedoudizecisicing) m.p.. categoria de folosingd ape eurgdloare s suprafitd de teren de <449
(patrustlepalruZecisineud) m.p. categoria de folosingd pagune. identifieat cu aumar cadastral
97750, inseris in Cartea funciard nr, 97750 2 toealititii Miroslava, judetul Tagi, --memmmmmmmmcemmems

am hotardt desmembrarea acestuia in 2 (dowi) loturi dopd com uemenzis-ooes-essemsmmmmmmes

Lotd wwadrnd 1o supralaga de 26,770 (dnu:‘uccisi\_.,rm;:iig:tpicm!rsaptwrci) ..,
Gituatd in intravitanul conform PUG al satulu Uieicant. conmma Miroslava, judetul Tagi, identiticatit
cu sumar cadastral (G017, ce wmeaza a b feorisd in Cartea fupciaed ne. 160107 2 contmnel
Miroslava, judetul Tagis compus din: suprafia de toren de 73433 (donidzecisibreimiipatrusu-
weticizecisitrel) np, cateyoria de folosingt pivune. supradata de e de de 462 (patrosutesaizes
cividoi) mup.. eategoria de folosingd arabil siosvprafiga de teron de 2875 (doudmiiopsutesap-
e zevisicingi) .. vategoria de folosingd Fne gl o ssememsemernssso oo e cem

Lotud wwndral 22 saprafata de 165710 (s:tinipren-r-:e-ﬁirip-;ixuu-;\:tplwvvi!;h:ui) 0D
cituata in inteavilannd conform PUG al watalui steani, comuna Mroshion judetnl Iasd. identilicata
cu e eadasteal 1006103 co urmeasa o {1 fneerisa in Cartea Tuncined nre 100118 0 comimel
Miroslava, judetul Lasic compus din: ~aprafita de teren Jie 13RS gtreisprescceniiidotiisu-
lt’.l'l'..i:".t'i.‘i.‘;i‘,‘illlﬁil HL;"-.. L".i:l'!.fk.'!'ill de ol .l-::_-‘ i".'_’-lil'.'. i\.l;l"“ll‘;l!;‘ e e Je 1.238 {Hi‘ IH]:.“!IA":V‘H"
tetreizegisiopt) mup., cateroria de Folosinta peabil, suprafaga de ten de P28 (unanmis patnisutedo-
aiizecisivinet) mop.. entegoria de folosima Gneitit, supralad de teren de 215 (dhond vredonises
cisicinei) mup.. categoria de folesinta HO i supratina de teren de 144 (patrisBtepaii/ecisine i)
m ., calegoria de RtlSTE PASUIG mer wmre s cssssmems soma et s aan e s s e PR T -

Terenul  mentiomit mal sus Q resultat din dezmembrarea suprafetei  de 23187
(cincizecisitreimiiunasutioptzecigisapie) ou.. identiticata cu numdr cadastral 95685, in baza
Actului de dezmembrare autentificat sub or. 1.652 din data de 04.04.2023 la SPN Patraseu st
Asociatii din Municipiul lagi. judetul fagi. operatiune inscrisd in Cartea Funciard in baza Incheierii
pumarul 64592 din data de 04.04.20213 emisi de OCPI Tasi-BCPI lasi.Ulterior terenul identificat cu
numir cadastral 93584 a fost dezmembrat in baza Actului de dezmembrare autentificat sub numarul
720 din data de 15.03.2022. operatiune inscrisd in Cartea funciara in baza Incheierii nr. 49425 din
data de 16.03.2022 emisa de  OCPI-BCP1 lasi. Terenul apartine domeniului privat al Comunei
Valea Lupului. in baza Hotararii nr. 67 din 30.06.2020 emisa de Consiliul Local al Comunei Valea
Lupului. Hotdrarea nr, 234 din 21.12.2000 cemisd de Comisia Judefeand lasi de fond Funciar $i
Hotardrea nr. 24 din 14.08.2012 emisa de Consiliul Local al Comunei Valea Lupului, dreptul de
proprietate fiind inscris in Cartea funciard in baza incheierii nr. 88464 din data de 17.05.2021 emisa
de OCP1-BCPI lasi.- e . “en




Aceastd dezmembrare s-a efectuat fn baza Hotirdrii Consiliului Local al Comunei Valea
Lupului nr, 151 din data de 26.09.2024 si a Planului de amplasament i delimitare a imobilului cu
propunerea de dezlipire vizat de O.C.P.1 lagi la data de 09.09.2024, care cuprinde noile loturi dupi
dezmembrare si a Referatului de admitere invegistrat la O.C.P.L lasi - B.C.P.1 lasi sub nr. 197807

din data de 08.10,2024 mvemmrmnmmmmemmmssmemmmmsmmnme e e ey
S-a prezentat la sutentificarca prezentului inseris Certificatul de wbanism nr. 1018 din
03.10.2024 emis de Primiria comunei Valea Lupului., judepul Tagi.-eomeememmemmmmemms e o -

Terenul in cauzi nu este scos din cireuitul civil, nu formeaza obiectul vreunui litigiv. nu este
grevat de sarcind, aga cum rezultd din extrasul de Carte funciard emis de O.C.P.1, lagi - B.C.P.1. lasi,
sub nr. 206045 din data de 15.10.2024. ----

Subsemnatii, DULGHERU FLORIN-LIVIU si VARVARA ALEXANDRU-
VALENTIN, in calitate de reprezentanti ai COMUNEI VALEA LUPULUL, declarfim cit suntem
de acord cu prezentul act de dezmembrare. care exprimd voinfa noastid $i consimiim la
QUHCIT T TICATCR CCSTUIE, = m et s s i S b

Subsemnatii.  DULGHERU  FLORIN-LIVIU  si  VARVARA  ALEXANDRU-
VALENTIN, in calitate de reprezentanti ai COMUNELD VALEA LUPULUL declarim ¢d svem
capacitate depling de exercifiu gi nuam fost declarati incapabili. o am ¢itit conginutnl prezentith
act si l-am inteles pe deplin urmare a muririlor date de notarul public din oficiu i la solicitarea
noastrd. suntem de acord si consimgim la autentiticarea Tui. acesta exprimand voinga noastra hiberd i
T T 1] 1

Tehnoredactatd s outentificata a Sovictatea Profesionala Notagiala Raluea Ry si
Alexandra Daseilu cu sediul principal in lasi. Sos, Pacura nr, 460 BL 333, w3, panter. jud. Iagi.
astdzi. data autentiticdrii, intr-un exemplar oviginal care ramane in arhiva biroului potaial §i 4
(attru) duplicate. din care 1 (un) exemplar rdivine in arhiva Bivoului notarial, dowd s-aa anat
partii §i unul se arhivead la biroul notarial pentry inserierea in Ciartea Rmeiariseemreseeeeeasesoemees
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ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE Tﬁ
|

o iy

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Uricani, Jud, lasi, Intravilan conform PUG

Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic | ouprafata® {mp) Observatil / Referinte
AL 100107 26,770 Teren neimprejmuit;

TEREN NEIMPREJMUIT.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

209941 / 18/10/2024

Act Notarial nr, ACT DE DEZMEMBRARE AUT. 2027, din 17/10/2024 emis de Al DASCALU STEFURAC; Act]
|Administrativ nr. REFERAT DE ADMITERE (DEZMEMBRARE) NR. 197807, din 08/10/2024 emis de OCPI IASI -
SERVICIUL CADASTRU: . o _ ]
Se infinleaza cartea funciara 100107 a imobilului cu numarul, Al |
B1 |cadastral 100107 /] UAT Miroslava, rezultat din dezmembrareal
limobilului cu numarul cadastral 97750 inscris in cartea funciara,

97750, o o -
! ﬁg __b{qtari_al nr. ACT DEZMEMBRARE 1652, dinAl‘}el_‘f_(.lf_lf_zgg3___f_e_tniﬁsigg__l_’_a__‘t_r_i\iwsﬁcugn_L_!___T__l_j_epdor Vlag!{t: B !
Iée infiinteaza cartea funciara 97750 a imobilului cu numarul cadastral! ‘ AL ‘

B2 %97750 / UAT Miroslava, rezultat din dezmembrarea imobilului cu’

;gy_[rp;q_l,gg@g_s_t_ral 95685 Inscris in cartea funciara 95685, L

] OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 97 750/Miroslava, inscrisa prin inchelerea nr. 64532 din 04/04/2023; o

Act Npo}a_:ri_&! nr. AACT DEQ_EZ_MEMBVRARE AUT suB NR??.(_). din 175!03_3/20227 emis de AL DASCALU STEURAE‘, {

1 ESe infiinteaza cartea funciara 95685 a imobilului cu numarul cadastral Al

i B3 195685 / UAT Miroslava, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

! numarul_cadastral 93584 inscris_in_cartea funciara_93584: e

{ ! OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF G7750/Miroslava, insciisa prin incheierea nr. 64592 din 04/04/2023
pozitie transcrisa din CF 95685/Miroslava, inscrisa_prin_incheierea nr. 49425 din 16/05/2022, |

sl PPUEIRES : Lt

!Act Administrativ._nr, Hotarare nr. 67, din 30/06/2020 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! VALEA|
[LUPULUI; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Fisier GNSS, din 17/05/2021 emis de PFA OBADA VLAD IOAN; Act)
i Administrativ nr. Ordin nr. 351, din 20/06/2002 emis de PREFECTURA JUDETULUI IASE; Inscris Sub Semnatura
\privata  nr. Certificat fiscal nr. 41241, din 24/05/2021 emis de PRIMARIA COMUNE!I MIROSLAVA; Act|
!Administrativ nr. Hotarare nor. 234, din 21/12/2000 emis de COMISIA JUDEATEANA IASI DE FONF FUNCIAR;!
;‘!nscris Sub Semnatura Privata nr. Cereri, din 17/05/2021 emis de PFA OBADA VLAD I0AN; Act Normativ nr.|
{Anexa nr. 76, din 27/02/2007 emis de GUVERNUL ROMANIEL, Act Administrativ nr. Hotarare nr. 24, din,
|14I08!2012 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUME! VALEA LUPULUL Inscris Sub Semnatura Privata nr
{Memoriu, din 17/05/2021 emis de PFA OBADA VLAD I0AN: Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 17757, din'l
%27/04/2021 emis de COMUNA MIROSLAVA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 17/05/2021 emis de|
|PFA, OBADA VLAD 10AN; Inscris Sub Sernatura Privata nr. Fisier DXF, din 17/05/2021 emis de PFA OBADA!
ﬁ B4 {Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al 1

=

| B g

1) comum‘%_[ggj.uPULUI;'t'i?'-.16334625. domeniul privat

{ pozitie transcrisa din CF 95685/Miroslava, inscrisa prin incheierea ni. 49425 din 16/03/2022; pozitie transcrisa)
L din CF 93584/Miroslava, inscrisa prin_incheierea nr. 88464 din 17/05/2021; o

C, Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

| MU SUNT R ————— BT

X
l | OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 97750/Mirosiava, inscrisa prin inchelerea nr. 64592 din 04/04/2023:
|

R et mmpa ranbine data Fi1 caracter nersonal. proleiate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




___.‘____g:a{j{gmft__l_:_lg‘_aré Nr. 100107 Camuna/Orq.g{Munfr;{piu: Mirastava
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)” Observatii / Referinte
100107 26,770 TEREN NEIMPREJMUIT,
* Guprarata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70,

__DETALN LINIARE IMOBIL

5
£812 ]

Te18%

eoddl

‘: 100107
#7197 CHELS 7
(B
K] /
FEET) 1784
Wi2ss
4398 {
Date referitoare la teren
nr | Categorie {inwa | Suprafata ) i u
crt | folosinta |vien|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA| 23.433 9 530 -
2 arabil DA 462 9 531 -
3| faneata | DA 2.875 9 532 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e {m)
1 2 22.376

2 3 61.738

3 4 25.667

4 5 14.045

Pressinmink ~ara cantins dale c caracter personal, proteiate de prevederife Legii Nr, 677/2001.

obtinute din proiectie in plan.

Pagina 2 din 3




Carte Funciard Nr. 100107 Comuna/Oras/Municipiu: Miroslava

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e (m)
5 6| 29.963

6 i 40.57

7 8 25672

8 9 - 107.049

El 10 85417

10 11 113.862
T 12 17317
12 13 ~ 69.605
13 14 27.166

14 15| 23579

15 1| B 39.315

% Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.
#+¥ Distanta dintre puncke este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciari este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceplibile de orice modificare, in conditiile legii.

S.a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

21-10-2024 lonal Dorel Slabu

Data eliberarii,

el (parafa si semnétura) {parafa si semnatura)
Mammant ~ars cnntins date ru caracter nersonal. proteiate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 _d_i” 3
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Anexa nr. 4 1a H.C.L. nr. 186 / 28.11.2024

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

CAIET DE SARCINI
FISA DE DATE A PROCEDURII
FORMULARE SPECIFICE

COMUNA VALEA LUPULUI
2024



CAIET DE SARCINI

Cap. I Informatii generale privind obiectul vanzarii

Art. 1. Prezentul caiet de sarcini are ca obiect reglementarea si organizarea vanzarii prin
licitatie publicd, a bunurilor imobile din domeniul privat al Comunei Valea Lupului, titularul
dreptului de proprietate fiind Comuna Valea Lupului, iar competenta materiald de administrare a
bunurilor in cauza este in sarcina Consiliului Local al Comunei Valea Lupului. Vanzarea prin
licitatie publica se face in conformitate cu OUG. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 2. In sensul prezentului caiet de sarcini, termenii de mai jos se definesc astfel:

- organizatorul licitatiei (vanzator/autoritate public locald) — Primaria Comunei Valea
Lupului, prin structura sa de specialitate, respectiv persoana care conduce sedinta de licitatie —
presedintele acesteia sau persoana desemnati de membrii comisiei de licitatie;

- ofertanti — persoanele fizice sau juridice care fac o ofertd calificatd in cadrul sedintei
de licitatie.

Art. 3. Véanzarea se face in baza unui act notarial in forma autentica prin care o persoana,
numita vanzator, transmite unei alte persoane, numita cumpdrdtor, proprietatea asupra unui bun,
in schimbul unui pret.

Art. 4. (1) Calitatea de véanzitor o are Comuna Valea Lupului, pentru bunurile din
domeniul privat al comunei, asupra cdrora exercitd un drept de proprietate privata.

(2) Calitatea de cumparator o poate avea orice persoand fizica sau juridicd, romand sau
straind, in conformitate cu dispozitiile prezentului regulament, precum §i cu respectarea
conditiilor Legii nr. 312/2005 privind dobandirea dreptului de proprietate privata asupra
terenurilor de citre cetitenii striini si apatrizi, precum si de catre persoanele juridice straine.

Art. 5 (1) Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a
Comunei Valea Lupului, se fac venit la bugetul local.(2) Principiile care stau la baza procedurii
de vénzare a bunurilor din domeniul privat al Comunei Valea Lupului sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie si fie necesard
si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevdzute in acordurile si conventiile la care Romaénia
este parte;

¢) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte

Cap. II Obiectul vanzirii

Art. 6 Imobilul —teren in suprafatd de 26.770 mp, situat in Sat Uricani, Com. Miroslava,
zona Dedeman, identificat cu nr. cadastral 100107, CF nr. 100107 Miroslava.

Cap. I1I Elemente de pret
Art. 7 (1) Pentru participarea la licitatie, ofertantii trebui sa achite urmatoarele:

- garantia de participare la licitatie — egald cu 3 % din pretul de pornire — 151.221 .84 lei;
- taxa Documentatiei de atribuire — 0 lei, fiind pusa la dispozitie gratuit



(2) Pretul de pornire - conform raportului de evaluare : 5.040.728 lei.

Pretul terenului se va achita integral, la data semndrii contractului de vénzare —
cumpadrare.

(3) Contravaloarea operatiunilor notariale va fi suportata de catre cel care a adjudecat
terenul vandut prin licitatie publica.

(4) Garantia de participare este valabila pentru o singura licitatie si se va achita prin
ordin de plata pana la data limitd de depunere a cererii de inscriere la licitatie.

(5) Ofertantilor necastigatori li se va restitui, in baza unei cereri, garantia de participare
la licitatie.

(6) Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, dacd igi retrage oferta inainte
de desemnarea castigatorului.

(7) Garantia de participare a ofertantului cAstigator face parte din pretul bunului
adjudecat.

(8) In cazul in care nu se va incheia contractul de vanzare-cumpdrare in termenii stabiliti
prin prezentul caiet de sarcini, din vina adjudecatorului, acesta va fi decazut din drepturile
cstigate in urma atribuirii contractului si va pierde garantia de participare constituitd.

Cap. IV Protectia datelor

Art. 8 Autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii
care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care,
in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

Cap. V Obligatiile privind protectia mediului, securitatea si sinitatea in munca si
a normelor de apirare impotriva incendiilor

Art. 9 Cumpiratorul are obligatia de a respecta reglementirile previzute de legislatia
privind protectia mediului, securitatea si sindtatea in muncd si a normelor de apdrare impotriva
incendiilor si de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/autorizatiile prevazute de legislatia
in vigoare.

Cap. VI Conditiile si regimul de exploatare al imobilului

Art. 10 Reglementirile si functiunile urbanistice ale bunului imobil cu privire la
destinatiile admise cu conditiondri, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire la regimul
tehnic, sunt inscrise in certificatul de urbanism emis de Primiria Comunei Miroslava, in vederea
vAnzirii prin licitatie publicd, certificat care constituie anexd la caietul de sarcini.

Cap. VII Documentatia de atribuire

Art.11 (1) Documentatia de atribuire este alcatuitd din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) formulare gi modele de documente.

(2) Caietul de sarcini trebuie sd cuprinda cel putin urmétoarele elemente:
a) informatii generale privind obiectul vanzarii;

b) conditii generale ale vanzarii;

¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;
(3) Elementele prevazute la alin. (2) lit. a) includ cel putin urmatoarele:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeaz si fie vandut;

b) destinatia bunurilor ce fac obiectul vanzarii;



(4) Vanzatorul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in méasura in care, in mod
obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

(5) Documentatia de atribuire se intocmeste de catre vanzitor, dupa elaborarea caietului
de sarcini, si se aproba de citre acesta prin hotérare.

(6) Vanzitorul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerintd, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completa.

(7) Persoana interesata are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura
de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

(8) Vanzitorul are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(9) Documentatia de atribuire trebuie s cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzitorul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea §i desfasurarea procedurii de vanzare;

¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare i prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(10) in cazul in care vénzitorul solicitd garantii, acesta trebuie sa precizeze In
documentatia de atribuire natura si cuantumul lor.

(11) Vanzatorul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(12) Vanzatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in mésura
in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a
contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legaturd cu
protectia mediului §i promovarea dezvoltarii durabile.

(13) Garantia este obligatorie si se stabileste la 3% din pretul contractului de vanzare.

Cap. VIII Anuntul publicitar

Art.12 Etapa de transparentd

(1) In cazul procedurii de licitatie, vanzatorul are obligatia sa publice anuntul de licitatie
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-
unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre
vanzator si trebuie si cuprinda cel putin urméatoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritaii publice
locale de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile



de plati pentru obtinerea documentatiei, dacd este cazul; data-limitd pentru solicitarea
clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

¢) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

o) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(5) Vanzatorul are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalititi de
obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice,
la continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) vanzatorul are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret si nu depéseascd costul
multiplicarii documentatiei, la care se poate adiuga, daci este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Vanzatorul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesatd, care inainteazd o solicitare in acest sens.

(8) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) vanzatorul are obligatia de a pune documentatia
de atribuire la dispozitia persoanei interesate cét mai repede posibil, intr-o perioada care nu
trebuie s depaseasci 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de cétre vanzator a perioadei prevazute la alin. (8) sd nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire si fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(11) Vanzatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseascd 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitdri.

(12) Vanzatorul are obligatia de a transmite réspunsurile insofite de intrebrile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia
de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvélui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), vanzatorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

(14) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand
astfel vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta din urma
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de ciitre persoanele
interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.



Cap. IX Comisia de evaluare

Art.13 (1) La nivelul autoritatii publice locale se organizeazi o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobata prin dispozitie a primarului, care adopta decizii in mod
autonom §i numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea
si desfasurarea licitatiei. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre comisia de evaluare,
compusa dintr-un numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

a) reprezentanti ai consiliului local;

b) inspectori din compartimentele/serviciile de specialitate ale primarului.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc si sunt numiti prin dispozitia primarului.

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numifi de primar
dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(6) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de céte un vot.

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie sd respecte regulile privind
conflictul de interese, respectiv:

(9) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire vanzatorul are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de natura si determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(10) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneazi potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

(11) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a
fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu
este de naturd si defavorizeze concurenta.

(12) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(13) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmitoarele persoane:

a) sof/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoand fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin péna la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti susfindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie,
rudi sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane
cu functii de decizie in cadrul entitétii contractante.

(14) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane
care sunt sot/sotie, rudd sau afin péna la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

(15) Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limitd
de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul licitatiei.

(16) in caz de incompatibilitate, pregedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indata
autoritatea publica locala despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(17) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care



membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate,
caz fortuit sau fortei majore.

(18) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea §i evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

f) intocmirea proceselor-verbale;

g) desemnarea ofertei castigatoare.

(19) Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

(20) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire i in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(21) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Cap. X Reguli privind oferta

Art. 14 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii publice locale sau la locul precizat in anuntul
de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fiard Ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritafii publice locale;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea publica
locala si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de
catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de vanzator.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusd la o altd adresa a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie s ramana confidential péna la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, vanzatorul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupi aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizérii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de



valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei
de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritdtii publice locale.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea publica locala informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fos} excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoriatea publica locala este obligata sd anuleze procedura si sd
organizeze o noud licitafie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

Cap. XI Conditii de participare la licitatie

Art.15 (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridica,
roméni sau straind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigatoare la
o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

Art. 16 Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul
resistratura) Primariei_Comunei Valea Lupului, pana la data si ora limita pentru

depunerea stabilita in anunt, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. Pe
plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va trebui sa
contina urmatoarele documente:

A. PERSOANA JURIDICA:

PLICUL EXTERIOR

- cererea de participare la licitatie, conform formularului nr. 1;

- dovada constituirii garantiei de participare — platita in nume propriu de ofertant

Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului

- certificatul de inmatriculare emis de Oficiu Registrului Comertului;

- certificatul constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30
de zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata;

- copie de pe statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative, si traducere autorizata a pasajelor semnificative;

- declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se
afla in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare-original, potrivit formularului nr. 2,
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sau de identitate;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de



aparare impotriva incendiilor protrivit formularul nr. 4

- imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate;

- certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le
datoreaza unitatii administrativ-teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor — original;

- certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le
datoreaza unitatii administrativ-teritoriale unde isi are punctul de lucru, care sa ateste ca
persoana juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor — original — doar pentru cei
cu punct de lucru in Comuna Valea Lupului, Judetul lasi

- certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a
impozitelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului — eliberat de ANAF

Nota: Toate documentele depuse in copie se vor semna pentru conformitate,
olograf, de catre ofertant. Toate documentele depuse in alta limba decat cea romana vor fi
traduse de un traducator autorizat (pasajele semnificative procedurii)

Documente de certificare a partilor necesare pentru participarea la licitatie:

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie 151.221,84 lei; Contravaloarea
garantiei de participare la licitatie se va achita prin Ordin de plata, in contul Comunei Valea
Lupului nr. ROO7TREZ4065006XXX009389 deschis la TREZORERIA IASIL

PLICUL INTERIOR

Oferta financiara — va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, potrivit formularului
nr. 3

Ofertele insotite de dovada plitii garantiei de participare achitata de alti persoana
in numele ofertantului NU ESTE CONSIDERATA VALABILA!

PERSOANA FIZICA

PLICUL EXTERIOR

- cererea de participare la licitatie, conform formularului nr. 1;

- dovada constituirii garantiei de participare - platitd in nume propriu de ofertant

documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

- act de identitate — copie;

- imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate,
dupa caz;

- declaratie pe proprie raspundere a persoanei fizie ca nu se afla in insolventa, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 151/2015, potrivit formularului nr. 2;

- declaratie pe propria raspundere a ofertantului privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor protrivit formularul nr. 4

- certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le
datoreaza unitatii administrativ-teritoriale unde isi are domiciliul, care sa ateste ca persoana
fizica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie;

- certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor si a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului — eliberat de ANAF

Nota: Toate documentele depuse in copie se vor semna pentru conformitate,
olograf, de catre ofertant.

Documente de certificare a partilor necesare pentru participarea la licitatie:

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie 151.221,84 lei; Contravaloarea
garantiei de participare la licitatie se va achita prin Ordin de plata, in contul Comunei Valea
Lupului nr. ROO7TREZ4065006XXX009389 deschis la TREZORERIA TASIL



PLICUL INTERIOR

Oferta financiara — va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, potrivit formularului
nr.3

Ofertele insotite de dovada plitii garantiei de participare achitati de alti persoani
in numele ofertantului NU ESTE CONSIDERATA VALABILA!

Cap. XII Determinarea ofertei cistigiitoare

Art.17 (1) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzatorul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificri este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de
catre vanzator ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

(5) Vanzatorul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
previzuta in anuntul de licitaie.

(7) Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecta prevederile din Cap. X Reguli privind oferta, art. 14 alin (2) -
(5) din prezenta documentatie.

(8) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute mai
sus. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea publica locala este obligatd si anuleze procedura si sd organizeze o
noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute in Cap.X Reguli privind oferta, art. 14 alin.
(18).

(9) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal al
licitatiei de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

(12) in urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei
de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. {12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.



(14) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanti informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul previzut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabilegte punctajul fiecérei oferte, astfel:

a) cel mai mare nivel al pretului de pornire (oferta financiara) — 40 puncte;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor — cel mai mare nivel al cash-flow-
ului - (adeverinte de venit / document emis de unitati bancare din care sa reiasa faptul ca in
cazul atribuirii imobilului in cauza dispune de resursele declarate, pentru incheierea
contractului de vanzare-cumparare (se puncteaza cu 40 puncte);

¢) protectia mediului Inconjurétor — declaratie pe proprie raspundere — 20 puncte ;

Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin licitatie cu strigare pornind de la pretul ofertat. Pasul
licitatiei este de 5% din pretul ofertat.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
autoritdtii contractante.

(20) Vanzatorul are obligatia de a incheia contractul de vanzare-cumapare in forma
autentica la notariat cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabiliti ca fiind castigatoare.

(21) Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigdtoare;

d) numérul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui oferta a fost declaratd
céstigdtoare;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data informirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

h) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de
la emiterea acestora.

(24) in cadrul comunicérii prevazute la alin. (23) vanzatorul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigitor/cistigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicirii prevazute la alin. (23) vanzatorul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicérii prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio ofertd valabild, autoritatea publica locala anuleazi procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.



(29) Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile prevazute in Cap. X Reguli
privind oferta, art. 14, lin (1) — (12).

Cap. XIII Anularea procedurii de licitatie

Art.18 (1) Prin exceptie de la obligatia prin care vanzatorul are obligatia de a incheia
contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind céstigitoare, autoritatea publica
locala are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in
care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau
fac imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constati erori sau omisiuni care au ca efect incialcarea principiilor previzute mai jos:

- transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

- tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd;

- proportionalitatea - orice médsurd stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara
si corespunzdtoare naturii contractului;

- nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Roménia
este parte;

- libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sd aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romaénia este parte.

b) vanzatorul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea s
conduci, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute mai sus.

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea publica locala are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
la procedura de licitaie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

Cap. XIV - fncheierea contractului de vanzare-cumparare

Art. 19 (1) Contractul de vanzare cumparare cuprinde clauze de naturd sd asigure
specificatiile din caietul de sarcini.

(2) Contractul de vanzare-cumparare se incheie in formi scrisd, la notariat, sub
sanctiunea nulitétii, in termenul stabilit prin comunicarea realizata conform art. 17 alin. (23),
dupa implinirea unui termen de 30 de zile calendaristice de la data acesteia.

(3) Predarea-primirea bunului se face la momentul autentificarii contractului de vanzare
— cumparare.

Cap. XV - Neincheierea contractului
Art. 20 (1) Neincheierea contractului de vanzare-cumparare intr-un termen de 30 de zile

calendaristice de la data implinirii termenului prevdzut mai jos poate atrage plata daunelor-
interese de citre partea in culpa, respectiv:



- Vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.

- in cadrul comunicarii previzute mai sus, vanzatorul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

- in cadrul comunicarii previzute mai sus, vanzatorul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

- Vanzatorul poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 30 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicarii prevazute mai sus.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupi sine
plata daunelor-interese.

(3) in cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar vanzatorul reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a cérui
razi teritoriali se afla sediul vanzatorului, la cererea partii interesate, daca pértile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul in care vanzatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cstigtor din cauza faptului ¢ ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea publica locala are dreptul s& declare
cAstigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) in cazul in care, in situatia previzutd la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul
doi admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al céror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului,
pretul poate fi ajustat, la cererea oricarei parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in
documentatia de atribuire.

Capitolul XVI - Litigii

Art. 21 - Litigiile de orice fel ce decurg din contractul de vanzare-cumparare, dacd nu
pot fi rezolvate pe cale amiabild vor fi solutionate de catre instanta competenta.



FISA DE DATE A PROCEDURII DE VANZARE
PRIN LICITATIE PUBLICA

1. Autoritatea contractanta

Denumire: COMUNA VALEA LUPULUI

Adresa: ALEEA IRISULUI NR. 8

Localitate: VALEA LUPULUI

Cod postal: | Tara: ROMANIA

707410

Persoana de contact: secretar comisie licitatie —
insp. ELENA PANTIRU

Telefon: 0232272590

E-mail: patrimoniu@comuna-valealupului.ro

Fax: -

Adresa Autoritatii contractante: www.comuna-valealupului.ro

IL Principala activitate sau activitati ale Autoritatii contractante

o ministere ori alte autoritati publice centrale
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau
local

0 agentii nationale

autoritai locale

o alte institutii guvernate de legea publica

O institutie europeand/organizatie internationala
o altele (specificati)

servicii generale ale administratiilor publice
O aparare

o ordine publicd/siguranta nationald

o0 mediu

O economico-financiare

O sanatate

o constructii si amenajarea teritoriului
o protectie sociald

o cultura, religie si actv. recreative

o educatie

o altele (specificati)

Autoritatea contractanta achizitioneazi in numele altei autoritati contractante

DA o

NU X

Alte informatii si/sau clarificari pot fi obfinute:

la adresa mai sus mentionaté
o altele: (specificati / adresa/fax/interval orar)

Data:
Ora limita :

registratura

Date limita de primire a solicitarilor de clarificari

Adresa : Primaria Comunei Valea Lupului, Aleea Irisului nr. 8, Valea Lupului,

Data limita de transmitere a raspunsului la clarificari : maximum 5 zile de la
primirea solicitarii, dar in timp util pentru redactarea si depunerea ofertei




II1. Procedura

1. Procedura selectata:
o Licitatie cu strigare
o Licitatie restransa
o Licitatie restransa accelerata
o Dialog competitiv
o Negociere cu anunt de participare
o Negociere fara anunt de participare
Licitatie cu oferte
o Concurs de solutii

IV. Obiectul contractului

Vanzarea prin licitatie publica a imobilului — teren in suprafata de 26.770 mp,
situat in Sat Uricani, Comuna Miroslava, zona Dedeman, nr. cadastral 100107, CF nr.
100107 — proprietatea privata a Comunei Valea Lupului

V. Criterii de calificare si/sau selectie

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul (registratura)
Primariei Comunei Valea Lupului, pana la data si ora limita pentru depunerea stabilita in anunt,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. Pe plicul exterior se va indica obiectul
licitatiei pentru care este depusa oferta si va trebui sa contina urmatoarele documente:

A. PERSOANA JURIDICA:

PLICUL EXTERIOR

- cererea de participare la licitatie, conform formularului nr. 1;

- dovada constituirii garantiei de participare - platita in nume propriu de ofertant

Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului

- certificatul de inmatriculare emis de Oficiu Registrului Comertului;

- certificatul constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30
de zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata;

- copie de pe statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative, si traducere autorizata a pasajelor semnificative;

- declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se
afla in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare-original, potrivit formularului nr. 2,
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sau de identitate;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de
aparare impotriva incendiilor protrivit formularul nr. 4;

- imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate;

- certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le
datoreaza unitatii administrativ-teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica
nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor — original;

- certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le
datoreaza unitatii administrativ-teritoriale unde isi are punctul de lucru, care sa atesie ca
persoana juridica nu are datorii, valabil 1a data deschiderii ofertelor — original — doar pentru cei
cu punct de lucru in Comuna Valea Lupului, Judetul Tasi

- certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligafiilor exigibile de platd a
impozitelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului — eliberat de ANAF




Nota: Toate documentele depuse in copie se vor semna pentru conformitate,
olograf, de catre ofertant. Toate documentele depuse in alta limba decat cea romana vor fi
traduse de un traducator autorizat (pasajele semnificative procedurii)

Documente de certificare a partilor necesare pentru participarea la licitatie:

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie 151.221,84 lei; Contravaloarea
garantiei de participare la licitatie se va achita prin Ordin de plata, in contul Comunei Valea
Lupului nr. ROO7TREZ4065006XXX009389 deschis la TREZORERIA IASI.

PLICUL INTERIOR

Oferta financiara — va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, potrivit formularului
nr. 3;

PERSOANA FIZICA

PLICUL EXTERIOR

- cererea de participare la licitatie, conform formularului nr. 1;

- dovada constituirii garantiei de participare - platita in nume propriu de ofertant

documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

- act de identitate — copie;

- imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care reprezinta
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate,
dupa caz;

- declaratie pe proprie raspundere a persoanei fizie ca nu se afla in insolventa, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 151/2015, potrivit formularului nr. 2;

- declaratie pe propria raspundere a ofertantului privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor protrivit formularul nr. 4

_ certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le
datoreaza unitatii administrativ-teritoriale unde isi are domiciliul, care sa ateste ca persoana
fizica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie;

- certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor si a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului — eliberat de ANAF

Nota: Toate documentele depuse in copie se vor semna pentru conformitate,
olograf, de catre ofertant.

Documente de certificare a partilor necesare pentru participarea la licitatie:

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie 151.221,84 lei; Contravaloarea
garantiei de participare la licitatie se va achita prin Ordin de plata, in contul Comunei Valea
Lupului nr. ROO7TREZ4065006XXX009389 deschis la TREZORERIA TASI.

PLICUL INTERIOR

Oferta financiara — va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, potrivit formularului
nr.3

Prezentarea ofertei

1) Limba de redactare a ofertei Limba romana;
2) Modul de prezentare a ofertei Oferta financiara pentru teren in suprafata de 26.770 mp,
financiare situat in Sat Uricani, Comuna Miroslava, zona Dedeman,

nr. cadastral 100107, CF nr. 96128 — proprietatea privata a
Comunei Valea Lupului, se va prezenta ferm in lei -




3) Garantie de participare

-garantia de participare la licitatie - egala cu 3% din pretul
de pornire — 151.221,84 lei ;

-garantia de participare este valabila pentru o singura
licitatie si se va achita prin ordin de plata, pana la data limita
de depunere a cererii de inscriere la licitatie, din contul
ofertantului

-ofertantilor necastigatori li se va restitui, in baza unei
cereri, garantia de participare la licitatie.

-Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, daca
isi retrage oferta inainte de desemnarea castigatorului.
-Garantia de participare a ofertantului castigator face parte
din pretul bunului adjudecat.

-In cazul in care nu se va incheia contractul de vanzare-
cumparare in termenii stabiliti prin prezentul caiet de
sarcini, din vina adjudecatorului, acesta va fi decazut din
drepturile castigate in urma atribuirii contractului si va pierdg
garantia de participare constituita.

4) Clarificari

(1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari
privind documentatia de atribuire.

Vanzatorul are obligatia de a rdspunde in mod clar,
complet si fard ambiguitati, la orice clarificare solicitata,
intr-o perioadd care nu trebuie si depdseascd 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitéri.

(2) Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile
insotite de intrebdrile aferente cdtre toate persoanele
interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd mdsuri pentru a nu
dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

(3) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (2), vanzatorul
are obligatia de a transmite rispunsul la orice clarificare cu
cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost
transmisd in timp util, punind astfel vanzatorul in
imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (4),
acesta din urmd are totusi obligatia de a rdspunde la
solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.




5) Modul de prezentare a ofertei

a) adresa la care se depune oferta : registratura Primariei
Comunei Valea Lupului, Aleea Irisului nr. 8, jud. lasi, cod
707410,
b) data limita pentru depunerea ofertei:
¢) numarul de exemplare in copie — 0;
d) numarul de exemplare in original — 1;
Ofertele cuprinzand dovada constituirii garantiei de
participare, documentele de calificare, propunerea
financiara se vor depune in plicuri sigilate, separate, astfel:
- Plicul exterior — va contine
dovada constituirii garantiei de participare, documentele
de calificare si se va inscriptiona ,,Documente de
calificare”- numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sa sediul social al acestuia MENTIONANDU-
SE CLAR:” A NU SE DESCHIDE INAINTE
DE DATA DE __”
- Plicul interior — va contine
documentele privind oferta financiara in original. Se  va
inscriptiona »OFERTA FINANCIARA IN
ORIGINAL”, numele sau denumitrea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia

6) Posibilitatea retragerii sau
modificarii ofertei

. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora, cad in sarcina persoanei interesate;

_ Ofertele sunt declarate intarziate daca sunt depuse la alta
adresa decat cea mentionata sau dupa data si ora limita
stabilite prin anuntul de licitatie.

7.) Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor:

Sediul Primariei Comunei Valea Lupului, Aleea Irisului nr.
8, sala de consiliu

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:
-Reprezentantii firmelor ofertante,

vor participa la sedinta de deschidere a ofertelor pe baza
unei imputerniciri emise de reprezentantul legal al
ofertantului

- reprezentantii persoanei fizice vor participa la sedinta

numai in baza unei imputerniciri notariale

VL. Criteriile de atribuire ale contractului de vanzare sunt:

Cel mai mare nivel al pretului — 100 pct.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, prin regula de 3 simpla, unde
pretul cel mai mare oferit reprezintd 100%
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii

criteriilor de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face prin licitatie cu strigare pornind de la pretul ofertat. Pasul licitatiei este de



1% (unu la sutd) din pretul ofertat.

VIIL Atribuirea contractului/incheierea contractului de vanzare-cumparare

Toate clauzele contractuale cuprinse in caietul de sarcini, sunt imperative si nu pot face

obiectul unei negocieri.
Prin depunerea ofertei se intelege ca ofertantul este de acord cu toate clauzele

contractuale.



FORMULARE SPECIFICE
PROCEDURII DE LICITATIE

Formularul nr. 1 — Cererea de participare la licitatie

Formularul nr. 2 — Declaratie dizolvare/insolventa/faliment/lichidare

Formularul nr. 3 — Formularul de oferta

Formularul nr. 4— Declaratia privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sindtatea in muncd, normele de apirare impotriva incendiilor
Formularul nr. 5 — Declaratia privind compatibilitatea, confidentialitatea, precum si conflictul

de interese (pentru membrii comisiei)



Formularul nr. 1

OFERTANT

(numele/denumirea)
Citre U.A.T. COMUNA VALEA LUPULUI

Aleea Irisului nr. 8

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a participa la licitatia publica pentru vanzarea
imobilului — teren in suprafata de 26.770 mp, situat in Sat Uricani, Comuna Miroslava, zona
Dedeman, nr. cadastral 100107, CF nr. 100107 — proprietate privata a Comunei Valea
Lupului.

In acest scop va comunicam urmatoarele informatii, pentru a caror corectitudine ne
asumam raspunderea legala:

A. DATE ACTUALE despre persoana juridica/fizica
-Denumirea persoanei juridice/persoanei fizice:
_Date de identificare ale reprezentantului legal (daca este cazul)

-Sediul/domiciliul
-Telefon, Fax, E-mail:
-Pagina web
-Persoana de contact

-Profil de activitate actuala

-Cifra de afaceri (daca este cazul)
-Numar total de angajati
-Alte informatii relevante

B. ALTE MENTIUNI

Ne angajam, ca in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa incheiem cu
organizatorul licitatiei contractul de vanzare cumparare in termenii si conditiile stipulate
in caietul de sarcini.

Am luat la cunostinta de faptul ca, in cazul neindeplinirii angajamentului de
incheiere a contractului de vanzare-cumparare, vom fi decazuti din drepturile castigate in
urma atribuirii contractului si vom pierde garantia de participare constituita.

Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals
si uz de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in
original si/sau copie, in vederea participarii la procedura, precum si pentru realitatea
informatiilor, datelor, angajamentelor furnizate/facute in cadrul procedurii.

Am luat la cunostinta de prevederile Documentatie de licitatie si suntem de acord

ca procedura sa se desfasoare in conformitate cu acestea si contractul de vanzare-
cumparare sa se realizeze cu respectarea dispozitiilor cuprinse in documentatie.

Data

Semnitura ofertant

(semnaturd §i stampild)



Formularul nr. 2

OFERTANT

(numele/denumirea)

DECLARATIE

Subsemnatul(a)/Subscrisa (se insereaza
numele persoanei fizice/juridice), in calitate de participant la procedura de licitatie publica
pentru vanzarea imobilului — teren in suprafata de 26.770 mp, situat in Sat Uricani, Com.
Miroslava, nr. cadastral 100107, CF nr. 100107, din data de , ora , organizata de
Primaria Comunei Valea Lupului.

Declar pe propria raspundere ca:

a) Nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, afacerile mele nu

sunt conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate
si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu
cele anterioare, reglementata prin lege;

b) Nu fac obiectul unei procedure legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit.a);
c) Mi-am indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de

asigurari sociale catre bugetele componenete ale bugetului general consolidate, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare in Romania;

d) Nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotarare definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru 0 fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionala.

Qubsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data

Semnitura ofertant

(semnaturd §i stampild)



Formularul nr. 3
OFERTANT

(numele/denumirea)

FORMULAR DE OFERTA

CATRE
U.A.T. COMUNA VALEA LUPULUI

Aleea Irisului nr. 8

Examinand Caietul de sarcini privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului —
terenin suprafata de 26.770,00 mp, situat in Sat Uricani, Com. Miroslava, zona Dedeman, nr.
cadastral 100107, CF nr. 100107, din data de ,ora organizata de Primaria
Comunei Valea Lupului, subsemnatul / subscrisa s
oferim un pret de cumparare de )

De asemeni ma ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in
documentatia mai sus mentionata, in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa incheiem cu
organizatorul licitatiei contractul de vanzare cumparare in termenii si conditiile stipulate in
caietul de sarcini.

Ma angajez sa mentin aceasta oferta valabila pentru o durata de 90 zile de la data
depunerii ei, respectiv pana la datade (ziua/luna/anul), si ea va ramane obligatorie
pentru mine si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pana la inceheierea si semnarea contractului de vanzare-cumparare, aceasta oferta,
impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita
castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Dati azi:

Semnitura ofertantului

(semnatura si stampila)



Formularul nr. 4

OFERTANT

(numele/denumirea)

DECLARATIE

Privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea si
siinitatea in munci, normele de apirare impotriva incendiilor

Subsemnatul/a
legal/imputernicit al

, reprezentant

2

(denumirea /numele si sediul/adresa ofertantului)
cunoscénd prevederile art. 326 Cod Penal, declar pe propria raspundere ca ma angajez sa prestez
activitati in cadrul bunului imobil vandut, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare
privind protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si a normelor de aparare impotriva
incendiilor

De asemenea, declar pe propria rispundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile ce imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sinitatea in munci si a
normelor de parae impotriva incendiilor.

Data

Semnitura ofertant

(semnaturd si stampild)



Formularul nr. 5

DECLARATIE
privind compatibilitatea, impartialitatea, confidentialitatea precum si conflictul de
interese
Subsemnatul, , avand calitatea de membru in

Comisia de evaluare a ofertelor numita prin Dispozitia Primarului nr. .
declar pe propria raspundere, cunoscénd prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in
declaratii, ci la procedura de licitatie organizatd pentru vanzarea terenului in suprafata de
26.770 mp, situat in Sat Uricani, Com. Miroslava, zona Dedeman, nr. cadastral 100107, CF nr.
100107

, nu ma aflu sub incidenta art. 321 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
care reglementeazi conflictul de interese:

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu
este de naturd sd defavorizeze concurenia.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmdtoarele persoane:

a) sof/sofie, rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoand fizicd,

b) soy/sofie, rudd sau afin pdnd la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane Juridice, terfi sustindtori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care defin par{i sociale, parf{i de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terfi susfinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, ter{i sustindtori sau subcontractanfi propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociafi semnificativi persoane care sunt
sof/sotie, rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitajii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de cdtre ofertant peniru executarea contractului persoane
care sunt sof/sotie, rudd sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

Totodatd, ma angajez ca voi pistra confidentialitatea asupra continutului ofertelor,
precum si asupra altor informatii prezentate de citre ofertanti a caror dezviluire ar putea aduce
atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele, precum $i
asupra lucrdrilor comisiei de evaluare.

inteleg c&, in cazul in care voi divulga aceste informatii, sunt pasibil de incalcarea
prevederilor art. 304 Cod Penal cu privire la divulgarea informatiilor secrete de serviciu sau
nepublice.

NUume Si Prenume.......cceveeveeseeseeseeenens
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