MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Intrarea Sutasului nr. 4, Sector 1, Bucuresti

Viazand proiectul de hotarare nr. K2-362/23.12.2024;

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.E/15011/23.12.2024 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

Raportul de specialitate nr.E/15012/23.12.2024 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

Raportul de specialitate nr.M3-251/15.01.2024 al Directiei Generala Management si Operatiuni -
Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Avizul nr.15/30.01.2025 al Comisiei de administratie publica locala, juridica, apdrarea ordinii
publice, respectarea drepturilor si libertdtilor cetatenilor si patrimoniu ale i Avizul nr.7/30.01.2025
al Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica si realizare
a lucrdrilor publice Consiliului Local al Sectorului 1;

- Raportul informarii si consultdrii publicului, redactat in conformitate cu prevederile Ordinului
nr.2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Turismului, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Viziand documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 27.01.2024, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;

- Studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusita de arh. M "7 7 respectiv urb.

~ x r v

- Studiu geotehnic intocmit de in; "’ u, verificator atestat M.L.P.A.T. - ing. ing.

ar, 07241;

Tinand seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

- Hotararii Guvernului Romaéniei nr. 525/1996 republicata pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;



- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea

Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea Regulamentului

local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.;
in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit.j) si art.

196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu modificarile si completérile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinara
HOTARASTE:

Art.1 — Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. — Intrarea Sutasului nr. 4, Sector 1,
Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 27/11.10.2024, prezentat in Anexa nr. |
si cu Plansa de Reglementdri vizatd, prezentatd in Anexa nr. 2;

Art.2 — Prezenta documentatie de urbanism are un de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire;

Art.3 — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si este
valabil 3 ani;

Art.4 — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotdrdre si sunt redactate in 3
exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul special al sedintei,
un exemplar original se comunica beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.
si un exemplar original se pastreaza la Directia Arhitect $ef, prin structura de specialitate — Biroul
Reglementari Urbanistice si Arhiva;

Art.5 — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului 1, prin structura de specialitate —
Biroul Reglementiri Urbanistice si Arhiva, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotarari si a anexelor beneficiarului sau, dupa
caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.;

(3) Serviciul Tehnicd Legislativda, Secretariat, Arhivd si Evidentd Electorald va asigura
comunicarea prezentei entititilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

Aceasti hotirare a fost adoptatd in unanimitate cu 24 de voturi, in momentul votului fiind
prezenti 24 de consilieri locali din 26 de consilieri locali in functie, astdzi, 30.01.2025, in sedinta
ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocata in temeiul art.133 alin. (1) din Ordonanta
de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SE INTA, CONTRASEMNEAZA
Ramona PORUMB| SECRETAR GENERAL
o Mirona-Giorgiana MU?.ESAN

Nr16
Data: 30.01.2025 -



pentru cetatean, pentru bundstare

5y MUNICIPIUL BUCURESTE 1 BIROUL REGLEMENTARI

$ q SECIORLIL URBANISTICE SI ARHIVA

www,primariasectorl.ro

| ANEXA tA HOTARAREA CONSILIULUI
Ca urmare a cererii adresate de (

* vegistrata la nr. 2204 din 16.01.2024, completatd cu nr. 32D63din

o : cu
preveacrie Legi nr. 35u/Zuu 1 priving amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completarile In:rieg'n'(:?j s;ﬁ:lyitegnnat? .
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AVIZ NR. -f—D,/ .......... }O o /6 ﬂ i /
PENTRU / VAl a S
P.U.D. — Intrarea Sutasului nr. 4 - SECTOR 1 AFRESEDINTESS SEDINTA
Imobil locuinta P+1E | ..Q;ﬂr;sv.z: <h‘)7?y“&t\;a. -

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 270,00 mp (din acte) i 275,00 mp (din masuratori cadastrale), ‘pfop ¢ privatd
conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciard nr. 236814. eliberat la data de 08.01 2024 i ddl o TR
INITIATOR: C . - I = end
PROIECTANT: S.C. UGMA LANDFORM CONCEPT S.R.L. (| . \ \
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: urb. Mariana I. Uglea (R.U.R.: D, D3, Dz, E, F. G) I el
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiatd prin. P.U.D_include/ parcelele
invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord — proprictate privata (nr. cad, 236133) ; Es(ﬂa’roprﬂ%a e
privata (nr. cad. 277144); Sud — proprietate privatd (nr. cad. 266662); Vest — domeniu public — arterd dc_:J é?irculagigkﬁra{éé Sutagului
PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local~de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona
functionald: M3 — subzona mixtacu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri.
Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor [storice, publicata in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau la mai putin de 100 m de imobile
aflate pe aceastd listd, dar se afld in zond de servitute aeronauticd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr.
801/92/5/2981 din 30.06.2023.
Indicatorii urbanistici: P.O.T.max.= 60%, cu posibilitate acoperii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje etc.; C.U.T.max.= 2,5 mp A.D.C./mp. teren; indl{imea
maxima admisibila in planul fatadei nu va depisi distanfa dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in
functie de volumetria caracteristicd strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat
cu tangenta sa la 45 grade.
Retragerea minima fati de aliniament: in cazul strizilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va
respecta o retragere de minim 5,00 metri.
Retragerea minimi fatii de limitele laterale: Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pand la o distantd de maxim 20,00 metri de la aliniament.
Retragerea fatd de limita posterioari a terenului: Cladirile se vor retrage fati de limita posterioard la o distantd de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu cu mai putin de 5,00 metri.
PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:
Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.
CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta Normele privind asigurarea numérului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din intrarea
Sutasului.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apd,
canalizare, energie electrica.
Documentatia este insotitd de studiu de insorire Tnsusit de arh. Maria Madalina Iftimi si ilustrare volumetrica insusitd de urb. Mariana
I. Uglea
Se prezinta studiu geotehnic intocmit de ing. Driganescu Liviu, verificator atestat M.D.L.P.L. nr. 07241 ing. Riduinea Nicolae.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism nr. 13/4/30.05.2024, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic
de Detaliu.
Balcoanele vor fi previizute in interiorul edificabilului stabilit in planul de reglementdri vizat spre neschimbare.
Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si vizatd spre neschimbare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D.
si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 801/92/5/2981 din
30.06.2023, emis de Primaria Sectorului | al Municipiului Bucuresti.
ARHITECT $EF,

) Bianca Buzdugan =

Intocmit, ‘

Sef birou, A

Andrei Marin "

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul | Bucuresti; 011222
Tel. +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
Email: regstraturiva pnmanas |.ro
hutp://www.primanascctor Lo




.

/50m

. Retragere fatade aliniament:
Parter - pe aliniament minim 5,0m, dupi care o
retras min 4,0 m /
Etaj 1 - retras faté de aliniament cu min 1,2 m |
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NG Zona studiata - nr. cad. 236814
INVENTAR DE COORDONATE
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi
. 1 329869.622 584454.437 10.64
2 320863.893 584463.407 25.45
P+6 3 329842.358 584449.845 10.82
‘?)6‘ 4 329847.817 584440.502 25.88
S5 i G75mE §=275mp
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/ AMPLASARE PE LIMITA DE PROPRIETATE (alipire la calcan
- existent)

Parter - pe toata lungimea limitei de proprietate
Etaj -9,5 m pe limita de proprietate (retras fatd de
aliniament )

(maxim 18,5 m lungime Parter /17,5 m Etaj - cu Curte
de lumina)

-
<
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Plan Urbanistic de Detaliu

LOCUINTA INDIVIDUALA

imobil cu nr. cad. 236814

— [ANEXATAHOTARAR

LEGENDA

Lo)

Fond construit si utilizari functionale existente
| Carosabil =
[ | Trotuar

& Spatiu verde

Reglementari propuse prin PUD

=3 | Locuire colectiva
= .
(. B= | Ateliere / depozitare

recompartimentare interioara
Constructie existenta in stare de ruina propusa pentru desfii

Arie edificabila propusa pe teren reglementat - P+1 "

1 ARAREA CONSILIULU
LOCAL AL SECTORUL ] 1

- Constructie existenta propusa pentru consolidare, supraetajare,

"Consolidare corp C1, supraetajare, extindere,
recompartimentare interioara, desfiintare corpuri clidiri C1
partial, C2, C3, C4, C5, refacere imprejmuire, Rh=P+1E"

Intrarea Sutasului nr. 4, sector 1, Bucuresti,

REGLEMENTARI URBANISTICE

O SEDINTAL |
}-@1.‘.‘;;.&\-2_.,. '

. =3 | Locuire individuala sau semicolécfiva

Nr, = =
== === Limita teren reglementat prin PUD Vs 30757 230
‘ L N ; @mxc 2
— Limita imobile cu geometrii inscrise in baza de datele- -Terra
it . (Y RESEDINTE
—— Aliniament existent | Momiom,

il £ |
Y=o aly 11

extindere,

o
Nivel Parter / Nivel Etaj 1
Curte de lumina
Suprafete propuse pentru amenajare terase / scari
Suprafata spatiu verde
Zona parcare la sol = 2 locuri

- 4,0 -
- 20,0 -

limitele de proprietate si aliniament existent

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

INDICATORI Conform PUG EXISTENT PROPUS
Suprafam] Pondere SuprafataJ Pondere Suprafata [ Pondere
REGIM INALTIME P+2+M Parter P+1
Arie construita
(baza de calcul POT) 162 |mp 60% 174 |mp 64% 135 mp 50%
Arie Desfasurata
5
Pp— 675 |mp|2,5ADC/Steren | 174 mp| 0,65 ADC/S teren| 270 mp| 1,0ADC/S teren
Accese, platforme
54 =
pletonale/ parcare e s ™ A |- y
Spatiu verde pe teren
natural 54 (mp 20% - |mp 81 |mp 30%
Stotalateren [ 270 mp]  100%  |270|mp|  100% | 270 [mp] 100%

Locurile de parcare se vor amenaja conform prevederilor din HCGMB nr. 66/2006, in

S teren = 270mp, 275 mp (conf. masuratori)

POT propus = 50%

CUT propus = 1,0 mp ADC/ S teren

RH propus = P+1

H maxim propus = Parter 5,5 m / Etaj 8,5 m - la partea
superioara a parapetului terasei sau cornis
UTILIZARE FUNCTIONALA: locuire individuala

Suprafata spatiu verde (30%) = 81mp(din care cel putin 23 va f
pe sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului care s& permita dezvoltarea
vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici, si conditii de drenare a excesului de
umiditate)

functie de capacitatea si de destinatia constructiei - 2 locuri |a sol

pe o lungime de minim 5,0 m
Zona acces pietonal pe teren reglementat prin PUD

-
>
2

Ordin de marime in metri a retragerii minime obligatorii a edificabilului fata de

Zona acces auto pe teren reglementat prin PUD, amenajata cu bordura tesita

Proiectant | Beneficiar TITLU PROIECT:
D o PROIECT NR.
SC UGMA LANDFORM CONGEPT SRL | Craciih Anamaria-Cristina, Consolidare corp C1, supraetaare, extindere, e
gz‘lfﬁﬁ"g;;“‘j’g;ﬁgﬁf“""“ /A Uc | Créciun Qc\ldm-Dimitie recompartimentare interioara, desfiintare corpuri c;Jédiﬁ c1 07/2023
E-mail: office@ugma.ro ( L ,{\] \ l partial, C2, C3, C4, C5, refacere imprejmuire, Rh=P+1E
C ORyy |l .
\ —~EPT str. Intrarea Sutasului nr. 4, sector 1, Bucuresti,
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