PROIECT NR.17/03.04.2025
ROMANIA

JUDETUL BUZAU

COMUNA CISLAU

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea concesionarii directe a spatiului cu destinatia de cabinet
medical individual, situat in Dispensarul din Comuna Cislau,
Str. Culturii, nr.56
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CISLAU, JUDETUL BUZAU;
Avand in vedere :
-referatul de aprobare al primarului, inregistrat la nr.2436/2025;

-raportul secretarului general, inregistrat la nr.2437/2025 ;

-avizele comisiilor de specialitate inregistrate lanr.  /2025;

- Cererea depusd de domnul dr. Bogza Alexandru inregistratd la nr,.
2403/02.04.2025, privind concesionarea unui spatiu -cabinet medical

-prevederile H.G. nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia
de cabinete medicale,

-prevederile O.G. nr. 124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor
medicale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Ordinului nr. 946/299 din 21 iulie 2004 pentru aprobarea
modelului-cadru al contractului de concesiune incheiat in temeiul Hotararii
Guvernului nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete
medicale.

-prevederile art. 361 alin. (2) si art. 362 alin. (1), din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ care se completeaza cu prevederile Legii nr. 287/2009
privind Codul Civil, republicata, cu modificarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 135 alin. (7) si art. 139 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit.
a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare,
HOTARASTE:

Art.1.Se aproba trecerea unui spatiu in suprafatd de 65,36 mp, din domeniul
public, in domeniul privat al comunei Cislau, judetul Buzau, in vederea concesionarii
directe a acestuia, pentru functionarea unui cabinet medical individual, situat in
Dispensarul din Comuna Cislau,Str. Culturii, nr.56

Art.2.Se aproba concesionarea directd a spatiului in suprafatd de 65,36 mp cu
destinatia de cabinet medical individual, situat in Dispensarul din Comuna Cislau,Str.
Culturii, nr.56, in favoarea domnului Bogza Alexandru - reprezentat prin PFA
Bogza Alexandru -Medic specialist MF , in calitate de concesionar.

Art.3. Durata concesionarii aprobate conform prevederilor art.2 se stabileste pe
o perioada de 1 an.

Art.4.Se aproba valoarea redeventei de 1 euro/mp/luna.

Art.5.Concesionarea se va face prin contractul de concesiune, prevazut in
anexa 1 la prezenta.



Art.6.Se imputerniceste Primarul comunei Cislau sd semneze contractul de
concesiune.

Art.8.Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de Primarul
comunei Cislau, prin aparatul de specialitate al primarului si vor fi comunicate, prin

grija secretarului comunei.

INITIAT, CONTRASEMNEAZA,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL UAT
Constantin MUSAT Dorina DIACONU



PRIMARIA COMUNEI CISLAU
JUDETUL BUZAU

PRIMAR

Nr.2436/03.04.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea concesionarii directe a spatiului cu
destinatia de cabinet medical individual, situat in Dispensarul din Comuna
Cislau, Str. Culturii, nr.56

Prin HCL nr. 51 din 22 noiembrie 2024 privind aprobarea Documentatiei
pentru Avizarea Lucrarilor de Interventie, a indicatorilor tehnico-economici aferenti
obiectivului de investitii ,,Lucrari de intretinere si reparatii Dispensar Medical
Cislau, Comuna Cislau, Judetul Buzau" , s-au aprobat lucrari de Intretinere si reparatii
pentru suprafata de 65,36 mp. din totalul suprafetei contructii administrative de 395
mp. Conform cartii funciare nr. 20726 . In data de 23.12.2024 s-au finalizat aceste
lucrari confrom procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 10136.

Conform art. 2 din H.G. nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinatia de cabinete medicale : (1) Concesionarea imobilelor in care functioneaza
cabinetele medicale infiintate conform Ordonantei Guvernului nr. 124/1998,
republicata, cu completarile ulterioare, prevazute la art. 1 alin. (1), se face fara
licitatie publica si potrivit dispozitiilor prezentei hotarari.

(2) Spatiile concesionate potrivit alin. (1) vor fi utilizate doar in scopul

desfasurarii de activitati medicale. ”

Art. 3, alin.(1) din H.G. nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinatia de cabinete medicale prevede : “Concesionarea se face prin contractul de
concesiune incheiat intre concedent si concesionar.”

Conform art.4 si art. 5, alin (1) in H.G. nr.884/2004 privind concesionarea
unor spatii cu destinatia de cabinete medicale :
#(1) Concesionarea spatiilor se face in schimbul unei redevente anuale, platita
de concesionar.

(2) Modul de calcul al redeventei se stabileste de catre concedent, iar valoarea
redeventei se negociaza cu concesionarul si va fi de 1 euro/mp/an in primii 5 ani.

(4) Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit la bugetul de stat sau la
bugetul local al comunei, orasului, judetului ori al municipiului Bucuresti, dupa caz,
in functie de concedentul bunurilor imobile concesionate.

Prin Ordinului nr. 946/299 din 21 iulie 2004 s-a aprobarea modelul-cadru al
contractului de concesiune incheiat in temeiul Hotdrarii Guvernului nr. 884/2004
privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale.

Fata de cele relatate mai sus, am initiat proiectul de hotarare privind aprobarea
concesionarii directe a spatiului cu destinatia de cabinet medical individual, situat in
Dispensarul din Comuna Cislau,Str. Culturii, nr.56, pe care va rog sa-1 adoptati in
forma prezenta .

PRIMAR,

Constantin MUSAT



PRIMARIA COMUNEI CISLAU

JUDETUL BUZAU

COMPARTIMENT AGRICOL, CADASTRU, URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

Nr. 2437/03.04.2025

RAPORT
la proiectul de hotarare privind aprobarea concesionarii directe a spatiului cu
destinatia de cabinet medical individual, situat in Dispensarul din Comuna
Cislau, Str. Culturii, nr.56

Avand in vedere prevederile art. 1, alin. (1) din H.G. nr.884/2004 privind concesionarea unor
spatii cu destinatia de cabinete medicale : Bunurile imobile sau partile acestora, aflate in
proprietatea publica a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, in care functioneaza
cabinete medicale infiintate potrivit Ordonantei Guvernului nr. 124/1998 privind organizarea si

functionarea cabinetelor medicale, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 629/2001,
republicata, cu completarile ulterioare, trec in proprietatea privata a statului, respectiv a unitatilor
administrativ-teritoriale, potrivit art. 10 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si

regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare, in termen de 90 de zile de la
data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.”, propun trecerea suprafetei de 65,36 mp in domeniul
privat din totalul suprafetei contructii administrative de 395 mp. Conform cartii funciare nr. 20726 .

Conform H.G. nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete
medicale :

-Concesionarea imobilelor in care functioneaza cabinetele medicale infiintate conform
Ordonantei Guvernului nr. 124/1998, republicata, cu completarile ulterioare, , se face fara licitatie
publica ;

-Concesionarea spatiilor se face in schimbul unei redevente anuale, platita de concesionar.

-Modul de calcul al redeventei se stabileste de catre concedent, iar valoarea redeventei se
negociaza cu concesionarul siva fi de 1 euro/mp/an in primii 5 ani.

-Dupa primii 5 ani, nivelul minim al redeventei se va stabili de catre concedent, pornind de
la pretul pietei, sub care redeventa nu poate fi acceptata.

-Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit la bugetul de stat sau la bugetul local al
comunei, orasului, judetului ori al municipiului Bucuresti, dupa caz, in functie de concedentul
bunurilor imobile concesionate.

Fatd de cele relatate mai sus, supunem analizei si aprobdrii dumneavoastra, in forma

prezentata, proiectul de hotarare, initiat de domnul primar.

REFERENT,
Mihai PETROSEL



Anexanr.1 la HCL nr. /2025

CONTRACT DE CONCESIUNE

NR. / +
TNCREIAt ASTAZL, ..o

1. Partile contractante

1.1. COMUNA CISLAU cu sediul in localitatea Cislau, str.Culturii, nr.64, jud.Buzau, reprezentata
legal prin MUSAT CONSTANTIN avand functia de primar, in calitate de concedent,

si

1.2 , cu sediul in str. ,
jud. , telefon , e-mail: numarul de inregistrare al
Autorizatiei de Libera Practica nr. / , CIF: / , cod
parafa ,cont bancar deschis la Banca ,

in calitate de PRESTATOR,
au convenit sd incheie prezentul contract de concesiune.

2. Obiectul contractului de concesiune

2.1.  Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea spatiului (bunul imobil) Incare

functionecaza cabinetul medical, situat in , format din
incaperi in suprafata totala d mp,

conform schitei spatiului, care va constitui anexa nr. 1*) la contractul de concesiune.

Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces- verbal care se va
incheia pana la data de , care va constitui anexa nr. 2 la contractul de
concesiune.

Este interzisa subconcesionarea in tot sau in parte, unei terfe persoane, a spatiului care face
obiectul prezentului contract de concesiune.
3. Termenul

Durata concesiunii este de 1 an, incepand de la data de

Contractul de concesiune poate fi prelungit prin act aditional.

4. Redeventa

Redeventa este de 1 euro/mp/an in primii 5 ani.

Dupa primii 5 ani nivelul minim al redeventei se va stabili de concedent, pornind de la pretul
pietei, sub care redeventa nu poate fi acceptatd. Dupad negociere cuantumul redeventei va fi prevazut
intr-un act adifional semnat de ambele parti contractante.

Plata redeventei se face in numerar la casieria Primariei Comunei Cislau sau prin virament
bancar.

Plata integrald a redeventei se va face in primul trimestru al anului respectiv, in lei -calculat
la cursul BNR din ziua efectudrii platii.

Plata integrala a redeventei pentru anul 2025 se va face pana la data de 31 decembrie.

Neplata redeventei in termenul prevazut la pct. 4.4 si 4.5 da dreptul concedentului sa
pretinda penalitdti in cuantum de 0,25% din valoarea acesteia pe zi de intarziere.

Neplata redeventei pentru o perioada de un an duce la rezilierea contractului.

5. Drepturile partilor

5.1.  Drepturile concesionarului

5.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul
imobil care face obiectul prezentului contract de concesiune.

5.2.  Drepturile concedentului

Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul imobil concesionat, sa verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii sau
serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.

6. Obligatiile partilor

6.1.  Obligatiile concesionarului



Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i de permanenta a
bunului imobil care face obiectul concesiunii.

Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat, dupa expirarea contractului de
concesiune, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv investitiile realizate, cel putin in
conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.
Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza lucrari de modernizare a
acestuia numai cu acordul concedentului.

La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen, excluzand forta
majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea prestdrii activitatii sau
serviciului public, 1n conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de catre concedent.

In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de natura si
conduca la imposibilitatea realizarii activitatii sau serviciului public, va notifica de indata acest fapt
concedentului, In vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii sau
serviciului public.

6.2.  Obligatiile concedentului

Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

Concedentul nu are dreptul sd modifice Tn mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor concesionarului, daca are cunostinta despre aceasta.

7. Modificarea contractului

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract de concesiune,
cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.

In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca in mod prompt o despagubire adecvata si efectiva.

In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea despagubirii, aceasta va fi
stabilit de instanta judecdtoreasca competenta.

Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate sd constituie un temei
pentru concesionar care sa conduca la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

8. Incetarea contractului de concesiune

8.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a)la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca partile nu convin in scris

prelungirea acestuia, In conditiile legii;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateralda de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterald a
contractului de catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e)la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f)schimbarea destinatiei spatiilor dupa concesionare atrage rezilierea de drept a contractului de
concesiune;

g)concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive

personale, notificand concedentul cu 60 de zile Tnainte de data denuntarii;

h)in cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfasoara activitate medicala.

9. Raspunderea contractuala
9.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

10.  Forta majora

Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea in
mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care 1i revine in baza prezentului contract
de concesiune, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost
cauzata de forta majora, astfe cum este definita in lege.

Partea care invocad forta majord este obligata sd notifice celeilalte parti, in termen de 5 zile de la
producerea evenimentului, si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.



Daca in termen de 5 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa isi
notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune fara ca vreuna dintre ele sa
pretinda

daune-interese.

11. Notificari

In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in prezentul contract de concesiune.
In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionatad de oficiul postal
primitor pe aceastd confirmare.

Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa
cea in care a fost expediata.

Notificarile verbale nu se iau in considerare.

12.  Litigii
12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabila, ele vor fi supuse
spre solutionare instantei competente.

13. Clauze finale

Orice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante.

Prezentul contract de concesiune, impreuna cu anexele, care fac parte integrantda din cuprinsul sau,
reprezintd vointa partilor si inldturd orice altd intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau
ulterioara incheierii lui.

13.3. Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in .... exemplare, din care .... astazi............ ,
data semnarii lui.

Concedent, Concesionar,



II.

Anexa 2

la contractul de concesiune

PROCES - VERBAL

Incheiat astazi............
Parti
Intre
L , reprezentat prin (cabinetul medical)
................................................................................. , In calitate de..............c.c.......... primitor,
e prin reprezentant legal (datele de identificare)
...................................................... , In calitate de predator.

Obiectul procesului-verbal

Obiectul prezentului proces-verbal il constituie predarea si, respectiv, primirea urmatorului

Predator, Primitor,






