ROMANTIA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA RADOVANU
JUDETUL CALARASI
Stradda Principaldi, nr. 158, Cod Fiscal: 3796845, Tel/Fax: 0242.517.215% Tel/ Fax:
0242.517.211, Cod Poytal: 917205, E-Mail: primaria_radovanugsyahoo.com
Opcerator date cu caracter personal 38376

CONSILIUL LOCAL —

HOTARARE
Privind: inchirierea prin licitatie publica a imobilului aflat in inventarul domeniului privat al
comunei Radovanu, judetul Calarasi avand CF nr. 21679

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI RADOVANU
intrunit in cea de-a 5-a sedintd din cel de-al IX -lea mandat al Consiliului Local -2024-2028, convocata la
data de 30.01.2025- sedintd ordinard
analizind temeiurile juridice:
»  prevederile Legii nr.273/2006 privind finantele publice, cu modificarile si completirile
ulterioare;
» -prevederile art.287, art.297 alin.1 lit.c, art.297 alin.2, art. 310 alin. (1) si (2) lit. a) si b), art.

312 alin. (2)-(4), (6) si (7) si ale art. 313, art.332-346, art.354-355 si art.362 din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

» prevederile art.183 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de Procedura Fiscald, cu
modificérile si completarile ulterioare;
» prevederile art.463, alin.2-3 din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificirile si
completarile ulterioare;
» prevederile art.1270 si art.1777-1835 din Noul Cod Civil — Legea nr.287/2009
tinand cont de:

a)Referatul de aprobare elaborat de Primarul comunei Radovanu prin care propune inchirierea
prin licitatie publicd unui imobil, aflat in inventarul domeniului privat al comunei Radovanu,
judetul Calarasi avand CF nr. 21679
b)raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului
comunei Radovanu ,

¢) avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Radovanu;

ludnd act de:

a) - raportul de evaluare realizat de citre evaluator autorizat ANEVAR

b) - HCL nr. 42/15.09.2008 constatare apartenentd la domeniul privat a 3 suprafete teren
c) -extrasul de carte funciara pentru informare nr 21679 din 11.12.2024

d) - Hotararea nr. 71 din 12.11.2024 privind alegerea presedintelui de sedinti al
Consiliului Local Radovanu pentru o perioada de trei luni luni (Noiembrie 2024-Ianuarie
2025

e) faptul ca terenul se afla in proprietatea Comunei Radovanu, domeniul privat;

f) faptul c@ imobilul in cauzi nu a fost revendicat in baza legilor fondului funciar sau ale
altor legi reparatorii;

g) necesitatea de crestere a veniturilor proprii ale bugetului local al Comunei Radovanu,
in scopul asigurarii finantérii cheltuielilor publice locale, in conditiile legii;

h) prevederile Regulamentului de organizare si functionare al Consiliului Local
Radovanu;

in temeiul prevederilor art.108, art.110 alin.1, art.129 alin.1, art.129 alin.2 lit.c, art.129 alin.6
litb, art.139 alin.2, art.196 alin.1 lit.a, art.197 si art.200 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare






ADOPTA PREZENTA HOTARARE:

Art. 1 - Se aprobd inchirierea prin licitatie publicd ,a imobilului -teren proprietate privata
a comunei Radovanu dupi cum urmeazi:

Valoarea de
inventar a imobilelor

Date de identificare a Amplasament

| imobilului

Tarla NR 16/1 , parcela 1, 104.748 lei

Radovanu, judetul Calarasi

Suprafati de 4.206 mp
teren devenit intravilan prin
aprobarea PUG 2019, cu nr.
cadastral 21679, inscris in CF nr.
21679 - RADOVANU, domeniu
privat.

Art.2. Durata inchirierii este de 25 ani cu drept de prelungire, prin act adifional, aprobat prin
hotarédre a Consiliului Local Radovanu, insd daci nici una dintre pérti nu denunti contractul de
inchiriere cu 30 de zile inainte de expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, valabilitatea
acestuia se prelungeste de drept pentru fiecare an in care nu s-a solicitat in mod expres rezilierea.

Art.3. Se aproba ca Documentatia de atribuire si cuprinda cel putin elementele previzute in
Anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.4. Se aprobd Caietul de sarcini (care contine ca anexe F. isa de date, formulare si modele
de documente) pentru ofertantii participanti la licitatia publica organizati conform Anexei nr.2, care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.S. Se aprobd modelul Contractului de inchiriere conform Anexei nr.3, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.6. Se stabileste ca pret minim de pornire al licitatiei pentru inchirierea terenurilor de la
art.1 al prezentei hotarari dupa cum urmeaza:

g Date de identificare a Amplasament Pret minim de pornire al
imobilului licitatie pentru inchiriere
? Suprafata de 4.206 mp Tarla NR 14/8 , parcela9, 8.138 lei/an

|

;teren devenit intravilan prin
aprobarea PUG 2019, cu nr.
icadastral 21679, inscris in CF

Radovanu, judetul CalarTarla NR
16/1 , parcela 1, Radovanu,
judetul Calarasi

nr. 21679 - RADOVANU,
domeniu privat

Art.7. Sumele incasate din inchirierea terenului descris la art.1 din prezenta hotirire vor

constitui venit la bugetul local al Comunei Radovanu.

Art.8. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotirari se va incredinta comisia de licitatie,
comisia de contestatii, care vor fi stabilite prin dispozifia primarului dna Vasilica DOBRESCU care
este Imputernicita de catre Consiliul Local Radovanu s3 semneze contractul de inchiriere, precum si
Compartimentul cheltuieli publice si buget local |, Compartimentul impozite §i taxe si
Compartimentul achizitii publice din cadrul Primariei Comunei Radovanu,

Art.9. Secretarul comunei Radovanu va comunica prezenta hotarare tuturor institutiilor si

persoanelor interesate.

CONTRASEMNEAZA,
Secretar general al
Comunei Radovanu
Io BOGATU

Nr consilieri =13
Nr consilieri in functie =13
Nr consilieri prezenti =13
Voturi “pentru” =10
Voturi ” impotriva” =0
Abtineri =3

Nr. 5
Adoptati la Radovanu
Astdzi 30.01.2025






ROMANIA ANEXA NR.1
la H.C.L. RADOVANU
JUDETUL CALARASI nr.5/30.01.2025
PRIMARIA COMUNEI
RADOVANU

DOCUMENTATIE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA DESCHISA

inchirierea prin licitatie publici unui imobil, aflat in inventarul domeniului privat al comunei
Radovanu, judetul Calarasi avand CF nr. 21679

Documentatia de atribuire va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

1.  Caietul de sarcini;
2. Fisa de date, formulare si modele de documente

3. Contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii.

- 2025 -



ROMANIA ANEXA NR.2
la H.C.L. RADOVANU

JUDETUL CALARASI nr.5/30.01.2025
PRIMARIA COMUNEI
RADOVANU
CAIET DE SARCINI

LICITATIE PUBLICA DESCHISA

Privind: inchirierea prin licitatie publicd unui imobil, aflat in inventarul domeniului privat al
comunei Radovanu, judetul Calarasi avand CF nr. 21679

- 2025-



Dispozitii generale

Prezentul caiet de sarcini a fost intocmit pe baza legislatiei in vigoare si precizeaza conditiile
minime in care se desfisoari licitatia publicd inchirierea prin licitatie publica unui imobil, aflatin
inventarul domeniului privat al comunei Radovanu, judetul Calarasi avand CF nr. 21679

Caietul de sarcini se aproba prin hotarare a Consiliului Local al Comunei RADOVANU.

1. AUTORITATEA PUBLICA o
U.A.T. Comuna RADOVANU, strada Principald, nr.158, Judetul CALARASI, Cod Fiscal: 3796845,
Cod postal 917205, Tel/fax:0242/517215 sau 0242/517211, e-mail:primiria_radovanu@yahoo.com

2. OBIECTUL INCHIRIERII
Obiectul inchirierii il constituie inchirierea prin licitatie publici unui imobil, aflatin inventarul
domeniului privat al comunei Radovanu, judetul Calarasi avand CF nr. 21679
dupa cum urmeaza:

—

Date de identificare a Amplasament Valoarea de inventar a
imobilului imobilelor

Suprafata de 4.206 Tarla NR 16/1 , parcela 104.748 lei
mp teren devenit intravilan 1, Radovanu, judetul Calarasi

prin aprobarea PUG 2019,
cu nr. cadastral 21679,
inscris in CF nr. 21679 -
RADOVANU, domeniu
_privat. ~ il o _ _
Terenul estye situate in UTR 7- SAT RADOVANU- care se afla in partea de Sud a satului. Delimitarile
acestui UTR sunt Urmatoarele: la Vest si Sud limitele intravilanului, la Est UTR 3, la Nord UTR 6, UTR 4
si DJ 411. Functiunea predominanta a zonei este locuirea, in cladiri individuale P, P+1,2. Se propune
pastrarea functiunii dominate de locuire si dezvoltarea unor activitati de servicii- comert, in special
de- a lungul DJ 411.
Terenul apartine domeniului privat al Comunei RADOVANU.
Subinchirierea terenului este interzisa.
Principiile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata apartinand
U.A.T. Comuna RADOVANU sunt:
) transparenja - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri:
a) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului d

b) e inchiriere de bunuri:

¢) proporfionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie s fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli. indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri, potrivit
conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Romania este parte:

e) libera concurenid - asigurarea de cétre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni chirias in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.



Autoritatea publica are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in mod obiectiv, dezviluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

3. SCOPUL SI ANUNTUL LICITATIEI

(1) Inchirierea terenului mai sus descrise se va realiza prin licitatie publici deschisa, organizati
potrivit legii, iar inchirierea e determinatd de faptul ca terenul care urmeaza a fi scos spre inchiriere va
aduce o crestere la venitul bugetului local al Comune1 RADOVANU.

(2) Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea publica, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesa te pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii contractante de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obfinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numdrul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

d) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

e) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

f) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

4. DURATA INCHIRIERII

(1) Terenurile situate in Comuna RADOVANU, apartindand domeniului privat de interes local,
se inchirieaza pe o duratd de ....... ani cu incepere de la data incheierii contractului, cu drept de
prelungire, prin act aditional, aprobat prin hotédrare a Consiliului Local RADOVANU, insa daca nici una
dintre parti nu denunta contractul de inchiriere cu 30 de zile inainte de expirarea perioadei pentru care a
fost incheiat, valabilitatea acestuia se prelungeste de drept pentru fiecare an in care nu s-a solicitat in
mod expres rezilierea.

(2) Conform art.341 alin.26 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, autoritatea publicd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicirii deciziei de atribuire.

5. ELEMENTE DE PRET
(1) Valoarea minima a chiriei pentru terenul in cauzi este de

Date de identificare a Amplasament |[ Pret minim de pornire al

__imobilului | licitatie pentru inchiriere |

Suprafati de 4.206 mp terenTarla NR 16/1 , parcela 1, 8.138 lei/an
devenit intravilan prin Radovanu, judetul Calarasi

aprobarea PUG 2019, cu nr.
cadastral 21679, inscris in CF| ! !
nr. 21679 - RADOVANU, ‘
domeniu privat
conform raportului de evaluare realizate de catre evaluator autorizat ANEVAR., iar plata chiriei se va
face dupd semnarea contractului de inchiriere, dar nu mai mult de 180 de zile calendaristice de la data
incheierii acestuia.

(2) Pretul chiriei licitat, se indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de
Institul National de Statistica pentru anul precedent.

(3) Pretul chiriei licitat se va plati dupa cum urmeaza:
-pentru perioada cuprinsd de la data incheierii contractului de inchiriere pana la 31 decembrie a anului in
care s-a incheiat contractul, chiria se plateste in termen de 180 de zile de la data semnarii contractului de

catre parti:



-pentru urmatorii ani ai inchirierii, redeventa se plateste in doud transe, respectiv: 50% din cuantumul
chiriei pana la data de 31 iulie, iar diferenta de 50%, pana la data de 31 octombrie;

- pentru perioada cuprinsa intre 01 ianuarie a ultimului an al inchirierii si data Incetarii contractului de
inchiriere, redeventa se plateste pana la data de 30 ianuarie a anului respectiv.

(4) Plata chiriei se face de catre chirias in contul IBAN RO35TREZ2025006XXX00058
deschis la Trezoreria Municipiului Oltenita, la termenele prevazute, pe baza de facture emisa de
proprietar.

(5) Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut in contract,
atrage dupa sine transmiterea de citre proprietar a unei somatii de plata, catre chirias. Daca in termen de
15 zile de la transmiterea somatiei de plata, chiriasul nu a efectuat plata, atunci contractual de inchiriere
este reziliat de drept, si se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia proprietarului fara nicio
obligatie a acestuia fata de chirias.

(6) predarea primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face pe baza de process- verbal incheiat
la data predarii amplasamentului Modalitatea de achitare a chiriei, precum si cuantumul penalititilor in
caz de nerespectarea obligatiilor de plata vor fi prevazute in contractul de inchiriere.

(7)Garantia de participare la licitatie este obligatorie, reprezentand 10% din valoarea chiriei pe un an de
zile.si poate fi platitd la casieria Primariei Comunei RADOVANU sau cu ordin de platd in contul
RO35TREZ2025006XXX000581 CUI 3796845 deschis la Trezoreria Municipiului Oltenita . Dupa
adjudecare, chiriasul va depune in favoarea Comunei RADOVANU, in contul de garantii, diferenta de
garantie pana la concurenta sumei adjudecate a chiriei anuale corespunzitoare contravalorii a doud chirii
anuale.

(6) Conform art.344 alin.7 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare, in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria
poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti.

6. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

(1) Licitatia publica este procedura la care orice persoana fizica sau juridica interesata are
dreptul de a depune oferta in conditiile respectarii prevederilor documentatiei de atribuire.

(2) Operatiunile pregatitoare, organizarii licitatiei publice, in vederea inchirierii terenului scos
spre inchiriere, sunt indeplinite de catre compartimentele de specialitate ale Priméariei Comunei
RADOVANU.

(3) Licitatia se inifiaza prin publicarea unui anun{ de licitatie de cétre Priméria Comunei
RADOVANU in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice .

(4) Anuntul de licitatie, precum si Dispozitia privind desemnarea comisiei raspunzatoare de
organizarea procedurii de inchiriere a terenului se semneaza de catre Primarul Comunei RADOVANU.

(5) Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute la pct.3 alin.2 din
prezentul caiet de sarcini.

(6) Anuntul de licitaie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(7) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire
numai dupa ce achita taxa de documentare (taxa de participare), prevazuta in documentatia de atribuire.

(8) Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o
solicitare in acest sens, intr-un exemplar, pe suport hartie, contra cost.

(9) Autoritatea publica are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoana
interesata. care inainteazi o solicitare in acest sens si a platit taxa de documentare (taxa de participare).

(10) Autoritatea publica are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozifia persoanei
interesate cdt mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseascd 4 zile lucratoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia.

(11) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de catre autoritatea publica a perioadei previzute mai sus sd nu conducd la situatia in care documentafia
de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(12) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.



(13) Autoritatea publica are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitati, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(14) Autoritatea publica are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile legii, documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(15) Farid a aduce atingere prevederilor de mai sus, autoritatea publicd are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(16) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea publicd in imposibilitatea de a respecta termenul prevdzut mai sus, aceasta din urmé are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(17) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anunfului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(18) In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea publicd este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o noud licitafie.

(19) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie, iar licitatia va fi organizeaza in aceleasi conditii.

(20) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitagie publica nu se depune nicio
ofertd valabili, autoritatea publicd anuleaza procedura de licitatie.

7. PARTICIPANTII LA LICITATIE
1) La licitatie poate participa, in numar nelimitat, orice persoani fizica sau juridica, in urmétoarele
conditii :
persoana fizica sau juridica

-a platit taxa de documentare privind participarea la licitatie (taxa de participare), inclusiv
garantia de participare;

-a depus oferta de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia
de atribuire, in termenele prevazute in anuntul de licitatie;

-are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul de stat si bugetul local;

-nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizicd sau juridicd care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile U.A.T. Comuna RADOVANU in ultimii 3
ani, dar a refuzat incheierea contractului ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la licitatie.

Persoana fizica sau juridica interesata sa participe la licitatie va depune la Registratura
Primariei Comunei RADOVANU o cerere (model cerere depunere ofertd si documente de calificare -
Anexa nr.2 - Formular nr.1 la prezentul caiet de sarcini).

Dosarul de participare la licitatie trebuie sa cuprinda urmatoarele documente:

a) copie dupa cartea de identitate/certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul registrului comertului;

b) Copie dupi actul constitututiv inclusiv de pe toate actele aditionale relevante. pentru persoanele juridice:

¢) Certificat fiscal emis de Administratia Financiara. din care sa rezulte faptul ca nu exista datorii la bugetul
consolidat ;

d) Certificat fiscal emis de Primiria comunei Radovanu, din care si rezulte faptul ca nu exista datorii la
bugetul local ;

e¢) Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie (chitantele eliberate de casieria comunei Radovanu
sau O.P.)

f) Dovada achitarii caietului de sarcini si a taxei de participare la licitatie (chitantele eliberate de casieria
Primariei comunei Radovanu sau O.P.)

Reprezentantul desemnat al participantului la licitatie se va prezenta in ziua si ora precizatd avand asupra
sa urmatoarele documente :



* - procura/imputernicirea semnatd de presedinte/administrator/director, etc insotitd de un document
de identitate recunoscut, iar in cazul in care persoana interesati vine in nume propriu, cartea de identitate:
- stampila societatii.

8. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR -
CRITERII DE VALABILITATE ALE OFERTEI

(1) Oferta se redacteaza in limba roméana.

(2) Oferta se depune printr-o cerere la Registratura Primériei Comunei RADOVANU, intr-un
sigur exemplar, semnat de ofertant, exemplar ce contine doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, cerere care se inregistreazi la Registratura Primariei Comunei RADOVANU (Comuna
RADOVANU, strada Principala nr 158, jud. CALARASI), precizandu-se data si ora, plicuri care vor
contine urmatoarele elemente:

(A) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui s contina:

a) o fisd de date cu informatii privind ofertantul (Anexa nr.1 la prezentul caiet de sarcini) $i 0
cerere de participare la licitatie prevazute in (Anexa nr.2 - Formular nr.2 la prezentul caiet de
sarcini), ssmnate de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte g’oveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantului:

copie de pe cartea de identitate/certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

>

pop(ije_: de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante, pentru persoanele
juridice;

certificat fiscal emis de Administratia Financiara de la domiciliul/sediul social al ofertantului;

certificat fiscal emis de Compartimentul Financiar-contabil, impozite si taxe a
Primariei comunei Radovanu , din care rezultd ca nu are datorii la bugetul local;

1 dovada achitdrii contravalorii caietului de sarcini — 50 lei, a taxei de participare la
licitatie — 50 lei si a garantiei de participare la licitatie — reprezentand 10% din
valoarea chiriei pe un an de zile.

ﬁrin de{)/unerea xerocopiilor dupa chitantele eliberate de casieria Primériei Comunei
ADOVANU sau O.P.;

declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale, din care sa
rezulte ¢ societatea nu se afld in reorganizare judiciara sau faliment;

imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane autentificaté la notarul public
pentru ofertantul, persoana fizica/juridica, care nu poate fi prezent la licitagie;
persoanele juridice pot fi reprezentate insa si de administrator sau, in lipsa acestuia, de
o alta persoand in baza unei imputerniciri scrise in acest sens de catre administratorul
persoanei juridice.

¢) declaratia pe propria raspundere a ofertantului ca va pastra destinatia terenului
inchiriat(Anexa nr.2 - Formular nr.3 la prezentul caiet de sarcini).

(B) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, oferta financiara (model oferta - Anexa
nr.2 - Formular nr.4 la prezentul caiet de sarcini), se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul /resedinga/sediu social principal/secundar sau punct de lucru al acestuia, dupa caz.

(3) Oferta trebuie sd cuprindd conditiile prevazute in caietul de sarcini si alte obligatii pe care
ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia.

(4) Pentru terenul scos la licitatie, fiecare participant va depune o singurd ofertd, redactata in
limba romana.

(5) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea publica. Ofertantul care solicitd retragerea ofertei pe perioada de
valabilitate a acesteia, pierde garantia de participare si calitatea de ofertant.

(6) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere. stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei. inclusiv forfa majora,
cad in sarcina persoanei interesate.



(7) Oferta depusd la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza ofertantului nedeschisa.

(8) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in prezentul caiet de sarcini al licitatiei.

(9) Neprezenterea oricirui document prevazut in prezentul caiet de sarcini, atrage de drept
eliminarea ofertelor respective din cadrul sedintei de licitatie.

(10) Continutul ofertelor trebuie si ramana confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, autoritatea publicd urmand a lua cunostintda de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

(11) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea publica. Ofertantul care solicitd retragerea ofertei pe perioada de
valabilitate a acesteia, pierde garantia de participare i calitatea de ofertant.

9. COMISIA DE EVALUARE

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-un
numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc prin
Dispozitia Primarului. Comisia adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie
prevazute in documentatia de atribuire.

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(5) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(6) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati existenta
stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(7) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii titulari
ai acesteia se afld in imposibilitatea de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

(8) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

(a) analizeazi si selecteazd ofertele pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior, inregistrat, raportate la prevederile cuprinse in documentatia de atribuire, aprobata:

(b) intocmeste lista cuprinzand ofertele admise si 0 comunica catre ofertantii prezenti la sedinta de
licitatie respectiva (proces verbal etapa I - deschiderea plicurilor exterioare):

(c) se asigurd cid deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
etapa I - deschiderea plicurilor exterioare de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti (proces verbal etapa Il - deschiderea plicurilor interioare);

(d) analizeazi si evalueaza ofertele;

(e) asigura intocmirea raportului de evaluare de cétre o persoana fizica sau juridica autorizati;

(f) desemneazi oferta castigatoare;

(g) comunica decizia de adjudecare catre autoritatea publica si ofertanti.

(9) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(10) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(11) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

10. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea acestor prevederi se sanctioneaza potrivit dispozitiilor
legale.

(2) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitatie are dreptul de a fi ofertant,
dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de licitatie nu este de natura sa
defavorizeze concurenta.

(3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.



(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele

persoane:

a) sunt sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al treilea inclusiv cu unul dintre ofertanti;

b) in ultimii 3 ani au avut contracte de munca cu unul dintre ofertanti si au ficut parte din
consiliul de administratie al vreunui ofertant;

¢) persoane care defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris ai unuia
dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

11. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

(1) Procedura de licitatie se poate desfagura numai daca, in urma publicirii anuntului de

licitatie, au fost depuse cel pugin doud oferte valabile
Evaluarea ofertelor care vor participa la licitatie se face pe baza criteriilor de atribuire previzute
in prezentul Caiet de sarcini, de cétre comisia de evaluare numiti prin Dispozitia Primarului.

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, autoritatea publica este obligatd si anuleze procedura si sa organizeze o noui licitatie.

(3) Pentru cea de-a doua licitaie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru prima
licitatie, iar licitatia va fi organizeaza in aceleasi conditii.

(4) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea publica anuleaza procedura de licitatie.

(5) Orice ofertant se poate inscrie la licitatie cu conditia achitirii taxei de documentare si
garantiei de participare la licitatie.

(6) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

(a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior inregistrat, raportate la prevederile cuprinse in documentatia de atribuire aprobati de
consiliul local;

(b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia ciitre ofertantii prezenti la
sedinta de licitatie respectiva (proces verbal etapa I - deschiderea plicurilor exterioare);

(¢) deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal etapa I -
deschiderea plicurilor exterioare de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti
(proces verbal etapa I - deschiderea plicurilor interioare);

(d) analizarea si evaluarea ofertelor;

(e) intocmirea raportului de evaluare;

(f) desemnarea ofertei castigitoare;

(g) comunicarea deciziei de adjudecare catre autoritatea publica si ofertanti.

(8) Oferta castigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire. La punctaj egal va fi declarat castigitor, ofertantul cu oferta financiari cea mai
mare. In situatia in care oferta financiara este egald, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pe criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(9) Ofertantilor declarati necastigatori, la solicitare scrisa, li se va restitui garantia in termen de
7 zile de la desemnarea ofertantului castigitor.

12. DREPTURILE SI OBLIGATIILE TITULARULUI DREPTULUI DE INCHIRIERE/
CHIRIASULUI
12.1 Drepturile si obligatiile proprietarului
- Proprietarul, prin reprezentantii sii are dreptul si inspecteze bunul inchiriat, sa verifice daci terenul
este exploatat conform destinatiei acestuia.
- La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen. proprietarul va prelua terenul liber de
orice sarcini, pe baza de proces-verbal.

-Proprietarul are dreptul sa modifice unilateral contractul de inchiriere, cu notificarea prealabild a
chiriasului cu 30 de zile inainte, numai din motive legate de reintregirea proprietatii conform
prevederilor Legii nr. 18/1991, a interesului national sau local.

- Proprietarul va preda chiriasului terenul, pe baza de proces-verbal de predare primire. Procesul verbal
va fi semnat si stampilat de ambele parti, constituindu-se anexa la contract.

12.2 Drepturile si obligatiile chiriasului



- are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul ce face obiectul
contractului de inchiriere.

- se obliga sa achite chiria in termenul stabilit prin contract.

- s plateasca in temenul legal taxa datorat pe terenul inchiriat.

- se obligi si intrebuinteze obiectul contractului potrivit destinatiei.

- se obliga sd nu subinchirieze, imprumute in totalitate sau in parte bunul inchiriat sau s cesioneze
contractul de inchiriere unei terte persoane juridice sau fizice.

- va permite proprietarului, prin reprezentantii sii, sa verifice respectarea obligatiilor asumate in limita
prevederilor existente si ale prezentului contract.

- la incheierea perioadei de inchiriere, chiriasul va preda bunul inchiriat, liber de orice sarcini, predare
ce se va face in baza unui proces verbal de predare-primire.

- se obliga de a-l instiinta imediat pe proprietar despre orice actiune unor terte persoane care ii tulbur
folosinta.

- sd respecte limitele terenului inchiriat fard a calca limitele cu vecinii §i sa nu tulbure activitatea
vecinilor, pentru pagubele provocate vecinilor ori altor persoane chiriasul este direct raspunzitor.

- poarti intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei
mediului, in vigoare si ulterioare precum si cele apdrute in procesul armonizarii cu legislatia europeana.
In acest sens, chiriasul are obligatia de a nu polua sau deteriora mediul si de a lua masuri pentru
conservarea si impiedicarea degradarii solului.

poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul P.S.1.

- sd respecte si s isi achite obligatiile prevederilor art.463, alin.( 2 ) din Legea 227/2015 Cod Fiscal.

- sa notifice in scris proprietarul in maxim 5 zile, situatia modificarilor survenite privind datele
personale previzute in contractul de inchiriere, iar in cazul persoanelor juridice, reprezentantul legal,
denumire, sediul societatii, adresa de corespondenta sau orice alte modificéri intervenite pe parcursul
derularii raporturilor contractuale, in caz contrar chiriasul isi asuma consecintele ce pot aparea.

- sa nu blocheze nejustificat céile de acces pentru alti beneficiari ai terenurilor din zona si sd ia masuri
de asigurarea utilajelor necesare la lucrarile agricole.

- si respecte orice alte obligatii reglementate prin Hotarari ale Consiliului Local al comunei Radovanu
precum si legislatia in vigoare privind regimul inchirierilor.

13. CRITERII DE EVALUARE A OFERTELOR

(1) Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de atribuire

prezentate mai jos si in conformitate cu numarul maxim de puncte pentru fiecare criteriu.
A. CRITERII ECONOMICO - FINANCIARE ALE OFERTEI
1. Ofertantul cu oferta financiard cea mai mare

(2) Desemnarea ofertantului castigator se va face in functie de cel mai mare punctaj realizat
conform acestor criterii. Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa
fie proportionala cu importanta acestuia apreciati din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile
previzute este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sd depagseasca 100%.

(3)Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile prevazute mai sus.
Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii criteriilor de
atribuire.

(4)In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

14. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

(1) Autoritatea publica are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cérui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(2) Autoritatea publica poate sd incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii ofertantilor despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului.

(3) Autoritatea publica are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la

~

atribuirea contractului. in scris. cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.



(4) Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romana, in doud exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

(5) Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisi, sub sanctiunea nulitatii. Contractul se
sncheie in conformitate cu legea roméana, indiferent de nagionalitatea sau de cetatenia chiriagului.

(6) Neincheierea contractului atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa. Refuzul
ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere atrage dupa sine plata daunelor-
interese si pierderea dreptului de castigator.

15. INCETAREA INCHIRIERII

Incetarea contractului de inchiriere
- prin acordul pértilor;
- la expirarea duratei stabilite in contract ;
- la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile cu minim 30 zile inainte:
- in cazul in care terenul inchiriat trebuie atribuit si pus in posesie in baza legilor speciale (ex Legea nr.
18/1991, Legea nr. 165/2013), contractul inceteaza de drept prin notificarea prealabild a chiriasului cu
90 de zile inainte;
- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias
- in cazul subinchirierii, imprumutului in totalitate sau in parte a bunului inchiriat sau a cesiunii
contractului de inchiriere unei terte persoane juridice sau fizice, fara aprobarea prealabild a
proprietarului.

Contractul se reziliazi in cazul in care chiriasul se regdseste in vreuna din urmitoarele situatii:

- chiriasul schimba destinatia bunului inchiriat;
-chiriasul cesioneazi contractul de inchiriere, fard acordul proprietarului;
-chiriasul imprumuta in tot sau in parte bunul, fara acordul proprietarului;
—-chiriasul intarzie cu plata chiriei.
- la cererea chiriasului
Contractul de inchiriere va fi reziliat unilateral de cétre proprietar in urmatoarele cazuri:
a) in cazul in care interesul national sau local o impune;
b) se executd lucrari de reabilitare sau modernizare a zonel;
¢) schimbarea destinatiei terenului de catre proprietar;
d) neplata chiriei la termenul stabilit.
16. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Orice persoand care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un act al
autoritafii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ. competente, pentru
anularea actului, obligarea autorititii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau
a interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare.
17. DISPOZITII FINALE

(1) Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

(2) Titularul dreptului de inchiriere poate solicita sprijin la telefon: 0242/517215 - Registratura
Primariei Comunei RADOVANU.

(3) Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele de atribuire necesare participarii la licitatie vor
fi puse la dispozitia solicitantului contra cost. Participantii la licitatie vor cumpéra caietul de sarcini la
pretul de 50 lei. Acesta poate fi gasit la Registratura Primériei Comunei RADOVANU, zilnic, de luni
pana vinert, intre orele 8.00-16,00.

(4) Participantii la licitatie au obligatia sa plateascid o taxa de participare in cuantum de 50 lei
care reprezint cheltuieli de publicitate, rechizite. organizare a licitatiei, cu obligativitatea ca la cererea
de inscriere si anexeze chitanta care dovedeste achitarea taxei de participare.

ATENTIE!

Proprietarul/administratorul terenului nu-si asumd raspundered pentru eventualele diferente de
suprafaqd, preful de inchiriere fiind ferm si stabilit pentru intregul obiectiv. Cade in sarcina chiriasului
intocmirea documentatiei legale pentru evidenfierea §i transcrierea drepiului de inchiriere in cartea
funciara.



ANEXA NR.1

JUDETUL CALARASI la Caietul de sarcini
PRIMARIA COMUNEI
RADOVANU

FISA DE DATE - persoana fizica

privind inchirierea, prin licitatie publicd, a unui teren

(numele si adresa ofertantului)

. Numele si prenumele:

Act identitate:

Adresa domiciliu:

. Telefon: ; Fax :

OFERTANT

(numele si semnétura)



FISA DE DATE - persoani juridica

privind inchirierea, prin licitatie publicd, a unui teren

(denumirea ofertantului)

S T

Denumirea:

Act identitate reprezentant /Cod fiscal: ;

Cont Trezorerie:

Sediul central:

Telefon: “Fax :

Certificat de inmatriculare/inregistrare:

Obiectul de activitate:

Birourile filialelor/sucursalelor locale (daca este cazul):

- Sucursald (adresa),
Certificat de inmatriculare: , cod fiscal:
- Filiala (adresa), cod fiscal:

Principala piati a afacerilor:

Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:

OFERTANT

(numele si semnatura)



ROMANIA ANEXA NR.2

JUDETUL CALARASI la Caietul de sarcini
PRIMARIA COMUNEI
RADOVANU

FORMULARE

FORMULAR Nr.1: CERERE DE DEPUNERE OFERTA FINANCIARA $I
DOCUMENTE DE CALIFICARE

Catre,
PRIMARIA COMUNEI RADOVANU

DOAMNA PRIMAR,
Subsemnatul/ Subsemnata/S.C. , cu domiciliul/ resedinta /
sediu social principal/secundar sau punct de lucru in , Str. 4
nr. . bl 5 SC. st ap.  oJud, , legitimat/a cu B.1./ C.I.
seria , hr. eliberat de la data de , avand nr.
telefon , reprezentat/a prin numitul/a in calitate de

reprezentant potrivit imputernicirii notariale/documentului emis de administratorul firmei, prin
prezenta, ca urmare a anun{ului publicat de institutia dumneavoastra privind organizarea licitatiei
publice deschise pentru atribuirea contractului avand ca obiect inchirierea .......c.oceevneeeeninnenenns
imi exprim/ne exprimam interesul de a participa la licitatie, in calitate de ofertant.

Am luat cunostinid de documentatia de atribuire a licitatiei pe care o insusim si anexam la
prezenta cerere oferta financiara si documentele de calificare solicitate, intr-un sigur exemplar semnat.
exemplar ce contine doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, dupa cum urmeazi:

- un plic exterior pe care s-a indicat obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta; plicul

contine:
fisa de date cu informatii privind ofertantul si o cerere de participare
revazute in caietul de sarcini achizitionat, semnate de ofertant, fara
Ingrosari, stersaturi sau modificari;
acte doveditoare privind calitdfite si capacitatile ofertantufui;
- un plic interior, care contine oferta propriu-zisa.

Data: SEMNATURA




FORMULAR Nr.2: CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,
PRIMARIA COMUNEI RADOVANU

DOAMNA PRIMAR,
Subsemnatul/ Subsemnata/S.C. , cu domiciliul/ resedinta /
sediu social principal/secundar sau punct de lucru in , Str. ,
nr. , bl. , SC. .et.  ,ap. . Jud. , legitimat/a cu B.I./ C.1.
seria , nr. eliberat de la data de , avand nr.
telefon , reprezentat/a prin numitul/a in calitate de

reprezentant potrivit imputernicirii notariale/documentului emis de administratorul firmei, prin
prezenta, ca urmare a anunfului publicat de institutia dumneavoastra privind organizarea licitatiei
publice deschise pentru atribuirea contractului avind ca obiect inchirierea ............... creereerenenaes

prin prezenta, imi exprim/ne exprimdm interesul de a participa la licitaie, in calitate de ofertant.
Alaturat anexez/anexam urmatoarele documente:
A

”~ . . . . N ; ; : 3 :
copie de pe cartea de identitate/certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
_ Comertului;
copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante, pentru
persoanele juridice;
>
certificat fiscal emis de Administratia Financiara de la domiciliul/sediul social al
ofertantului;
certificat fiscal emis de Com(izgartlmentul Financiar-contabil, impozite si taxe a
Primariei comunei Radovanu , din care rezulta ca nu are datorii la bu etul local:
[ dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini — 50 lei, a taxei de participare la
licitatie — 50 lei si a garantiei de participare la licitatie — reprezentand 10% din
5 valoarea chiriei pe un an de zile.
rin depunerea xerocopiilor dupa chitantele eliberate de casieria Primariei Comunei
__ ADOVANU sau O.P;
Vg
declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale, din care sa
rezulte ci socictatea nu se afli in reorganizare judiciara sau faliment;
>

imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane autentificata la notarul public
pentru ofertantul, persoana fizica/juridica, care nu poate fi prezent la licitatie;
persoanele juridice pot fi reprezentate insd si de administrator sau, in lipsa acestuia,
de o alta persoani in baza unei imputerniciri scrise in acest sens de catre
administratorul persoanei juridice.

d) declaratia pe propria rédspundere a ofertantului ca va pastra destinatia terenului
inchiriattdnexa nr.2 - Formular nr.3 la prezentul caiet de sarcini).

T

Data: SEMNATURA




FORMULAR Nr.3: MODEL DECLARATIE PASTRARE DESTINA TIE TEREN

DECLARATIE

Citre,
PRIMARIA COMUNEI RADOVANU

Subsemnatul/ Subsemnata/S.C. ., cu domiciliul/ resedinta /
sediu social principal/secundar sau punct de lucru in , Str. \
nr. , bl. , SC. ,et. . ap. , Jud. , legitimat/a cu B.1./ C.1.
seria , nr. eliberat de la data de , avand nr.
telefon , reprezentat/a prin numitul/a in calitate de

reprezentant potrivit imputernicirii notariale/documentului emis de administratorul firmei, prin

prezenta, declar pe propria raspundere, cunoscind prevederile Codului Penal, ca pe perioada inchirieril

amplasat in extravilanul Comunei RADOVANU si aflat in proprietatea Comunei RADOVANU,

domeniu privat, voi respecta destinatia data de consiliul local pentru utilizarea imobilului in cauza,

respectiv aceea de -----------=-mmmmmmmomemomee

Dau prezenta declaratie spre a-mi folosi la participarea la licitafia care va avea loc la sediul

Primériei Comunei RADOVANU in data de

Data: SEMNATURA




FORMULAR Nr.4: OFERTA

OFERTA

Subsemnatul/ Subsemnata/S.C. cu domiciliul/ resedinta / sediu social
principal/secundar sau punct de lucru in , str. , nr. s
bl. ; 80 ,et.  .ap.__ Jud. , legitimat/a cu B.1./ C.1. seria_____,nr.
eliberat de la data de , avand nr. telefon
, prin numitul/a in calitate de reprezentant al S.C.
,inscris/i la licitatia din data de privind

inchirierea terenului in suprafaa ...........coeevee cnmmcemsson SRR S O T
........... eeevrevrsseesesanessssnneesiofer suma de lei/mp/an  reprezentnd

chiria pentru terenul mentionat anterior ce va face obiectul contractului de inchiriere.

Sunt/suntem de acord cu documentatia de atribuire a licitatiei si cu conditiile mentionate in
caietul de sarcini si am luat la cunostinta ca in situatia in care vor avea loc modificari legislative care
au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al
caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat preful

contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti, in cadrul termenului contractual.

Data: Semnatura



ROMANIA ANEXA NR.1

JUDETUL CALARASI la Caietul de sarcini
PRIMARIA COMUNEI
RADOVANU

MODEL DOCUMENTE

ANUNT LICITATIE

ROMANIA

JUDETUL CALARASI

PRIMARIA COMUNEI RADOVANU
Nr. din 2025

Informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul
de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact COMUNA RADOVANU, avand
statut de Unitate Administrativ Teritoriala — persoana juridicd de drept public, identificatd prin CIF
3796845, cu sediul in Comuna RADOVANU str.Principala nr.158, Judetul CALARASI, Tel./Fax:
0242.517215, e-mail primaria_radovanu@yahoo.com, persoana de contact VLASCEANU EMIL.

2.Informatii generale privind obiectul inchirierii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sa fie inchiriat: -imobil-teren proprietate privatd a comunei Radovanu dupd cum urmeaza:

Date de identificare a imobilului

1. Suprafatd de 4.206 mp teren devenit intravilan prin aprobarea PUG 2019, cu nr. cadastral
21679, inscris in CF nr. 21679 - RADOVANU, domeniu privat

Inchirierea se face conform art. 333, art. 335 din O.U.G. 57/2019, si conform Hotérérii Consiliului
Boeal Nreswmes din;: data de vommmernnsmomss

3. Informatii privind documentatia de atribuire: se regdsesc in caietul de sarcini.

3.1. Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire: documentatia de atribuire se poate ridica de la sediul Primariei comunei
Radovanu

3.2. Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire: Compartimentul Achizitii Publice , adresa
comuna Radovanu, strada Principala nr 158, judetiul Calarasi

3.3. Costul si conditiile de platd pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit
prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019: 50 lei, se poate achita cu numerar la
caseria Primariel Comunei Radovanu.

3.4. Data limita pentru solicitarea clarificarilor: ..................., ora 12.00. (intre data limita pentru
solicitare clarificari si data limita de depunere a ofertelor trebuie sa fie minim 5 zile lucratoare)

4. Informatii privind ofertele:

Persoanele interesate vor depune intr-un exemplar ofertele, dupa cum urmeaza

Plic exterior format A4 pe care se va indica licitatia publicd deschisa pentru care este depusa oferta,
numele ofertantului si adresa/sediul acestuia si care va cuprinde:

copie de pe cartea de identitate/certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;




copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante, pentru persoanele
juridice;

certificat fiscal emis de Administratia F inanciara de la domiciliul/sediul social al ofertantului;

certificat fiscal emis de Compartimentul F inanciar-contabil, impozite si taxe a Primariei comunei
Radovanu , din care rezultd ca nu are datorii la bugetul local;

dovada achitirii contravalorii caietului de sarcini — 50 lei, a taxei de participare la licitatie — 50 lei si
a garantiei de participare la licitatie — reprezentand 10% din valoarea chiriei pe un an de zile.
prin depunerea xerocopiilor dupa chitantele eliberate de casieria Primariei Comunei RADOVANU

sau O.P.;

declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale, din care sa rezulte
ci societatea nu se afla in reorganizare judiciard sau faliment;

imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane autentificata la notarul public pentru ofertantul,
persoan fizicd/juridica, care nu poate fi prezent la licitatie; persoanele juridice pot fi reprezentate
insa si de administrator sau, in lipsa acestuia, de o alta persoani in baza unei imputerniciri scrise in
acest sens de citre administratorul persoanei juridice.

declaratia pe propria rispundere a ofertantului ¢ va pastra destinatia terenului inchiriat

4.1. Data limita de depunere a ofertelor:. oo ,ora 15.00. (intre data publicarii
anuntului si data limita de depunere a ofertelor trebuie sa fie minim 20 de zile calendaristice)

4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele: Primdria Comunei Radovanu, adresa comuna Radovanu,
strada Principald, nr 158, judetul Calarasi.

4.3. Numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferta: un exemplar

5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor:
................................ , ora 10.00, Primaria comunei Radovanu

6. Denumirea, adresa, numdarul de telefon, telefax gi/sau adresa de e-mail a instantei competente in
solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei: Tribunalul Calarasi, adresa
municipiul Calarasi , tel 0242315736 fax: 0242315736 email: trcl.reg@just.ro....

7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institufiile abilitate, in vederea publicarii:

CONTRASEMNEAZA,
Secretar general al
Comunei Radovanu

Joncla BOGATU

/

/




ROMANIA ANEXA NR.3
la H.C.L. RADOVANU nr
JUDETUL CALARASI

PRIMARIA COMUNEI
RADOVANU

CONTRACTDEINCHIRIERE
Nr. f 2025

Contractul se incheie intre:

1. COMUNA RADOVANU, cu sediul in comuna RADOVANU, strada Principala nr.158 Cod
Fiscal: 3796845, Cod postal 917205, Tel/fax:0242/517215 sau  0242/517211, -
mail:primiria_radovanu@yahoo.com, reprezentatd de doamna Vasilica DOBRESCU, in calitate de
Primar, in indeplinirea atributiilor conferite de art.155, art.196 alin.l lit.b, art.197-198 din O.U.G.
nr.57/2019 privind CodulAdministrativ, numita in prezentul contract proprietar-locator, si

T cu domiciliul in com Radovanu, Jud. Calarasi, legitimat/i
cu B.I./ C.I. seria.......... A 1| Eliber: at de: ..ovvim v Sa data ded i i ,
avand nr.telefon , in calitate de chirias

In baza acordului ambelor parti s-a incheiat prezentul contract de inchiriere cu respectarea
dispozitiilor art.1270 si art.1777-1835 din Noul Cod Civil — Legea nr.287/2009.

1. Obiectul contractului de inchiriere este terenul in suprafati ............... situat in
Comuna RADOVANU, Judetul CALARASI, evidentiat in C.F. nr. Radovanu, avand nr.
cadastral/topografic: se afld in proprietatea Comunei Radovanu, domeniul privat. Contractul se incheie
it baza HC.L. RADDVANEL ocomomsbmmmmmeamss 2025 si a Procesului Verbal de desfasurare si
adjudecare a licitafiei publice inregistrat subnr........................... 2025
2. Durata inchirierii este de ......... ani, respectivde ladatade ............................. pana
la:dala e vorasrmsmmmnvnsaman,
S CHhITEESIE A8 .vniiniiilin /ha/an. Pretul chiriei licitat se va plati in baza facturii emisa de catre
proprietar-locator, dupa cum urmeazi:
a)-pentru perioada cuprinsa de la data incheierii contractului de inchiriere pani la 31 decembrie
a anului in care s-a incheiat contractul, chiria se plateste in termen de 180 de zile de la data
semnarii contractului de cétre parti;
-pentru urmatorii ani ai inchirierii, redeventa se plateste in doua trange, respectiv: 50% din
cuantumul chiriei pana la data de 31 iulie, iar diferenfa de 50%, pand la data de 31 octombrie;
- pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al inchirierii si data incetirii
contractului de inchiriere, redeventa se pliteste pani la data de 30 ianuarie a anului respectiv.

4. -Plata chiriei se face de catre chirias in contul IBAN RO35TREZ2025006XXX00058
deschis la Trezoreria Municipiului Oltenita, la termenele prevazute, pe baza de facture emisa de
proprietar.

-Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevdzut in contract, atrage

dupi sine transmiterea de cdtre proprietar a unei somatii de platd, citre chirias. Daca in termen

de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, chiriasul nu a efectuat plata, atunci contractul de
inchiriere este reziliat de drept, si se procedeaza la revenirea terenurilor la dispozitia
proprietarului fard nicio obligatie a acestuia fata de chirias

-Conform art. 344, alin.7, din Codul Administrativ, in situatia in care au avut loc modificari

legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite

naionale sau locale al céror efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-

a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei pirti, prin act

aditional.

S. Titularul dreptului de inchiriere poate solicita sprijin la telefon: 0242/517215 -
Registratura Primariei Comunei RADOVANU.



6. Conform Legii nr. 207/2015 privind Codul de Procedurd Fiscald art.183, pentru
intarzierea la plata in cazul obligatiilor fiscale datorate bugetelor locale, se percep majorari de
intarziere. Conform alin. (2), nivelul majorérilor de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor
fiscale principale neachitate in termen, calculate pentru fiecare lund sau fracfiune de luna incepénd cu
ziua imediat urmatoare termenului de scadentd pana la stingerea sumei datorate, inclusiv.

7. Obligatiile proprietarului:

a)Proprietarul, prin reprezentantii sdi are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, sa verifice

dac terenul este exploatat conform destinatiei acestuia.

b)La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, proprietarul va prelua

terenul liber de orice sarcini, pe baza de proces-verbal.

¢)Proprietarul are dreptul sa modifice unilateral contractul de inchiriere, cu notificarea

prealabild a chiriagului cu 90 de zile inainte, numai din motive legate de reintregirea proprietatii
conform prevederilor Legii nr. 18/1991, a interesului national sau local.

d)Proprietarul va preda chiriasului terenul, pe baza de proces-verbal de predare primire.

Procesul verbal va fi semnat si stampilat de ambele parti, constituindu-se anexa la

contract.

8. Obligatiile chiriasului:

- are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, bunul ce face obiectul
contractului de inchiriere.

- se obligi si achite chiria in termenul stabilit prin contract.

- s plateascd in temenul legal taxa datorat pe terenul inchiriat.

- se obliga sa intrebuinteze obiectul contractului potrivit destinatiei.

- se obligd sd nu subinchirieze, imprumute in totalitate sau in parte bunul inchiriat sau sa cesioneze
contractul de inchiriere unei terte persoane juridice sau fizice.

- va permite proprietarului, prin reprezentantii sdi, sa verifice respectarea obligatiilor asumate in
limita prevederilor existente si ale prezentului contract.

- ]a incheierea perioadei de inchiriere, chiriasul va preda bunul inchiriat, liber de orice sarcini, predare
ce se va face in baza unui proces verbal de predare-primire.

- se obligid de a-l Instiinta imediat pe proprietar despre orice actiune unor terte persoane care ii tulburd
folosinta.

- s& respecte limitele terenului inchiriat fard a cilca limitele cu vecinii g s& nu tulbure activitatea
vecinilor, pentru pagubele provocate vecinilor ori altor persoane chiriasul este direct raspunzator.

- poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiel
mediului, in vigoare si ulterioare precum si cele apirute in procesul armonizdrii cu legislatia
europeand. In acest sens, chiriasul are obligatia de a nu polua sau deteriora mediul si de a lua masuri
pentru conservarea si impiedicarea degradarii solului.

poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul P.S.1.

- sd respecte si sa isi achite obligatiile prevederilor art.463, alin.( 2) din Legea 227/2015 Cod Fiscal.
- <4 notifice in scris proprietarul in maxim 5 zile, situatia modificarilor survenite privind datele
personale prevazute in contractul de inchiriere, iar in cazul persoanelor juridice, reprezentantul
legal, denumire, sediul societatii, adresa de corespondenta sau orice alte modificari intervenite pe
parcursul deruldrii raporturilor contractuale, in caz contrar chiriasul isi asuma consecintele ce pot
apdrea.

- sd nu blocheze nejustificat cdile de acces pentru alti beneficiari ai terenurilor din zond si sd 1a
masuri de asigurarea utilajelor necesare la lucrarile agricole.
- si respecte orice alte obligatii reglementate prin Hotéréri ale Consiliului Local al comunei Radovanu
precum si legislatia in vigoare privind regimul inchirierilor.

9. Drepturile si obligatiile ce decurg din prezentul contract nu pot fi transferate catre tertl. La
data expirdrii contractului, proprietarul isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi valabilitatea acestuia.

10. (1) Contractul de inchiriere va fi reziliat unilateral de catre proprietar, fard interventia
instantelor de judecata, in urmitoarele cazuri:

- prin acordul pértilor;
- la expirarea duratei stabilite in contract ;
- la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile cu minim 30 zile inainte;



- in cazul in care terenul inchiriat trebuie atribuit i pus in posesie in baza legilor speciale (ex Legea
nr. 18/1991, Legea nr. 165/2013), contractul inceteaza de drept prin notificarea prealabild a chiriasului
cu 90 de zile inainte;
- in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre chirias
- in cazul subinchirierii, imprumutului in totalitate sau in parte a bunului inchiriat sau a cesiunii
contractului de inchiriere unei terte persoane juridice sau fizice, fard aprobarea prealabild a
proprietarului.
Contractul se reziliaza in cazul in care chiriasul se regiseste in vreuna din urmatoarele situatii:
- chiriasul schimba destinatia bunului inchiriat;
-chiriasul cesioneaza contractul de inchiriere, fara acordul proprietarului;
-chiriasul imprumuta in tot sau in parte bunul, fard acordul proprietarului;
--chiriasul intarzie cu plata chiriei.
Contractul de inchiriere va fi reziliat unilateral de catre proprietar in urmatoarele cazuri:
a)in cazul in care interesul national sau local o impune;
b)se executa lucrari de reabilitare sau modernizare a zonei;
c¢)schimbarea destinatiei terenului de cétre proprietar;
d)neplata chiriei la termenul stabilit.
( 2), Dupa adjudecare, chiriagul va depune in favoarea Comunei RADOVANU, in contul de garantii,
diferenta de garantie pana la concurenta sumei adjudecate a chiriei lunare corespunzatoare contravalorii
a doua chirii lunare.

11. in cazul rezilierii, daci debitul nu va fi recuperat pe cale amiabili, acesta va fi recuperat
pe cale judecatoreasca.

12. Situatia de fortd majora exonereaza partile de obligatiile ce le revin. Prin fortd majora se
intelege orice eveniment independent de vointa pértilor, imprevizibil i inevitabil care impiedica partile
sd-si execute integral sau partial obligatiile.

13. La disparitia cazului de fortd majord, conditiile prezentului contract reintra in vigoare.

14. Chiriasul are obligatia sa anunte schimbarea domiciliului.

15 Prevederile prezentului contract sunt imperative, conform art.1270 din Noul Cod Civil —

Legea nr.287/2009.

16. Prezentul contract a fost incheiat astdzi ........... PP data semnarii lui, la
sediul Primariei Comunei RADOVANU, intr-un numar de 2 (doud) exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte.

LOCATOR: LOCATAR:

COMUNA RADOVANU
Prenumele si numele
prin
Administrator,

PRIMARUL COMUNEI RADOVANU
vizat de:

secretarul comunei,

Consilier Control Financiar Preventiv,




RAPORT DE EVALUARE

EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Stabilirea nivelului minim al chiriei lunare in lei si euro, al unui teren intravilan,
in suprafata de 4.206 mp, avand nr. cadastral 21679 si categoria de folosinta
arabil, fiind situat in comuna Radovanu, tarla 16/1 parcela 1, judet Calarasi,

Imobil: Teren arabil intravilan
Adresa: Tarla 16/1, parcela 1, comuna Radovanu, judet Calarasi
Proprietar: Consiliul Local al comunei Radovanu, judet Calarasi, reprezentata

prin Dobrescu Vasilica, Primarul comunei Radovanu

Client: Consiliul Local al comunei Radovanu, judet Calarasi, reprezentata
prin Dobrescu Vasilica, Primarul comunei Radovanu

Utilizator desemnat; Consiliul Local al comunei Radovanu, judet Calarasi, reprezentata
prin Dobrescu Vasilica, Primarul comunei Radovanu

Data raport: 20.12.2024



SCRISOARE DE TRANSMITERE
Stimata {e) Doamna/Domn,

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie bunul imobil care apartine Consiliul
Local al comunei Radovanu, judet Calarasi, situat in intravilanul comunei Radovanu, tarla 16/1, parcela 1,

judet Calarasi.
Scopul prezentului raport il reprezinta valoare de piata in vederea inchirierii a unui teren

intravilan cu suprafata de 4.206 mp, avand categoria de folosinta arabil. Valoarea proprietatii
imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare,
tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv cu Standardele ANEVAR,
editia 2022.

Evaluatorul a apreciat in urma aplicarii metodei de evaluare, ca valoarea de piata in
vederea inchirierii proprietatii imobiliare, este:

Opinia mea fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport. Raportul de evaluare a fost cu atentie intocmit, in baza informatiilor detinute
de evaluator sau puse la dispozitie.

‘Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare
la data evaluarii.

Va transmit raportul de evaluare compus din 31 de pagini.

Deasemeni, va stau la dispozitie pentru a discuta prezentul raport.

&

A,—‘"
\-.

Data raport: 20.12.2024 _Q;"‘ “"Vm‘c“; ) \
Cu stima, J ", s Almuaaumm% \
VLAICU ALEXANDRU GABRIFL” = \t‘% Vot 2034 d;%
Evaluator Specializarca EPI ; \j :ﬂm‘;}w
Posesor Legitimatie Nr, 18922

Tel: 0732.066.610

e-mail: ne.experteonsulting@ omail.com




I. INTRODUCERE

1. Sinteza raportului
Subiectul evaluiirii il constituie proprietatea imobiliard formata din teren intravilan situat

in comuna Radovanu, tarla 16/1, parcela 1, judet Calarasi, avand categoria de folosinta arabil.

Tipul proprietiitii: Teren intravilan arabil-al Consiliul Local al comunei Radovanu, judet Calarasi

Cod postal: 917205

Dreptul de proprietate public/privat evaluat apartindnd: domeniului privat al comunei
Radovanu, judet Calarasi.

Client: Consiliul Local al comunei Radovanu, judet Calarasi, reprezentata prin Dobrescu Vasilica,
Primarul comunei Radovanu.

Utilizator desemnat: Consiliul Local al comunei Radovanu, judet Calarasi, reprezentata prin
Dobrescu Vasilica, Primarul comunei Radovanu.

Scopul evaluirii: Stabilirea valorii de piata in vederea inchirierii unui teren intravilan arabil in
suprafata de 4.206 mp.

Data inspectiei: 13.12.2024

Data evaluarii: 20.12.2024

Cursul de referinta BNR la data de 20.12.2024: 1 Euro = 4.9764 Lei
Tipul valerii: Valoarea de piata.

Raportul de evaluare va estima valoarea de piaja in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor - ANEVAR- editia 2022.

Definitia valorii estimate: in conformitate cu Standardele de evaluare ANEVAR

SEV 100 -Cadrul general definitia valorii de piati este : “Valoarea de piata este suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat (3) la data evaluirii, intre un
cumpiriitor hotarat si un vinzitor hotiirit, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care pirtile au acfionat in cunostinta de cauza, prudent §i fara
constrandere.”’



2. Certificarea Evaluatorului
Referitor la evaluarea terenului intravilan situat in comuna Radovanu, tarla 16/1, parcela 1, judet

Calarasi, in suprafata 4.206 mp, avand categoria de folosinta arabil.

Prin prezenta declaratie certificim urmétoarele:

v"  Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - ANEVAR
—edifia 2022, obligatorii pentru desfasurarea activitafii de evaluare;

v Evaluatorul oferd o evaluare obiectiva si impartiala;

v"  Datele prezente in cadrul raportului sunt reale si corecte in limita cunostintelor si informatiilor
obtinute;

v"  Evaluatorul igi asumd, pentru situatiile incluse in raportul scris, intreaga responsabilitate a
lucririi;

v Inspectia proprietaii imobiliare a fost realizatd personal, in prezenta reprezentantului comunei
Radovanu, judet Calarasi, acordul privind accesul pe proprietate fiind in raspunderea clientului;
¥ Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale incluse Tn confinutul raportului §i reprezintd un punct de vedere profesional,
concluzii §i opinii personale, nepértinitoare;

v" Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea evaluati si nici interes
personal §i nu este partinitor faid de nici una din partile implicate;

v In elaborarea raportului de evaluare nu s-a acordar asistenta din partea nici unei alte persoane,
in afara celor care semneazd lucrarea;

v Atat evaluatorul cat si orice altd persoand afiliatd sau implicatd in efecturea evaludrii, nu sunt
actionari sau asociati cu beneficiarul sau alti utilizatori desemnati in prezentul raport de evaluare;
¥" Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare;

¥ Prin prezenta certific ci, la data acestui raport, sunt membru titular in domeniul evaluarii
bunurilor imobile;

v" Posed cunostintele si experienta necesare Tndeplinirii misiunii In mod competent,
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IL. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarca si competenta evaluatorului
Lucrarea este efectuata de Evaluator Vlaicu Alexandru Gabriel, membru titular ANEVAR,

Specializarea EPI, posesor legitimatie nr. 18922;

Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale;

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-
i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare;

Evaluatorul poseda calificarea corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru
aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesara
o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate;

2. Tdentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client: Consiliul Local al comunei Radovanu, judet Calarasi, reprezentata prin Dobrescu Vasilica,
Primarul comunei Radovanu
Utilizator desemnat; Consiliul Local al comunei Radovanu, judet Calarasi, reprezentata prin
Dobrescu Vasilica, Primarul comunei Radovanu
Conform Ghidului de Evaluare Proprietati Imobiliare-GEV 630
“*Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat
decat in cazul in care este autorizatd de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.
Persoana care primeste 0 copie a unui raport de evaluare fara si fi fost identificata de catre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau
fird a avea atributii legale sau reglementate in Jegtura cu respectivul raport de evaluare, nu poate
fi consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare in sensul acestui Ghid §i nu este
indreptitita la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.”
Precizez ca atat forma cat si continutul prezentului rapert sunt adecvate necesitatilor

clientului si utilizatorului desemnat.

3. Scopul intocmirii raportului de evaluare:

Evaluarea este realizata pentru informarea clientului asupra valorii de piata in vederea
inchirierii; prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

O valoare de schimb este un pret ipotetic, iar ipotezele pe baza cérora se estimeaza valoarea
sunt determinate de scopul evaluarii. O valoare pentru proprietar este 0 estimare a beneficiilor care
ar reveni unui anumit titalar al dreptului de proprietate.

Tipul adecvat al valorii va fi diferit in functie de scopul evaludrii.



Toate serviciile de evaluare, precum i munca depusd pentru efectuarea lor trebuie si fie
adecvate pentru scopul desemnat.
Este important ca cvaluarea si nu fie utilizati in afara contextului sau pentru alte scopuri decét

cel prezentat.

4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Proprietatea imobiliara apartine domeniului privat al Consiliul Local al comunei Radovanu,
Judet Calarasi, conform HCL.
La data inspectiei terenul este liber si neingradit.
Tipul proprietitii: Teren intravilan arabil in suprafata de 4.206 mp
Cod postal: 917205
Proprietar: Domeniul privat al Consiliul Local a comunei Radovanu, judet Calarasi
Drepturi de proprietate evaluate: dreptul de proprietate privata,
in capitolul Anexe sunt prezentate actele puse la dispozitia evaluatorului.

5. Tipul valorii

Avand in vedere scopul pentru care a fost intoemit prezentul raport, respectiv informarea
clientului asupra valorii de piata, evaluatorul a extimat Valoarea de piata prin Abordarea prin piata
(Metoda comparatiei directe).

Conform SEV 100, definitia valorii de piata, este:

"Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre
un cumparator hotardt si un vanzator hotart, intr-o tranzactje nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile su actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constringere".

6. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze generale:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general

acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau
verificate:

Evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa cum acestea au
fost furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost prezentate, fara a se intreprinde verificari sau
documentari suplimentare;

Drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara cazului
in care a fost identificata, sau indicata de catre proprietar: neconformitate, litigiu, grevare, sau diferite
situatii juridice atipice.

In conformitate cu Standardele ANEVAR, valorile prezentate de catre evaluator sunt valabile
la data specificata in raport;

La elaborarea lucrarii au fost luate in considerare toti factorii care au influentat asupra valorii,
nefiind omisa deliberat nici o informatie cunoscuta sau adusa la cunostinta evaluatorului:

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existind posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul
aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator

acesta nu se face raspunzator;



Valoarea stabilita in urma evaluarii, este valabila numai in contextul intregii proprietati
evaluate de 4.206 mp. Orice distributie pe elemente componente, dezmembrare, alipire, duce la
invalidarea rezultatului prezent;

Daca nu se arati altfel in raport, evaluatorul nu are cunogtinia asupra starii ascunse sau
invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, etc.) sau asupra conditiilor adverse de mediu
(de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenfa substantelor
periculoase, substanelor toxice, etc.) care pot majora sau micgora valoarea proprietéfii. Se presupune
cii nu existi astfel de conditii dac# ele nu au fost observate la data inspectiei sau nu au devenit vizibile
in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare;

Raportul este intocmit pe baza presupunerii ca nu e¢ste necesara prezentarea sau folosirea
acestui raport intr-o instanta, cu exceptia situatiilor cand acest lucru a fost stabilit in prealabil;

La inspectia imobilului realizata de evaluator titular Vlaicu Alexandru Gabriel nu au fost
identificate neconcordante vizibile intre situatia de fapt si documentatia cadastrala;

Presupunem ¢d nu existd niciun fel de contaminanti §i costul activititilor de decontaminare nu
afecteazi valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie san raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existdnd posibilitatea existentei i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostin{a;

7. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa
folosirea raportului de cdtre o terta persoand fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaluarii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd mai jos. Nu se asuma
responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au
obtinut acordul scris si nu se accepti responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport;

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare a Bunurilor Anevar
2022 si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat; Evaluatorul a fost de
acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit In raport, in scopul utilizarii
precizate de catre client si in scopul precizat in raport;

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urma
este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in
orice scop, de catre orice persoana, cu exceptia clientului si a creditorului sau a altor destinatari ai
evaluarii care au fost precizati in raport. Consimtaméntul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca
raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poata fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv
altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memoril,
publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea
prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.



III. PREZENTAREA DATELOR

Radovanu ]
— comund — R
" s e
't—, Rt

3 = @ Radovanu
ot Poi R

W ol 5

Radovanu (Remania)
Pozitia geografica
Coordonate: © 44°11'18”N 26°31'34"E

Tara B l Romaénia
Judet G catarasi
SIRUTA 104751 &
‘ Resedinta Radovanu
Componenta Radovanu, Valea Popil
Guvernare
- primar al comunei Vasilica Dobrescu[?](“15]
| Radovanu[7] (PNL, 2008)
Suprafata
- Total 59,08 km®

Altitudine maxima 83,8 m.d.m.

Populatie (2011)11[]

- Total ¥V 4394 locuitori
Fus orar UTC+2
Cod postal 817205

1. Identificarea obiectului evaluarii. Descrierea juridica
Documentele de proprietate:

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 21679 - Radovanu, Calarasi.

Dreptul de proprietate ce face obicctul evaluarii este format din:
- Teren intravilan in suprafata de 4.206 mp.



2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Radovanu este 0 comund in judeful Calarasi, Muntenia, Roménia, formata din satele
Radovanu (resedinta) si Valea Popii.

Comuna se afld in sud-vestul judefului, pe malul drept al Argesului. Este traversatd de
soscaua judeteana DJ411, care o leagd spre sud de Chirnogi (unde se termina in DN41) si spre vest
de Crivat $i mai departe in judetul Giurgiu de Hotarele, Isvoarele, Gostinari, Comana, Cilugéreni
(unde se intersecteazd cu DN5), Singureni, Iepuresti si Clejani (unde se termind in DN61). Din
acest drum, la Radovanu se ramific yoseaua judeteand DJ403, care duce spre nord-est la Soldanu
(unde se intersecteazi cu DN4), Luica §i Mandstirea (unde se termind in DN31).[6]

Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia comunei Radovanu se ridica la 4.394
de locuitori, in scadere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistraserd 5.136 de
locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt roméni (92,54%), cu o minoritate de romi (2,05%).
Pentru 5,35% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd.[2] Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (90,12%), cu o minoritate de adventisti de ziua
a saptea (4,28%). Pentru 5,37% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionala.[7]

Descrierea amplasamentului:
e Clasificarea zonei rurale: zona periferica a comunei Radovanu;
e Conformitatea cu zonarea: da;
e Utilitati publice: -;
« Vecinatati: -
e Caracteristici fizice ale terenului:
- topografice: plat;
- privelistea: normala pentru o zona “verde”, cu potential de dezvoltare;
- servituti: nu exista;
o Caracteristici dimensionale ale terenului:
- 4206 mp, teren intravilan cu destinatia arabil.

3. Descrierea bunurilor de fac obiectul evaluarii
Bunurile ce fac obiectul evaluarii se compun din:
- Teren intravilan arabil S = 4.206 mp.



IV, CONCLUZII

1. Cea mai buna utilizare (CMBU)

Analiza de piata are scopul de a estima cel mai bun pret pentru o proprietate in conditiile
celei mai bune utilizari.

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilziare a proprietatii care este
fizi¢ posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care ar conduce la cea mai
mare valoare a proprietatii evaluate.

Cea mai buna utilizare a bunurilor care fac obiectul prezentului raport de evaluare este amenajare
piscicola - balta de pescuit.

Analizand aceasta posibilitate de dezvoltare prin prisma criteriilor amintite rezulta:

- este permisibila legal;

- indeplineste conditia de fizic posibila; atat localizarea, cat si suprafata terenului este
adecvata acestui tip de proprietate;

- criteriul de fezabilitate financiara este indeplinit avand in vedere ca proprietatea prin
construire implica costuri de dezvoltare recunoscute de piata;

- maxim productiva se refera la valoarea proprietatii considerata ca dezvoltata prin
construire in conditiile exploatarii in varianta prezenta.

Avand in vedere criteriul fundamental al conceptului — permisibilitatea legala si tinand
seama de precizarile mentionate in capitolul “Ipoteze si conditii limitative”, cea mai buna utilizare
a proprietatii analizate, este de a inchiria/concesiona/vinde terenul in vederea construirii de spatii
comerciale pentru dezvoltarea zonei.

2. Abordarea prin piata-comparatia vanzarilor directe

Aceasta metoda o vom folosi pentru evaluarea terenului intravilan S = 4.206 mp.

Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de piata se face
prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

Aplicarea acestei inetode porneste de la premisa ca valoarea de piata a unei proprietati este
in relatie directa cu preturile de oferta/tranzactie ale unor proprietati competitive si comparabile.

Aceasta metoda este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare atunci cand exista
suficiente tranzactii recente, cu date sa indice caracteristicile valorii sau tendintele de piata.

Analiza comparativa a proprietatilor sc axeaza pe asemanarile si deosebirile intre
proprietati si tranzactii care influenteaza valoarea.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiei directe sunt:

- cercetarea pietei pentru obtinerea de informatii asupra unor tranzactii de proprietati similare cu
cea evaluata, din punct de vedere al tipului de proprietate, data vanzarii, dimensiuni, localizare si zonare:

- selectarea unor elemente de comparatie relevante si elaborarea unei analizare comparative
pe fiecare element;

- compararea proprietatilor similare comparabile cu proprietatea evaluata, utilizand clemente
de comparatie si ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati comparabile:

- analiza rezultatelor si selectarea unei valori sau a unei marje de valori,



Au fost efectuate ajustari cantitative ca urmare a diferentelor date de conditiile de piata,
localizare, suprafata, utilitatile de pe amplasament, dacau au sau nu constructii pe amplasament ce
trebuie demolate.

Evaluatorul a apreciat in urma aplicarii metodei de evaluare, ca valoarea de piata in
vederea inchirierii proprictatii imobiliare, este:

Intocmit Evaluator Specializarea '  Data: 20.12.2024
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3. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Pentru a obfine o indicatie asupra valorii se pot utiliza mai multe abordiri sau metode de
evaluare, mai ales dacd existd date de intrare reale sau observabile insuficiente, pentru ¢a o singurd
metods s conducd la obtinerea unei concluzii credibile.

in analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii si criterii
de analiza a rezultatelor:

v valoarea este o predictie, principiu prin care se reexamineaza obiectivitatea rezultatelor,
iar aceasta reprezintd o previziune realistd a comportamentului forjelor care creeazd piafa;

v valoarea este subiectivd, principiu prin care se enund ci valoarea unei anumite
proprietéfi poate fi diferitd pentru diferiti cumpdrétori, dar piafa este alcituitd din suma acestor
decizii subiective;

v evaluarea este o comparare, principiu prin care analiza rezultatelor ce duc la estimarea
valorii finale trebuie s ia in consideratie 0 mul{ime de comparatii efectuate in decursul procesului
de evaluare;

v orientarea spre piald, principiu prin care evaluarea trebuie sa reflecte piata proprietatii evaluate.

In urma evaluarii efectuate de noi, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor
relevanti, opinia noastra este ca valoarea de piata si pretul obtenabil intr-0 inchiriere pentru activul
evaluat, teren intravilan, cu suprafata de 4.206 mp, avand categoria de folosinta arabil, situat in

zona periferica a comunei Radovanu, judet Calarasi, tarla 16/1, parcela 1, este:

ey

~ Bunurile imobiliare evaluate |

avilan arabil 2 4206mpiai L |ion 203

AN TN

In temeiul Legii nr. 50/1991
Avand in vedere faptul ca nu am gasit oferte de inchiriere terenuri similare cu bunul

subiect, am recurs la “Stabilirea redeventei pentru un teren proprietate publica, obiect al
unui contract de concesiune incheiat sub imperiul Legii nr. 50/1991, se realizeaza in conditiile
art. 17 din respectivul act normativ, in asa fel incat, in maxim 25 de ani, sa se recuperezce
intreaga valoare a terenului”, ceca ce nu inseamna, insa, ca dupa 25 de ani concesionarul nu mai
datoreaza pretul folosintei, acesta trebuie sa fie achitat pe toata perioada concesiunii. Singura
interpretare ce poate fi data acestui text de lege este aceea potrivit careia legiuitorul a dorit sa
protejeze proprietatea publica, limitand posibilitatea de stabilire a unor redevente nejustificat de mici.
Se face urmatorul calcul: 203.444 LEI (valoarea terenului) / 25 ani = 8.138 LEI
(echivalent 1.635 EURO) ce reprezinta chiria minima anuala pentru cei 4.206 mp.

Evaluatorul considera ca, chiria minima negociata in valoare rotunjita, ce va fi perceputa
de catre Consiliul Local al comunei Radovanu, judet Calarasi, in numele proprietarei, Comuna

Radovanu, judet Calarasi, este:

| 1.93 LEVAN/MP cchivalent 0.39 EURO/AN/MP
| 8.138 LEVAN/TOATA SUPRAFATA cchivalent 1.635 FURO/AN/TOATA SUPRAFATA |
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Pentru a deduce chiria minima in stabilirea contractelor de inchiriere, ce s¢ vor negocia de
catre Consiliul Local al comunei Radovanu, judet Calarasi, in numele concedentului: Comuna
Radovanu, cu concesionarii terenului intravilan arabil din domeniul privat al comunei Radovanu,
se va porni de la valoarea minima a chiriei exprimata in lei/luna, stabilita de catre evaluator pentru
terenul aflat pe teritoriul administrativ al comunei Radovanu, in suprafata de 4.206 mp.
Evaluatorul recomanda, ca durata contractelor de inchiriere sa nu depaseasca 3 ani, data fiind
evolutia rapida a terenurilor intravilane.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestor opinii, precum si considerentele avute
in vedere la determinarea valorilor mai sus mentionate, sunt:

Valorile au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele si ipotezele speciale,
conditiile limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport si sunt valabile in conditiile
economice si juridice mentionate in raportul de evaluare;

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie (SEV 100 - Cadrul general);

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate in

conformarea la cerintele legale:
Valoarea este valabila pumai pentru utilizarea precizata in raport;
Valoare reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a bunurilor din prezentul

raport de evaluare;

Valoare este subiectiva si reprezinta 0 predictie;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori si poate contine unele erori;

Raportul a fost elaborata pe baza standardelor si a ghidurilor in vigoare la data evaluarii si
nu contine abateri de la standarde (mentionate in detalierea ra_tionamentului aplicat).

Evaluatorul a folosit abordarea prin piata, datorita credibilitatii mari si a preciziei indicilor
si corectiilor calculate, cat si datorita faptului ca toate comparabilele folosite au fost extrase din

piata. Adecvarea acestei metode se datoreaza faptului ca natura activelor a fost cea car¢ @
jata, iar veridicitatea comparabilelor si eventualele marje de negociere au

determinat analiza de p
abordare datorita lipsei comparabilelor suficiente si credibile.

putut fi verificate. Nu s-a putut utiliza alta

Abordatea prin piata este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararcs acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent 5au
care sunt oferite pentru vinzare, rezultatele fiind aplicate pentru proprietatea evaluatd. Abordatea
e cunoscutd si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia vanzarilor.

prin piatd est
Abordatea prin piata estc aplicabild tuturor tipurilor de proprietaii imobiliare, atunci cand existd
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Considerentele privind valorile estimate sunt:

v Valorile au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele generale si ipotezele
speciale, de aprecierilc exprimate in raportul de evaluare si este valabila in conditiile generale §i
specifice aferente datei evaludrii;

v Activul ce face subiectul prezentului raporta fost evaluat in starea §1 configuraia existenta
la data evaludrii/inspectici. nefiind cfectuate in cadrul lucrarii previziuni privind modul de exploatare

al acestora, care se poale sehimba in functic de conditiile de operarc ulterioare evaludrit:



v Valoarea nu {ine seama de responsabilitafile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerinfele legale:

v Valoarea este o prediclie;

v Valoarea este subiectivi;

v Evaluarea esle 0 opinie asupra unei valori.

Rationamentul profesional care a stat la baza selectdrii rezultatului final §i stabilirea
concluziei asupra valorii are in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor §i
ipotezelor luate 1n considerare in aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaludrii.

Tinénd cont de tipul proprietitii si de scopul evaludrii, precum §i datorita faptului ca exista
informatii disponibile privind preturile de ofertd de vanzare, cea mai directd §i adecvatd abordate
ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piatd, este abordatea prin piata, deoarece criteriile
prin care am ajuns la valorile finale sunt fundamentate.

fn urma aplicirii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de
piatid a proprietitii evaluate, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:
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V. ANEXE



Ancexa 1 - Comparabile teren
Comparabila A:

Vanzare teren lotizat 600 mp - loc. Peris,
str. George Cosbuc

12€

[:Suprafata utila: 600 m?

Extravilan / intravilan: Intravilan

CITATE

) Obtine ¢credit cu rate fixe

DESCRIERE

Vanzare teren lotizat 600 mp + driim de servitute in
localitatea Peris, str. George Cosbuc, in apropierea
padurii E g liiaibes :

Numar loturi: 11

Au ramas doar 2 loturi, de 600 mp, respectiv 900 mp, Ia
care se adauga cota din drumul de setvitute [conform
schitelor din anunt):



Comparabila B:

11:35

Teren de Vanzaré'CiOib'arﬂ. DN1-

12€

Suprafata utila: 51000

Extravilan / intravilan: Intraviian l

bijie credit cu rate fixe

DESCRIERE

se vinde teren de'5000 mp in comuna Elolpani,
extravilan, deschidere 20 m.
eqg sﬂuat dupa podul dm Ciolpani; pe DN=I, partea
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Comparabila C:

14 1
Teren intravilan Dascalu/lifov 6170 MP2

12€ 1

DESCRIERE
Proprietar

-Vanzare teren intravi an/agricol comuna Dascalu/lfov
13 15 Km de Bucures

-Terenul face partie din zona 1 Otopeni

-Z0Na in expansiune cu potential imens, ideal investitie
pe termen mediu/iung, Hale,cladiri, agricultura, ETC.

-Acces rapid la A0.A3, DI200, DNI. ETC.

Apel / SMS Trimite mesaj
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Anexa 3 — Acte de proprietate
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