MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Plan Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de locuinte colective, regim de inilfime

S+P+2E+3-4-5-6Er, Intrarea Striulesti nr. 7-9 — Sector 1, Bucuresti

Viézand proiectul de hotérére nr. K2-51/02.04.2025;
Avind in vedere:

Referatul de aprobare nr. 997/04.02.2025al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

Raportul de specialitate nr. 998/0402.2025al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. M/2510/20.03.2025 al Directiei Generale
Management §i Operatiuni -- Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios;

Avéand in vedere Avizul nr. 67/10.04.2025 al Comisiei de administratie publici locala,
juridicd, ap#rarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertafilor cetitenilor si
patrimoniu, Avizul nr. 18/10.04.2025 al Comisiei de administrare a domeniului public, de
organizare si dezvoltare urbanistici i realizare a lucrdrilor publice, ale Consiliului Local al
Sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informérii §i consultdrii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile
Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D. ce intrd In competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuregti;

Vizind documentele emise;

- Aviz Arhitectului $ef nr. 31/23.12.2024, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnicid Operativa de Circulatie — PMB, nr. 50560/35552/03.04.2024 si
plansa anex3 a acestuia.

- Studiu de retele Tnsusit de ing. \' abriel Mareg;

- Studiu de Insorire insusit de arh. O---* ;

- Ilustrare volumetrici insusitd de urb. -~ N

- Studiu geotehnic insusit de inginer ¢~ 3%

- Aviz Autoritatea Aeronauticd Civili Roméani nr, 25966/18.11.2024;

Tindnd seama de prevederile Constitutici Romaniei ;

Potrivit art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificdrile si completirile ulterioare;

In baza Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicat,
cu modificérile $i completarile ulterioare;



Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modiftcarile §i completarile ulterioare;

Conform [egii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publici, cu
modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit prevederilor Hotdrdrii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicati pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

in baza Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificérile si completarile ulterioare;

Conform Hotérérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 294/28.11.2013,
modificatd prin Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 292/27.11.2014
privind aprobarea P.U.Z. — Inchidere inel median de circulatie la zona de nord - autostrada
urband tronson cuprins intre Lacul Morii i Sos. Colentina;

Potrivit prevederilorHotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru
aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea
planurilor de urbanism tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit.j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu modificarile si completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinari
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu - Construire
imobil de locuinte colective, regim de iniiltime S+P+2E+4Er+6Er, Intrarea Striulesti nr. 7-9 —
Sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 31/23.12.2024, prezentat in
Anexanr. 1 si cu Plansa de Reglementéri vizata, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifici si nu di
dreptul la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazi prevederile documentatiilor de rang superior
§i este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 §i nr. 2 fac parte integranti din prezenta hotirire si sunt redactate
in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pistreazi la dosarul special al sedintei,
un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.
$i un exemplar original se pastreaza la Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Serviciul
Reglementéri Urbanistice, Cadastru si GIS.



Art. 5 - (1) Primarul Sectorului 1 §i Arhitectul Sef, prin structura de specialitate — Serviciul
Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotiréri.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotarari si a anexelor beneficiarului
sau, dupd caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evidentd Electorald va asigura
comunicarea prezentei entitifilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotardre a fost adoptatd cu 19 voturi pentru si 1 abtinere inregistrati la voturi
impotrivad, in momentul votului fiind prezenti 20 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in
functie, astazi, 10.04.2025, in sedinta ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in
temeiul art.133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, [ CONTRASEMNEAZA,

Daniela POP _/'SECRETAR GENERAL
: Mirona-Giorgiana MURESAN

Nr. 64
Data: 10.04.2025



Primaria Arhitect Sef
SECtOI‘Ului 1 Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva

Ca urmare a cererii adresate de S.C. Genesis Block Project SRL cu adresa in Strada Bilciuresti nr.11,
parter, bloc 1, ap.3, sector 1, Bucuresti, inregistratd la nr. 28817/29.05. .
62041/26.11.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privifd
si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmatoryl:

PENTRU
Plan Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de locuinte colective, fe %ﬁlﬂ?’éEDlNTA ,
S+P+2E+3-4-5-6Er, Intrarea Striulesti nr. 7-9 — Sector l—'Bucuregé' "‘?f' """"""

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafati de 1.500,00 mp, proprietate privati conform mentiunilor
din Extrasul de Carte Funciara nr. 257668, eliberat la data de 25.01.2024.

INITIATOR: GENESIS BLOCK PROJECT SRL 3

PROIECTANT: S.C. AALAN URBANISM SI ARHITECTURA SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: urb. Serin I.Geambazu(R.U.R.D3, Dy,

E

A)MPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiata
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel:
Nord — artera de circulatie Intrarea Straulesti; Est — numir cadastral 284202; Sud — nr. cadastral
283358; Vest — numair cadastral 266336. )

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform PUZ-Inchidere inel median de
circulatie la zona de nord-autostrada urband tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina,
aprobat cu HCGMB nr.294/28.11.2013, aviz de urbanism nr.27/12.09.2013 si modificat prin
HCGMB nr.292/27.11.2014, aviz de urbanism nr.13/28.07.2014, imobilul este cuprins in UTR 5 30-
subzona mixta cu functiuni predominante comert/servicii si locuire colectivi inalta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si iniltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte
peste 45 metri, cu urmatorii indicatori urbanistici: POTmaxim=70% cu posibilitatea acoperirii
restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUTmaxim=3,0.
Imobilul nu figureaza 1in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti actualizati prin
Ordinul Ministerului Culturii nr. 2828/2005 si publicatd in M.O. al Romaniei in 2016 si nu se afli la
mai putin de 100m fata de imobile aflate pe aceasta lista, dar este cuprins in zona de servitute
acronautica civila conform Reglementarii Aeronautice Civile Romane privind stabilirea zonelor cu
servitute RACR-Avz, ED.2/2020 din 21.04.2020 ( M 2126/18.05.2020), conform informatiilor din
Certificatul de urbanism nr. 1336/198/S/78481 din 29.12.2023.

Retragerea minima fati de aliniament — Conform plansi de reglementari PUZ.

Retrageri minime fata de limitele laterale — Conform reglementari PUZ.

Retragerea minimi fata de limita posterioara — cladirile se vor retrage fatd de limita posterioari la
o distanta de cel putin jumatate din iniltimea cladirii masurata la cornis, dar nu mai putin de 5,00m.
PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre

neschimbare.
Balcoanele vor fi prevazute in interiorul edificabilului stabilit in planul de reglementari vizat spre
neschimbare.
Rt N — Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor vor respecta ,Normele
privind asigurarea numdirului minim de locuri de parcare pentru noile construcii si amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza
din Intrarea Straulesti, conformn aviz Comisia Tehnica Operativa de Circulatie — PMB, nr.
50560/35552/03.04.2024 si plansa anexd a acestuia.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele
publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica. Se prezintd studiu de retele insusit de ing.

Vlad Gabriel Mares.
Documentatia este insotitd de studiu de insorire insusit de arh. ( y . ilustrare
volumetrica insusita de urb. [ .u, studiu geotehnic verificat de inginer ( )

aviz Autoritatea Aeronautica Civila Roméana nr. 25966/18.11.2024;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr.
08/10.09.2024, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile $i
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1336/198/S/78481 din 29.12.2023, emis de Primdria Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,
Bianca Buzdugan

—

-

Sef birou, intocmit,

Andrei Q/[ari J Alina Miru
h P, ' )

MCEy
& Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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P.U.D. INTRAREA STRAULESTI

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU IN VEDEREA CONSTRUIRII CLADIRE DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+4Er+6Er
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE SCARA 1:500
= TE i = i

LEGENDA

LIMITE FUNCTIUNI

E Limita zonei studiate [: Locuire individuald
[ Limita loturi cf. plan cadastral
F—— Edificabil maxim propus I Locuire colectiva

F— Constuctie propusa BB comert si servicii
Aliniament nou conform PUZ - 7771 7605 mixta (locuinte colective,

birouri, servicii, comert) (max.31 m)
CIRCULATII B spatiu verde
- Circulatii carosabile - Teren liber
Circulatii pietonale REGIM DE INALTIME
PROPUS |:| PP+
— Zona verde propusd D P46 - P47
BB Circulatie carosabild propusa
Circulatie pietonald propusa

’ Acces
77 Terenuri propuse pentru trecere N

in domeniul public confrom PUZ > Acces 3 ;
SOS STRAULESTI NR. 69-71, é
69A, 690- SECTOR 1 LB e

“mEQEDINFE D

ACCESE

Suprafata retragerii de 3m

PROPUS (dupa
cedare)

AN p % mp) (mp) (%)
PARAMETRI| PROPUSI  PARAMETRII CONFORM RLU Spatiu verde m-mm
CUT maxpropus =2.5  CUT max = 3.0 oy el 400
RH max propus = Circulatii carosabile ““ 140 10.00
S+P+1E+2E+3Er+4Er+5Er+6Er -

§ teren = 1500mp NISTIC DE DETALIU TITLU PROIECT
SECTIUNE PROFIL STRADAL 1-1 UL SC AALAN URBANISM
PROFIL PROPUS INTRAREA STRAULESTI* Ly S| ARHITECTURA SRL

PROPUS CEDAT
BILANT TERITORIAL

— Str. Aurel Viaicu 585/
: . CUI 44558072,
J13/2300/2021

- telefon : 0722558721

5/2024
P — = 7 . BENEFICIAR | AMPLASAMENT

SECTIUNE PROFIL STRADAL 2-2 byt R o

SEAUA STRAULESTI* e
s $ SEF PROIECT | PROIECTAY | DESENAT

dr urh Serin Geard

dr. urb. Serin Geamba. 30 urb peis. Alexandra Ivahgecu  drd. urb Qess{.'rxannm Ivanescy

VERIFICAT Revizuit manuan DA —
dr. urb. Serin Geambax

‘,"COPYRIGHT ! In conformitate cu art.39 din Regulamentul privind dobandirea dreptului de semnatura

pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism, aprobat prin HG nr.1519 / 2004, acest

proiect este proprietatea intelectuala a societatii SC AALAN URBANISM S1 ARHITECTURA SRL. |

*conform PUZ SOS. STRAULESTI NR. €9-71,  Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau [
soft-urilor aferente, intra sub incidenta legii dreptului de autor”




