MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Plan Urbanistic de Detaliu — Construire a doui imobile de locuinte colective, cu parter
comercial, regim de iniil{ime S+P+2Er, Calea Floreasca nr. 67 — Sector 1, Bucuresti

Vizand proiectul de hotardre nr. K2-52/02.04.2025;
Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 3570/01.04.2025 al Primarului Sectorului I al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 3571/01.04.2025 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Tinand seama de Raportul de specialitate nr. M/2511/20.03.2025 al Directiei Generale
Management si Operatiuni ~ Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios, din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avand in vedere Avizul nr. 68/10.04.2025 al Comisiei de administratie publica locala,
juridica, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetétenilor si
patrimoniu, Avizul nr. 19/10.04.2025 al Comisiei de de administrare a domeniului
public, de organizare §i dezvoitare urbanistica §i realizare a lucririlor publice, ale
Consiliutui Local al Sectorului 1;

- Tindnd cont de Raportul informaérii §i consultirii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la claborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si prevederile HotdrArea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din
03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentului local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D. ce intrd in competenfa de
aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Viazind documentele emise:
- Aviz Arhitectului Sef nr. 9/25.03.2025, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarulw Sectorului 1;
- Aviz Comisia Tehnica Operativd de Circulatie — PMB, nr. 161666/04.10.2023 si
planga anexd a acestuia.
- Studiu de retele insusit de ing. \ nl
- Studiu de insorire insusit de arh. .
- Tlustrare volumetrica insusité de urb. 7
- Studiu geotehnic verificat de inginer [ u;
- Aviz Ministerul Culturii nr. 339/7P/22.04.2024,
- Acord Directia Generald de Politie a Municipiului Bucuresti — Brigada Rutierd nr.
1506758/SSR/06.11.2023,
- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 19697/27.10.2023.arh. ..



Tinind seama de prevederile Constituiei Romaniei ;

Potrivit art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicad legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicati, cu modificirile §i completérile ulterioare;

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile g1 completérile ulterioare;

in baza Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
modificdrile $i completarile ulterioare;

Potrivit prevederilor Hotdrdrii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicatd pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism republicatd, cu modificdrile si
completirile ulterioare;

Conform Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000
privind aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In baza Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru
aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.;

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit,j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile i completarile ulterioare, cu modificdrile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinari
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinte colective cu parter comercial, regim de iniltime S+P+2E, situat in
Calea Floreasca nr. 67 - Sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.
9/25.03.2025, prezentat in Anexa nr. 1 §i cu Plansa de Reglementiri vizatd, prezentatd in
Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica §i
nu di dreptul la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazi prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 §i nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotirire i sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul
special al sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului



documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreaza la Arhitect Sef, prin
structura de specialitate — Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate —
Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotdrdri si a anexelor
beneficiarului sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evidenta Electorald va asigura
comunicarea prezentei entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotirdre a fost adoptatd cu cu 20 voturi pentru si 1 abtinere inregistratd la
voturi impotriva, in momentul votului fiind prezenti 21 de consilieri locali din 27 de consilieri
locali in functie, astdzi, 10.04.2025, in sedinta ordinara a Consiliului Local al Sectorului 1,
convocatd in temeiul art.133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, 'CONTRASEMNEAZA,
Daniela POPA / SECRETAR GENERAL
Mirona-Giorgiana MURESAN
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Nr. 65
Data: 10.04.2025



Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice,Cadastru si G.1.S.

Floreasca nr. 67, Sector 1, Bucuresti, inregistratd la nr. 26309/2024, completa
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriul SN

Ca urmare a cererii adresate de S.C. FLOREASCA REZIDENTIAL CONST] RA,{@IAS&IH&M” F@gghﬂ@m
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si completdrile ulterioare, se emite urmatorul: - i
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Plan Urbanistic de Detaliu — Construire a doui imobile de locuinte colective, cu parfer comercw regim
de iniltime S+P+2Er, Calea Floreasca nr. 67 — Sector 1, Bucuresti
Prezentul aviz actualizeazd Avizul nr. 1/23.01.2025 in ceea ce priveste completarea
textului cu certificat de urbanism in perioadi de valabilitate

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 608,00 mp, proprietate privatd conform mentiunilor din
Extrasul de Carte Funciara nr. 274503, eliberat la data de 15.05.2024.

INITIATOR: S.C. FLOREASCA REZIDENTIAL CONSTRUCT SRL

PROIECTANT: S.C. URBE PLAN 21 SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.:urb. " _.a. 7 felea (R.UR.D, D3,
Dz, E,G)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiat prin P.U.D.
include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord — proprietate
privata (nr. cad. 2555597) ; Est — domeniu public (nr. cad. 263454); Sud — proprietate privati (nr. cad.
272626 si nr. cad. 213225); Vest — imobil necadastrat, conform declaratie notariald autentificata sub nr.
650/11.06.2024.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local
de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu completarile si modificirile
ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionald L1a- locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Se admite mansardarea cladirilor existente cu
conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade:
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent.Imobilul nu se afld pe Lista
Monumentelor Istorice, publicata in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, dar se afld la mai putin de 100 m fata de
placa memoriala — Tipografia PCR 1941-1944, situati in Strada Scoala Floreasca nr. 34, conform
informatiilor din Certificatele de urbanism nr. 179/26/F/3494 din 09.02.2023 si nr. 274/09/F/20185 din
25.03.2025.

Indicatorii urbanistici: POTmax.= 45%, CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E, CUTmax.= 1,3 mp
ADC/mp teren pentru P+2E, RHmax.= P+2E, Hmax.= 10 metri. Se admite uni nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita.

Retragerea minima fati de aliniament — Pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective.

Retragerea minima fata de limitele laterale — Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe
parcela alaturatd si se vor retrage fata de cealaltd limita la o distantd de cel putin jumitate din inaltimea la
cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care parcela se
invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietitii avand fatade cu ferestre,
cladirea se va realiza in regim izolat.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Retrageri minime fata de limitele laterale — dreapta- 3,00m pentru S+P+1E, 5,00m pentru S+P+2Er;

Retrageri minime fati de limita posterioari — 5,00m;
Distanta dintre cele doui constructii va fi de min. 10,00m.
Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre

neschimbare.
MCE
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice,Cadastru si G.1.S.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie™ aprobate
prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Calea Floreasca, conformn aviz
Comisia Tehnica Operativa de Circulatie — PMB, nr. 161666/04.10.2023 si plansa anexa a acestuia.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele pubhce
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica. Se prezinta studiu de retele insusit de ing. «

Documentatia este insotitd de studiu de insorire insusit de arh. = _..., 11ustrare volumt:trmd
insusita de urb. .avi... © 77 ' studiu geotehnic verificat de inginer | "', aviz Ministerul
Culturii nr. 339/7ZP/22.04.2024; Acord Directia Generala de Politie a Municipiului Bucuresti — Brigada Rutieri
nr. 1506758/SSR/06.11.2023, aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 19697/27.10.2023.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 09/14.11.2024, se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 274/09/F/20185 din 25.03.2025, care-preia. prevederile certificatului de urbanism nr.
179/26/F/3494 din 09.02.2023, emise de Primaria /Sét'iﬁofu’l‘di‘ 1Y i'll,.‘M‘unicipiului Bucuresti.

o N

X

ARHITE(
SEF
ARHITECT SEF
DAN TUDOR

<

5 -
Intocmit,
Alina Miru)‘

T .
2 Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
\“J ot Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
o BUREAU VERITAS i 2 registratura@primariasi.ro

o e o T Certification www.primariasectorl.ro




Primaria

Sectorului 1 Arhitect Sef

Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si G.1.S.

Referat privind actualizarea Avizului Arhitect Sef nr.1/23.01.2025

Documentatia de urbanism P.U.D. Calea Floreasca nr. 67 a fost avizata prin Avizul
Arhitectului Sef nr. 1/23.01.2025.

Astfel, pentru a deveni operationala, documentatia de urbanism a fost inaintatd pe traseul
decizional, in vederea parcurgerii procedurii de aprobare/respingere, conform competentelor
stabilite de lege.

In contextul in care, in perioada premergatoare dezbaterii in plenul Consiliului Local,
certificatul de urbanism care a stat la baza emiterii Avizului nr. 1/23.20.08.2024 a expirat (
conform Legii nr. 350/2001 care stipuleaza ca Avizul Arhitectului Sef este valabil pe intreaga
perioada de valabilitate a certificatului de urbanism care a gtat lajbaza initjerii documentatiei),.s- —
a procedat la emiterea unui nou Certificat de urbanism nrﬁ/f Xbﬁ/‘g f:pd” /éﬁr 08 “j

Avand in vedere necesitatea solutionarii cererii si faptul cd avizarea' reprezinta o
procedura tehnica de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice, care
analizeaza modul de amplasare al obiectivului pe parceld, in raport cu vecinatatile, si luand in
considerare c¢d membrii comisiei C.T.A.T.U. sunt aceiasi ca la momentul analizirii
documentatiei, s-a procedat la actualizarea Avizului Arhitectului Sef, in urma completarii
documentatiei cu Certificatul de urbanism nr. 1334/161/S/53911 din 12.12.2024, care are ca
obiect aceeasi solutie de construire ca cea care ficea obiectul Avizului Arhitect Sef nr.
1/23.01.2025. Astfel, documentatia va fi repromovata pe traseul decizional, in vederea adoptirii
sau neadoptarii plenul Consiliului Local si solutionarii cererii.

La actualizarea Avizului Arhitectului Sef s-a tinut cont si de principiul continuitatii
planificarii urbane, respectindu-se viziunea asupra dezvoltarii teritoriului.
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Suprafata construita la sol
(constructii existente/ propuse)

273,60mp | 45.0%

limita de proprietate existenta

Circulatii auto, pietonale,
platforme, parcari la sol ; ) 152,00mp | 25.0%
Teren liber/neamenajat 608,00 mp 100%
Spatiu verde* - - 182,40 mp | 30.0%
Suprafata desfagurati max. |- 790,40 mp
P.0.T. max. 45% -Lia | 45.0%
C.U.T. max. 1,3 (P+2) - L1al 1,3 (P+2E)
< v S+P+1E+Ezr
Regim de inaltime max. P+2E - Lia i
Total 608,00mp | 100% | 6o8,00omp | 100%
*Spatiul verde asigurat la sol va fiin procent de 30% din care 2/3 spatiu verde pe sol | R
natural si1/3spatiuverde de pra-sthsoty care sa permite D+P+6E
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A-A' - Calea Floreasca 1
(profil existent conform ridicare topografica) ]
SC1:200
£ : i . ! (=R)
. % E Parcelal (1) In¢cinta NCincinta NC 274503
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[ I\’HF i:) l P.U .D. CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER, REGIM DE INALTIME S+P+1E+E2R | REGLEMENTARI URBANIST[CE
PLAN & CALEA FLOREASCA, NR. 67. SECTOR 1, BUCURESTI
BILANT EXISTENT/PROPUS LEGENDA

SUPRAFATA TEREN CE A GENERAT LIMITE: ZONIFICARE FUNCIIONALA:

DOCUMENTATIA P.U.D. (608,00mp) -m Limita teren reglementat ce a generat P.U.D. I 1 11a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor

EXISTENT PROPUS " E Limita parcele conform planuri topografice O .%‘..P.I ) loti7* i anterioare P-P+2 niveluri situate in afara zonei protejate

Limiti{zouastgdiata . - O _patiu verde
Suprafatd _|Procent| Suprafatd |Procent @ ES=H Dt zﬂmdﬂ%?'lOTARAREA CONS “ " =, .

CIRCULATII
Circulatiijgro

NTARI URBANISTICE:
Aliniere existenta

Edificabil maxim propus

Locuinte colective propuse (S+P+2E)
Comert propus la parter
PREsEyTE DE—ﬁEDINTA ‘ Limita subsol propus

SR 2l 5. / D ' Circulatie carosabila amenajata in incinta/ Rampa subsol

— S [ Ccirculatie pietonala amenajata in incinta

Spatiu verde propus
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Detaliu teren reglementat ce a generat P.U.D.

Y T

Dos. 1085792023

NOTA: Locurile de parcare se vor asigura in incinta si vor fi calculate conform HCGMB 66/2006
Pentru subzonele locuintelor semicolective / colective cu acces si lot folosit in comun:

Se vor asignra minim 2 (dona) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata construita desfasarata mai mare de 100 mip.
Pentru constructii cu functiuni comerciale:

Pentrut Toate categoriile de constructii mentionate se va asigira minin: 1 (nn) loc de parcare pentru fecare 20 mp ai suprafetei desfasurate construte;
Fata de prevederile de mai sus se va asigura suplimentarea cu minine 10% a totalului locurilor de parcare/ garare stabilife. pentru salariatif aprovisionare;

PROIECT
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER
ADRESA: CALEA FLOREASCA. NR. 67, SECTOR 1. BUCURESTI

PROIECTANT URBANISM

URBE PLAN 21
W ATELIER DE PROIECTARE S.R.L.
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©O11,5cARA D, ETAJ 4. AP, 190, SECTOR 6. BUCUREST!
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