CONSILIUL LOCAL CALMATUIU

Privind : aprobarea Regulamentului privind procedura constituirii dreptului de superficie

asupra terenurilor aflate in domeniul privat al comunei Calmatuiu,judetul Teleorman,
Consiliul Local al comunei Calmatuiu , judetul Teleorman intrunit in sedinta ordinara convocata in
data de 30.09.2025.
avand in vedere :

- referatul de aprobare , al domnului Nitu George Valentin , primarul comunei ,inregistrat la
nr.2509./24.09.2025;

- raportul compartimentului din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Calmatuiu
nr.2510/24.09.2025.
- avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local Calmatuiu
-prevederile art.693-702, art. 1777-1823 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, cu
modificarile si completérile ulterioare;
-In conformitate cu prevederile art. 13 alin. (1) din Legeanr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucrérilor de constructii,republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 87,alin (50,art.129,alin.20,art.136,alin91),art.139,alin.(1),art.196
alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare,
HOTARASTE
Art, 1.— Se aproba Regulamentul privind procedura constituirii dreptului de superficie asupra
terenurilor aflate in domeniul privat al comunei Calmatuiu,judetul Teleorman,in favoarea
proprietarilor de constructii amplasate pe aceste terenuri,conform Anexei nr.l ce face parte
integranta din prezenta hotarare.
Art.2 Se aproba modelul contractului de constituire a dreptului de superficie cu ftitlu
oneros,confor Anexei nr.2 ce face parte din prezenta hotarare .
Art.3,Sumele incasate din derularea contractelor de consttuire a dreptului de superficie se vor
face venit la bugetul local.
Art.4Constituirea dreptului de superficie se aproba pentru fiecare teren in parte,prin Hotarare
a Consiliului Local al comunei Calmatuiu.
Art.5,Primarulmcomunei Calmatuiu,prin aparatul de specialitate,va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari,
Art.3 . Prezenta hotarare se comunica, prin grija secretarului general al unitatii
administrativ teritoriale , in termenul prevazut de lege , Institutiei Prefectului jud. Teleorman,
Primarului comunei Calma];m persoanelor interesate si se publica pe site ul institutiei .
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ANEXA NR.! LA H.C.L. nr. ‘S"f[ /30,09,2025

Regulamentul
privind procedura constituirii dreptului de superficie asupra terenurilor
incluse in inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al comunei
Calmatuiu.

Cap.1. Dispozitii generale
Art. 1. Prezentul Regulament stabileste reguli minimale si procedura de constituire a
dreptului de superficie cu titlu oneros, asupra terenurilor ce fac parte din domeniul privat
al comunei Calmatuiu pe care sunt edificate, in mod legal, constructii.

Art.2. Nu intrd sub incidenta prezentului Regulament acele terenuri pentru care exista
contracte incheiate cu comuna Calmatuiu, in calitate de proprietar al acestora.

Art.3. Sunt exceptate de la incheierea contractelor de superficie cu titlu oneros
terenurile atribuite in folosintd gratuitd in conformitate cu prevederile art. 362 alin.(2) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

Art.4. Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros se realizeaza la solicitarea
expresi a proprietarului constructiilor sau in situatia constatarii de catre proprietarul
terenului a folosintei terenului de cétre proprietarul constructiilor fara plata
corespunzatoare.

Art .5. Dreptul de superficie se constituie in baza unei hotarari adoptatd de Consiliul
local al comunei Calmatuiu pentru fiecare teren in parte. Prin hotararea de consiliu local
se aprobi constituirea dreptului de superficie, raportul de evaluare intocmit prin
intermediul aparatului de specialitate al primarului comunei Calmatuiu, de catre un
evaluator autorizat aflat in relatii contractuale cu Priméaria comunei Calmatuiu, precum si
cuantumul prestatiei titularului dreptului de proprietate.

Art. 6. (I)Dreptul de superficie se constituie pentru o perioadd de 10 ani. La implinirea
termenului, dreptul de supercifie va fi reinnoit, prin act aditional la contractul de
superficie, pentru perioade succesive de cate 10 ani, fara ca durata totald a contractului
sa poatd depisi 49 de ani.

(2)La momentul refnnoirii se procedeaza la actualizarea cuantumului prestatiei
datorati de superficiar, conform dispozitiilor in vigoare la acel moment. Actul adifional
de prelungire a duratei superficiei va cuprinde si actualizarea cuantumului prestatiei.

Art.7.Contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros se perfecteaza
in forma autenticd si se inscrie in cartea funciara.

Art. 8.Contractul de superficie are continutul prevézut in Anexa 2.

Art. 9.Cheltuielile ocazionate de constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros si
indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliara previzute de lege, sunt in sarcina
beneficiarilor dreptului de superficie.

Art. 10. (1)Prestatia datoratd de titularul dreptului de superficie se achita lunar, in
ultima zi lucritoare a fiecarei luni. La cerere, superficiarul are posibilitatea achitérii
anticipate a prestatiei, in doud trange anuale, prima transa scadentd la data de 31.01 si a




doua transd scadentd la data de 31.07 a fiecérui an. In caz de neplati la termenul scadent
a prestatiei, Superficiarul datoreazi penalitéti de intarziere, conform legislatiei in vigoare.

(2) Nivelul prestatiei se modificd astfel: - in termen de S ani de la data incheierii
contractului, cuantumul prestatiei va fi reevaluat in baza unui raport de evaluare Intocmit
de un evaluator ANEVAR - anual, pentru anul in curs, pana la prima scadenta a fiecarui
an, cu indicele total al pretului de consum comunicat de Institutul National de Statistica.

Art. 11. In caz de vénzare a nudei proprietiiti, beneficiarul dreptului de superficie are
drept de preemtiune. Exercitarea dreptului de preemtiune se face in conditiile art.364 din
Codul administrativ.

Cap. I1. Intinderea si exercitarea dreptului de superficie cu titlu oneros

Art. 12. (1)Dreptul de superficie se constituie asupra terenului aferent constructiei,
compus din amprenta constructiei, terenul din imprejurimile construciiei necesar
normalei utiliziri a acesteia si terenul care asigurd accesul la calea publica.

(2)Terenul ce face obiectul dreptului de superficie este cel care rezultd din acte si din
misuritorile cadastrale. Daci existd neconcordante intre suprafata din acte si cea
rezultatd in urma masuritorilor cadastrale, dreptul de superficie se constituie asupra
terenului ce rezulta din mésuritori.

(3)Primaria comunei Calmatuiu isi rezerva dreptul de a constitui superficia asupra
unei suprafete de teren mai mici decét cea care rezultd din acte, in situatia in care se
constati ci suprafata de teren inseratd in acte este evident mai mare decét terenul aferent
constructiei sau in situatia in care terenul este supus unei utilitati publice.

Art. 13. (1) Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cat timp construciia
existd, dreptul de folosinid asupra terenului se poate instrdina numai odata cu dreptul de
proprietate asupra constructiei. In cazul in care imobilul — constructie face obiectul unei
executiri silite sau al unei instriiniri, noul proprietar este obligat sa preia si sd achite
citre Primaria comunei Calmatuiu debitul rezultat din neplata contravalorii prestatiei
aferentd superficiei, datoratd de catre superficiarul initial (proprietarul cladirii), daca
debitul exista.

(2)Titularului dreptului de superficie poate aduce modificiri de orice naturd asupra
constructiei, inclusiv cu privire la functiune, doar cu acordul prealabil al proprietarului
terenului, si conditionat de actualizarea cuantumului prestatiei de cdtre un evaluator
autorizat aflat in relatii contractuale cu Primaria comunei Calmatuiu.

(3) In cazul in care superficiarul instraineaza constructiile, dreptul de superficie
constituit in favoarea sa inceteazi. Noul proprietar al constructiilor are obligatia in
termen de 30 de zile de la data transferului dreptului de proprietate asupra constructiilor
sa solicite proprietarului terenului aditionarea contractului, acesta subrogandu-se in
drepturile si obligatiile proprietarului initial al construetiilor.

(4) Orice modificare cu privire la contractele incheiate anterior si aflate in derulare, va
fi facuta in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

(5) Este interzisd cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
favoarea oricdrei alte terte persoane.

Cap. ITL. Cauzele si efectele incetdrii dreptului de superficie cu titlu oneros
Art.14. Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, in urmétoarcle
cazuri:




a) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleasi persoane;

b) prin pieirea constructiei sau prin desfiintarea constructiei de catre superficiar,
neurmati de reconstruire in forma initiala;

¢) prin schimbarea destinatiei constructiei sau utilizarea acesteia in alte scopuri decat
cel avut la data semnirii prezentului contract, in lipsa acordului proprietarului;

d) in alte cazuri previzute de lege.

Art. 15.1n cazul stingerii dreptului de superficie dispozitiile art.699-701 Cod civil se
aplicd Tn mod corespunzitor.

Cap. 1V.Documentatia necesard constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros
pentru terenurile afectate de constructii,

Art. 16. (1)Documentele necesare constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros
pentru terenurile afectate de constructii sunt urmétoarele:

a) cererea titularului dreptului de proprietate asupra constructiei, insotita de
documentele de identificare a titularului dreptului de proprietate (BI/CI valabil pentru
proprietarii persoane fizice; BI/CI valabil pentru persoana imputernicitd (administrator) a
proprietarilor persoanelor juridice/certificat de inmatriculare/statutul societdtii actualizat
la data depunerii cererii (daci este cazul)/certificat constatator valabil si actualizat la zi
pentru persoanele juridice. Cererea va cuprinde obligatoriu datele de contact ale
solicitantului;

b) titlul de proprietate asupra constructiei (contract de vdnzare cumpdrare, contract de
donatie, certificat de mostenitor, hotarare judecitoreasca definitiva, autorizatie de
construire si proces verbal de receptie partiald, finald sau la terminarea lucrérilor,
certificatul de atestare/adeverinta privind edificarea constructiei, proces verbal de
adjudecare a licitatiei etc.);

¢) documentatie cadastrald, incheiere de carte funciard si extras de carte funciara ce au
ca obiect atdt terenul, cét si constructia-dacé existd, iar in lipsa acestora se va prezenta un
plan de situatie in coordonate stereo 70 cu limitele terenului si ale constructiei;

d) hotararea Consiliul local al comunei Calmatuiu de inventariere a terenului in
domeniul privat al comunei Calmatuiu;

e) situatia juridica a terenului;

f) certificatul de urbanism ce cuprinde functiunea si reglementarile aprobate prin
documentatiile de urbanism (PUD/PUZ/PUG);

g) certificate fiscale eliberate de primaria comunei Calmatuiu pentru imobilul-
constructie in cauzi;

h) raport de evaluare intocmit prin intermediul aparatului de specialitate al primarului
comunei Calmatuiu de cétre un evaluator autorizat aflat in relatii contractuale cu Primaria
comunei Calmatuiu,

(2)Odati cu cererea de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros, titularul
dreptului de proprietate asupra constructiei va depune si documentele prevazute la
alin.(1) lit.b), c)-dupé caz, g).

Cap.V. Procedura constituirii dreptului de superficie la cererea persoanelor inferesate
si stabilirea competentelor tn sarcina compartimentelor functionale din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului comunei Calmatuiu .




Art.17.Gestionarea procedurii administrative a constituirii dreptului de superficie intra in
competenta compartimentului Urbanism..

Art.18.Cererea transmisa Primariei comunei Calmatuiu ce are ca obiect constituirea
dreptului de superficie este directionatd compartimentului Urbanism, care are obligatia de
a verifica documentatia depusd odata cu cererea. [n situatia in care documentatia este
incompletd, compartimentul Urbanism va solicita titularului cererii completarea acesteia.

Art.19.Compartimentul Urbanism intocmeste situatia juridica a terenului care va
cuprinde si punctul de vedere al Serviciului topografie, cadastru si cartografie digitala si
al Serviciului juridic.

Art.20.0n situatia in care terenul pentru care se solicitd constituirea dreptului de
superficie nu este cuprins in inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul privat al
comunei Calmatuiu, compartimentul Urbanism propune promovarea unui proiect de
hotérare Tn acest sens.

Art.21. Compartimentul Urbanism eliberareza un certificat de urbanism cu privire la
functiunea si reglementirile aprobate prin documentatiile de urbanism (PU D/ PUZ/ PUG)
pentru terenul ce face obiectul cererii de constituire a dreptului de superficie.

Art.22.Dupa stabilirea suprafetei de teren pentru care se va constitui dreptul de
superficie, compartimentul Urbanism solicita cétre evaluatorul autorizat aflat in relatii
contractuale cu Primaria comunei Calmatuiu, prin notd de comanda initierea demersurilor
necesare in vederea intocmirii raportului de evaluare, pentru stabilirea cuantumului
prestatiei titularului dreptului de superficie.

Art.23.1n baza documentatiei previzuta la art.16 alin.(1), compartimentul Urbanism
propune promovarea unui proiect de hotérédre privind constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra terenului in favoarea proprietarului constructiei.

Att. 24. (1)Hotararea Consiliului local prin care se aprobd constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros se comunica beneficiarului dreptului de superficie,
compartimentul Urbanism, compartimentului Contabilitate si resurse Umane si
primarului comunei Calmatuiu in vederea perfectirii contractului de superficie.

(2)in termen de maxim 15 zile de la comunicarea hotararii, beneficiarul are obligatia
de a se prezenta pentru perfectarea contractului de superficie in forma autentici. in acest
sens, supetficiarul va fi contactat pentru stabilirea biroului notarial ce va proceda la
autentificarea contractului si data prezentarii in fata notarului.

Art.25. Compartimentul Contabilitate si resurse Umane va urméri derularea
contractelor de superficie cu titlu oneros, in conformitate cu prevederile contractuale si
legislatia in vigoare, asigurand si raspunzénd de facturarea si incasarea prestatiei, in
cuantumul si la scadentele stabilite.

Cap.VI. Procedura constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros in situatia
constatarii de cdtre proprietarul terenului, a folosintei terenului férd plata corespunzatoare
si stabilirea competentelor in sarcina compartimentelor functionale din cadrul aparatului
de specialitate al primarului comunei Calmatuiu.

Art.26.0ri de cate ori la nivelul compartimentelor functionale din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Calmatuiu sunt identificate terenuri aflate in domeniul
privat al pe care existd constructii legal edificate, iar intre comunei Calmatuiu si
proprietarii constructiilor nu exista relatii contractuale, se intocmeste un referat de
constatare, care se inainteaza Compartimentului Urbanism .



Art. 27. (1)Directia patrimoniu-Serviciul patrimoniu astfel sesizatd verifica dreptul
de proprietate asupra constructiei si apartenenta terenului aferent constructiei la domeniul
privat al comunei Calmatuiu.

(2)In situatia in care se constatd ca dreptul de proprietate asupra constructiei apartine
unui tert, iar constructia a fost legal edificatd, Compartimentu Urbanism notifica
proprietarul constructiei ca, in termen de 30 de zile de la comunicare cu confirmare de
primire, sa depuna documentele prevazute la art.16 alin.(1) lit.b), ¢), g) si sd comunice
acordul scris pentru constituirea dreptului de superficie.

Art. 28. Dispozitiile art.21-25 se aplicd in mod corespunzétor.

Art. 29. (D)in lipsa acordului scris al proprietarului constructiei pentru constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros sau in cazul in care, dupé adoptarea hotararii de
consiliu de aprobare a constituirii dreptului de superficie, beneficiarul nu se prezintd in
termenul prevazut de art. 24 alin.(2) in vederea perfectérii contractului de superficie, se
demareaza procedura judiciara.

(2)Procedura judiciara are ca obiect recuperarea contravalorii lipsei de folosinta a
terenului pe toata durata termenului de prescriptie si obligarea proprietarului constructiei
la plata pentru viitor a prestatiei stabilitd conform art.22 sau, dupa caz, constatarea
dobéndirii dreptului de proprietate asupra constructiei prin efectul accesiunii, daca
constructia prezinta interes pentru comuna Calmatuiu .

(3)in acest scop, compartimentul Urbanism comunici Secretarului general al comunci
documentatia necesard in vederea promovarii actiunilor in justitie.

PRESEDINTE SERTNTA, V74 CONTRASEMNEAZA
e - Secretar general al comunei,
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ANEXA NR. 2 la H.C.L.?f /30,09,2025

MODEL
CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU
ONEROS

Art. 1 - Partile contractului
COMUNA CALMATUIU, cu sediul in Calmituiu, str.Principala ,nr. 1, judetul
Teleorman, cod postal 147060, cod de inregistrare fiscala nr. 4568586, cont nr.
.............................................. deschis la Trezoreria Municipiului Rosiorii de Vede,
reprezentat prin Primarul comunei Calmatuiu, domnul George Valentin NITU, denumit
in continuare PROPRIETAR

si
s Gomiciliatien sediul ..o s CNP/cod de
inregistrare fiscald nr. .............. , inregistrat [a ORC cu nr. ................ , cont nr.
............................................. deschis la cvvviveoeeei e eeeeieeieeenenn, 10 calitate de

beneficiar al dreptului de superficie, denumit in continuare SUPERFICIAR In temeiul
art. 693-702 si art. 1179 din Codul civil si a prevederilor H.C.L. nr. ....... privind
aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra imobilului aflat in
domeniul privat al comunei Calmatuiu, situat in comuna Calmatuiu,
SIC e, /aleea............ 1| SO , In suprafatd de............. in favoarea
..................................... se incheie prezentul Contract de constituire a dreptului de
superficie, denumit in continuare ”Contract”, in urmatoarele conditii:

Art. 2 - Obiectul Contractului

(1) Obiectul contractului il reprezinta constituirea de catre Proprietar in favoarea
Superficiarului a unui drept de superficie asupra terenului in suprafatd de
........................ mp, proprietatea privata a comunei Calmatuiu (denumit in continuare
Terenul); stugt it o siomummsnasas , comuna Calmatuiu, judetul Teleorman, inscris in
Cartea Funciard nr ......... a localitatii vooovveveeinnnns cu numir cadastral .......c..coueennen.

(2) Pe acest teren Superficiarul detine o constructie avand destinatia de ............c.........

Art, 3 - Durata contractului

(1) Durata contractului este de 10 ani si produce efecte de la data semndrii acestuia de
cétre ambele parti.

(2) La implinirea termenului, dreptul de superficie cu titlu oneros poate fi reinnoit, prin
act aditional, pentru perioade succesive de cite 10 ani, fara ca durata totald a contractului
sa poatd depasi 49 de ani.

(3) Cererea de reinnoire a dreptului de superficie se depune cu cel putin 30 de zile
Tnainte de expirarea duratei de valabilitate a contractului.

Art. 4 — Cuantumul prestatiei, modalitatea de plata si termenele de plati

(1) Cuantumul prestatiei pentru primul an calendaristic contractual este de ........
lei/luna.

(2) Prestatia se achitd lunar, pana in ultima zi lucritoare a fiecarei luni, pe baza de
facturd emisi de Proprietar. Superficiarul are posibilitatea achitarii anticipate a prestatiei.



Nivelul prestatiei se modifica astfel: -in termen de 5 ani de la data incheierii
contractului, cuantumul prestatiei va fi reevaluat in baza unui raport de evaluare intocmit
de un evaluator ANEVAR - anual, pentru anul in curs, pand la prima scadenta a fiecérui
an (31 ianuarie), cu indicele total al pretului de consum comunicat de Institutul National
de Statistica.

(3) Plata prestatiei se face in contul nr. deschis la
sau prin casietie .

(4) In caz de neplatd la termenul scadent a prestatiei, Superficiarul datoreazi penalititi
in cuantum de 1% pentru fiecare zi de intérziere.

Art. 5 - Drepturile si obligatiile Proprietarului

(1) Proprietarul are dreptul de a dispune de teren (de a instrdina nuda proprietate), noul
proprietar fiind {inut sa respecte conditiile superficiei constituite prin prezentul contract.
In caz de vanzare a nudei proprictati, Superficiarul are de drept de preemtiune.
Exercitarea dreptului de preemtiune se face in conditiile art. 364 din Codul administrativ.

(2) Proprietarul are dreptul de a greva cu sarcini nuda proprietate asupra terenului cu
respectarea prerogativelor Superficiarului constituite prin prezentul contract si cele
conferite lui in baza legii si de a pretinde plata pretului contractului la termenele
convenite prin prezentul contract.

(3) Proprietarul are obligatia de a garanta Superficiarului folosinta linigtita si utild a
terenului.

(4) Proprietarul are dreptul sa inspecteze terenul care face obiectul prezentului
contract, dar si constructia in considerarea careia dreptul de superficie a fost constituit,
verificand modul de respectare a obligatiilor asumate de superficiar, cu notificarea
prealabila a acestuia.

(5) Proprictarul are obligatia de a se abtine de la orice fapt personal, care ar putea avea
drept consecinta tulburarea superficiarului in folosinta bunului.

Art. 6 - Drepturile si obligatiile Superficiarului

(1) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul numai potrivit destinatiei sale, precum si
dreptul de a dispune de substanta terenului in limitele impuse de normala utilizare a
constructiei si in conditiile legii.

(2) Superficiarul are dreptul sa exploateze terenul in mod direct, pe riscul si
raspunderea sa, conform legislatiei in vigoare.

(3) Superficiarul are obligatia de a plati pretul contractului la termenele convenite.

(4) Superficiarul are obligatia de a folosi terenul ca un bun proprietar si potrivit
destinatiei sale, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa.

(5) Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sdu. Cat timp constructia exista,
dreptul de folosinta asupra terenului se poate instriaina ori ipoteca numai odaté cu dreptul
de proprietate asupra constructiei.

(6) Titularului dreptului de superficie poate aduce modificiri de orice naturd asupra
constructiei, inclusiv cu privire la functiune, doar cu acordul prealabil al proprietarului
terenului, si conditionat de actualizarea cuantumului prestatiei de cétre un evaluator
autorizat aflat in relatii contractuale cu Priméria comunei Calmatuiu.

Art. 7 — Modificarea contractului

(1) Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va realiza doar prin act
aditional semnat de ambele parti.




(2) In situatia prelungirii duratei Contractului, se va realiza o actualizare a cuantumului
prestatiei in baza unui raport de evaluare. Actul aditional de prelungire a termenului
superficiei va cuprinde si actualizarea cuantumului prestatiei.

(3) in situatia in care terenul ce face obiectul prezentului contract este notificat in baza
Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 06 martie 1945 — 22 decembrie 1989 si se dispune restituirea in naturd a partii
de teren rdmasa liberd, contractul se modificd in mod corespunzitor prin reducerea
suprafetei de teren cu terenul restituit in naturd, cu respectarea prevederilor art. 10 alin.
(2) din Legea nr. 10/2001, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare.

(4) In cazul in care superficiarul instriineaza constructiile, dreptul de superficie
constituit in favoarea sa inceteaza.Noul proprietar al constructiilor are obligatia in termen
de 30 de zile de la data transferului dreptului de proprietate asupra constructiilor sa
solicite proprietarului terenului aditionarea contractului, acesta subrogandu-se in
drepturile si obligatiile proprietarului initial al constructiilor.

Art. 8 - Incetarea Contractului

(1)Dreptul de superficie inceteazé pentru una dintre urmatoarele cauze:
a) prin consolidare, dacé terenul si constructia devin proprietatea aceleasi persoane;

b) prin pieirea constructiei sau urmare a desfiintarii constructiei de cétre superficiar,
neurmatd de reconstruire in forma initiala;

¢) prin schimbarea destinatiei constructiei sau utilizarea acesteia in alte scopuri decat
cel avut la data semndrii prezentului contract, in lipsa acordului proprietarului;

d) in alte cazuri prevézute de lege.

(2)in cazul stingerii dreptului de superficie dispozitiile art.699-701 Cod civil se aplica
in mod corespunzitor. in toate situatiile, Superficiarul este de drept in intarziere, pentru
reziliere nefiind necesara interventia instantei sau orice alta formalitate prealabili.

Art. 9 - Forta majora si cazul fortuit

(1) Partile prezentului Contract sunt exonerate de raspunderea contractuala pentru
neexecutarea la termen si/sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricéreia dintre
obligatiile care le incumba in baza prezentului Contract, dacé neexecutarea obligatiei
respective si prejudiciul au fost cauzate de forta majoré sau caz fortuit.

(2) Forta majord se interpreteaza in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie sa fie
confirmatd de cétre o autoritate competenta.

(3) Prin forta majord, in sensul prezentului Contract, se intelege orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

(4) Prin caz fortuit, in sensul prezentului Contract, se intelege un eveniment care nu
poate fi prevdzut si nici impiedicat de cétre cel care ar fi fost chemat sé raspunda daca
evenimentul nu s-ar fi produs

Art. 10 — Notificari intre parti

(1)Orice comunicare/notificare intre parti se considerd valabil indeplinita daca se
transmite celeilalte parti in scris la adresa sediului/domiciliului, la numarul de fax sau la
adresa de posta electronicd mentionate in prezentul contract.

(2)Orice schimbare privind datele de identificare ale partilor, se va comunica in scris
celeilalte parti, in termen de cel mult 5 zile lucritoare de la data intervenirii modificarii.

Art.11 — Litigii



1)Partile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabila orice neintelegere
sau disputd care se poate ivi intre ele in cadrul sau in legéturd cu executarea contractului.
2)Orice litigiu ndscut in legiturd cu perfectarea, executarea sau incetarea prezentului
contract este de competenta instantei in a carei circumscriptie este situat imobilul.

Art.12 — Clauze finale
(1)Prezentul contract se noteaza in carte funciara, conform Legii nr.7/1996 a
cadastrului si a publicititii imobiliare, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare.
(2)Prezentul contract s-a incheiat astazi, la

in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
PRIMARIA CALMATUIU
prin  PRIMAR George Valentin NITU

PRESEDINTE SEDINTA;

CONTRASEMNEAZA
Consilier SURCA/DEnut %, SECRETAR GENERAL
(] S/ R % ) AL COMUNEI,
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