MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici
ai obiectivului de investitii ,,Reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagistica a
Parcului Regina Maria, Sector 1, Municipiul Bucuresti”

Vazand proiectul de hotéarare nr. K2-375/24.11.2025;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 28183/24.11.2025 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, intocmit de Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului
Sector 1;

Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. M/10809/24.11.2025 al Directiei Generale
Management si Operatiuni — Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios, Raportul de specialitate nr.
G/4811/24.11.2025 al Directiei Generale Management si Operatiuni — Compartimentul Buget,
Executie Bugetard, Financiar si Salubrizare si Raportul de specialitate nr. 15341/24.11.2025 al
Arhitectului Sef — Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1;

Avand in vedere Avizul nr. 339/25.11.2025 al Comisiei pentru activitati economico-
financiare, buget si finante, fonduri europene, mediul de afaceri si transparenta financiara, Avizul
nr. 389/25.11.2025 al Comisiei de administratie publica locald, juridica, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor si patrimoniu, Avizul nr. 104/25.11.2025 al
Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica si realizare a
lucrarilor publice si Avizul nr. 109/25.11.2025 al Comisiei pentru protectia mediului inconjurétor,
ecologie si salubrizare ale Consiliului Local al Sectorului 1;

In virtutea dispozitiilor Constitutiei Romaniei;

In conformitate cu prevederile art. 3 alin. (2) al Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In concordantd cu prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completédrile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand act de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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In conformitate cu dispozitiile Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice pentru administrarea domeniului public si privat de interes local;

Tinand seama de prevederile Hotararii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare
si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii
finantate din fonduri publice;

Avand in vedere Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 308/1999
privind trecerea unor terenuri in administrarea administratiilor domeniului public ale sectoarelor 1—-
6;

Tindand cont de Hotdrarea Consiliului Local Sector 1 nr. 180/25.10.2024 privind
reorganizarea Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1;

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr. 214/19.11.2024 privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare al Directiei de Utilitati Publice, Salubritate si
Protectia Mediului Sector 1;

Luand in considerare Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr. 113/29.05.2025 privind
aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare
si Protectia Mediului Sector 1;

Avand in vedere documentatia tehnico-economicd, faza documentatie de avizare a lucrarilor
de interventii, privind obiectivul de investitii ,,Reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagitica
a Parcului Regina Maria, Sector 1, Municipiul Bucuresti”;

In temeiul art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. k) si lit. o) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinara
HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba documentatia tehnico-economicd, faza documentatie de avizare a
lucrarilor de interventii, aferentd obiectivului de investitii ,,Reabilitarea, modernizarea si
amenajarea peisagitici a Parcului Regina Maria, Sector 1, Municipiul Bucuresti”, conform
Anexei nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 - Se aproba indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,,Reabilitarea,
modernizarea si amenajarea peisagisticd a Parcului Regina Maria, Sector 1, Municipiul Bucuresti

conform Anexei nr. 2, parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3 - Finantarea lucrérilor se va realiza din fondurile bugetului local si/sau din alte

surse legal constituite.
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Art. 4 - (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Directia de Utilitati Publice,
Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhivd Evidenta Electorala va comunica
prezenta hotarare catre entitdtile prevazute la alin. (1), precum si catre Prefectul Municipiului
Bucuresti.

Aceasta hotarare a fost adoptatd cu 20 voturi pentru si 1 abtinere inregistratd la voturi
impotriva, iIn momentul votului fiind prezenti 21 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in
functie, astazi, 25.11.2025, in sedinta ordinara a Consiliului Local al Sectorului 1, convocata de
indatd in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Ramona PORUMB " ; SECRETAR GENERAL
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Anexa nr. 1 a Hotararii Consiliului Local
Nr. 361/25.11.20258
PRESEDINTE DE SEDINIA
Ramona’PORUMB

DOCUMENTATIA TEHNICG-£CONOMICA
aferenta obiectivului de investitii
»Reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagitica a Parcului Regina Maria, Sector
1, Municipiul Bucuresti”

Obiectiv de investitii: ,,Amenajare Parc Regina Maria, Sectorul 1, Municipiul Bucuresti”

Cuprins
1.1. Denumirea obiectivului de investifii 8
1.2. Ordonator principal de credite/investitor 8
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) 8
1.4. Beneficiarul investitiei 8
1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie 8
COMPANIA DE INVESTITII SI DEZVOLTARE SECTORUL 1 S.A. 8
Adresa: Str. Calea Grivitei nr.357, Sector 1, Bucuresti 8
Contact: 0371 483 379 8
Email: secretariat@cids.ro 8
CUI: RO 40311936 J40/17895/2018 8
Web: https://cids.ro/ 8
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare 8
2.2.Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor 11
2.3.0biective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice 14
3.1.Particularitati ale amplasamentului: 15
a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan); 15
b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile; 15
c) datele seismice si climatice; 15
d) studii de teren: 19
e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente; 20

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia; 20

g) informatii privind posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat Invecinatd; existenta

conditiondrilor specifice In cazul existentei unor zone protejate. 21
3.2.Regimul juridic: 22
a) natura proprietdtii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servitufi, drept de
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preemptiune; 22
b) destinatia constructiei existente; 22

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si In zone construite

protejate, dupa caz; 22
d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.
22
3.3.Caracteristici tehnice si parametri specifici: 24
a) categoria si clasa de importanta; 24
b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz; 24
¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie; 24
d) suprafata construita; 24
e) suprafata construita desfasurata; 24
f) valoarea de inventar a constructiei; 24
g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente. 24

3.4.Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza
de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie
ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile,
precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure,
actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a
constructiei, conceptia structurala initiald gresita sau alte cauze identificate prin expertiza

tehnica. 25

3.5.Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere

al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii. 26

3.6.Actul doveditor al fortei majore, dupa caz. 27
4.Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de

diagnosticare: 27

a) a) clasa de risc seismic; 27

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie; 28

c) solutiile tehnice si masurile propuse de cétre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de

interventii; 29
d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate. 29
5.Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza detaliata
a acestora 31
5.1.Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzand: 31
a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru: 31

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de
fundare, precum si lucréri strict necesare pentru asigurarea functionalitafii constructiei

reabilitate; 50

¢) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici i naturali, inclusiv de

schimbari climatice ce pot afecta investitia; o 50
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d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta

conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate; 50
e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie. 50
1.1 Date generale 51
1.2 Tluminatului exterior 51
1.3 Iluminat terenuri de sport 52
1.4 INSTALATIE ELECTRICA FOISOARE SMART 52
1.5 Sistem de supraveghere video TVCI 53
1.6 Sistem de distributie WI-FI 35
1.7 Sistem audio ambiental 56
1.8 Tablourilor electrice 56
1.9 Retele electrice exterioare 57
1.10 Bransament energie electrica o
5.2.Necesarul de utilitdti rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor
initiale de utilitati s1 modul de asigurare a consumurilor suplimentare. #
5.3.Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale 76
5.4.Costurile estimative ale investitiei: 77
5.5.Sustenabilitatea realizarii investitiei: 78
a) impactul social si cultural; 78
b) estimari privind forfa de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare; 78
c¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
sitarilor protejate, dupa caz. 79
5.6.Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie: 79
a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referintd; 79
® Scenarii de evaluare: 79
e Scenariu de referintd / de baza (mentinerea situatiei existente “do nothing™); 79
e Optiunea preferata de investitie; 79
e Fluxuri de crestere/ marginale pentru costuri si beneficii (cu — fara investitie). 79
e Analiza va fi efectuata cu preturi fixe, constante, din 2025; 79
e Actualizare: an 2025. 79
e Rata financiara de actualizare de 4% pe an. 79
® Rata economicd de actualizare de 3% pe an. 79
e Costurile de investitie nu includ cheltuielile diverse si neprevazute. 79
e Costurile de intretinere si de operare includ atat cheltuielile de rutina cat si
cheltuielile de intrefinere majora si de operare anuala. 79
b) analiza cererii de bunuri i servicii care justifica necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung; 80
¢) analiza financiard; sustenabilitatea financiard; 81
d) analiza economica; analiza cost-eficacitate; 85
e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor. 87
6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a) v 89
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6.1.Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,

financiar, al sustenabilitatii si riscurilor 89
6.2.Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomand at(e) 91
6.3.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei: 91

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata
in 1e1, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general; 91
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea {intei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi,
in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare; 91
¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii; 94
d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni. 94

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice 95

6.5.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe

nerambursabile, alte surse legal constituite 97
7.Urbanism, acorduri si avize conforme 97
7.1.Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire 97
7.2.Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 97

7.3.Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege 97
7.4.Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente 97

7.5.Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor

acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica 97

7.6.Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,

precum: 97
a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice; 97
b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz; 97
¢) raport de diagnostic arheologic. in cazul interventiilor in situri arheologice; 98
d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice; 98
e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei 98
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Anexa nr. 2 a Hotararii Consiliului Local
Nr. 361/25.11.20258
PRESEDINTE DE SEDINTA

Ramona PORUMB

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICOECONOMICI
ai obiectivului de investitii
»Reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagitica a Parcului Regina Maria, Sector

1, Municipiul Bucuresti”

A. Indicatori maximali
Valoarea totala a investitiei (lei): Total general fara TVA: 14.559.707,61 lei
Total general cu TVA: 17.589.550,98 lei

Cheltuieli constructii-montaj (C + M): C+M fira TVA: 7.424.864,66 lei
C+M cu TVA: 8.984.064,46 lei

B. Indicatori minimali

Investitia are ca obiect amenajarea integrala a Parcului Regina Maria pe o suprafata
totala de 15.346 mp, prin reconfigurarea spatiilor verzi, modernizarea infrastructurii pietonale,
instalarea de echipamente urbane, refacerea vegetatiei, integrarea sistemelor de iluminat,
irigatii si dotari pentru activitati de recreere.

C. Indicatori economici

Cost specific investitie (fara TVA): 14.559.707,61 lei / 15.346 mp = 949,00 lei/mp
Cost specific C+M (fara TVA): 7.424.864,66 lei / 15.346 mp = 484,00
lei/mp

D. Durata estimata de executie
Conform documentatiei tehnice, durata estimata de executie a lucrarilor este de: 8 luni, in timp
ce durata integrala de realizare a investitiei este de 15 luni.
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