ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GIROC

HOTARAREA NR.298
DIN DATA DE 27.11.2025

privind aprobarea “P.UZ. — DEZVLOTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI $1 SERVICII PUBLICE”, amplasat in extravilanul localitatii Giroc,
comuna Giroc, judetul Timis, generat de imobilul inscris in CF nr. 412116 Giroc, nr. cad 412116 cu suprafata
totali de 5.000 mp.

Consiliul local al comunei Giroc, ales in condifiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea
autorititilor administratiei publice locale,

Vazdnd documentatia depusd de beneficiarul JABRI TABRIZI MOHAMMAD si avizul comisiei de
specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei Giroc;

Conform raportului compartimentului de specialitate de la Compartimentul Urbanism,

In conformitate cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal — indicativ GM-010-2000, Ordinul
2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire Ja elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, Hotdrérea Consiliului Local al Comunei Giroc nr.
208/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului 1n elaborarea sau revizoirea planurilor
de urbanism si amenajare a teritoriului;

Raportat la prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii iucrérilor de constructii, republicati
si actualizatd, art. 25 alin. 1, art. 56 alin. {4) si Anexa I din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, actualizata;

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a, ale art. 129 alin. (2) lit. ¢ coroborat cu alin. (6) lit. c, ale art
136 si ale art. 139 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019, privind Codul administrativ:

HOTARASTE:

Art. 1. Se fnsuseste Raportul de informare §i consultare a publicului intocmit de coordonatorul
Compartimentului  Urbanism referitor la “P.UZ. — DEZVLOTARE ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI $I SERVICII PUBLICE?”, amplasat in extravilanul
localitatii Giroc, comuna Giroc, judetul Timis, generat de imobilul inscris in CF nr. 412116 Giroc, nr. cad
412116 cu suprafata totali de 5.0600 mp., precum si planul de actiune, acceptat atdt de autoritatea publici locald
cét si de beneficiar.

Art. 2. Se aprobi “P.U.Z. — DEZVLOTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE”, amplasat in extravilanul localitatii Giroc,
comuna Giroc, judetul Timis, generat de imobilul inscris in CF nr. 412116 Giroc, nr. cad 412116 cu suprafaa
totald de 5.000 mp., conform Avizulut Consiliului Judetean Timis nr. 88 din 24.09.2025.

Art. 3. Se stabilesc conditiile de construire:

Indici urbanistici maximali PROPUSI prin regulament:

UTR - ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI S$I SERVICII
PUBLICE
Subzona DsL — SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA — LOCUINTE CU DOTARI SI SERVICII
PUBLICE, CU O INCIDENTA DE MAXIM 1 UNITATE LOCATIVA/100 MP (lot 1)

0 regim de construire: izolat;

o functiuni predominante: locuinte collective cu o incidentd de maxim 1 unitate locative/ 100 mp si
functiuni compatibile cu locuirea - spatii administrative, alimentatie publica, Invatamant, cabinet medicale,
alimentatie publicd (pizzeria, cafenele, resutaurante cu orar si dimensiuni adaptate functiunii de locuire), culte, ete.
— cu amenajre locuri de parcare in interiorul parcelei;

o  Hmax. 14,00 m (cornisd) si 16,00 m (coami), maxim P+2E+M/Er;

o P.O.T. max.= 40% - conform prevederilor HCJ nr. 115/2008, referitoare la aprobarea reglementirilor
si indicatorilor urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urband din judetul Timis;

¢ C.U.T. max. = 2,00 - conform prevederilor HCJ nr. 115/2008, referitoare la aprobarea reglementarilor

si indicatorilor urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbani din judetul Timis;




o retragerea fatd de aliniament, minima fatd de limitele laterale si fatd de limita posterioard: conform
plansei IREGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE” nr. 02 si cu respectarea precizérilor din Regulamentul
Local de Urbanism.

Prin P.U.Z. se reglementeazi parcelarea terenului obtindndu-se astfel 3 parcele, structurate astfel:
1 parcela — locuinte cu dotiri $i servicii publice, cu o incidentp maxim 1 unitate locative/100 mp;
1 parcela - subzond verde;
[ parceld - acces auto, circulatii auto;

Circulatii si accese: se vor realiza din drumul constituit in P.U.Z. existent avizat cu aviz C.J. Timis nr.
28/2015, prin intermediul podefului propus si asumat prin planul de actiune nr. 31377 din 29.05.2025 precum si prin
intermediul ciiilor de circulatie nou create, auto si pietonale cu profielel transversal de 12,00 m si 16,00 m, in
conformitate cu prevederile planselor "PROFIL STRADAL PROPUSs nr, 02, comisia de curculatie Giroc nr. 60221
din 04.04.2025 si a precizdrilor din aviz Serviciului Rutier din cadrul IPJ Timig nr. 510135 din 27.05.2025;

Echipare tehnico-edilitara: se va realiza conform planselor "PLAN REGLEMENTARI — LUCRARI
EDILITARE” nr. 03.ED, "PLAN RACORDARE RETELE APA-CANAL” nr. 04ED, "PLAN DE
REGLEMENTARI — RETELE ELECTRICE” nr. 03-IE, prin extinderea sistemului centralizat de apé si canalizare
al localitatii si cu respectarea conditiilor impuse prin avizele si acordurile: Transgaz nr. 62154/1702/24.07.2024,
Aquatim (aviz ethnic) nr. 58166/20.06.2024, Aquatim nr. 60145/DT-STA/30,08,2024, ANIF nr. 504/21,08,2024,
Retele FElectrice Banat nr. 24731893/25.09.2024, ABAB nr. 359/01.10.2024, Delgaz Grid nr.
214672033/10.06.2024.

Art.4 Se instituie interdictie temporara de construire pe toate parcelele pani la cedarea drumurilor, trotuarele
si zonelor verzi de aliniament, precum §i zonele verzi, destinate amenajérii conform documentatiei depuse.

Art.5 Autorizatiile de construire se vor emite doar dupd realizarea in prealabil a operafiunilor
reglementate prin  documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii acceselor
din domeniul public conform plansei ,,PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI” - planga nr. U05;

Art.6 Pentru obtinerea autorizatiei de construire, fiecare investitor va respecta conditiile si reglementdrile
propuse prin regulamentul urbanistic aprobat, precum si conditiile specificate prin avizele si acordurile emise in
vederea elaborérii puz.

Art.7 Drumurile, trotuarele si zonele verzi de aliniament, precun si zonele verzi destinate amenajérii vor fi
preluate in proprietatea Comunei Giroc, conform prevederilor noului Cod civil §i a actelor administrative aflate fn
perioada de valabilitate. Cheltuielile generate de trecerea in proprictatea Comunei Giroc a drumurilor, trotuarelor, a
zonelor verzi de aliniament, precum si a zonelor verzi destinate amenajérii vor fi suportate de dezvoltatori.

Art.8 Extinderile de retele tehnico-edilitare de la cele existente la cele propuse se vor realiza pe
cheltuiala dezvoltatorului, in exclusivitate pe terenuri apartinand domeniul public, cu respectarea prevederilor
legate in vigoare, conform planului de actiune nr. 31377 din 29.05.2025, asumat atat de catre dezvoltatori, cat
si de catre autoritatea publica locala.

Art.9 Se vor respecta prevederile Legii nr.114/1996, actualizati, privind locuintele, referitoare Ia suprafetele
minimale, In conformitate cu Anexa 1 - “Exigente minimale pentru locuinte”

Art.10 Autorizatia de construire se elibereazd conditionat de modalitatea de rezolvare a lucrérilor de
infrastructuri tehnico-edilitara si a rezolvirii situatiei juridice cu privire la accesele pe parcelele propuse prin Planul
Urbanistic Zonal, precum si de respectarea prevederilor art. 6, 7 si 8 ale prezentului inscris.

Art.11 Prezenta hotéirire se comunica: - Institutiei Prefectului judetul Timis;

- Primarului comunei Giroc;
- Compartimentului Urbanism;

- Beneficiarilor;
- Q.CP.I Timis.
Presedinte de sedinta
Ambru Florin-Augustin
Contrasemneazi,

Secretarul General al Comunei Giroc
Andreea Carmina Mateia

Prezenta hotdrdre a fost adoptatéi cu un numdr de 15 voturi “PENTRU"si 0 "ABTINERE" din 16 vowri valabil exprimate!



