ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

PRIMAR o
HOTARARE

privind acordarea dreptului de utilizare, acces si amplasare a constructiilor i instalatiilor in
zona drumurilor publice citre ENGIE ROMANIA S.A.

Analizand temeiurile juridice:

a) art.15, alin. (2), art.120, art.121, alin.()-(2), art.138, alin.(4), alin.(5) din Constitutia
Roméniei, republicati;
b) art.3, art.4, art.8, art.9 din Legea nr.199/1997 pentru ratificarea Cartei europene a autonomiei
locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
¢) art.7 alin.(2), art.552, art.554, art.557, art.858-art.865 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicati cu modificarile si completarile ulterioare;
d) art.5 lit. cc), art.129 alin.(1) si alin.(2) litera ¢), art.197 alin.(1)-(2) alin.(4)-(5), art.199 alin.(1)
si alin.(2), art.200, art.240 alin.(2), art.242 alin(1) si alin.(5), art.243 alin.(l) lit. a) lit. ¢)-¢),
art.285, art.286 alin.(l) si alin.(4), art.290 din Ordonanta de urgents a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;
e) art.46, art.47 din Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul drumurilor;
) Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu modificarile si
completirile ulterioare;
g) art. 12, alin (2), litera a) — c), alin. (3) si alin. (4) din Legea energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completirile ulterioare;
h) prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare;
i) art. 3 alin. (2), art. 31, art. 40-49 si art. 80-83 din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare;
j) art. 1-2, art4 - 7 alin.(13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;

Tiné&nd cont de:
a) Solicitarea ENGIE ROMANIA S.A. privind amplasarea pe suprafata drumurilor de interes
local identificate cu numerele cadastrale (1) 28377 (DC 109 B) si 26672 (DE471/353) a
obiectivului de investitii “AMPLASARE LINIE ELECTRICA SUBTERANA LES 110KV SI
CABLU FIBRA OPTICA (FO)” conform Certificatului de urbanism nr. 16 din 30.04.2005
emis de Priméria comunei Minesti;
b) Planul de situatie al obiectivului de investitii elaborat de proiectant GREENWOOD TECH
GWT S.R.L. — anex3 a prezentei hotirari;

Luand act de:

a) referatul de aprobare al primarului comunei Manesti inregistrat cu nr.2656/08.04.2026;
b) raportul de specialitate comun inregistrat cu nr.2566/08.04.2026 Secretarului Comunei

Manesti
d) avizele consultative ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local Manesti.

In temeijul art.136 alin.() si (2), art. 139 alin. (1) si (3) lit.g), art. 196 alin. (1) lit.a) din
Ordonanta de urgent a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare,




CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MANESTI , JUDETUL PRAHOVA
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba acordarea dreptului de utilizare, acces si amplasare a constructiilor si
instalatiilor in zona drumului public, citre ENGIE ROMANIA S.A. conform prevederilor
Ordonantei 43/1997 privind regimul drumurilor, pe toati durata existentei obiectivului de

investitii pentru urmitoarele drumuri publice aflate in Proprietatea Comunei Manesti:

() DC 109 B, situat in intravilanul localitatii Manesti, jud. Prahova, in suprafati
totald de 22.174,94 mp, identificat cu nr. cadastral 28377 si inscris in cartea
funciari nr. 28377 a loc. Miénesti, jud. Prahova, avand categoria de folosinti
drum,

(i)  DEA471/353, situat in extravilanul localititii Minesti, jud. Prahova, in suprafati
totald de 5.237,48 mp, identificat cu nr. cadastral 26672 si inscris in cartea
funciard nr. 26672 a loc. Minesti, jud. Prahova, avand categoria de folosinta

drum,

astfel cum traseul este marcat in Raportul de evaluare nr.904/06.02.2026, Anexa nr. 1,
parte integrati din prezenta hotirare, suprafata efectiv afectatd de amplasarea liniei
electrice de inaltd tensiune si fibra opticd din drumurile mentionate mai sus fiind de 13,00
mp

Art.2 Pentru drepturile de utilizare, acces si amplasarea constructiilor si instalatiilor in zona
drumurilor publice acordate citre UAT Minesti, pe toatd durata existentei obiectivului de
investitii, indicate la ART. 1 din prezenta hotarare, respectiv 36 de ani i se aproba tariful total
de 1528,53 lei/an . Acest tarif urmeaz4 sa fie plitit anual de citre ENGIE ROMANIA S.A. in
termen de 30 de zile de la data comunicirii citre Primiria comunei Manesti de citre ENGIE
ROMANIA $.A. a notificirii de Incepere a lucririlor de construire asupra drumurilor mai sus

mentionate.

Art.3. Se aproba Contractul privind acordarea dreptului de utilizare, acces si amplasarea
constructiilor §i instalatiilor in zona drumurilor publice citre ENGIE ROMANIA S.A,
conform Anexei. nr. 2, parte integrati a prezentei hotéirari.

Art.4. Se imputerniceste primarul comunei Manesti Nitoi Constantin si semneze
contractul dreptului de utilizare a drumuluj public .

Art. 5. Cu data prezentei inceteazi efectele HCL nr.12/1 8.02.2026
Art.6 Hotirarea poate fi contestati conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind

contenciosul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

Art.7. Hotéirarea va fi dusi la indeplinire de primarul comunei prin compartimentele din
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Minesti.




Art.8. Prezenta hotirire va fi comunicati de secretarul general al comunei Institutiei
Prefectului- Judetul Prahova, primarului comunei, compartimentelor de specialitate si va fi adusid
la cunostinta publica prin afisare in format electronic pe pagina de internet eMOL - Comuna

Ménesti - Meniul principal - MONITORUL OFICIAL LOCAL, sub eticheta "Hotdrarile autoritatii
deliberative”,

AVIZEAZA DE LEGALITATE
PTR.SECRETARUL GENERALAL COMUNEI
MANESTI,

MOTANGA MARIA-IRINA

MANESTI:15.04.2026 L,}lm

NR.23

PRESEDINTE DE SEDINT
STANCIU BETRE -




Aceastd hotdrdre a fost adoptatd cu un numér de 13 voturi »pentru’, _0 voturi ,abtineri” si 0
voturi ,,impotrivd” din totalul de 13 consilieri locali aflati in functie/prezenti.

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 23/2026

Semnétura persoanei responsabile s3 efectueze

Nr. crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotairarii 1) s-a ficut cu majoritate
Osimpld Oabsolutd Ocalificats | .. Y S A
2 Comunicarea catre primar 2) NS SO A PTR.SECRETAR GENERAL,
3 Comunicarea ctre prefectul judetului 3) SR SN A Maria-Irina MOTANGA
4 Aducerea la cunostinta publics a5 Y [ A ™
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual 4)+5) | ... Y A (X
6 Hotdrarea devine obligatorie 6) ’
fauproduce efecte juridice 7), dupicaz | Y A A

Extrase din Ordonanta de urgents a Guvernului nr. 57/2019 orivind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare:

"1) Art. 139 alin. {1): ,in exercitarea atributiilor ce Ti revin, consiliul lacal adoptd hotiréri, cu majoritate absolut sau simpl3, dupd caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotsrarile privind|
dobéndirea sau instriinarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificats definits la art. 5 lit. dd), de dous treimi din numirul consilierilor
ocali in functie.”

["2) Art. 197 alin. (2]: , Hot3rérile consiliului local se comunici primarului.”

[*3) Art. 197 aiin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunics hotérérile consiliutui local al comunei prefectului in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptiii ...

4} Art. 197 alin. (4): , HotSrarile .. se aduc la cunostinta publics si se comunicd, in conditiile legii, prin grija secretarului general al comunei.”

[*S) Art. 199 alin. (1): »Comunicarea hotirérilor ... cu caracter individual citre persoanele cirora li se adreseazd se face in cel mult 5 zile de la data comunicérii oficiale citre prefect.”

A6) Art. 198 alin. (1): , Hotrérile ... Cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostintd publici.”

7) Art. 199 alin, (2): ,Hotarérile ... cu caracter individual produc efecte juridice de Ia data comunicirii catre persoanele cirora li se adreseazd.”
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RAPORT DE FVALUARF

Bunuri imobile evaluate: terenuri (drumuri) din extravilanul comunei Manesti
Adresa: UAT Manesti, jud. Prahova

Propietar: Comuna Manegti

Solicitant: Engie Romania SA prin Greenwood Tech Gwt SRL
Utilizator desemnat: Comuna Ménesti

Nr. evaluare: ANT 168/28.11.2025

Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neautorizata orice alta utilizare, publicare integrala sau fragmentata a

lucrarii, precum sf orice citare in afte scopuri a datelor, numelor si informatiilor cuprinse, inclusiv valori. Intentia de transmitere catre terti se

comunica in scris si nu se va realiza fara acordul scris al autorifor precum si al tuturor partilor implicate, pentru nici un motiv in nicio circumstanta.




Raport evaluare — imobile (drumuri) din extravilanul comunei Ménesti 3
el T WCE

Catre:
Engie Romania SA prin Greenwood Tech Gwt SRL, in calitate de solicitant

si
Comuna Ménesti, utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem raportul de evaluare pentru imobilele propuse.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Cartile Funciare ale
imobillelor conform Standardelor de evaluare ANEVAR 2025.

Am procedat la analiza documentelor, inspectarea bunurilor imobile, prelucrarea datelor, cercetarea de piata
specifica si apoi la estimare de valori $i redactare raport.

Concluziile raportului au la baza Standardele ANEVAR si metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie
interpretaté ca opinie asupra corectitudinii unei tranzaciii reale sau propuse, sau asupra managementului
proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare tofi factorii care au influent& asupra proprietitilor,
nefiind omisa deliberat nicio informatie relevants.

Valoarile estimate sunt valabile la data evaluirii. Raportul este elaborat in concordantd cu conditiile
economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim cd ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stdim la dispozitie pentru a dezvolta impreuna
aplicatii ulterioare.

Cu stima,

SC ANTEVO SRL
Membru Corporativ ANEVAR

Dambovita, Tagoviste_ tel : 0722 240 838_ mail: marius.cotenescu@gmail.com marius.cotenescu@antevo.ro
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Raport evaluare - imobile (drumuri) din extravilanul comunei Manesti
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CONTINUT

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referinta ai evaluarii

1. Identificarea gi competenta evaluatorului

2. Identificarea clientului si a oricaror alfi utilizatori desemnati

3. Scopul evaluarii

4, Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

5. Tipul valorii

6. Data evaluarii

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

9. Ipoteze si ipoteze speciale

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului

Il. Prezentarea datelor

1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

2 Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

4. Descrierea proprietatii

5 Date privind impozitele si taxele

6. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
lll. Analiza pietei imobiliare

IV. Analiza celei mai bune utilizari

V. Evaluare

1. Abordarea prin cost
2. Abordare prin piata
3. Abordarea prin venit

VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VII. Anexe raport

Démbovifa, Targoviste _ tel:0722 240 838_ mail: marius.cotenescu@antevo.ro marius.cotenescu@gmail.com




Raport evaluare - imobile (drumuri) din extravilanul comunei Manesti

SINTEZA

Evaluator

Autorizatie membru
corporativ

Asigurare profesionala

Autor lucrare
Evaluator autorizat

Utilizator desemnat
Solicitantantul evaluérii
Identificare solicitant
Adresa solicitant

Proprietétile evaluate

Identificare

Proprietar/Administrator
Adresa proprietatii
Codul postal

Ipoteze speciale

Data inspectiei

Data evaluérii

Curs valutar

Data finalizare raport

Utilizarea desemnata

Eadlo B 8 ¥ g =3

S.C. ANTEVO S.R.L,, cu sediul in mun. Satu Mare, str. Corvinilor, nr. 4, ap.
nr. 4, e-mail: office@antevo.ro, CUI: 36823288, nr de ordine Tn registrul
comerfului J30/1035/2016, avand deschis contul nr. RO93 BREL 0002 0016
2130 0100, la Libra Bank, reprezentata prin Grapan Roxana in calitate de
Administrator

Nr. 0614 emisa in 01.01.2025, valabila pana la 31.12.2025

Allianz Tiriac - 250.000 EUR / 51473 / 24.12.2024

Cotenescu Marius Serban, Membru titular ANEVAR, specializéri EPI, EBM,

Legitimatie $i parafa: 11771 / valabila 2025,
Tel: 0722 240 838,

E_mail: marius.cotenescu@amail.com

Comuna Méanesti

Engie Romania SA prin Greenwood Tech Gwt SRL

CUI 13093222, J2000005447400

Bucuresti, sector 4, b-dul Marasesti 4-6

Avand in vedere investitia “Amplasare cablu subteran LES 110 KV si cablu

fibra optica (FO)”, proprietitile evaluate sunt imobile extravilane (drumuri)
aflate in proprietatea si administrarea Comunei Manesti. Acestea sunt:

Suprafata
Nr. | Numiér g Intravilan | Proprietar/ | ocupats
Denumire =
Crt. | cadastral DafNu | Administrator de
investitie
Comuns
1 | NC26672 |DE 471/353 Nu N B . 3
Manesti
Comuna
2 | NC28377 |DC 1098 hNu . i 10
Manesti
TOTAL 13

Carte funciarg (CF) 26672, Manesti, jud. Prahova; NC 26672;
Carte funciara (CF) 28377, Manesti, jud. Prahova; NC 28377.

Comuna Ménesti, jud. Prahova
Comuna Ménesti, jud. Prahova
107375

Nu sunt.

03.12.2025

04.12.2025

5,091 leifeuro

15.12.2025

Informare in vederea concesionarii/inchirierii, pentru estimarea valorilor
minime de concesionare/inchiriere, conform legislatiei in vigoare, a imobilelor

4

Dambovita, Targoviste _ tel:0722 240 838_ mail: marius.cotenescu@antevo.ro marius.cotenescu@amail.com
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Raport evaluare - imobile (drumuri) din extravilanul comunei Ménesti
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extravilane (drumuri) pentru implementrea investitiei “Amplasare cablu
subteran LES 110 KV si cablu fibra optica (FO)”

Tipul valorii Valoarea de piata utilizati conform Legii nr.50 din 29.07.1991 (republicata si
actualizata) privind autorizarea lucrarilor de constructii, Cap. Il, Art. 17,
Concesionarea terenurilor pentry constructii.

Declararea valorii Valoarea de piata estimats pentru aflarea valorilor minime de inchiriere in
vederea concesiondrii

Valoarea minima de
concesionare/inchiriere Nr. | Numdr ] Intravilan | Proprietar/ | Chirie/redevents | Chirie/redevents
Denumire B P i B
Crt. | cadastral Da/Nu | Administrator minim&/an {euro} | minim3/fan (lei)
1 | NC26672 |DE471/353 Nu ] 0.03 013
Manesti
2 | NC 28377 |pC 1098 Nu Ecmana 24.88 106.83
Manesti
TOTAL 2491 106.96

Valoarea prezentata nu este influentata de TVA. Estimarea valorii are la baza oferteftranzactii de proprietati comparabile, detinute in
general de persoane fizice, neplatitoare de TVA. Din punct de vedere al codului fiscal si al normelor de aplicare a codului fiscal,
operatiunile de vanzare de proprietati similare nu sunt incadrate in categorjg operatiunilor cuprinse in sfera de aplicare a taxei.

SC ANTEVO SRL

Membru Corporativ ANEVAR
Cotenescu Marius $erban
Evaluator autorizat EPI, EBM
Legitimatie 11771 valabilg 2025

Dambovita, Targovigte _ tel:0722 240 838_ mail: marius.cotenescu@antevo ro marius.cotenescu@amail.com




Raport evaluare - imobile (drumuri) din extravilanul comunei Ménesti

T ENLCY

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuats de S.C. ANTEVO S.R.L., cu sediul in mun. Satu Mare, str. Corvinilor, nr. 4, ap. nr. 4, e-
mail: office@antevo.ro, CUI: 36823288, nr. de ordine in registrul comertului J30/1035/2016, nr. Autorizatie
Membru Corporativ ANEVAR 0614, reprezentatd de Grapan Roxana in calitate de Administrator; e_mail:
office@antevo.ro, prin evaluator autorizat desemnat al lucrérii Cotenescu Marius Serban, Membru fitular
ANEVAR, specializiri EPI, EBM, Legitimatie si parafs: 11771 valabils 2025, Tel: 0722.240.838, E_mail:

marius.cotenescu@amail.com

Subsemnatul declar ¢ opiniile $i concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale.
Declar c& nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliar care face obiectul acestui
Raport de evaluare si declin orice legaturs sau implicare importants cu subiectul evalusrii sau Cu partea care a
comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-
i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienfa si competenta necesara pentru aceasta
prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesars o alta asistentd
substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele ANEVAR 2025.

2. Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati
Solicitanti: Greenwood Tech Gwt SRL, CUl 341 08130, cu sediul in Aninoasa, str. Gen. Heruvim, nr.
11A, jud. Dambovita pentru Engie Romania SA, CUI 13093222, cu sediul in Bucuresti, sector 4, b-dul
Mérasesti 4-6
Utilizator desemnat: Comuna Manesti

3. Utilizarea desemnati
Evaluarea este realizata pentru informare in vederea concesionarii. Vor fi estimate valorile minime de
concesionare/inchiriere, conform legislatiei in vigoare, a imobilelor extravilane (drumuri) pentru
implementrea investitiei “Amplasare cablu subteran LES 110 KV si cablu fibra optica (FO)".

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

4. Identificarea imobilelor supuse evaluirii
Datele de intrare pentru imobilele evaluate au fost furnizate de Greenwood Tech Gwt SRL in
“Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire” (D.T.A.C.) pentru obiectiv
de investitii “Amplasare cablu subteran LES 110 KV si cablu fibra optica (FO)".
Denumire: imobilele supuse evaluarii sunt extravilane (drumuri) aflate in proprietatea si administrarea
Comunei Manesti in vederea concesionariifinchirierii sunt:

Suprafata
Nr. | Numidr Denumire Intravilan | Proprietar/ 32”') .
Crt. | cadastral Da/Nu Administrator ) .
investitie
(mp)
1 NC 26672 DE 471/353 | Nu Comuna Ménesti | 3
NC 28377 DC 109B Nu Comuna Ménesti | 10

Adresa imobilelor supuse evaluarii: Comuna Manesti, jud. Prahova.

Cod postal: 107375.

Identificare cadastrali:

Carte funciara (CF) 26672, Ménesti, jud. Prahova; NC 26672;

Carte funciara (CF) 28377, Ménesti, jud. Prahova; NC 28377.

Proprietar: Comuna Manesti, jud. Prahova conform actelor de proprietate si a extraselor de carte
funciaré pentru informare:

Inventarul bunurilor care apartin domrniului public al comunei Manesti;

Extras de Carte Funciara 26672 Ménesti pentru Informare nr. cerere 226559/28.10.2025 emis de OCPI
Prahova, BCPI Ploiesti;

Extras de Carte Funciara 28377 Manesti pentru Informare nr. cerere 226557/28.10.2025 emis de OCPI|
Prahova, BCPI Ploiesti;

5. Tipul valorii
Valoarea estimata in cadrul raportului de evaluare este: valoarea de piata.
Pretul este suma de bani ceruts, oferita, sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a

Dambovifa, Targovigte _ tel:0722 240 838_ mail: mariu .cotenescu@antevo.ro marius.cotenescu@amail.com
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Raport evaluare - imobile (drumuri) din extravilanul comunei Manesti
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motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumpdrator sau vanzitor, pretul platit poate fi diferit
de valoarea care ar putea fi atribuits activului de cétre alte persoane.

Costul este suma de bani necesars pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a

fost achizitionat sau produs costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece

pretul platit pentru un activ devine costul acestuia penfru cumpdarator.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:

- Fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, n cadrul unui schimb

- Fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ

Valoarea de piati este definitd conform SEV-102 (Tipuri ale valorii) ca fiind ,,suma estimat3 pentru
care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaludrii, intre un cumparator
hotdrat si un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupéd un marketing adecvat siin
care partile implicate au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent i faré constringere”.

6. Data evaluérii:
Data inspectiei: 03.12.2025. Inspectia s-a realizat de catre Evaluator Autorizat Cotenescu Marius
Serban, in prezenta reprezentantului solicitantilor.
Curs valutar: 1 EUR = 5,091 Lei
Data evalurii: 04.12.2025
Data finaliz&rii raportului: forma scrisi a raportului a fost finalizata in 15.12.2025.

7. Documentarea necesari pentru elaborarea evalurii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de clienfi, impreuna cu
informatii culese la inspectia vizuala, far a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau restrictii
referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al evaludrii.
Conform constatérilor la inspectie, s-a constatat c3 amplasamentele activelor, sunt utilizate in scop
autorizat, fiind estimate in aceasts ipoteza.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.
- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre clienti;
- informatiile referitoare Ia datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din surse
publice, site-uri specializate Tn anunturi imobiliare, presa locala etc;

- informatiile generale referitoare Ia rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri de investiitii a
unor proprietafi similare au fost preluate din studiile pentru Romania ale unor companii multinationale
de consultants ;

- “Documentatia tehnic3 pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire” (D.T.A.C.) pentru obiectiv de
investitii “Amplasare cablu subteran LES 110 KV si cablu fibra optics (FO)” fumizaté de Greenwood
Tech Gwt SRL;

- “Ghid 2025, pentru uzul notarilor publici, jud. Dambovita” (studiu de piata care contine valori minime
informative consemnate pe piata imobiliara specifici) elaborate de Evalgraf General Consult SRL.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

- Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, valabile la data evaluarii;

- Suporturi de curs $i semindrii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;

- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrérile de constuctii;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL.

Informatii din mass-media aferente miscdrilor imobiliare. Informatia furnizatd de catre terli este

considerata de incredere, dar nu i se acords garantii pentru acuratete.

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:
Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze, inclusiv a celor care pot 3 apars in

raport:

la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul/dreptul de proprietate este valabil §i se poate tranzactiona,
¢ nu existd datorii care au legéturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu este ipotecati sau
inchiriata. In cazul in care exists o asemenea situaie si este cunoscuts, aceasta este mentionata in
raport.

Proprietatea imobiliars se evalueazi pe baza premisei c3 aceasta se afl3 in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil).

= Proprietatea este evaluats far3 ipoteci sau datorii (dreptul integral (absolut) de proprietate);

* Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementirile privind documentatiile de
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urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piata va fi afectats.

* Evaluatorul a examinat Extrasele de carte funciara privitoare la proprietate, anexate si a identificat
proprietatea impreuna cu solicitantii. Evaluatorul nu este topografftopometrist si nu are calificarea
necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise n raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale.

= Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificatd si descrisa in raport in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate/cadastrale.

= Orice neconcordant3 intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideaza
corespondenfa dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar
pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport. Daca eventuale lucrari
topografice cu referire la proprietatea evaluati vor invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui
reconsiderata.

= Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul c& proprietatea/terenul evaluat este traversat de
refele magistrale de utilititi sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea/construirea acestuia
altele decat cele descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care s&
arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a ficut nicio investigatie suplimentar3 pentru a descoperi
aceste restrictii i nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care s3 certifice dac terenul este
afectat de o astfel de restrictie sau nu.

= Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtati care
sa afecteze proprietatea evaluats; Nu au fost luate in considerare astfel de ipoteze.

= Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete; Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare fntocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considers c3 acestea sunt adevérate si corecte,
surse indicate in raportul de evaluare. Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea in privinfa acuratetei
informatiilor furnizate de terte pari.

= Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de pe piat3,
pe factorii cererii §i ofertei, preful materialelor $i lucrérilor de constructie anticipate pe termen scurt si
pe o economie stabild in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbérii conditiilor
viitoare.

= Presupunem c& nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sé indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase; Din informatiile definute de cétre evaluator si din
discutiile purtate cu proprietarul nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau
chimice la data evaludrii care afecteaza valoarea terenurilor (nici terenul supus evaludrii nici in zona de
amplasare). Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu
exista aga ceva. Dacé se va stabili ulterior c& existd contaminri pe teren sau ¢& au fost sau sunt puse
in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate.

= Scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatiilor imobiliare au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate.

* Evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in contextul
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii.

= Alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul valorii si de
informatiile disponibile.

= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune.

= Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul aparitiei
altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi
rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

= Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data Tntocmirii
sale,

Ipoteze speciale: un sunt.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, este confidential, destinat numai partilor desemnate in
cadrul raportului (a se vedea utilizatorii desemnati) si in scopul precizat. Astfel, acest raport nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
cu specificarea formei gi contextului in care urmeaza s& apara.

Publicarea, partiala sau integrala, Precum si utilizarea |ui de catre alte persoane decat cele la care s-
au facut referiri anterior, atrage dup3 sine incetarea obligatiilor contractuale.

De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare

Démbovita, Targoviste _ tel:0722 240 838_ mail: marius.cotenescu@antevo.ro marius.cotenescu mail.co




Raport evaluare - imobile (drumuri) din extravilanul comunei Ménesti J
DN TR
a acestuia.
Prezenta lucrare este protejati de legislatia dreptului de autor si reprezinta proprietatea intelectuals a
autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.
Nu este acceptatd nicio responsabilitate dacé acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

1. Declararea conformititii evaluirii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordantd cu prevederile din Standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR 2025, compuse din:

1. Standarde generale

SEV100 - Cadrul general (IVS 101)

SEV101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)
SEV102 ~ Tipuri de valori (IVS 102)

SEV103 — Aborddri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 ~ Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

2. Standarde pentru active si utilizari specifice

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
3. Ghiduri de evaluare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

12. Codul de etici al profesiei de evaluator autorizat
Declar ca atat eu cat si rudele mele de gradul intai:
a. Nu suntem implicati in cererea de credit, fn evaluarea creditului,
in decizia cu privire la credit sau in administrarea creditului; nu este
cazul.
b. Nu suntem afectati sau influentati de bonitatea debitorului, nu
este cazul;
¢. Nu facem obiectul niciunui conflict de interese real sau potential
cu priviere la imobilele in cauzs, la procesul de evaluare si la
rezultatul evauldrii;
d. Nu avem niciun interes direct sau indirect asupra imobilelor;
€. Nu avem legatura cu vanzatorul sau cumparatorul imobilelor. Nu
este cazul.

-

_—

13. Descrierea raportului
[ Lucrarea este structurati dupa cum urmeaza:
- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
' - premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaludrii;
- prezentarea datelor, descrierea bunurilor, situatia juridica si analiza pietei specifice;
- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;
| - anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii juste a bunurilor,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

ll. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului siu s stdpaneasca bunul, si-|
foloseascd, s&-i culeaga foloasele materiale si sa dispuna de el in mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea
dispozitiilor in vigoare.
Pentru atestarea dreptului de proprietate asupra proprietatii imobiliare subiect al evaluarii , aceasta rezults
din documentele puse la dispozitie de citre clienti si proprietar, primite in copii necertificate / neautentificate
de notar.
Evaluatolul nu are calitatea si pregdtirea juridica de a cetifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestor acte mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate.
LITIGII: din documentele puse Ia dispozitie si din afirmatiile proprietarului/beneficiarului a rezultat faptul c&
nu exista litigii la data identificarii proprietatii.
SARCINI: din documentele puse la dispozifie si din afirmatiile prpprietarului/beneficiarului a rezultat faptul
ca nu exista litigii la data identincarii proprietatii. .
A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand Comunei Manesti, jud. Prahova care s3
presupuna cé, are intregul drept de proprietate asupra proprietatilor imobiliare potrivit celor trei
atribute:
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- Posesie - prerogativa de a

MANTE WO

stapani bunul;

- folosinta: prerogativa proprietarului de a-I folosi si de a-i culege fructele (foloasele materiale) ;
- dispozilie - prerogativa proprietarului de a dispune de bun.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza -

Mentiuni:

proptietateaimobiliard libera de sarcini.

-~ in scopul declarat al prezentei evaludri, imobilul este considerat liber, iar dreptul de propriel.ate

este considerat deplin.

Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate:
- Invetarului bunurilor ce apartin domeniului public al comunei Ménesti (Anexa 8);
- Extras de Carte Funciara 26672 Manesti pentru Informare nr. cerere 226559/28.10.2025 emis de
OCPI Prahova, BCPI Ploiesti;
- Extras de Carte Funciara 28377 Manesti pentru Informare nr. cerere 226557/28.10.2025 emis de
OCPI Prahova, BCPI Ploiesti;
- Certificat de Urbanism nr. 16 din 30.04.2025 emis de Comuna Manesti.

2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In evaluarea activelor subiect nu au fost luate in consideratie elemente de mobilier sau alte bunuri mobile.,

3. Date despre Zoné, localitate, vecinatati si amplasare
Obiectivul de investitii “AMPLASARE CABLU SUBTERAN LES 110 KV SI CABLU FIBRA OPTICA (FO)" va
fi amplasat in extravilanu] $i intravilanul comunelor Dobra, Finta, Cornesti, judetul Dambovita si extravilanul

comunei Manesti, jud. Prahova.

Obiectivul de investitii prezentat face parte din infrastructura de racordare aferentd Centralei Electrice
Fotovoltaice (C.E.F.) Cornatelu, amplasats in comuna Cornatelu, judetul Dambovita. Proiectul are ca scop

Traseul cablului LES110kV si a

identificate cu numerele cadastrale

cablului de fibra optica va fi pozat prin subtraversare pe parcelele

accesul si pe cea de-a treia parcelé pe care se amplaseazi obiectivul de investitii, respectiv NC 26632 —
arabil-extravilan (acest ultim teren nu face obiectul evaluarii).
Obiectivul de investitii va afecta pe raza comunei Manesti o suprafata totala de 4.313,00 m2 din care:

- 4.300,00 m2 suprafatd propusa pentru scoaterea definitiva din circuitul agricol, aferentd parcelei
identificatd cu numarul cadastral 26632 cu suprafata totald de 4.300,00 mp (nu face parte din obiectul

evaludrii);

- 3,00 mp suprafatd de teren afectats de traseul de cablu LES110kV si cablu fibra optics pozat sub

suprafata DE471/353 — NC26672:

- 10,00 mp suprafata de teren afectats de traseul de cablu LES110kV $i cablu fibr optica pozat sub

suprafata DC109B —~ NC28377.
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In cadrul acestui raport de evaluare vom analiza imobilele extravilane amplasate pe teritoriul comunei
Manesti cu NC 26672 $i NC 28377. Traseul cablului LES110kV si a cablului de fibra optica va fi pozat prin
subtraversare pe parcelele identificate:

ﬁ v . . Suprafata
Nr. Crt. Numar Denumire Intravilan ProPl:Ietar/ ocupats de
cadastral Da/Nu Administrator | . L
investitie (mp)
DE Comuna
: NC26672 | 451/353 = Minesti :
2 NC 28377 | DC 1098 Nu I 10
Manesti
TOTAL 13

Manesti este o comuna in judetul Prahova, Muntenia, Romania, format din satele Béltita, Coada lzvorului,
Gura Crivatului, Manesti (resedinta) si Zalhanaua.

Comuna se afla in sud-vestul judetului, la limita cu judetul Dambovita, intr-o zona de campie, pe malul drept
al Prahovei. Este traversats de soseaua judeteand DJ101A care o leaga spre nord de Filipestii de Targ
(unde se termina in DN72) si spre sud de Cocoréstii Colt (unde se intersecteazs cu DN1A), Sirna si mai
departe in judetul lifov de Peris.
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Manesti (Romania) ] =
Pozilia geografici In Romdénia Amplasarea fn cadrul judefului

4. Descrierea proprietatilor
Terenul aferent proprietatilor analizate este de 13 mp din suprafata totald afectats de lucréri din jud. Prahova de
4.313,00 mp, care va fi ocupata de pozarea LINIE ELECTRICA LES 110kV $1 CABLU FIBRA OPTICA pe raza
comunei Ménesti (lungime 473,95 m). Suprafetele afectate de traseu cablu LES 110 KV si FO sunt:

Suprafata
Nr. Numér Denumire Intravilan Proprietar/ OCl:jZ L
Crt. cadastral Da/Nu Administrator ] -
investitie
(mp)
1 NC26672 | DE 471/353 Nu Comuna Manesti 3
2 NC28377 | DC 109B Nu Comuna Ménesti 10

Traseul cablului LES110kV i a cablului de fibra optica va fi pozat de-a lungul parcelelor, pe raza judetului
Prahova, prin subtraversare (drum de exploatare DE471/353 s$i comunal DC109B).

Conditile de amplasare si realizare ale constructiilor - conform Certificat de urbanism nr. 16 din 16.04.2025
eliberat de comuna Manesti, jud. Dambovita;

1. REGIM JURIDIC:

Imobilul (teren) afectat este situat in extravilanul comunei Manesti fiind domeniui public al comunei Maznesti DC

109 B nr.cadastral 28377 si DE 471/353 nr.cadastral 26672, respectiv drept de superficie ENGIE ROMANIA

S.A.nr.cadastral 26632.
-Conform PUG si RLU ale localitatii-documentatii aprobate, terenul este situat in zona de protectie a conductei

magistrale de transport gaze naturale TRANSG » Zona de protectie transport gazolina activa CONPET, zona
de protectie linie electrici aeriand 400 KV TRANSELECTRICA, zona de protectie drumuri comunale UAT
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2. REGIMUL ECONOMIC:

-Parcela cu nr.cadastral 26632 are acces auto si pietonal din DC 109 B (NC 28377) si DE 471/353 (NC 26672)
-Terenul pe care se vor desfasura lucrérile are categoria de folosinta arabil si drum.

-Destinatia stabiliti prin P.A.T.J Prahova §i P.U.G-ul localitatii-documentatii aprobate este conform categoriei de
folosinté a terenului.

-Parcelele sunt in extravilan, nu sunt ocupate de constructii. DE 471/353 (NC 26672).

-Terenul aflat in extravilan s-a delimitat conform plangei nr.5 de INCADRARE IN TERITORIUL
ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art.3 din Regulamentul General de Urbanism.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al comunei Manesti se
poate face numai cu respectarea prevederilor Legii nr.50/1991, republicats, modificats si a Legii nr.18/1991.
Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole clasa | si Il de calitate, pe cele amenajate cu
Tmbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este interzis3.

La autorizarea oricarui fel de constructie in extravilan se vor avea in vedere prevederile Ordinului
nr.34/N/M.30/4322/4221 din 1995 al MLPAT, MapN, MI, SRI, pentru aprobarea precizarilor privind avizarea
documetatiilor de urbanism, si amenajarea teritoriului prin care se reglementeaza distantele minime de
amplasare a constructiilor fata de obiectivele cu caracter special. Trebuie tinut seama de faptul ca in teritoriul
extravilan al comunei exista 0 mare suprafata de teren ocupata de o zona speciala.

In temeiul prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii art.11.1 alin g) sia
Legii 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art.92, alin 2, se solicita scoaterea definitiva
din circuitul sagricol a suprafetelor de teren care sunt situate in extravilan si autorizarea obiectivului de investitii
in extravilanul unitatii administrativ-teritoriale, fara elaborarea, avizarea si aprobarea, in prealabil a unei
documentatii de amenajare a teruitoriului si / sau a unei documentatii de urbanism.

Sunt permise lucrari de utilitate publica de interes national si local (Legea nr.18/1991, art.71, alin.2) pe baza
documentatiilor intocmite conform legii. Realizarea lucrarilor tehnuico- edilitare este conditionata de amplasarea
lor in apropierea cailor de comunicatie (Legea nr.18/1991)

Zonele de servitute si de protectie ale cladirilor de comunicatie rutiere tin seama de prevederile Ordinului
nr.43/1997 si Legii nr.198/2015, precum si de conditiile de amplasare prevazute fata de drumurile publice in
art.18 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HG nr.525/1995, republicata, cu modifcarile si
completarile ulterioare.

4. REGIMUL TEHNIC:

-Terenul are o suprafata totala studiata de 4313 mp. extravilan, se scoate din circuitul

agricol definitiv suprafata de 4300 mp.

-Lucrarile propuse se vor executa cu respectarea prevederilor PUG si RLU ale localitatii-documentatii aprobate,
a prevederilor Codului Civil (aprobat prin Legea nr.287/2009, cu modificarile si completarile ulterioare), normelor
sanitare, PSI si de protectie a mediului.

-Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la data aprobarii noului PUG.
-Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi si semna conform anexei nr.1
din Legea 50/1991 repubiicata cu modificarile si completarile ulterioare si se va prezenta in doua exemplare
(originale) completata cu conditiile din avizele obtinute

Dotari si utilitai: pentru realizarea traseului de cably LES 110 kV $i F.O. nu este necesar racordul Ia retelele
de apd, canalizare, gaz sau telefonie.

Accesul la proprietati se poate realiza atat auto cat si pietonal.

Suprafetele au fost determinate si calculate de catre Greenwood Tech Gwt SRL (Documentatie tehnica pentru
autorizarea executarii lucrarilor de construire faza D.T.A.C. pentru obiectiv de investiti AMPLASARE CABLU
SUBTERAN LES 110 KV $I CABLU FIBRA OPTICA (FO), beneficiar ENGIE ROMANIA SA).

6. Date privind impozitele si taxele
Tn conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotérarile Consiliului Local al comunei Manesti, impozitele pe

bunuri de tip constructie cu teren aferent sunt aplicate in functie de caracteristicile imobilului si suprafata.

6. Istoric, incluzand vanzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Informatii despre istoricul vanzarilor anterioare nu au fost puse la dispozitie. Ultimele informatii despre cotatii
curente pentru imobilul cu categoria de folosintd drum (neasfaltat) similare, au fost culese din “Ghid 2025,
pentru uzul notarilor publici, jud. Dambovita” (studiu de piaté care contine valori minime informative consemnate
pe piata imobiliard specificd) elaborate de Evalgraf General Consult SRL. Pentru imobilul drum (asfaltat)
informatiile au fost culese din catalogul "Costul de reconstructie — Costul de fnlocuire Cladiri industriale,
comerciale si agricole, constructii speciale” — Corneliu Schiopu, 2010 si indici de actualizare 2025-2026.

.  ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Criza provocatd de pandemie, rizboiul din Ucraina, cresterea inflatiei, criza energetica, toti acesti factori
perturbatori au dus la o perioads de instabilitate pe toate planurile si in toate domeniile. Astfel, anul 2025 a fost
perioada in care investitorii au devenit din ce in ce mai precauti, an in care au ficut o scurtd pauza pentru a
reseta asteptarile si apetitul pentru risc ca raspuns la un peisaj macroeconomic in schimbare rapida. Totusi, ce
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va aduce nou piata imobiliara, cum se va adapta si cum va face fata provocarilor sunt intrebarile care se afid in
mintea tuturor. Intr-o scurts analiza imobiliar privind prognozele pentru anul 2026, majoritatea respondentilor -
analisti si experti din real estate raman pozitivi cu privire la perspectivele sectorului si continud sa aiba
convingere in relevanta strategiilor lor $i in capacitatea sectorului imobiliar de a se adapta la circumstante in
schimbare. Efectul diversilor factori de stres (inflatia, costul cu energia electrica, costul finantarii), factori ce se
vor rasfrange asupra cumpdératorilor care vor ramane relativ retinuti in decizia de cumpérare. *Preturile vor fi
relativ stabile, cu mici scideri contextuale pe anumite segmente mass-market. Pe alocuri vom vedea oferte
bune la revanzare (diferenta dintre preturile de contractare in anul 2019 si anul 2020, fat de cele prezente este
chiar si de 40%). Va fi loc de oportunitati de achizitie pentru cei cu bani cash,

Cresterea tranzacitiilor si oferta in scadere (pentru ca se construieste $i se autorizeaza mai putine proiecte) va
duce la o crestere a preturilor, cu efecte ce vor fi resimtite mai ales fn 2025 — 2026.

Din cauza inexistentei pietei pentru terenuri cu categoria de folosinta drum, au fost folosite informatii din “Ghid
2025, pentru uzul notarilor publici, jud. Dambovita” (studiu de piatd care contine valori minime informative
consemnate pe piata imobiliara specifics) elaborate de Evalgraf General Consult SRL.

Analiza preliminara a economiei: comuna Ménesti este un centru cu trend ascendent din punct de vedere
economic si edilitar; populatia este majoritar activa, somajul este in scidere relativd, iar venitul mediu pe
locuitor este apropiat de media pe tard; pe termen lung este prognozaté o revigorare a pietei imobiliare odata cu
revigorarea economiei comunei datorits in principal profilului agrar al acestuia.

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: piata imobilelor de tipul teren, extravilan cu categoria de
folosinta drum, similare celor analizate, situate in comuna Ménesti ca si proprietatile subiect.

Cercetarea conditiilor pietei imobiliare specific pentru bunul subiect: piata specificd pentru proprietatile
care fac subiectul prezentului raport de evaluare este cea a imobilelor compuse din terenuri extravilane cu
categoria de folosintd drum din comuna Ménesti. Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor
imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in acelasi areal, sau in zone de atractivitate similara.

Analiza cererii: pe pietele imobiliare, cererea reprezint3 numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care
se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumita piata, intr-un anumit
interval de timp. Tn cazul proprietatilor analizate, luand in considerare tipul de imobil definit, analiza cererii are la
bazi cererea manifestati pentru terenuri extravilane cu categoria de folosinta drum. Cererea poate veni din
partea persoanelor juridice care vor s3 dezvolte o afacere Tn zon (ex. parcuri fotovoltaice, turism, depozitare

diverse materiale, etc.).

Analiza ofertei competitive: pe piata imobiliars, oferta reprezinta numarul de proprietéti dintr-un tip de
proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit
loc indicé gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Piata terenurilor extravilane cu categoria de folosint4
drum in comuna Manesti este inexistent iar pentru terenuri extravilane cu categoria de folosinta arabil este
axata in general pe terenuri de dimensiuni mici si medii si este micj

[ Echilibrul pietei: in cazul proprietétilor evaluate existd un numar redus de proprietati cu o atractivitate egal3.
Tinénd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ci la acest moment piata este una a
cumparatorului, oferta fiind superioar§ cererii. La nivelul comunei, la momentul actual numarul tranzactilor care
au drept obiect proprietati imobiliare de acest tip este inexistent. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe
piatd la momentul actual, putem afirma c& preturile pentru acest tip de proprietate nu pot fi estimate decat cu
"Ghid 2025, pentru uzul notarilor publici, jud. Dambovita” (studiu de piaté care contine valori minime informative
consemnate pe piata imobiliara specifica) elaborate de Evalgraf General Consuit SRL. In prezent punctul de
echilibru al pietei pentru terenuri extravilane drum nu este atins. Se poate considera ca piata terenurilor de tipul
subiectelor de evaluare este intr-o cvasistabilitate.

IV.  ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite variante

posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de

evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definit3 ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui imobil (teren liber sau

construit, constructie existents) care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabils financiar si are ca

rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s3 indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:

* permisibila legal

* posibila fizic

= fezabilé financiar

= maxim productiva

Orice imobil reprezints o "simbioz intre dous entitati”. terenul si amenajarile acestuia, si este unanim acceptat
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proprietéfi. Rezultd astfel c& CMBU trebuie analizata distinct pentru terenul liber si pentru proprietatea

construits, asa cum se afla ea la data evalusii,

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si frecerea acestora prin filtrele posibilitatii fizice
si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afis printre utilizérile care trec aceste
conditii si este cea care maximizeazi "productivitatea” entititii analizate.

Analiza celei mai bune utiliziri a terenului considerat liber

Asa cum valoarea de piaté a terenului se calculeazs in ipoteza c3 este liber (chiar dac3 exist3 constructii pe el),
$i aceasta parte a analizei CMBU se face in aceeasi ipoteza,

Proprietitile evaluate sunt asimilate cu niste terenuri extravilane cu categoria de folosint drum. Putem afirma
ca amplasamentele analizate se afl3 in CMBU a lor, fara a fi nevoie de o alts validare a fezabilitatii financiare.
Analiza celei mai bune utiliziri a terenului construit (in situatia de la data evaludrii)

In cazul drumului asfaltat, abordarea CMBU este efectuata in ipoteza terenului construit pentru terenul cu
construciii.

Concluziile analizei CMBU

Proprietatea evaluats de tip teren extravilan cu categoria de folosint3 drum (asfaltat). In acest caz nu a fost
identificata alta utilizare posibila.

Proprietatea evaluata de tip teren extravilan cu categoria de folosinta drum (neasfaltat). In acest caz nu a fost

identificata alta utilizare posibila.

V. EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare. Acestea sunt confinute in Standardele
de Evaluare a Bunurilor, 2025, SEV 103:

Abordarea prin piata

Abordarea prin cost

Abordarea prin venit

Metoda rezidual, care este un hibrid intre abordarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin cost.
Fiecare abordare se bazeazj pe principiul substitutiei, conform céruia atunci cand sunt disponibile mai multe
bunuri sau servicii similare, cel cu preful cel mai scazut va avea cea mai mare cerere si cea mai raspandits
distributie.

Astfel, preful unei proprietati stabilit pe o piatd datd este limitat de prefurile platite in mod frecvent pentru
proprietati concurente pe acelasi segment de piat3, de altemativele financiare de investire in alte domenii gi
de costul de constructie a unei proprietati sau de adaptare a unei proprietéti vechi pentru o utilizare similars cu
Cea a proprietatii de evaluat.

Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza. Toate cele trei abordari in evaluare se bazeaza pe
date de piafa.

Pentru estimarea valorilor de piata ale proprietatatilor analizate s-a utilizat abordarea prin cost (drumuri/strizi
asfaltate). Pentru celelalte proprietéti analizate (drumuri de exploatare (neasfaltate), terenuri), avand in vedere |

Abordarea prin cost: pentru estimarea valorii de piata prin aceasta abordare, evaluatorul estimeaza separat
valoarea constructiei si valorea terenului. In functie de cantitatea de informatii utilizata abordarea prin costuri
poate conduce la o indicatie a valorii de piata. S-a utilizat costul de inlocuire, respectiv metoda costurilor
segregate. In functie de specificul pietei locale, de dinamica tranzactiilor si accesul la finantare, de veniturile
participantilor la piata, de existenta dezvoltatorilor precum si de asteptarile si riscul asumat al acestora, costul
de inlocuire poate include si un profit al dezvoltatorului. Pentry proprietatea evaluata profitul dezvoltatorului a
fost estimat cu ajutorul analizei datelor de piata si a interviyiui cu dezvoltatorii. Cuantumul profitului
dezvoltatorului utilizat in prezentul raport este valabil numai pentru proprietati comparabile, amplasate in zona
analizata sau in zone cu o atractivitate egala.

Metoda costurilor segregate a fost aplicata cu ajutorul materialelor de specilitate publicate de IROVAL,
impreuna cu datele despre constructie constatate in urma inspectiei si din documentatia cadastrala; au fost
utilizate costurile unitare ale diferitelor categorii de lucrari cu ajutorul cataloguiui "Costul de reconstructie —
Costul de inlocuire Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale” — Corneliu Schiopu, 2010 sj
indicii de actualizare 2025-2026, impreuna cu datele despre constructie constatate in urma inspectiei.

Deprecierile utilizate includ depreciere fizics, functional si externd (economic). Deprecierea fizicd a fost
estimatd, in urma inspectiei si a tinut cont de vechimea constructiei (drum asfaltat). A fost estimats la 1 0%.
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Estimarea deprecierii functionale s-a realizat finand cont de vechimea materialelor de constructie folosite si a
standardelor de constructie Tnvechite. A fost estimat la 0%. Deprecierea economica a fost estimata la 40%.
Deprecierea totald este de 50%.

“Costul de reconstructie — Costul de
inlocuire Cladiri industriale, comerciale si

Drum asfaltat ALEIASF 1519 | lei/mp 35.5 |euro/mp agricole, constructii speciale” - Comeliu
Schiopu, 2010, pg. 199

Indice actualizare 2025-2026 3.242 3.242
ALEIASF 492.46 lei/mp 115.09 euro/mp

Deprecierea fizici 10% 10%
443,21 lei/mp 103.58|euro/mp

Depreciere externa l 40%| 40%
266 lei/mp 62 euro/mp

Valoarea constructiilor rezultats in urma aplicarii abordarii prin cost este:

Suprafata | Valoare VEigarg
Nr.Crt. | Nr. cad. Denumire :)m )| il tei) c-tii
P {euro)
1 NC28377 DC 1098 10 2,660 620
2,660 620

Evaluarea terenurilor s-a facut in ipoteza ca acestea sunt libere si disponibile pentru cea mai buna utilizare a
lor.

Pentru evaluarea terenurilor, neexistand comparabile Tn piatd si finand seama, de c.m.b.u.-urile determinate
pentru ansamblurile imobile (drumuri asfaltate) subiect evaluare, abordarea terenurilor subiect s-a realizat in
acest caz cu ajutorul Ghid 2025, pentru uzul notarilor publici, jud. Dambovita (studiu de piaté care contine
i valori informative consemnate pe piata imobiliarg specifica) elaborate de Evalgraf General Consult SRL .

Informatiile extrase din studiul de piatd care contine valori informative consemnate pe piata imobiliara
! specificd, pentru piata terenurilor intravilane din Comuna Manesti (pag. 291), consemneaz o valoare minima
' de 0,21euro/mp.

Valoarea minima a terenurilor categoria de folosint3 drumuri extravilane rezultata, este:

i
;

Valoare
minimald |[Suprafata Valogre ) Valoare
Nr.Crt. | Nr.cad. Denumire P teren teren
D (mp) (lei) (euro)
F (euro/mp)
E 1 NC26672 DE 471/353 0.21 3.00 3.21 0.63
2 NC 28377 DC 1098 0.21 10 10.69 2.10
in urma abordarii prin cost, valoarea imobilelor este:
Valoare c-tii Valoare | Valoare | Valoare
Nr.Crt. | Nr.cad. Denumire i teren imobil imobil
(lei) i .
(lei) (lei) {euro)
1 NC26672 |DE 471/353 0 3.21 3.21 0.63
2 NC 28377 [DC 1098 2,660 10.69 2,670.69 | 622.10
Total 13.90 2,673.90 | 622.73

Abordarea prin piata: este un proces prin care evaluatorul obtine o indicatie a valorii de piata prin
compararea proprietatii subiect cu proprietati similare, ale caror preturi se cunosc. Proprietatea subiect poate fi
comparata cu proprietati tranzactionate recent, sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor
informatii sa fie atent analizata. In cadrul analizei comparative se pot aplica corectii cantitative, calitative sau
mixte. Pentru a obtine o indicatie asupra valorii de piata, proprietatile comparabile sunt ajustate, utilizandu-se

15

Dambovita, Targoviste __ tel:0722 240 838_ mail: marius.cotenescu@antevo.ro marius.cotenescu@amail.com




Raport evaluare - imobile (drumuri) din extravilanul comunei Ménesti
AP TEN LY

ajustari (corectii) cantitative, exprimate valoric sau procentual. Ajustarile aplicate sunt estimate prin tehnicile
analizei datelor precum analiza pe perechi de date, analiza pe grupe de date si analiza datelor secundare sau
ajustari pe baza de cost. Ajustarile utilizate reflecta reactiile participantilor la piata. Ajustarile sunt prezentate
detaliat in anexe.

Nu au fost gasite suficiente comparabile de proprietati similare in zona analizata si deaceea aceasta abordare
nu a fost utilizata nici mécar la estimarea valorii terenurilor folosite la abordarea prin costuri.

Abordare prin venit: oferé o indicafie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare, intr-o
singura valoare a capitalului - Pe piata specificd, inchirierea de astfel de imobile nu este un fapt curent, nu sunt
cunoscute chiriile practicate; aceasta abordare poate nu fi aplicata.

Metoda veniturilor — calculul chirieilredeventei minime anuale
Avénd in vedere faptul c& imobilul evaluat este amplasat intr-o zond cu slabi dezvoltare imobiliara, iar
informatiile de piata privind inchirierea acestui tip de imobile sunt irelevante, estimarea valorii veniturilor din
concesionare/inchiriere nu poate fi realizats prin metode de piati. Pentru calculul redeventei/chiriei anuale in
cazul concesiondrii/inchirierii nu existd o reglementare legald actualizatd, singura prevedere regisindu-se in
cadrul legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, art.17: “Limita minim& a prefului concesiunii
se stabileste, dupa caz, prin hotérarea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incat s& asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de
piaté, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente”.
Astfel, pentru a calcula valoare de piatd actualizatd a imobilului pentru pericada de 25 de ani se aplicd
urmatoarea formula:

Vpt = RxN
Vpt=valoarea de piatd imobilului
R=redeventa/chirie
N=numdérul de ani (25 ani) pentru recuperarea pretului terenului concesionat
Valoarea minima a redeventei/chiriei este de :

Suprafata Valoare de | Valoare de
Nr. | Numdar R Intravilan | Proprietar/ |ocupatdde iats iats Chirie/redeventd | Chirie/redevents
Crt. | cadastral Da/Nu | Administrator | investitie piat i ta minim3/an (euro) | minima/an {lei)
{euro) (lei)
(mp)

C
1 | NC26672 |DE 471/353 Nu omuna 3 0.63 321 0.03 0.13

Manesti
2 | NC 28377 |DC 1098 Nu 3.—::::: 10 62210 | 2670.69 24.88 106.83

TOTAL 13 622.73 2673.90 24.91 106.96

VL. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

In partea de reconcilere a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor pentru a
ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-se ca datele obtinute,
analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente. Criteriile prin care se
ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Aplicand metodele de evaluare adecvate pentru imobilele de evaluate s-au obtinut urmatoarele rezultate:

Nr. [ Numér Denumire Intravilan | Proprietar/ | Chirie/redevent3 Chirie/redeventi
Crt. | cadastral Da/Nu  [Administrator | minim&/an {euro) | minim3/an (lei)
1 | NC26672 |DE471/353 Nu cormuna 0.03 0.13
Manesti
2 | NC 28377 |DC 1098 Nu Comana 24.88 106.83
Manesti
TOTAL 24.91 106.96

Referitor la aceast# valoare pot fi precizate urmétoarels:
— Valoarea a fost exprimata §i este valabilé exclusiv In conditiile si prevederilor termenilor de referiné prezentafi In raport; — Valoarea este o prediciie si este o opinie subiectivé asupra

unei valori;
~ Valoarea estimata este valabil# la data evaludril si o perioads limitata atat timp cat pe piaa imobiliaré sau a constructilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb

valutar este relativ stabill. — Valoarea nu este influentati de T.V.A. (imobile apartinand institutiilor publice)
SC ANTEVO SRL
Membru Corporativ ANEVAR

Cotenescu Marius $erban
Evaluator autorizat EPI, EBM
Legitimatie 11771 valabila 2025
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Fotografii ale proprietatilor
Localizare
Documente de propriete si cadastru
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Fotografii ale proprietatilor

INC 26672 — DE 471/353

NC 28377 -DC 1098
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Raport evaluare - imobile (drumuri) din extravilanul comunei Manesti :
AT WO

NC 26672 Drum extravilan DE 471/353 (din suprafata totald a drumului de 5.237 mp se vor folosi 3 mp)

B
l
;
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Raport evaluare - imobile (drumuri) din extravilanul comunei Ménesti
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Raport evaluare - imobiie (drumuri) din extravilanul comunei Ménesti

AT WO

Carte Funciars Ne. 26672 Cmnay e s Mumie il Mavisshi
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Raport evaluare - imobile (drumuri) din extravilanui comunei Manesti
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Raport evaluare - imobile (drumuri) din extravilanul comunei Manesti
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Raport evaluare - imobile (drumuri) din extravilanul comunei Manegti

AMNTEWC

NC 28377 Drum extravilan DC 1098 (din suprafata totala a drumului de 22.175 mp vor fi folosi{i 10 mp)

2nq | Gdse acresd sau koo

28

Dambovita, Targoviste _ tel:0722 240 838_ mail: marius.cotenescu@antevo.ro marius.cotenescu@amail.com



Raport evaluare - imobile (drumuri) din extravilanul comunei Manesti
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Raport evaluare - imobile (drumuri) din extravilanul comunei Manesti
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Raport evaluare - imobile {drumuri) din extravilanul comunei Manesti
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Raport evaluare - imobile (drumuri) din extravilanul comunei Manesti

AT I WO
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Raport evaluare - imobile (drumuri) din extravilanul comunei Ménesti
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Raport evaluare — imobile (drumuri) din extravilanul comunei Ménesti
P T E ALY

ROMANIA

JUDETUL PRAHDYVA
COMUNA MANESTE
Nr, 2955 {30.04.202%

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr, 16 din 30 APRILIE 2023
a scopul :

[ AMPLASARE LINIE ELECTRICA SUBTERANA LES 110 KV ST
] ___CABLL FIBRA OFTICA (F.0.) |

CA URMARE A CERERII ADRESATA DF. :
ENGIE ROMANIA 5.A.-CUT 13093222
Reprezentant Ataussiv Mireea Radu -Administeator

cx domiclin! / sedinl in mun.Bucuresti, sector 4 s B-Dul Marasesti , urd-6  inrepistrata
la or. 2955 din 11,04,2025;

pentru imobilul —teren sifsan constructil, situat in judetul Prahova, comuna Manesth, suf
Baltita , taris 62 / 9, parcela 471/337, uriadastral 26632, eate Tunciars 26632 conform corers
ar.5724% din 100420205 emisa de OCFI Frabova, precunt si ur.cadasiral 26672 s Carte
fanciara 26672 conform corere nr.57247 £10.04.2025 etnisa OCPE Prahova si nr.cadasiral
18377, carte funciara 18377 cu cerere nr.57246/10.04.2025 emisa de OCP) Prabovy, sau
identificat prin plan de sitwatie si de incadrare in zana.

in temein! reglemenitsrilor Dorementativi de wrhanisin nr 193 7 121997, faza PUC,
aprobats cu Hotarares Coasiliulei Local Manesti nr.13/06.07. 2008, prelanagit prin Holugures
Consitlivlui Lucal Manesti ar.28/2405.2013 ;

in ronformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind sutorizares excoutarii lucrarilor de

constructii republleaig, eu modificarile si completarile alierivars ;

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURINC

~Imobilul ( teren ) afectat este situat in extravilinul comumei Manesti fiind domeniul
public sl comunei Manesti BC 109 B nr.cadasiral 28377 si DE 4717353 nr.cadastial 26672,
respectlv drept de superficie ENGIE ROMANIA S.A.nr.cadasteal 26632

~Conform PLIG si RLU ale localitatii-documeniasli aprobate, ferenul este sitwae in zong
de protectie 2 conduetei magistrale de transpori gaze aaturale TRANSGAZ, zens de protectic
transport gazoling setiva CONPET , zonn de protectie linie electrics aerisen 408 KV
TRANSELECTRICA, zons de prodectie dromuri comunale DAT Mawests .
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Raport evaluare - imobile (drumuri) din extravilanul comunei Ménesti
AR T WO

LREGIMUL ECONOMIC

~Teremul pe carc se vor desfasura Jucrarile are categoria de folosinta ayabil sf drum.

~Destinatia stabilita prin P.A.T.J Prakova sl P.U.G-u) localiatil-documentatii sprobute-

cste conform categoried de folesintx & terenuiui.

-Parcelele sunt by extravibis, nu sunt scupate de consiructii .

~Farcela cu or.esdasirai 26632 are acees auts si pietonal din DC 189 B { NC 28377) 51 DF

ATU/AS3 (NC I6672 )

-Terenal sflat in extravilan s-& delimitat conform plansei nr.S de INCADRARE 1N
TERITORIUL ADMINISTRATIV sl comunei si se supan prevederilor art.3 din Regulamentyl
{reneral de Urbanism.

Uilizarea pentru constructi & terenurilor din extravilag , in Loitele weritorinlni
administrativ al comunei Magesti se poate (ace musiiai cw respectarca prevederilor Legii
neS0/1991, vepublicata, modificata si z Legii nr.18/1991. Amplasares constructiilor de arice £l
pe terenuri agricole clasa I si 1l de calitate, pe cele smenajate cu Insbunatatinl Fanciars,
precuii 8i plantate co vii o liver] este inferziea,

La antorizarea oricarai fol de construeiie in extravilan se vor avea in vedere prevederile
Ordinului nr.34/N/M.30/4322/4221 din 1995 sl MLPAT, MapN, M1, SRI, pentru aprobares
precizarilor privind avizeres documetatiifor de urbanism, si antenajares teritorinbel priv care
st reglementeazs distantele minime de amplasare & constroctiilor fata de ablectivele cu
caracter special. Trebuic tinut sesma de faptul ca in teritorind extravilan al chmunel cxista o
mare suprafatas dr teren ocupata de o zona speciala,

Ia temeiul prevederflor Legii S0/1991 privind sutorizares executarii lncrarilor de
tonstructii art.11.1 alia g} i 2 Legii 18/1991, republicats, cu eodificarile si completarile
ulterioare, avt.92, alin 2, se solicits scoateres definltiva dis circuiiyl sagricol a suprafeichor de
teren care sunt situate in extravilsn sk autorizares oblectivalui de investiti in extravilanul
unitatii administrativ-tevitoriale, fars elaborsres 1 Avizarea si aprobares, ia prealabil a une}
dacumentatii de smenajarc a teruitoriului si { sau & umei documentatli de erbanism,

Sunt permise lncrari de utilitage publica de interes wationslsi Joral [ Loges nr.%/1591,
art.71, ulin.2) pe baza documentaiiiler infocmite conform legii. Realizares luerarilor tehpvics-
edilitare este conditionuts de amplasarea lor in apropieres cailor de vonuaicatie (Lepen
ar. 1871991 },

ZONA CAl PE COMUNICATHI RUTIERE IN EXT, RAVILAN

Zouele dr seevitnte si de protectie sle chadirilor de comunicatie rulicre kin sesma de
prevederile Ordinulal nr.43/1997 si Legii nr.198/2015, precum si de conditiile de am plasure
_prevazute fata de drumurile pablice in art.18 din Regulamenty] General de Urbanism,
uprobat prin HG nr.525/1994, republicata, en modifcarile si completarile ulterioare,

LBEGIMIL TEHNIC

~Terenul are o suprafata totaly studiata de 4313 mip. extravilan , se scoate din circuitul
ngricol definitiv suprafata de 4300 mp.

-Lucrarile propuse se var executa cu respectares prevederilor PUG si RLU ale
localitatii-documentatii aprobate , 8. prevederior Codubui Civil {aprebat prin Leges
Be 28772009, co modiflearile si completarile ulterioare), normelor sawitare, P51 sf de profectic a
mediolui, 2.
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-Dacumeniatia urbanistica PUG si RLU & foealitatii exte valabila pana la dats aprobarii

fimafuni PTIG
-Documentatia tehmica peniry obiinerea autorizatiei de construire se va Inloemi st

semna conform anexei or.0 din Leges 50/1991 republicata ew modificarile si completarile
ulterioare si sc va prezenta in doun exemplare (originale) completata o conditiile din avizele
obtinute .

Prezentul certificat de urbanism poute fi utilizst i scopul dechurst pentrn:

AMPLASARE LINIE ELECTRICA SUBTERANA LES 118 KV 51
CABLU FIBRA OPTICA (F.0.)

~ CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTI

40BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM :

In scapul eliberarii documentatied pestru anforizarea executarif luerarilor de
constructii-de construire/de desfiintare-solicitantol se va adresa autoritatii competenie
pestru profectia medialui ;

Agentia pentru Protectin Medinini Prabovasir.Gheorghe Grigore
Cantacozing,nr.306,Ploiesi, judeiul Prahova .

In aplicarea Dircetivel Consiliulul 35/337/CEEE (Directiva E1A)privind evaluarea
efectelor anumitor preiecte publice si private asuprs wtdinlui,modificata prin
Directiva Consiliului $7/11/CE si prin Directiva Consilisui si Parlamentulul Evropean
2803/35/CE privind participarea publiculyi I elabornres anumitor planar si
programe in legatios ¢u mediel si medificarea ,ou privire la participarea publicalui si
sccesul 12 justitie,a Directivei 85/337/CEEsi a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de
urbanksm se comunica salicitantulul obligatia de 5 contacts sutoritates teritorialy de
mediu pentru oz aceasta sa analizeze 5i 53 deridadupa,cuz incadrarea/nelncadrares
prodeciului investitici publice/private iv lists prosecielor supuse evaluarii impaciului
asupra medivlui.

In splicares prevederilor Directivel Consiliulag ES33T/CEE, procedurs de
emitere 5 acordului de medin se desfasoars dupa emiteres certificatolui de
urbanim.anterior depuneri] documeatatici pentru autorizarca executardi lacrarilor de
constroctii la autoritatea administratiel publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire Is procedurs de emitere a acordulu
de mediv,autoritates eampetenta pentre protecits medinfui stabilesfe meeanismu)
axigurarii umui punct de vedere oficial en privire I reslizarca investitiel jn word cu
rezaltatele consultarii publice.

In acesie conditii <

Dups primirea prezestului certificat de urbanism, fitularul are obligatis de a se prezenta b

autoritatea competenia pentra proteciis mediuhsi in vederea evalunril initiale & investiei 5|

stabilirii necesitatii evaluarii efectelor accsicia asupra mediolui.In urma evaluarii nitiale s

investiei se va emite actut admilnistrativ al sutoritati competente pentru protectin mediului, |
3
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in situatis in care autoritates competenta pentru protectia mediului stabileste necesitnfen
evulusrii efectelor investitiel saupra iediului salicitantn} are obligatin de 1 notifica acest fapt
autoritatii administratiel publice competents cu privire la mentineres cererii pentru
sutorizares execyinrdi lncrurifor de constroctii,

| In situatis In care,dupa cmiterea cerfifieatulnl de urbanism ori pe parearsul derolarii |
procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra piediulabsolichtantul repusta I intentin

de realizare n investisi,acests are abligatin de o notifics acest fapi sotoritatii sdministratici
| publice competente.

5.CEREREA DE EMITERE AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATAORELE DOCUMENTE:
a} verfificatul de wrizanism ;

b) dovada tittului asupra imobiluluitersn si/sgm constructiisou, dupa caz, exirasul de plas
cadaztral actuslizst la zi si extrasul de carie funciars de informarc actulizat ba ziin caxul in
care legea nu dispene altfel (copic leraliznta) ;

cidocumentintia tehnica-D.T., dupa caz :
[ x] D.T.AC |z} DT.GE [] B.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin eertificatul 9e urbanism :
d.1 } avize 5i scorduri privind utiBitatil urbanc si infrastructura :

| ] slimentare co aps | | gaze

i | canalizare | | telefontzare

[%] slimentsre cu entrpie electrica [ | salubritaie

{ | atimentare cu encrgie termics [ 1transport urban
Alte svize/acorduri

~Avir Post Polite Nationals Manesti -
-Aviz administrater drum loesl Manestl; ]

d.2) avize si acorduti privind ;
{ | securitaten In incendin | | protectin civila [ | sanatatea populntie:

d.3} avizelacorduri pecifice sle administratiel publice centrade si fsan ale serviciilor
descentralizate ale acestora :
~Aviz TRANSGAZ Medlas SA.
«Aviz CONPET
-Aviz TRANSELECTRICA S.A.
-Aviz ANIF
-Aviz Directia Judeteana pentra Agricubtura Prabova { peotry seosterea terenului din
circuitul agricel)
~Aviz Drectia Judeteana pentrw Culiurs Prubovs
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d4) studit de specialitate «

-Studiul geotehnie
-Studin pedologic
~Duvads inregistraril DTAC I QAR cu optiunea projectawtulul pentru timbru de srhitectura,
~Verificarea docurmentatici conform HGR nr.925/1995;

-Plan situatic pe ridicare tepografica tu delimitarea terenului aferent tuturor fuerurifor
Profuise, co puncte de inflexiune si cote pe oontur, ixbe de ceordonare cu caleul de suprafata
curbe de nivel, constructs, reicle, dremuri existente| inclusiv peatro vecinatati J-vizata do
OCH Prahova,

¢} Punctul de vederefactul sdministrathy 3l sntoritatii competente peniry praleclin mediulyi
{ cople}; DA
1) Documentele de plats ale urmatoareior taxe {cepie) :

[ “Taxa pestra AC reprezentand 1 % din valourea Incrarilor calenlats conform deviz general |
[-_l"nn de arhitecturs 0,05 % din valosrea autorizats conform eptinnc proieciant. ]

Prezentul certificat de urbanlsm are valabilitate de 24 loni de ks data emiterii,
p——

PRIMAR, SRR SECRETAR .,
cumsuwﬁgm’r W . GIGELA GIRCICEL
% 74

ARHITECT SEF,

L MIHAIL PATRASCU
INTOCMIT, : '
ILIE ANISOARA 7’#
y
Achiumﬁq&:ﬁdn'mm- TV A 7 LAMIR A o

Prezentul cerfificat de urbanksm a fost transmis solicithnului dircct/prin pests ls duty
- . 2028 ; '
[u conformitate cu prevdererile Legll ur.50/1991 privind awtorizsres executarii

luerarilor de constractii, republicats, cu modificarile si completarile ultcrivare, urmare cever)
nr, din .

de

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI RE URBANISM
de & dais de —_pana lu dsita de
Dupa aceasta daia, v noua prelungire a valabilitati ny este posibila, solicitantul urmand s
obtina , in conditiile legii, un 2l eertificat de wrhanism,

FRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitstii
Achitat taxs de Iei, ponform din___ .
Transmis solivitantului I dats de direct/posia 5
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CONTRACTUL PRIVIND ACORDAREA DREPTULUI DE UTILIZARE, ACCES §I
AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR SI INSTALATIILOR IN ZONA
DRUMURILOR PUBLICE

L PARTILE CONTRACTANTE

- U.A.T. "COMUNA MANESTI”, Judetul Prahova, cu sediul in Comuna Manesti, Sat
Manesti, Str. Principald, nr.181, Jud. Prahova, CUI 2843817 reprezentatd de primar Nitoi
Constantin, CNP 1630214293172, domiciliat in Com. Manegsti, sat Minesti, Str. Dudiiriei, nr.
11, judetul Prahova, in calitate de Proprietar si Administrator, conform Hotirarii Consiliului
Local al Comunei Manesti judetul Prahova cu nr. denumitd in continuare
PROPRIETARUL/ADMINISTRATORUL, respectiv titularul actual al raportului contractual
asupra terenurilor descrise in prezentul contract

si

”ENGIE ROMANIA” S.A., societate organizata si functionand dupi legile din Romania, cu
sediul social in Bucuresti, Bulevardul Marisesti, nr. 4-6, Inregistrata in Registrul Comertului
sub nr. J40/5447/2000, cod unic de identificare fiscald RO13093222, prin mandatar Tudor
Alexandru-Val, CNP 1870129450012, domiciliat in orasul Chitila, Sos. Banantului, nr. 14, bl.
10, et. 3, ap. 100, Judetul Ilfov, in calitate de Beneficiar, conform procurii autentificati sub nr.
183/27.02.2024 de notar public Popa Irinel Daniela din cadrul Biroului Individual Notarial

“Popa Irinel Daniela”, cu sediul in Mun. Bucuresti,

au convenit incheierea prezentului contract in baza Ordonantei Guvernului nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, precum si a Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 avand in vedere urmitoarele: Acordul Prealabil nr. emis
de cétre Primiria Comunei Minesti, judetul Prahova si Autorizatia de Amplasare si/sau de
Acces in zona Drumului Public nr. ............... , emisd de Primiria Comunei Minesti, judetul
Prahova si Hotdrdrea Consiliului Local al Comunei Manesti, judetul Prahova din data de

ILOBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 (1) Obiectul contractului il reprezinti constituirea si acordarea de citre Proprietar in
favoarea Beneficiarului a_dreptului de utilizare. acces si amplasare a constructiilor si
instalatiilor in zona drumurilor publice asupra terenurilor:

a) Drum Exploatare 471/353, situat in_extravilanul localititii Minesti sat Baltita, jud.
Prahova, identificat cu nr. cadastral 26672 si inscris in cartea funciari nr. 26672 a

Comunei Miinesti jud. Prahova, conform Incheierii nr. 46663/31.03.2023, avand categoria

de folosintd drum, din totalul de 5.237 m.p. (conform Anexei).

b) Drum Comunal 109 B, situat in extravilanul localitatii Manesti sat Baltita, jud.
Prahova, identificat cu nr. cadastral 28377 si inscris in cartea funciari nr. 28377 a

Comunei Miinesti jud. Prahova, avind categoria de folosing drum, din suprafati totala de
22.175 m.p. (conform Anexei),

(denumite in continuare in mod colectiv »» Terenurile"), dreptul de proprietate publica fiind
dobéandit prin trecere in patrimoniul public al U.A.T. “Manesti”, conform Hotararii privind
completarea domeniului public cu drumurile de exploatare si canale existente pe raza U.A.T.
“Manesti”, existind si Adeverinta nr. 2108/25.03.2026, emisa de Primiria Comunei Manesti.




Suprafata efectiv afectati de amplasarea liniei electrice subterans de inalti tensiune si fibra
optica din drumurile mentionate mai sus va fi de 13,00 (treisprezece) m.p.

(2) Beneficiarul are obligatia ca, prealabil inceperii lucririlor, s anunte Proprietarul si si preia
pe bazid de proces-verbal de predare-primire, care se constituie anexi la prezentul contract,
amplasamentul pe care se vor realiza/amplasa lucrarile.

(3) In sensul OG nr. 43/1997, Beneficiarul va plati tariful de utilizare aferent suprafetei de teren
pentru care se acorda dreptul de utilizare a drumului, conform tabelului de mai jos:

Zona drumului | Suprafata Tarif Perioada Valoare totali
utilizati afectatd (m.p.): | Conform (Ron)
pentru: Hotérarii CL nr.
23/15.04.2026
(Ron/ m.p.) :
DC 109 B - nr. | 3,00 0,51 Ron/ m.p., |Pe toati durata | 55,08 Ron
cad. 28377 - urmdnd a se|de existenti a
Amplasare actualiza cu rata | CEF Comiitelu
cablu subteran inflatiei si a lucrdrilor
LES 110kV si Beneficiarului,
cablu fibra respectiv 36 de
opticd (F.O.) - ani
DE 471/353 —| 10,00 152,7 Ron/ m.p., | Pe toatd durata | 54.972 Ron
nr. cad. 26672- urmdnd a se | de existenti a
Amplasare actualiza cu rata | CEF Cornitelu
cablu subteran inflatiei si a lucrérilor
LES 110kV si Beneficiarului,
cablu fibra respectiv 36 de
opticd (F.O.) ani
(4) Tariful de mai sus este calculat si aprobat prin Hotirare a Consiliului Local nr. ......... din

datade..................... ;

(5) Plata tarifului se va face anual in contul RO47TREZ53921A300530XXXX deschis la
trezoreria Boldesti Scéeni sau la casieria Primariei Comunei Manesti pani la sférsitul primului
trimestru al fiecirui an si se va actualiza anual cu rata inflatiei transmise de Instititutul de
Statistica pe baza facturii emise de proprietar.

(6)in sensul Legii nr. 123/2012, Beneficiarul va beneficia de dreptul de utilizare, acces si
amplasare a constructiilor si instalatiilor in zona drumurilor publice asupra Terenurilor.

Art. 2. (1) Pe Terenurile asupra cirora se constituie si acords dreptul de utilizare, acces si
amplasare a constructiilor si instalatiilor in zona drumurilor publice, Beneficiarul va putea
executa lucrarile necesare realizirii, intretinerii, reparatiei, modificarii, operdrii si exploatirii
capacititii energetice constdnd in amplasare cablu subteran LES 110kV si cablu fibri optica
(F.O.) precum si pentru acces la locul de amplasare a acestora cu orice fel de masini §i utilaje,
inclusiv, dar fird a se limita la, masini, camioane, macarale sau alte utilaje de transport sau
montaj, in vederea construirii traseului de interconectare a parcurilor precum §i conectarea
acestora la SEN. Proprietarul recunoaste si accepti in mod irevocabil ci Beneficiarul va fi
proprietarul exclusiv al lucrarilor efectuate Terenuri si beneficiazi de toate drepturile conferite
de Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, si de Legea energiei electrice
si a gazelor naturale nr. 123/2012.

(2) Mentionidm ci terenurile care fac obiectul contractului nu vor fi inchise si vor fi folosite si
de cétre cetitenii Comunei Minesti.
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III. DURATA CONTRACTULUI
Art. 3. (1) Prezentul contract se incheie pe durata existenfei CEF MANESTI si lucririlor
efectuate de Beneficiar pe Terenuri, respectiv 36 de ani, astfel cum acestea pot fi modificate
sau reconstruite de-a lungul timpului, incepénd de la data semnirii prezentului contract.

IV.  OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 4. (1) Proprietarul se obligi:
a) S& predea spre folosinfd Terenurile si si garanteze Beneficiarului folosinta
netulburati asupra Terenurilor.
b) Sé permitd neconditionat accesul Beneficiarului pe Terenurile in vederea efectusrii
lucrérilor, reviziilor, reparatiilor si a tuturor operatiunilor curente, precum si a tuturor
operatiunilor specifice si necesare astfel cum sunt descrise in art. 2.
c) Sa notifice Beneficiarul imediat ce va lua in considerare includerea Terenurilor in
sistemul national/judetean de drumuri.
d) Ca, in conditiile prevederilor legale aplicabile, s asiste Beneficiarul si sd emitd orice
documente, inscrisuri suplimentare, procuri, obligatorii sau oportune, pentru a i oferi
Beneficiarului posibilitatea de a obfine toate autorizatiile, aprobarile si licentele
relevante.
¢) Sa notifice Beneficiarul cu privire la lucririle ce se vor executa la Terenuri §i orice
modificare cu privire la acestea, (i) cu cel putin 3 luni fnainte de inceperea lucrarilor a
cdror executie impune desfiintarea, mutarea sau modificarea etc., pentru constructii
autorizate, cu caracter definitiv, (ii) cu cel putin o luna inainte de inceperea lucrérilor la
drum, in cazul constructiilor autorizate, cu caracter provizoriu.

(2) Prin acest Contract, U.A.T. "Comuna Minesti”, prin primar, declari §i garanteazi,
cunoscénd prevederile art. 326 Cod Penal, cu privire la falsul in declaratii, pe propria
raspundere, ca imobilele descrise mai sus sunt in proprietatea publicid a U.A.T. Comuna
Manesti”, cd obiectul prezentului inscris nu a mai fost promis spre vanzare, nu a fost véandut,
donat sau ipotecat, nu este grevat de sarcini in favoarea unor terti, privilegii, ipoteci, posesie,
uz, uzufruct, drepturi de preemptfiune sau urmiriri de orice naturd, de restrictii privind
transferul de proprietate sau orice alte drepturi ale unor terti, indiferent daca au fost inregistrate
sau nu in Cartea Funciaré, aflandu-se liber in proprietate aparttindnd domeniului public de la
dobéndire si pand in prezent, asa cum rezulti si din extrasulde Carte Funciard pentru
autentificare nr. din data de eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Prahova — Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliari Ploiesti.

(3) Terenurile figureazi in evidentele fiscale ale Comunei Manesti, jud. Prahova si au taxele
si impozitele achitate la zi, aga cum rezulta din Certificatul de atestare fiscali nr. din
data de emis de Priméria Comunei Manesti.

Art. 5. Beneficiarul se obliga:
a) Sa foloseascd Terenurile conform destinatiei mentionate la art. 2 din prezentul
contract.
b) S solicite si sd obtina toate autorizatiile si avizele necesare realizirii lucririlor pe
cheltuiala proprie, iar Proprietarul fiind de acord si recunoaste cd Beneficiarul va avea
dreptul de a obtine, in nume propriu sau in numele Proprietarului, dupi caz, toate
autorizatiile, aprobdrile, licentele si alte documente necesare pentru efectuarea
lucrarilor asupra Terenurilor.
¢) Dupa finalizarea lucririlor la Terenuri de citre Beneficiar, si readuci Terenurile la
situatia anterioard efectudirii lucririlor Beneficiarului, in masura in care este posibil.
d) S& respecte conditiile stabilite in prezentul contract si prevederile legale aplicabile.




e) isi dd acordul prin semnarea prezentului inscris ca proprietarul si poati face orice fel
de acte de dispozitie privind terenurile ce fac obiectul prezentului inscris, cu respectarea
in integralitate a drepturilor sale.

V. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6. (1) Prezentul contract inceteazi:

a) In cazul in care Beneficiarul foloseste Terenurile obiect al prezentului contract, in alt scop
decét cel previzut la art. 2, aceasta incilcare nefiind remediati in termen de 30 de zile de citre
Beneficiar de la primirea unei notificiri de remediere din partea Proprietarului,

b) prin denuntarea unilaterala de citre Beneficiar, cu preaviz de 30 de zile, fari ca Beneficiarul
sa achite orice daune sau despagubiri. Daci va fi cazul, in aceasti situatie, Beneficiarul va
readuce Terenurile in starea anterioara inceperii lucririlor.

VI. FORTA MAJORA

Art. 7. (1) Forta majord exonereazi partea afectati de un eveniment de fortd majord de
raspundere pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale corespunzitoare, pe toatd perioada
in care aceasta actioneaza. in scopul acestui contract, forta majori inseamni un eveniment sau
o imprejurare care e mai presus de controlul rezonabil al unei pérti si care face imposibila
indeplinirea de citre partea respectiva a obligatiilor sale asumate prin prezentul contract si
include, dar fira a se limita la, rizboi, revolutie, rizboi civil, inundatie sau alte conditii meteo
nefavorabile. Partea afectatd de un eveniment de forta majora are obligatia de a notifica cealalti
parte in termen de 5 zile cu privire la incidenta unui astfel de eveniment. Daci cazul de forta
majord dureazi mai mult de 2 luni orice parte are dreptul de a denunta prezentul contract prin
transmiterea unei notificari scrise celeilalte parti, firs a mai fi necesare efectuarea unor
demersuri suplimentare

VIL LITIGII
Art. 8. (1) Pirtile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea ori incetarea acestuia si fie rezolvate pe cale amiabili de

reprezentantii lor.

Art. 9. (1) in cazul in care nu este posibild rezolvarea litigiilor pe cale amiabils, partile se vor
adresa instantelor judecitoresti competente.

VIIL. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 10. In acceptiunea pértilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte, este valabil indeplinitd daca va fi transmisi la adresa/sediul previzut in partea
introductivi a prezentului contract.

Art. 11. In cazul in care notificarea se face pe cale postals, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandat, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionati
de oficiul postal primitor pe aceasti confirmare.

Art. 12. Daci confirmarea se trimite pe email, ea se considerd primité In prima zi lucritoare
dupi ce a fost trimisa.

Art. 13. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una din pérti, daci nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la aliniatele precedente.

IX. CLAUZE FINALE

Art. 14. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional semnat de partile
contractante, asumandu-ne obligatia de a ne prezenta in fata notarului public instrumentator, in
caz ca pretul final se va modifica in sensul de a se miri.
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Art. 15. Cesiunea prezentului contract este permisi cu respectarea actelor administrative emise
in baza c#rora au fost acordate drepturile prevazute de prezentul contract. Beneficiarul va
notifica Proprietarul cu 30 (treizeci) de zile inainte de data propusa pentru realizarea cesiunii.

Art. 16. in conformitate cu Codul Civil al Roméniei, Legea nr. 7/1996 si Legea nr. 36/1995,
Partile imputernicesc notarul public care autentifici acest Contract si faci formalititile
necesare pentru a inscrie in Cartea funciari relevanti prezentul Contract.

Art. 17. Eu, Tudor Alexandru-Val, in calitate de mandatar al “Engie” S.A., declar pe proprie
raspundere (cunoscénd sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii),
cd “Engie” S.A. este Inregistrati si existi in mod valabil in conformitate cu legislatia roméan in
vigoare, iar pani la data prezentului act nu au primit de la nicio autoritate si/sau terti parte din
Roménia nicio notificare cu privire la o intentie de dizolvare a acesteia, nu a luat nicio mésuri
de naturd societari si nu s-au intreprins alte demersuri sau declansat proceduri judiciare,
neexistdnd nici iminenta initierii unor asemenea actiuni impotriva sau in legituri cu nicio
procedurd de declarare a falimentului, de reorganizare judiciard, sau de lichidare si nu existi
nicio actiune inaintati in acest sens, hotirére adoptati care si decidi dizolvarea sau care si
declare starea de insolventi a societitii, fiind activa fiscal, persoana care semneazi acest act in
numele societitii este legal autorizati si are capacitatea legald de a actiona in acest sens,
mentiondnd c& nu s-a adus nicio modificare privind actionariatul sau beneficiarul real al
acesteia.

Art. 18. Subsemnatul, Tudor Alexandru-Val, declar pe propria rdspundere, cunoscind
prevederile art. 326 Cod Penal, referitor la fals in declarafii, ci procura nu a fost revocati si nu
existd niciun document ulterior care si-mi limiteze sau anuleze mandatul dat, asa cum rezulti
si din certificatul nr. 148585 din data de 25.032026, emis de RNNEPR. De asemenea, declar
cd stiu c& sunt rdspunzitor pentru actele si faptele indeplinite prin mandatul dat, conform art.
2.017-2.024 Cod Civil.

Art. 19. Noi, partile, declardm pe proprie rispundere si sub sanctiunile legii penale pentru fals
in declaratii ci notarul public ne-a explicat continutul actului pe care l-am ingeles, ii acceptim
efectele juridice, l-am citit in intregime si declardm ci cele consemnate in cuprinsul acestuia
exprima voinfa noastri liberi §i neviciats, si, de asemenea, declarim pe raspunderea noastri ci
afirmatiile facute in prezentul act sunt conforme cu adevirul, motiv pentru care semnim unicul
exemplar.

Art. 20. Prezentul contract este guvernat de legea romana. Litigiile de orice naturi izvorate din
prezentul contract ori in legiturd cu acesta se vor solutiona de instantele judecitoresti
competente conform legii.

Tehnoredactat conform model prezentat de parti §i autentificat de Notar Public
intr-un exemplar original care rdmdne in arhiva biroului notarial i trei
duplicate, din care unul pentru arhiva Societdtii Profesionale Notariale, iar doud exemplare
se elibereazd partilor.

“ENGIE ROMANIA” S.A. U.A.T. ”Comuna Miinesti”
prin mandatar prin primar
Tudor Alexandru-Val Nitoi Constantin

Urmeazd incheierea de autentificare:




