MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Sos. Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 407-409 - Sector 1, Bucuresti

Construire imobil locuinte colective cu functiuni conexe la parter (birouri, comert,
alimentatie publicd), cu regim de indltime 2S+P+6E+7Er+Eth

Viézand proiectul de hotarare nr. K2-126/16.04.2026;

Avéand in vedere Referatul de aprobare nr. 128/03.03.2026 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. 129/03.03.2026 al Arhitectului Sef al
Sectorului 1, Raportul de termen nr. 22/15.04.2026 intocmit de Functionarul responsabil cu
aplicarea Legii nr. 52/2003 potrivit Dispozitiei Primarului Sector 1 si Raportul de specialitate nr.
M/3328/15.04.2026 al Directiei Generale Management si Operatiuni — Serviciul Juridic,
Legislatie, Contencios;

Luand in considerare Avizul nr. 139/23.04.2026 al Comisiei de administratie publica
locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertétilor cetatenilor si
patrimoniu si Avizul nr. 49/23.04.2026 al Comisiei de administrare a domeniului public, de
organizare si dezvoltare urbanistica si realizare a lucrdrilor publice ale Consiliului Local al
Sectorului 1;

Tinand cont de Raportul informarii si consultérii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararea Consiliului
Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentului local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D. ce intrd in
competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:

- Aviz Arhitectului Sef nr. 71/24.11.2025, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;

- studiu de insorire insusit de arh.

- ilustrare volumetrica insusitd de a...

- studiu geotehnic intocmit de verificator Ing.

- studiu de retele Tnsusit de Ing

- adresa Directia Transporturi- PMB nr.23159/70309/05.05.2025 si acord de principiu nr.
1751423/SSR/BS/20.05.2025 — Directia Generala de Politie a Municipiului Bucuresti —
Brigada Rutiera.

- adresd Ministerul Transporturilor si Infrastructurii nr. 2579/29.01.2025;

- aviz Ministerul Culturii nr. 93/7P/28.02.2025;

- aviz Autoritatea Aeronauticd Roméana nr. 36887/23.07.2025;

- adresa Administratia Nationala Apele Romane nr. 13332/03.02.2025.



Tinand seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotdrariit Guvernului Romaéniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 294/28.11.2013, modificata
prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 292/27.11.2014 privind
aprobarea P.U.Z. — Inchidere inel median de circulatie la zona de nord - autostrada urbana tronson
cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina;

- Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit.j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinara
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil locuinte colective cu functiuni conexe la parter (birouri, comert, alimentatie publicid), cu
regim de inaltime 2S+P+6E+7Er+Eth — Sos. Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 407-409— Sector 1,
Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 71/24.11.2025, prezentat in Anexa nr. 1 si
cu Plansa de Reglementari vizata, prezentata in Anexa nr. 2.

Art. 2. - Autorizarea lucrarilor de construire este conditionata de incheierea de citre
beneficiar a unui contract cu autoritatea publica locali, in baza Hotararii Consiliului Local al
Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025, contract prin care se asigura contributia in vederea rezervarii
terenului necesar pentru asigurarea echipamentelor publice.

Art. 3. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da

dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior

si este valabil 3 ani.

Art. 5. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare si sunt redactate in

3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul special al sedintei, un
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exemplar original se comunica beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un
exemplar original se pastreazd la Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Biroul Reglementéri
Urbanistice si Arhiva.

Art. 6. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate — Biroul
Reglementari Urbanistice si Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotarari si a anexelor beneficiarului
sau, dupd caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva va asigura comunicarea prezentei
entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotarare a fost adoptatd cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti 18 de
consilieri locali din 26 de consilieri locali in functie, astazi, 23.04.2026, in sedinta ordinara a
Consiliului Local al Sectorului 1, convocaté in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

WDINTA, CONTRASEMNEAZA,
adalina DUMITRACHE SECRETAR GENERAL
Mirona-Giorgiana MURESAN
PR 33 A L.
Nr.125
Data: 23.04.2026



Primaria Arhitect Sef
SECtOfUlUi 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

Ca urmare a cererii adresate de S.C. CYRANO REAL ESTATE DEVELOPMENT SRL cu adresa in
Strada Avrig nr. 63, Camera 2, bl. E2, sc. 4, et. 2, ap. 107, Sector 2, Bucyresti, inrecist=ata la nr.
24612/07.05.2024, completatd cu nr. 70420/09.10.2025, in conformitate cffﬁ‘r o ea o Aﬁf N
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i crmle L’“‘IéfullLew FejL8 o
emite urmatorul: 'f(n
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Planul Urbanistic de Detaliu — Sos. Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 407-409 - Sector 1, Bucure§t1 -
Construire imobil locuinte colective cu functiuni conexe la parter (birouri, comert, allmentatle
publici), cu regim de inaltime 2S+P+6E+7Er+Eth

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 2.995 mp, proprietate privata conform menpumlor dm
Extrasul de Carte Funciara nr. 281476. .
INITIATOR: S.C. CYRANO REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L

PROIECTANT: S.C. TOPCONT INVEST S.R.L

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arhitect

(R.U.R .D, E).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiati
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel:
Nord — numar cadastral — 276881 - Sos. Gh. Ionescu Sisesti; Est — numér cadastral 244080; Sud —
numar cadastral 276804 - Lac Straulesti; Vest — numar cadastral 242899.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U P.U.G - M.B. ,
amplasamentul este cuprins in subzona functionald: M2 — subzona mixta cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inaltime si partial
in subzona V4 — spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa.

Indicatorii urbanistici reglementati M2: POT maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului
terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUT maxim = 3,0 mp
ADC/mp teren; indltimea maximd admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Indicatorii urbanistici reglementati V4- POT maxim cu constructii, platforme, circulatii carosabile
si pietonale = 15%; CUT maxim=0,2 mp ADC/mp teren cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a
cladirilor nu va depasi P+2 niveluri.

Retragerea minima fati de aliniament — in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe
aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament;
se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri.

Retragerea minima fata de fata de limitele laterale — la o distanta egald cu jumatate din inal{ime,
dar nu mai putin de 3.00 metri;

Retragerea fata de limita posterioara a terenului — cladirile se vor retrage fatd de limita
posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inal{imea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai
putin de 5,00 metri.

Imobilul nu este monument istoric conform Listei Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti
actualizata prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii publicat in M.O. 2016 dar se afla la
mai putin de 100 m fata de situl ,,Straulesti Pod™ clasat ca monument istoric la pozitia 4, cod B-1-s-B
17861 si in zona cu servitute aeronautica conform Reglementéarii Aeronautice Civile Romane privind
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Primaria Arhitect Sef
SECtOI'UIUi 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

stabilirea zonelor cu servitute conform Reglementarii Aeronautice Civile Romane privind stabilirea
zonelor cu servitute RACR-AVZ, ed. 2/2020 din 21.04.2020 (M 2126/18.05.2020), conform
informatiilor din Certificatului de Urbanism nr. 1618/199/S/52025 din 22.11.2022, prelungit pana la
data de 21.11.2025.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre
neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Sos.
Gheorghe lonescu Sisesti. Se prezintad adresa Directia Transporturi- PMB nr.23159/70309/05.05.2025
si acord de principiu nr. 1751423/SSR/BS/20.05.2025 — Directia Generala de Politie a Municipiului
Bucuresti — Brigada Rutiera.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica. Se prezintd studiu de retele insusit de Ing.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire si ilustrare volumetricd insusite de arh.

; studiu geotehnic intocmit de rerificator Ing.
adresa M1msteru1 Transporturilor si Infrastructurii nr. 2>/v/2v.v1.2025; aviz Ministerul Culturn nr.
93/7ZP/28.02.2025; aviz Autoritatea Aeronautici Romana nr. 36887/23.07.2025; adresa Administratia
Nationala Apele Romane nr. 13332/03.02.2025.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 08/10.09.2024, s-
a avizeazt favorabil Planul Urbanistic de Detaliu — Sos. Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 407-409 -
Sector 1, Bucuresti.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata
spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completéarile
ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obllgatlwtatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia. e \,T;
Prezentul aviz este valabil de la data emitep saTe pe toat’e’u rata de valabilitate a certificatului de
urbanism 1618/199/S/52025 din 22.11.202 ,<prelung1t pana lwdata de 21.11.2025, pana la aprobarea
documentatiei de urbanism de cétre Consi ul Locdl, }n conformltate cu art. [ alin. (19) din OUG nr.

31/2025. ‘ﬁ 9
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P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU

REGLEMENTARI
FUNCTIUNI CONEXE LA PARTER - 2S+P+6E+7Er+ETh URBANISTI c;
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10 aal ﬁ S conform HCGMB nr. 66/2006 Nr. | Coordonate pet de contur | Lungimi
~__ Inventar de coordonate retragere fata de lac Pct. Laturi
A Sistem de proiectie Stereografic 1970 ) X [m] Y [m] D(i,i+1)
D ) R S e Nr. | Coordonate pet de contur | Lungimi 183 | 334515.322 | 582138.489 |  77.80
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|Proeciant g ¢, TOPCONT INVEST S.R.L. Titlprofectii: - | QCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUN| [ Plansanr:
J40/21339/2005 CUI : RO18230002 CONEXE 2S+P+6E+7Er+ETh
Bucuresti, Sector 1, Str. Gen. Stefan Burileanu, Sos. Gheorghe lonescu Sisesti nr. 407-409, 06
nr. 1-3, bl. 21E, ap. 21, Tel. 0724.351.666 Sector 1, Bucuresti
S R = CYRANO REAL ESTATE Bl
Jroem = T —1:500 DEVELOPMENT SRL|PUD
Redactat - DATA |Tiiul plansei: Proiect No:
sept. 2025 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE U02

Conform legi autorul proectului isi rezerva toate drepturile asupra acestuia; modificarea, reproducerea si transmiterea altor persoane find interzisa fara acordul autorului. -




