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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pe

AMENAJARI EXTERIOARE”

Consiliul local al comunei Bontida, intrunit in sedinta ordinard din
25.07.2025.

Avand in vedere initiativa primarului comunei Bontida prin expunerea de
motive la proiectul de hotarare;

Avand in vedere certificatul de urbanism nr. 98/29.11.2022 eliberat de
Primaria Comunei Bontida;

Avand 1n vedere cererea nr. prin care S.C. Raansa Invest S.R.L. solicitd
avizarea si ulterior aprobarea Planului Urbanistic pentru ,,ELABORARE PUZ
PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, REPARCELARE SI
CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE, AMENAJARI
EXTERIOARE”,

Avénd in vedere avizele obtinute si studiile intocmite: studiul geotehnic,
ridicare topografica vizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

Avand in vedere Avizul favorabil al arhitectului sef al judetului nr.
27/21.05.2025

Avand 1n vedere Nota de Fundamentare intocmit;

Avand in vedere dispozitiile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii republicata cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.
839/2009 cuprinzand Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991;

Avand 1n vedere dispozitiile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul reactualizata;

Avand in vedere Ordinul Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajirii
Teritoriului nr. 176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de
claborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic pentru Zona Construita
Protejata;

Avand in vedere dispozitiile Hotarérii de Guvern nr. 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism cu modificarile si completirile ulterioare;



Avand in vedere dispozitille Legii privind normele de tehnicd legislativa
nr.24/2000 cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 133 si art. 134 din Ordonanta de
Urgenta nr. 57 din data de 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

Tinand cont de prevederile art. 129 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din data de
3 tulie 2019 privind Codul administrative.

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic pentru ,,ELABORARE PUZ PENTRU
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, REPARCELARE SI
CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE, AMENAJARI
EXTERIOARE”, beneficiar S.C. Raansa Invest S.R.L.

Suprafata terenului studiat prin PUZ este de 94692 mp detinut de Raansa Invest
S.R.L;

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

- Teren situat in intravilan,

UTR Pi zona unitatilor economice industriale:

- regim de construire: izolat

- functiuni predominante: activitdti economice,

- H maxim: 15,00 m (la streasind), 20,0 (la cornisd)

S+P+3+Er/ D+P+3+Ep

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) va fi dupa cum urmeaza:

POT maxim = 30%, pentru cladiri care se incadreazi strict in Regulament; In
functie de anumite caracteristici ale constructiilor, POT- ul maxim initial de 30%
poate creste pand la POT maxim = 60 %, din considerente de construire ecologica /
sustinerea economiei locale, prin cumularea POT-ului maxim initial de 30% cu
urmatoarele procente, toate fiind calculate la suprafata parcelei :

+5%, pentru constructii certificate BREEM, LEED, sau o atestare echivalentd cu
acestea, compatibild cu normele UE cu punctaj de minim 70%

SAU

+10%, pentru constructii certificate BREEM, LEED, sau o atestare echivalentd cu
acestea, compatibild cu normele UE cu punctaj de minim 85%

+5%, pentru constructiile a caror invelitoare este amenajatd pe o suprafatd de
minim 75% cu acoperis vegetat si/sau captatori solari (in calcul captatorilor solari
intrd si suprafata necesara mentenantei, cat timp nu depaseste 1/10 din suprafata
acoperitd de captatorii solari);

+5%, pentru constructiile care au un punct de reciclare integrat;

+15% pentru constructiile unde se stabileste sediul social / punct de lucru,

Pentru industrii, POT maxim poate fi crescut prin ndeplinirea criteriilor de mai
sus, dar nu mai mult de POT maxim = 50%.

Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT) va fi dupd cum urmeaza:
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CUT maxim =0.5, pentru cladiri care se incadreaza strict in Regulament; In
functie de anumite caracteristici ale constructiilor, CUT - ul maxim initial de
0.5 poate creste pana la CUT maxim = 1,2 din considerente de construire
ecologicd / sustinerea economiei locale, prin cumularea CUT — ului maxim
initial de 0.5 cu urmdtorii indici, toti fiind calculati la suprafata parcelei.
+0.2, pentru constructii certificate BREEM, LEED, sau o atestare echivalenti
cu acestea, compatibild cu normele UE cu punctaj de minim 70%

SAU

+0.3, pentru constructii certificate BREEM, LEED, sau o atestare echivalenta
cu acestea, compatibild cu normele UE cu punctaj de minim 85%

+0.2, pentru constructiile a ciror invelitoare este amenajati pe o suprafati de
minim 75% cu acoperis vegetat si/sau captatori solari (in calcul captatorilor
solari intra si suprafata necesard mentenantei, cat timp nu depéseste 1/10 din
suprafata acoperitd de captatorii solari);

+0.1, pentru constructiile care au un punct de reciclare integrat;

+0.4, pentru constructiile unde se stabileste sediul social / punct de lucru;

- retragerea minima fatd de aliniament — 50,0 m fatd de marginea partii carosabile a
DN IC

- retrageri minime fafd de limitele laterale si posterioare — ¥ din h dar nu mai putin
de 6,0 m, respectiv h constructie dar nu mai putin de 10,0 m

- circulatii si accese - se realizeaza din drumul national prin intermediul unei benzi
rutiere paralele cu drumul national

- echipare tehnico-edilitard — prin racorduri si bransamente la retelele existente in
zona

Art.2 Valabilitatea prezentei documentatii de urbanism este de 10 ani de la
data aprobatrii;
Art.3 Copie dupa prezenta hotirare va fi comunicata;
a) Institutiei Prefectului Judetului Cluj;
b) Primarului Comunei Bontida;
¢) Directia Arhitectura si Urbanism;
d) O.C.P.1,;
e) S.C. Raansa Invest S.R.L.;



Art.4 Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotarari va fi asigurata de
Directia Arhitectura si Urbanism.
Aducerea la cunostinta cetatenilor a prezentei hotarari va fi asiguratd de Centrul de
Informatii pentru Cetateni.

Prezenta hotdrare se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Cluj;

- Primarului
- Cetatenilor comunei Bontida prin afisare la sediul primariet.
Hotararea a fost adoptatd cu _ voturi ,,pentru”,  ,impotrivd”,

»abtineri”, fiind prezenti  consilieri locali din cei 13 care alcatuiesc Consiliul
Local Bontida.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneazi
SECRETAR GENERAL
- SN Lo Fechete Vasile Adrian
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Nr. 4827 / 22.07.2025 5
NOTA DE JUSTIFICARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona pentru
+ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN,
REPARCELARE S| CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE,
AMENAJARI EXTERIOARE” generat de imobilul identificat prin nr. cadastral 50362,
50370, 54228, 55688, 55689 UAT Bontida.

BENEFICIAR: S.C. RAANSA INVEST SR.L
PROIECTANT: S.C. Dor Consult S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Vass Csilla

Solicitantul a intocmit si a prezentat spre aprobare Planul Urbanistic de Zona
pentru ,ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TEREN [N INTRAVILAN,
REPARCELARE §I CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE,
AMENAJAR| EXTERIOARE” generat de imobilul identificat prin nr. cadastral 50362,
50370, 54228, 55688, 55689 UAT Bontida.

Amplasare, delimitare, suprafatid zona studiats in PUZ: Teritoriul studiat este amplasat
in intravilanul satului Bontida, comuna Bontida. Zona reglementatd se constituie din
terenul aflat in proprietate privata si situat adiacent drumului national si a caii ferate.
Suprafata totalé studiatd prin PUZ este de 94692 mp.

Prevederi P.U.G/ P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior:

- Teren situat partial in intravilan si partial in extravilanul localitatii;
Zona situata n intravilan — UTR S Zona servicii;

UTR Ccf Zona cailor de comunicatie feroviara si amenajarilor aferente:

Prevederi P.U.Z. propuse:

- Teren situat in intravilan,

UTR Pi zona unitatilor economice industriale:

- regim de construire: izolat

- functiuni predominante: activitati economice,

- H maxim: 15,00 m (la streasina), 20,0 (la cornisa)

S+P+3+Er / D+P+3+Er

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) va fi dupa cum urmeaza:



POT maxim = 30%, pentru cladiri care se incadreaza strict in Regulament; in functie de
anumite caracteristici ale constructiilor, POT- ul maxim initial de 30% poate creste pana
la POT maxim = 60 %, din considerente de construire ecologica / sustinerea economiei
locale, prin cumularea POT-ului maxim initial de 30% cu urmatoarele procente, toate
fiind calculate la suprafata parcelei :

+5%, pentru constructii certificate BREEM, LEED, sau o atestare echivalenta cu
acestea, compatibila cu normele UE cu punctaj de minim 70%

SAU

+10%, pentru constructii certificate BREEM, LEED, sau o atestare echivalenta cu
acestea, compatibila cu normele UE cu punctaj de minim 85%

+5%, pentru constructiile a caror invelitoare este amenajata pe o suprafata de minim
75% cu acoperis vegetat si/sau captatori solari (in calcul captatorilor solari intra si
suprafata necesara mentenantei, cat timp nu depaseste 1/10 din suprafata acoperita de
captatorii solari);

+5%, pentru constructiile care au un punct de reciclare integrat;

+15% pentru constructiile unde se stabileste sediul social / punct de lucru;

Pentru industrii, POT maxim poate fi crescut prin indeplinirea criteriilor de mai sus, dar
nu mai mult de POT maxim = 50%.

Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT) va fi dupa cum urmeaza:

CUT maxim = 0.5, pentru cladiri care se incadreaza strict in Regulament; in functie de
anumite caracteristici ale constructiilor, CUT - ul maxim initial de 0.5 poate creste pana
la CUT maxim = 1,2 din considerente de construire ecologicéa / sustinerea economiei
locale, prin cumularea CUT — ului maxim initial de 0.5 cu urmatorii indici, toti fiind
calculati la suprafata parcelei.

+0.2, pentru constructii certificate BREEM, LEED, sau o atestare echivalenta cu
acestea, compatibila cu normele UE cu punctaj de minim 70%

SAU

+0.3, pentru constructii certificate BREEM, LEED, sau o atestare echivalenta cu
acestea, compatibild cu normele UE cu punctaj de minim 85%

+0.2, pentru constructiile a caror invelitoare este amenajatd pe o suprafata de minim
75% cu acoperis vegetat si/sau captatori solari (in calcul captatorilor solari intra si
suprafata necesara mentenantei, cat timp nu depaseste 1/10 din suprafata acoperita de
captatorii solari);

+0.1, pentru constructiile care au un punct de reciclare integrat;

+0.4, pentru constructiile unde se stabileste sediul social / punct de lucru;

- retragerea minima fata de aliniament — 50,0 m fata de marginea partii carosabile a DN
1C

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare — 2 din h dar nu mai putin de
6,0 m, respectiv h constructie dar nu mai putin de 10,0 m

- circulatii si accese - se realizeaza din drumul national prin intermediul unei benzi
rutiere paralele cu drumul national

- echipare tehnico-edilitara — prin racorduri si bransamente la retelele existente in zona

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face
concomitent cu depunerea proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului
pentru asigurarea accesului la reteaua publicd de drumuri. Emiterea autorizatiei de
constructie pentru realizarea infrastructuri tehnico-edilitare se poate realiza si distinct,
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anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeaza
ulterior executarii tuturor lucrarilor de infrastructura (utilitati, drum) = receptia partiald a
imobilului (conform art.37 alin (2*1) din Legea nr.50 / 1991 si art.37 din Legea nr.7 /
1996) se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are se finalizataffunctionals
infrastructura care 1l deserveste (utilitati, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un
drum public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de
beneficiar.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ r&spund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modific3rile
si completarile ulterioare.

Proiectul pentru autorizarea executari lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectariiintocmai a prevederilor
acestuia.
Autorizatia de construire va fi eliberatd ulterior avizului favorabil al structurii de
specialitate din cadrul Consiliului Juedetean Cluj, la faza DTAC.

Avand in vedere aceste aspecte se propune aprobarea Planului Urbanistic de
Zona comandat de cétre S.C. RAANSA INVEST S.R.Lsi executat de catre
S.C. Dor Consult S.R.L. pentru ,ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TEREN
IN INTRAVILAN, REPARCELARE Sl CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE SI
DEPOZITARE, AMENAJARI EXTERIOARE”

Fata de cele ardtate, supun aprobarii supun aprobérii Proiectul de hotirére in
forma prezentata.

PRIMAR
Cérhat Aurel Esfiflou 7/
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Nr. 4826 / 22.07.2025
RAPORT

la proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona pentru
+ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN,
REPARCELARE $I CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE Sl DEPOZITARE
AMENAJARI EXTERIOARE” generat de imobilul identificat prin nr. cadastral 50362,
50370, 54228, 55688, 55689 UAT Bontida

BENEFICIAR: S.C. RAANSA INVEST S.R.L

PROIECTANT: S.C. Dor Consult S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Vass Csilla

Solicitantul a intocmit si a prezentat spre aprobare Planul Urbanistic de Zona
pentru ,ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN,
REPARCELARE $I CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE $I DEPOZITARE,
AMENAJARI EXTERIOARE’ generat de imobilul identificat prin nr. cadastral 50362,
50370, 54228, 55688, 55689 UAT Bontida.

Amplasare delimitare, suprafata zona studiata in PUZ: Teritoriul studiat este amplasat
in intravilanul satului Bontida, comuna Bontida. Zona reglementatd se constituie din
terenul aflat Tn proprietate prlvata si situat adlacent drumului national si a céii ferate.
Suprafata totala studiata prin PUZ este de 94692 mp.

Prevederi P.U.G / P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior:
- Teren situat partial in intravilan si partial in extravilanul localitatii;
Zona situata in intravilan — UTR S Zona servicii;
UTR Ccf Zona céilor de comunicatie feroviara si amenajarilor aferente:

Prevederi P.U.Z. propuse:

- Teren situat in intravilan,

UTR Pi zona unitatilor economice industriale:

- regim de construire: izolat

- functiuni predominante: activitati economice,

- H maxim: 15,00 m (la streasma) 20,0 (la cornisa)

S+P+3+Er / D+P+3+Er

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) va fi dupa cum urmeaza:

POT maxim = 30%, pentru cladiri care se incadreaza strict in Regulament; In functie de
anumite caracteristici ale constructiilor, POT- ul maxim initial de 30% poate creste pana



la POT maxim = 60 %, din considerente de construire ecologica / sustinerea economiei
locale, prin cumularea POT-ului maxim initial de 30% cu urmétoarele procente, toate
fiind calculate la suprafata parcelei :

+5%, pentru constructii certificate BREEM, LEED, sau o atestare echivalenta cu
acestea, compatibila cu normele UE cu punctaj de minim 70%

SAU

+10%, pentru constructii certificate BREEM, LEED, sau o atestare echivalentad cu
acestea, compatibila cu normele UE cu punctaj de minim 85%

+5%, pentru constructiile a caror invelitoare este amenajatd pe o suprafata de minim
75% cu acoperis vegetat si/sau captatori solari (in calcul captatorilor solari intra si
suprafata necesara mentenantei, cat timp nu depaseste 1/10 din suprafata acoperita de
captatorii solari);

+5%, pentru constructiile care au un punct de reciclare integrat;

+15% pentru constructiile unde se stabileste sediul social / punct de lucru;

Pentru industrii, POT maxim poate fi crescut prin indeplinirea criteriilor de mai sus, dar
nu mai mult de POT maxim = 50%.

Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT) va fi dupa cum urmeaza:

CUT maxim =0.5, pentru cladiri care se incadreaza strict in Regulament; in functie
de anumite caracteristici ale constructiilor, CUT - ul maxim initial de 0.5 poate
creste panala CUT maxim = 1,2 din considerente de construire ecologica /
sustinerea economiei locale, prin cumularea CUT — ului maxim initial de 0.5 cu
urmatorii indici, toti fiind calculati la suprafata parcelei.

+0.2, pentru constructii certificate BREEM, LEED, sau o atestare echivalenta cu
acestea, compatibila cu normele UE cu punctaj de minim 70%

SAU '

+0.3, pentru constructii certificate BREEM, LEED, sau o atestare echivalenta cu
acestea, compatibila cu normele UE cu punctaj de minim 85%

+0.2, pentru constructiile a caror invelitoare este amenajata pe o suprafata de
minim 75% cu acoperis vegetat si/sau captatori solari (in calcul captatorilor solari
intra si suprafata necesara mentenantei, cat timp nu depaseste 1/10 din suprafata
acoperita de captatorii solari);

+0.1, pentru constructiile care au un punct de reciclare integrat;

+0.4, pentru constructiile unde se stabileste sediul social / punct de lucru;

- retragerea minima fata de aliniament — 50,0 m fat& de marginea partii carosabile a DN
1C

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare — 2 din h dar nu mai putin de
6,0 m, respectiv h constructie dar nu mai putin de 10,0 m

- circulatii si accese - se realizeaza din drumul national prin intermediul unei benzi
rutiere paralele cu drumul national

- echipare tehnico-edilitard — prin racorduri si bransamente la retelele existente in zona

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent
cu depunerea proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru
asigurarea accesului la reteaua publicd de drumuri. Emiterea autorizatiei de constructie
pentru realizarea infrastructuri tehnico-edilitare se poate realiza si distinct, anterior
emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeaza ulterior
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executarii tuturor lucrarilor de infrastructura (utilitati, drum) = receptia partiald a
imobilului (conform art.37 alin (2*1) din Legea nr.50 / 1991 si art.37 din Legea nr.7 /
1996) se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are se finalizata/functional
infrastructura care il deserveste (utilitati, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un
drum public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de
beneficiar.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului raport, in conformitate cu art.
63 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Proiectul pentru autorizarea executéri lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dup& aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a
prevederilor acestuia.

Autorizatia de construire va fi eliberatd ulterior avizului favorabil al structurii de
specialitate din cadrul Consiliului Juedetean Cluj, la faza D.T.A.C.

Prezentul raport poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Analizand proiectul de hotérare cu titlul mai sus mentiont consider oportuna
adoptarea acestuia.

CONSILIER URBANISM
ing. Rogojan Vasile

e






