ROMANTIA

UNITATEA ADMIN ISTRATIV TERITORIA LA
COMUNA RADOVANU
JUDETUL CA LARASI
Strada Principald, nr. 158, Cod Fiscal: 37968435, Tel./Fax: 0242.517.215 Tel./Fax:
0242.517.211, Cod Poytal: 917205, E-Mail: primaria_radovanu@yahoo.com
Operator date cu caracter personal 38376

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,, CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE
PARTER, ANEXA ADMINISTRATIVA PARTER, AMENAJARI PLATFORME SI DRUMURI,
BRANSAMENTE LA UTILITATI ,» 1N comuna Radovanu, judetul Calarasi

intrunitin cea de a 38-a sedinfd, a celui de-al IX-lea mandat, 2024-2028 din data de 21,04,2026-
sedintd extraordinard

Analizind temeiurile juridice, respectiv:

» -Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj s urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» -Prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare sj consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Tinand cont de:
referatul de aprobare al primarului comunei Radovanu in calitatea sa de initiator,
Referatul de specialitate NR. 171 5/18.03.2026 , intocmit de Compartimentul Urbanism prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detalju pentru ,, CONSTRUIRE SALON DE
EVENIMENTE PARTER, ANEXA ADMINISTRATIVA PARTER, AMENAJARI PLATFORME
SI DRUMURI, BRANSAMENTE LA UTILITATI ,, in comuna Radovanu, judetul Calarasi, pentru
suprafata de 4.206 mp situat in Tarla NR 16/] , parcela 1, comuna Radovanu, Jjudetul Calarasi .
» -procesul verbal de afisare a proictelor de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru ,, CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE PARTER, ANEXA ADMINISTRATIVA
PARTER, AMENAJARI PLATFORME SI DRUMURI, BRANSAMENTE LA UTILITATI ,, in
comuna Radovanu, judetul Calarasi, pentru suprafata de 4.206 mp situat in Tarla NR 16/] , parcela
I, comuna Radovanu, Judetul Cilarasi , initiator- Dobrescu Vasilica-primar
Raportul de informare si consultare a publicului nr 8387/19.12.2025
HCL nr39/30.08.2018 pentru reactualizarea Planului Urbanistic General (PUG) sia
Regulamentului local de urbanism Al Comunei Radovanu, Judetul Calarasi,
Raportul Comisiei de specialitate nr. 1 a Consiliului Local, Comisiei pentru administratie publica
locala, juridica, apararea ordinji si linistii publice a cetatenilo
raportul Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local, Comisia economico-sociala, de mediu si
administrarea domeniului public si privat al comunei
raportul Comisiei de specialitate nr. 3 a Consiliului Local, Comisia pentru invatamant, cultur,
sanatate si sport
» Hotararea nr. 9 din 30,0 1,2026 Privind alegerea presedintelui de sedintid al Consiliului Local
Radovanu o perioadi de trei luni (FEBRUARIE 2026-APRILIE 2026)
~ prevederile art.9 pct.3 din Carta europeani a autonomiei locale, adoptati la Strasburg la 15
octombrie 1985 si ratificata prin Legea nr. 199/1997;prevederile art.121 alin.(1) si (2) din
Constitutia Romaniei, republicatd, aprobata prin Legea de revizuire a Constitutiei Romaniei
nr.429/2003;
~  prevederile art.7 alin.(2) din Codul civil al Romaniei, aprobat prin Legea nr.287/2009,
republicatd, modificata si completati;
~ prevederile art.211 din Ordonanta de urgenta a Guvernuluj nr.5 7/2019 privind Codul
Administrativ;
> prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor
normative, rerepublicati, modificata si completata...
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in temeiul art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit. ¢, art. 139 alin.3 lit.e, art. 154 alin.1 si art. 196 alin.1 lit.a
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI RADOVANU
adopta prezenta hotarare:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu referitor la ,, CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE
PARTER, ANEXA ADMINISTRATIVA PARTER, AMENAJARI PLATFORME SI DRUMURI,
BRANSAMENTE LA UTILITATI ,, in comuna Radovanu, judetul Calarasi, pentru suprafata de 4.206 mp
situat in Tarla NR 16/1 , parcela 1, comuna Radovanu, judetul Caldrasi , prevdzut in anexa care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic de Detaliu previzut la art.1, este

de 10 ani de la data aprobarii.

Art.3. Primarul comunei Radovanu, prin aparatul de specialitate: compartimentul de urbanism

vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.4. Secretarul comunei Radovanu va comunica prezenta hotarare tuturor institutiilor si persoanelor
interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Secretar general al Comunei Radovanu
Ionela BOGATU

Nr consilieri =13

Nr consilieri in functie =13

Nr consilieri Prezenti =1L

Nr, 36 Voturi “Pentru 2 = 42
Adoptata la Radovanu Voturi ” impotriva” = —
Astazi 21.04.2026 Abtineri = =
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SC CITA URBAN SRL

CUI 50618491

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.48
ILFOV, PANTELIMON
TEL.0733955158

CUPRINS

|. INTRODUCERE
1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

2. OBIECTUL LUCRARII

Il. INCADRAREA N ZONA
1. ELEMENTE DE REPER IN ZONA
2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM AVIZATE/APROBATE

I SITUATIA EXISTENTA
1. CARACTERISTICI GENERALE

2. VECINATATI T e
~ 3.ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

4 PARAMETRITSEISMICTSTCONCLUZIILE STUDIULUTGEOTERNIC

5. ECHIPAREA EXISTENTA“‘—__ e

: N e T

‘““'N'REGW
1. TEMA PROGRAM v
2. INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
3. ELEMENTE DE REGULAMENT

V. CONCLUZII
1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTULUI PROPUS

2. MASURI DUPA APROBAREA P.U.D.

cumentalie tehnica .P.U.D



SC CITA URBAN SRL

CUI 50618491

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR. 68
ILFOV, PANTELIMON
TEL.0733955158

MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV

l.  INTRODUCERE

1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Contract: 14/2025

Obiectiv: “CONSTRUIRE SALON DE EVENIMENTE

~— ANEXA ADMINISTRATIVA, AMENAJARI

—UAT RADOVANUT‘EOCW

PLATFORME S DRUMURI, BRAN,MENTE
e . |11 111 |

NC31983, JUDET CALARASI—

LA UTILITATP"

o UIRE" E EVENIMENTE
AN FI_‘,rm_?Amnn\usrmumvz AMENAJARI
" PLATFORME SI DRUMURI, BRANSAMENTE

Denumire lucrare: ~ PUD.

Faza: P.U.D.

Continut: MEMORIU TEHNIC

Beneficiar: S.C. CATTANDIA S.RL.
Proiectant: | S.C.CITAURBANSRL,

S.C. BLDG ARCHITECTURE S.R.L.
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SC CITA URBAN SRL

CUI 50618491

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.48
ILFOV, PANTELIMON
TEL.0733955158

2. OBIECTUL LUCRARII
Imobilul teren existent teren liber de constructii, aflat in Loc. Radovanu, NC31983,

Jud. Calarasi, este proprietatea COMUNA RODOVANU - DOMENIU PRIVAT si
inchiat catre SC CATTANDIA SRL, conform contract de INCHIRIERE nr. 2218 din
04.04.2025, emis de PRIMARIA RADOVANU, anexat prezentei documentatii.

_Imobilul ( teren) are nr. cadastral 31983 si-este compus din teren intravilan-in-— —

suprafata de 4200,00mp avand categoria de folosinta , arabil”.

~ Conform temei primite de la beneficiar, se propune a se reaig_aj_g[én_cnnsms_SALQN

DE EVENIMENTE PARTER,-ANEXA -ADMINISTRATIVA PARTER PLATFORMEﬁi
—~ DRUMURI, Bransan P, : G I iia s ‘

Il 7NCADRARE '.N_ZQHB s
1. ELEMENTE DE REPER iN ZONA

Terenul este liber pentru a se construi si se propune realizarea de: constructie
imobil cu functiunea de Salon de Evenimente cu regim de !nalglme Parter, Anexa

administrativa Parter, Platforme si drumuri in interiorul incintei, Bransamente la Utilitfi.

Terenul care a generat PUD este situat in Loc. Radovanu, NC31983, Jud. Calarasi, este
proprietatea  COMUNA RODOVANU - DOMENIU PRIVAT si inchiat citre SC

- — I ——

— CATTANDIA SRL, conform —contract-de-INCHIRIERE nr-2218-din 04.04.2025,emisde—
PRIMARIA RADOVANU, anexat prezentei documentatii.

Imobilul ( teren) are nr. cadastral 31983 si este compus din teren intravilan in
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SC CITA URBAN SRL

CUI 50618491

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.48
ILFOV, PANTELIMON
TEL.0733955158

Accesul va fi asigurat din DJ411 cu racord conform normativelor in rigoare. Se vor asigura
scurgerea apelor pluviale in interiorul incintei.

Terenul studiat este delimitat de urmétoarele repere la nivelul localitatii:
- Nord - Drum acces DJ411 si teren arabil

- Est - zona verde

- Vest - zona verde

-Sud-Batd

Lia i‘;

-; %ﬁévw R6

= e
AT@ rhl mliﬂmﬁ o

“ggﬁ*-“g"us

= llh[‘.

. CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM APROBATE/AVIZATE

21. Prescriptile si reglementarile din documentatile de urbanism
elaborate/aprobate

Confrom RLU PUG Comuna Radovanu, terenul este incadrat in zona LZa, astfel:

—.Art.5-Utilizari permisecuconditii e
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SC CITA URBAN SRL

CUI 50618491

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.68
ILFOV, PANTELIMON

TEL.0733955158

° pentru toate subzonele L, locuinte individuale functiuni complementare cu conditia
subordonarii reglementarilor zonelor protejate cu valoare istorica;

o in subzonele L2a adiacente drumurilor judetene, locuintele individuale si functiunile
complementare vor fi permise numai cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor judetene conf.
art. 18 din RGU.

o locuinte individuale permise cu conditia existentei parcelarilor ce respecta conditionarile
privitoare la construibilitate (dimensiuni parcela, accese, echipare edilitara) sau a unui “Plan
Urbanistic Zonal", a unui "Plan Urbanistic de Detaliu" aprobat pentru zonele nou introduse in
intravilan.

° se admite mansardarea cladiritor existente, cu luarea in calculul coeficientutui de utitizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

° se admit functiuni comerciate, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere in zonele
L2a,L1a, si L1c cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 300 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
pretungit (peste orele 22,00), sa aiba acordul vecinilor directi pentru dezvoltare si sa

_nu utilizeze terenul fiber al parcelei pentru depozitare si productie; S N o

e functiunile comerclale sarvlciile complementare Iocuim i activitatlla manufacturiere

reglementarilor prevazute de studiile de zone prote]ate cu valoare Iocala sau nat:onala numal
cu avizul MLPAT si al Ministerului-Culturii.— :

e in zonete de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiite
de construibilitate , sunt dotate cu retete_edilitare, si respecta conditiile din ANEXA 4, art. 4,11 din———
RGU cu privire la accese, autorizarea constructilor se poate face direct sau in baza unor

documentatii PUD (dupa caz).
2.2 Concluzii din documentatiile elaborate concomintent cu PUD

In cazul de fata, Investitia va fi supusa avizarii PUD, Plan Urbanistic de detaliu pentru a reglementa
retragerile si suprafata construitd, fara a moficica indicatorii urbanistici POT si CUT.

Ill SITUATIA EXISTENTA

1. CARACTERISTICI GENERALE ]

entru terenul studiat, a fost eliberat de catre Primaria Comunei Radovanu, Certificatul de Urbanism
nr. 25 din 25.09.2025, in vederea elaborarii PUD si ulterior obtinerea autorizatiei de construire pentru
construirea unui imobil cu functiunea de Salon de Evenimente cu regim de Inaltime Parter si Anexa

administrativa cu regim de inélime Parter., utilitdti, imprejmuire, amenajare teren, organizare de |

santier.
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SC CiHTA URBAN SRL

CUI 50618491

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.48
ILFOV, PANTELIMON
TEL.0733955158

Terenul care a generat documentatia de urbanism este situat in intravilanul Comunei Radovanu, cu
acces din DJ411, intr-o zon limitrof4 Comunei Radovanu, Pe amplasament nu existd niciun imobil

T A DR, S

— - e TR -
L e

e L SO

it S pesr e
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SC CITA URBAN SRL

CUI 50618491

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.68
ILFOV, PANTELIMON
TEL.0733955158

tegenda o soe50 g iesnic

== Intravilan
[ Legea 17 —r——r—r—r—r—— ;
L] b 0 100 metsi I
[ Legea 165 !
|

Sistem de prolectie Stereo 70

— —_— |

Zona este predominat ocupata de terenuri agricole si zone de locuire sporadice. Regimul de inaltime =

~ este de Parter si Parter +1 Etaj, pe lot propriu, cu accese individuale.

3. ACCESIBILITATE LA CAILE DE COMUNICATIE

Terenul studiat este localizat in zona de Vest perifericd a Comunei Radovanu, cu acces direct la

_z
—DJ411- Strada Pricipals - Co ]1

4. PARAMETRI SEISMICI $| CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC
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SC CITA URBAN SRL

CUI 50618491

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.68
ILFOV, PANTELIMON |
TEL.0733955158

Din punct de vedere seismic, amplasamentul studiat se incadreaza in caracteristicile
generale ale Localitatii, f4r3 probleme specifice.

5. ECHIPAREA EXISTENTA
Imobilul va avea asigurate toate utilitéfile necesare.

Reteaua de apé: se va asigura alimentarea cu apa in functie de avizul obfinut de la institutiile
specializate.

Refeaua de canalizare: apele pluviale sunt captate §i evacuate de pe constructii prin jgheaburi si
burlane recordate la o refea pluviala din incint3, ulterior apele sunt conduse n puncte de minim in

care se vor realiza guri de scurgere si rigole racordate Ia refeaua de canalizare.
Refeaua de electricitate: se va asigura bransamentui de electricitate conform prevederilor din avizul

obtinut de la institufiile acreditate.
IV. REGLEMENTARI

T T 1 TEMAPROGRAM T

- Pe terenul studiat in plan.uﬁleanéxate.smppunestabilirea conditilorde CONSTRUIRE...
SALON EVENIMENTE PARTER, ANEXA ADMINISTRATIVA PARTER, AMENAJARI PLATFORME R
I DRUMURI, BRAN LA e e

Se vor REMODELA dimensiuni ale drumurilor de acces, conform avizelor solicitate prin Certificatul de

Urbanism.
In vederea realizarii investitiei vor fi necesare si lucrari conexe, precum amenajarea in plus a incintei

cu circulatii carosabile si pietonale,parcari necesare pentru Functiuni Comerciale si servici,
amenajarea spatiilor verzi, bransarea la “utilitati-sau redimensionarea acestora daca va fi cazul,
amplasarea de echipamente edilitare pentru buna functionare.

Constructia propusa va respecta prevederile urbanistice existente, respectiv se va incadra cu
suprafetele construite rezultate in POT-ul maxim si CUT-ul maxim si regim de inalime maxim
prevazute in PUG-ul Comunei Radovanu, documentatie in vigoare care reglementeaza zona.
Functiunea propusa se incadreaza in functiunile admise in unitatea de referinta de locuire, existand
astfel compatibilitate functionala cu vecinatatea,

Autoturismele vor fi parcate in incints, conform normelor in vigoare, in parcarile amenajate la sol. Se
va asigura 30 locuri de parcare.

Accesul pietonal si cel auto, se realizeaza din strada PricipaldaDJ411, .

2. INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
-NU ESTE CAZUL.

3. ELEMENTE DE REGULAMENT

——Confrom RLU PUG Comuna Radovant,terenul-este incadrat in zona L2a, zona locuinte individuale —

situale in afara zonei de protectie.
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SC CITA URBAN SRL

CUI 50618491

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.68
ILFOV, PANTELIMON
TEL.0733955158

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- locuinte individuale, cuplate sau insiruite maxim. P+2,
- constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor spatii la parterul
locuintelor sau spatii independente pentru comert, dotari manufacturiere si servicii necesare pentru
satisfacerea cerintelor zilnice ale locuilorilor,mai ales in subzonele L2a, (cu respectarea normelor
mentionate mai jos);

. activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi

U echipamente publice specifice zonei rezidentiale

. restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

. locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

. scuaruri publice.

- L1c - locuinte individuale aflate in zone cu risc la inundatii, regim de inaltime maxim P+2, in lotizari
existente, conditii speciale

. nici o constructie din aceste zone nu vor avea subsol

7+ este obligatorie intocmirea unui studiu geofehnic ( prevedere care se va regasi in Certificatul

—de-Urbanism}

* ___foate constructile vor avea.un soclu-de-beton-de minim 75 cm inaltime deasupra cotei -

terenului natural e G
+_____se vor realiza masuri_spegial.de hidizilae. 2 fundatilor_si_de realizare 3 AroNanelor-5i e«

' ngole!or pentru preluarea apelor pluvialede pe parcele.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- pentru toate subzonele L, locuinte individuale functiuni complementare cu conditia
subordonarii reglementarilor zonelor protejate cu valoare istorica;

- in subzonele L2a adiacente drumurilor judetene, locuintele individuale si functiunile
complementare vor fi permise numai cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor judetene conf.
art. 18 din RGU.

- locuinte individuale permise cu conditia existentei parcelarilor ce respecta conditionarile
privitoare la construibilitate (dimensiuni parcela, accese, echipare edilitara) sau a unui "Plan
Urbanistic Zonal', a unui "Plan Urbanistic de Detaliu" aprobat pentru zonele nou introduse in

intravilan.
- se admite mansardarea cladiritor existente, cu luarea in calculul coeficientutui de utitizare a

—terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de_maxim-60% din-aria unui-nivel

curent:
se admit functiuni comerciate, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere in

zonele L.2a,L 1a, si L1c cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 300 mp ADC, sa nu
genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit (peste orele 22,00), sa aiba acordul vecinilor directi pentru dezvoltare

. it I Hi

= functiunile comerclale, serviciite complementare locuiril si activitatile manufacturiere
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SC CITA URBAN SRL

CUI 50618491

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.48
ILFOV, PANTELIMON
TEL.0733955158

cu suprafata desfasurata peste 300 mp. Se pot admite cu conditia elaboraril si aprobarii unor
documentatii PUD;

Avizarea oricaror constructii sau amenajari in subzonele adiacente amplasamentelor cu constructii cu
valoare istorica sau ambientala se va face numai cu conditia respectarii reglementarilor prevazute de
studiile de zone protejate cu valoare locala sau nationala numai cu avizul MLPAT si al Ministerului

Culturii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. _
- pentru zone limitrofe cursurilor de apa pe o latime de 5,0 m.
locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate, echipare edilitara si

accese;
- lucrari de terasament care pot sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de

pe parcelele adiacente, sau care implica disfunctionalitati in evacuarea sj colectarea apelor
meteorice. '
-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incommode prin traficul generat
(vehicole de transport greu sau peste 5 autovehicole mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseuril
.orebm‘m; - S— oo -

produse ori prin programul. de activitate prelungit dupa

-depozitare €n gros; ——me

- depozitarea pentru vanzare a

- depozitari de materiale refolosibile;.__

unor canti

tati mari_de substa;te inflamabile sau’ i
antn. .-‘ pozitare _si productie te HI_M

e BCVIIA0  productive care
circulatile publice;

statie de betoane; e

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini:
- spalatorii chimice;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
- se mentin dimensiunile si forma parcelarului iniial, care respecta prevederile regulamentului pentru

regimul de construire individual.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructia propusa va avea urmatoarele retrageri:
- Nord, spre DJ411-9m

- Vest - 45m:

- Sud - 3m min. Si 5m

- Est — min. 20m.

Tt ey

—ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

Pag 9 din 17

e



SC CITA URBAN SRL

CUI 50618491

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.68
ILFOV, PANTELIMON
TEL.0733955158

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se considera limite laterale: latura estica si limita vestica a terenului.
- refragerea fata de limita laterala estica este de 45,00m, conform plansei de reglementari pentru

regimul de inaltime P, respectiv 20m pentru latura estica.
- retragerea fata de limita posterioara este de minim 3m, conform plansei de Reglementari

Urbanistice.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.
- se propune amplasarea constructiilor in sistem cuplat.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

- parcela este construiblld numal daci are asigurat un acces carosabil de minim 5.00 metri
latime dintr-o circulatie publics in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una
din proprietitile invecinate; :
- terenul are asigurat acces din Strada Principald DJ411, cu profil profil propus de 7,00 m.

"~ lesirea din incinta se realizeaza Strada Principald DJ411. Atat accesul in incinta cat sl lesirea s

___incadrata de borduri mari 20x25¢m. i e Sl S |

- e e —— -

uu—*.—m—ﬂ e PR L7 i LR L N ? B

~Defrisare si gezradacinare copaci existenti pe amplasament ;
- decapare pamant vegetal; _

- sapatura pana la cota de fundare; =~

- nivelare si compactare teren de fundare;

Amenajarea partii carosabile proiectate

- strat de forma din balast in grosime de 15 cm; st o

- strat din balast in grosime de 25 cm;

- strat din balast stabilizat cu lianti hidrauiici rutieri in grosime de 20 ¢m;

- amorsare strat suport;

- strat de legatura din mixturé asfaltic BAD 22,4 (leg 50/70), de 6 cm grosime ;
. amorsare strat suport;

- strat de uzura din BA 16 (rul 50/70), de 4 cm grosime.

Amenajarea trotuarelor proiectate

- strat de balast in grosime de 10 cm;

- strat de beton de ciment C16/20 in grosime de 10 cm;
—-stratde uzura din BA8 in grosime de 4cm., I Sl Sl

Incadrarea partii carosabile si a parcarilor se va realiza cu borduri mari, noi, prefabricate 20 x
25 cm pe fundafie de beton de 15 x 30 cm iar trotuarele vor fi incadrate cu borduri mici

——

prefabricate 10 x 15 cm, pe fundatie din beton de 10 x 20 cm.
Pentru asigurarea sigurantei circulatiei, sunt prevazute marcaje longitudinale, transversale si

indicatoare rutiere. N S
In interiorul incintei au fost proiectate locuri de parcare amplasate perpendicular. la 90° Cu
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dimensiunile de 2.5mx5.00m. La proiectatea acestora s-a tinut seama de NP024/2022.

STRADA RASCOALA DIN 1907 NR.48 '
ILFOV, PANTELIMON Wil

Au fost proiectate un numar total de 27 locuri de parcare din care 2 locuri pentru persoane cu
dizabllitati si 2 locuri de parcare prevazute cu statil de incarcare pentru autoturisme electrice.
Accesul in incinta se realizeaza printr-un acces perpendicular pe Strada Principalad DJ411,

racordat cu raze de 6.00m, cu latimea de 7.00m, organizat in dublu sens.

La iesirea din incinta, in Strada Principalé DJ411, a fost prevazut indicatorul indicatorul Fig.

"STOP, si indicatorul Fig. ,0BLIGATORIU LA DREAPTA”.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- staionarea autovehiculelor necesare se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Inéiimea maxima admisibil este de P+1E;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
. - cladirile nof sau modificérile / reconstructile de ciadin existente se vor integra in

WIMW i

finisaje; et oo 2 0 A I NN

e ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILTTARK ™™~~~ i
; - toate cladirile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice, conform solutiilor de

‘bransare si cu respectarea avizelor de utilitati obtinute de la autoritatile avizatoare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
- spatiile neconstruite gi neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon

$i cu un arbore la fiecare 100 mp; g
- Se va respecta amenajarea unui procent de 30% spatii verzi raportat la suprafata

intregului teren.
ARTICOLUL 14 ~ IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strad4 vor avea indltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu

opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indlfimi de maxim 2.50

metni.

SECTIUNEA lil: POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

Indicatorii propusi pentru realizarea investitiei se incadreaza in prevederile documentatiei P
Comuna Radovanu.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
-P.O.T. maxim - 35%

U.G.

e

RULUHCUD

———=GUT maxim-=0,35mp. ADC /'mp.Teren
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V. CONCLUZI

1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTULUI PROPUS
Obiectivul propus(restaurant —

P.U.D. se va realiza in acord cu

comert) si se va integra din pu
zonei si cu fondul construit existent.

functiune comercials) prin actuala documentafia de urbanism de tip

nct de vedere

tendinfele actuale de dezvoltare ale zonei ( zona de locuire, servicii si

funcfional, arhitectural si estetic cu caracterul actual al

e BILANT EXISTENT / PROPUS
: EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA CE A GENERAT DOCUMENTATIA
P.U.D. :
SUPRAFATA | PROCENT | SUPRAFATA | PROCENT
CONSTRUCTII 0 600 | 14.29%
TEREN B L i s FRESE VO LI I S &
AMENAJAT/PLATFORME/CIRCULATII 380 __9.05
SPATII VERZI AMENAJATE IN IN csnesind220.| - TEHTR s
IPRAFATA DES FASURATA i —_—
P.O.T. Max. 35% 14.29%
C.U.T. Max. - D § I 108 0.17
Regim max. De Inaltime P+1E PARTER
TOTAL 100% 4200 | 100.00%

In prima etapa de dezvoltare, beneficiaru
implementarea investitiei “CONSTRUIRE
PARTER, AMENAJARI PLATFORME S|
acces, consfruire parcaje, circulatii ingi
realizare bransamente efc.

2. MASURIDUPA APROBAREAP.UD.

Tinand cont de evolutia zonei, de tendinta de extindere
T oonexe-acestora-in-aria studiats, RESPECTIV
oportuna realizarea investitiei. s

| va asigura costurile tuturor interventiilor necesare pentru
SALON DE EVENIMENTE, ANEXA
DRUMURI, BRANSAMENTE LA UTILITATI * : construire
nta, amenajare spatii verzi, construire locuinta cuplata,

ADMINISTRATIVA

si dezvoltare a locuintelor si a functiunilor

CIALE, Consideram ca este

e e m—————— .

St



