MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI

HOTARARE

privind aprobarea incheierii, derulirii si incetirii contractelor de inchiriere a locuintelor sociale de
la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti precum si a desfasuririi activitatilor specifice de
ciatre Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1, pana la data de
31.12.2026 si de aprobare a modelului de contract-cadru pentru inchirierea locuintelor sociale de la
nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti

Vézand proiectul de hotérare nr. K2-163/14.05.2026;

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 10348/12.05.2026 al Primarului Sectorului 1, intocmit de
Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1;

Tinand seama de Raportul de specialitate nr. M/4176/14.05.2026 al Directiei Generale Management
si Operatiuni — Directia Juridica - Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios si Raportul de specialitate nr.
1297/14.05.2026 al Directiei Generale Management si Operatiuni — Directia Economicd - Serviciul
Buget, Executie Bugetard, Financiar si Salarizare, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;

Avand in vedere Avizul nr. 522/21.05.2026 al Comisiei pentru activititi economico-financiare,
buget si finante, fonduri europene, mediul de afaceri si transparenta financiard, Avizul nr. 180/21.05.2026
al Comisiei de administratie publica locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertdtilor cetétenilor si patrimoniu si Avizul nr. 100/21.05.2026 al Comisiei de incluziune si demnitate
sociald, ale Consiliului Local al Sectorului 1;

In virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei;

in conformitate cu dispozitiile art. 3 alin. (2) si art. 64-65 din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatid, cu modificarile si completérile
ulterioare;

Luand in considerare prevederile art. 858, 861 alin.(3) si art. 867 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 38-50 din Legea nr. 114/1996 a locuintelor, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996

Tindnd seama de dispozitiile Hotararii Consiliului Local Sector 1 al Municipiului Bucuresti nr.
356/25.11.2025 privind aprobarea reorganizarii Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia
Copilului Sector 1, a Organigramei, Statului de functii si Regulamentului de Organizare si Functionare
ale Directiei Generale de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 1, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere Hotérarea Consiliului Local Sector 1 al Municipiului Bucuresti nr. 365/11.12.2025
pentru aprobarea Organigramei, Statului de functii si Regulamentului de Organizare si Functionare ale
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si al institutiei subordonate

Consiliului Local al Sectorului 1 — Directia Publica de Evidenta a Persoanelor si Stare Civila Sector 1;
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Luand in considerare dispozitiile Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 9/2026 privind
aprobarea activitatilor specifice incheierii, deruldrii si incetarii contractelor de inchiriere a locuintelor
sociale de la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Viazand prevederile Hotararii Consiliului Local Sector 1 al Municipiului Bucuresti nr.
94/31.03.2026 pentru modificarea Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 9 din 27.01.2026 privind
aprobarea activitatilor specifice incheierii, derularii si incetarii contractelor de inchiriere a locuintelor
sociale de la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Avand in vedere dispozitiile Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 27 din 26.02.2026
privind aprobarea modelului de contract-cadru pentru inchirierea locuintelor sociale de la nivelul
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

in temeiul prevederilor art. 5 cc), art. 139 alin. (1), art.166 alin. (2) lit. p) si alin.(4) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare:

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinara
HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprobd incheierea, derularea si incetarea contractelor de inchiriere a locuintelor
sociale de la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si desfasurarea activitatilor specifice de catre
Directia Generald de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 1 prin Serviciul Prevenire Excluziune
Sociala - Compartimentul Evidentd Locuinte Sociale din cadrul Directiei Management Social Comunitar
pana la data de 31.12.2026.

(2) Se aproba desfasurarea activitatilor specifice privind cererile de acordare a locuintelor sociale si
atributiile aferente acestora de catre Aparatul de specialitate al Primarului Sectorului 1 prin Serviciul
Fond Imobiliar si Parcdri - Directia Generald de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1, pana la data de
31.12.2026.

(3) Preluarea de catre Compartimentul Evidentd Locuinte Sociale din cadrul Directiei Generale de
Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 1 a dosarelor referitoare la activitatile specifice incheierii,
deruldrii si incetdrii contractelor de inchiriere a locuintelor sociale de la nivelul Sectorului 1 de la
Serviciul Fond Imobiliar si Parcari din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 si
predarea cétre acesta a dosarelor privind cererile de acordare a locuintelor sociale si atributiilor aferente
se va face in termen de 10 zile de la intrarea in vigoare a prezentei hotarari.

Art. 2 (1) Se aprobda modelul de contract-cadru de inchiriere a locuintelor sociale, conform Anexei-
parte integranta din prezenta hotérare.

(2) Contractul-cadru pentru inchirierea locuintelor sociale se va utiliza atat la reinnoirea contractelor
de inchiriere al caror termen se implineste prin ajungere la termen, cét si la incheierea unora noi.

(3) Contractul-cadru pentru inchirierea locuintelor sociale poate fi completat cu noi clauze de catre
Directia Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 1 in functie de modificarile legislative
in materie locativa.



Art. 3 Nivelul chiriei practicate pentru locuintele sociale se stabileste la 10% din venitul lunar net
pe familie, calculat pe ultimele 12 luni, urmand ca valoarea exprimati in lei a acestuia sd fie mentionatd in
mod expres in contractul de inchiriere. Chiria se recalculeaza la fiecare 12 luni, in luna corespunzitoare
celei in care a fost semnat contractul de inchiriere.

Art. 4 La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abrogd prevederile Hotararii Consiliului
Local al Sectorului 1 nr. 27/26.02.2026 privind aprobarea modelului de contract-cadru pentru inchirierea
locuintelor sociale de la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, precum si orice prevedere
contrara.

Art. 5 (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Directia Generala de Asistentd Sociala
si Protectia Copilului Sector 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evidentd Electorala asigura comunicarea
prezentei hotdrari entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

Aceasta hotardre a fost adoptatd cu 25 de voturi pentru si 1 abtinere inregistra la voturi impotriva, in
momentul votului fiind prezenti 26 de consilieri locali din 26 de consilieri locali in functie, astazi,
21.05.2026, in sedinta ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocata in temeiul art. 133 alin. (1)
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Miidilina DUMITRACHE SECRETAR GENERAL
/O Mir6na Gibreiana MURESAN

Nr. 166
Data: 21.05.2026



ANEXA LA HOTARAREA CONSILIU! !
LOCAL AL SECTORULUI 1
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C@NTkACT DE INCHIRIERE
pentru spatiile cu destinatia de locuinte sociale

Intre

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA COPILULUI SECTOR
1, in calitate de LOCATOR, cu sediul in Bucuresti, sector 1 B-dul Maresal Averescu, nr. 17, cod fiscal
15318810, cont nr.RO41TREZ7015033XXX025803, deschis la Trezoreria sector 1, tel./fax 021.222.42.75,

reprezentatd prin Director General ............coooeviiiiiiiiiiiiinnnnn. s

si

DOMNUL  cooieeeiosessosssssssiisisssnsasisinvasos N P et tscses utoevnsntraacores 5 cu domiciliul in Bucuresti,
—— . sector 1, legitimat cu CI Seria ..... Nr......... , eliberat de ...cscesissssssesssorsessss , la data de

................. , In calitate de LOCATAR,

in baza Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr................... si a repartifiei nr. .............. emisa de Comisia
Sectorului |1 pentru analiza solicitarilor de locuinte din fondul locativ de stat, a intervenit prezentul contract de
inchiriere.

Capitolul I. Obiectul inchirierii

Art. 1. - Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie locuinta
SOCIAIA SIEUALA TN Leovvieiieiieiie et , compusa din ... camere cu suprafata de ........
mp, cu dependinte exclusive si boxa nr. .... , conform Fisei suprafetei locative inchiriate - Anexa 1, parte
integrantd din prezentul contract de inchiriere.

Art. 2. - Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd numai de cétre locatarii titulari/membri ai
familiei, mentionati in Fisa locativa - Anexa nr. 2, care face parte integranta din prezentul contract de inchiriere.

Art. 3. - Locuinta descrisa la art.1 se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute in
procesul verbal de predare-preluare, incheiat intre parti, care face parte integranta din prezentul contract (Anexa
nr. 5).

Capitolul I1. Durata contractului

de acord, contractul inceteaza de plin drept la data mentionata la art.4, fard posibilitatea intervenirii tacitei
relocatiuni si fard a fi necesard o instiintare prealabild in acest sens.

(2) Prelungirea contractului de inchiriere se va face doar la cererea scrisd a locatarului, depusa si
inregistrata la sediul locatorului cu cel putin 60 de zile inainte de data expirdrii contractului. Pentru reinnoirea
contractului de inchiriere, locatarul va depune o cerere insotitd de documentele prevdzute in Anexa nr. 3 care
face parte integrantd din prezentul contract de inchiriere precum si alte documente in functie de prevederile
legale in vigoare la data depunerii solicitarii de reinnoire. Cererea insotitd de toate aceste documente va fi
inaintatd Comisiei Sectorului 1 pentru analiza solicitérilor si atribuirea de locuinte din fondul locativ de stat,
denyytiim conginuare Comisia mixta.

QoW BUCure
(\\r,\v; 2\ 3l Sac, Sty
% y

2



(3) Comisia mixtd va analiza solicitarea de reinnoire si va dispune in baza rapoartelor de evaluare
prevazute la Anexa 4 care face parte din prezentul contract de inchiriere.

(4) Daca in urma analizei, Comisia mixtd va constata pe baza documentelor depuse de locatar si a
rapoartelor de evaluare prevazute alin. (3) ca se mentin conditiile de atribuire a locuintei sociale, va instiinta
locatorul cd@ urmeaza sa incheie un nou contract de inchiriere pe o perioada de 5 (cinci) ani.

(5) Dacd in urma analizei, Comisia mixtd va constata pe baza documentelor depuse de locatar si a
rapoartelor de evaluare prevazute alin. (3) ca nu se mentin conditiile legale necesare atribuirii locuintei sociale,
va instiinta locatorul in acest sens, mentionand motivele care conduc la neindeplinirea conditiilor.

(6) Prezentul contract de inchiriere nu se poate reinnoi prin efectul tacitei relocatiuni.

Capitolul III. Chiria aferenta locuintei inchiriate

Art. 6- (1) Chiria lunard aferenta locuintei descrise la art. 1 este de .......... lei/lund, reprezentand 10%
din venitul net lunar, calculat pe familie, pe ultimile 12 luni, conform art. 44 alin.2 din Legea 114/1996, Legea
locuintei si Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr......................

(2) Pentru persoanele incadrate in grad de handicap grav sau accentuat sau cele care au in ingrijire un
minor sau adult incadrat in grad de handicap grav sau accentuat, sunt aplicabile prevederile art. 20 din Legea
nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

(3) Plata chiriei se suporta de cétre locatar.

Art.7- Chiria se datoreaza incepand cu data de ........... si se achitd lunar locatorului in numerar, in avans
pentru luna urmadtoare, la casieria din B-dul Maresal Averescu, nr. 17, sector 1, Bucuresti sau prin virament
bancar in contul nr. RO41TREZ7015033XXX025803 deschis la Trezoreria Sector 1. Chiria si utilitatile se
achitd in intervalul 15-30 al fiecdrei luni. Locatarul se obligd sd achite contravaloarea utilitdtilor si/sau
serviciilor, asa cum au fost calculate de catre firma de administrare a imobilului.

Art. 8 - (1) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare
zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, fara ca majorarea sa
poatd depdsi totalul chiriei restante.

(2) in cazul intarzierilor la plata utilititilor si/sau serviciilor, locatarul va plati penalitati de 0,1% pe zi
calendaristica de intarziere de la data scadentd, calculate la valoarea sumelor datorate.

(3) In caz de neplati a chiriei si/sau a contravalorii utilittilor si/sau a serviciilor, executarea silitd se va
face conform prevederilor legale in vigoare iar locatarul va fi obligat sd achite chiria restanta si penalitatile
aferente, precum si cheltuielile de judecata.

(4) Chiria si contravaloarea utilitatilor si/sau a serviciilor se datoreaza locatorului pana la data eliberarii
efective a locuintei inchiriate.

(5) Simpla implinire a termenului prevazut pentru executarea obligatiei de plata a chiriei de catre locatar
face ca acesta sa se afle de drept in intarziere, in conformitate cu dispozitiile art. 1523 Cod civil, fard a mai fi
necesara o notificare in acest sens.

Art.9 - (1) Locatarul are obligatia sd@ depuna anual, in luna corespunzatoare celei in care a fost incheiat
contractul de inchiriere, actele necesare recalcularii chiriei. Cuantumul chiriei este de 10% din venitul mediu
net al tuturor membrilor familiei pe ultimile 12 luni si se recalculeaza odata la 12 luni.

(2) Actele necesare pe baza carora se recalculeaza chiria sunt mentionate in Anexa nr.3 la prezentul
contract.

Capitolul IV. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului

Art. 10. — Obligatiile locatorului:
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(1) sa predea locatarului locuinta in stare buna de folosintd, pe baza procesului verbal de predare-
preluare, intocmit la primirea locuintei de catre locatar.

(2) sd intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), precum si spatiile comune din
interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri).

(3) sa intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu apd, canalizare, instalatii de incalzire centrala si preparare a apei calde, instalatii electrice si de
gaze, centrale termice, instalatii de colectare a deseurilor etc.).

(4) sa controleze anual sau ori de cate ori se impune, bunul inchiriat, precum si daca acesta este folosit
conform scopului pentru care a fost incheiat prezentul contract.

(5) sa respecte prevederile legale in vigoare cu privire la obligativitatea asigurarii locuintei.

Art. 11 — Obligatiile locatarului:

(1) dupa preluarea locuintei de la locator, atat el, cat si persoanele trecute in fisa locativa care au 14 ani
impliniti isi vor stabili domiciliul la adresa din contract, in termen de cel mult 30 zile de la incheierea prezentului
contract;

(2) sa intreprinda demersurile necesare, ca in termen de 30 de zile calendaristice, oricare persoana care
a fost inclusa ulterior in contractul de inchiriere (fisa locativa) si a implinit sau are 14 ani impliniti sd-si schimbe
domiciliul in cartea de identitate la adresa ce face obiectul prezentului contract.

(3) sa incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilitati, in termen de maxim 30 de zile , de la
preluarea locuintei;

(4) sa achite lunar chiria stabilitd conform prevederilor capitolului III din prezentul contract de
inchiriere,

(5) sa achite lunar contravaloarea utilitatilor contractate in nume propriu, gaze, apa, curent electric, etc.,

(6) sa achite fondul de reparatii locative stabilit de locator;

(7) sa achite lunar costurile de administrare, intretinere si reparatii a locuintei si a spatiilor comune -
energie electricd spatii comune, servicii de salubritate, cheltuielile determinate de mentinerea curateniei
spatiilor comune, deratizare i dezinsectie, etc., inclusiv facturile sosite dupa terminarea perioadei de inchiriere
precum si alte cheltuieli pe care legea le stabileste;

(8) sa asigure curatarea zapezii de pe trotuar si efectuarea oricaror altor obligatii stabilite prin lege sau
prin hotarari ale autoritagilor administratiei publice;

(9) sa efectueze lucrdrile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a tuturor elementelor de constructii
si instalatii din folosinta exclusiva;

(10) sa repare sau sa inlocuiascé elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna,
ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacad acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii;
daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei
care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

(11) sa suporte pagubele produse locuintei precum si tertilor din orice cauze imputabile locatarilor sau
celor care au acces in locuinta acestora;

(12) sa asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comunad pe toata
durata contractului de inchiriere;

(13) sa comunice in termen de 30 de zile locatorului, decesul sau evacuarea prin hotarare judecatoreasca,
intervenite cu privire la una/unele dintre persoanele cuprinse in fisa locativa, in vederea recalcularii chiriei, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, conform prevederilorc prezentului contract;

(14) sa comunice in termen de 30 de zile locatorului orice modificare intervenita in componenta familiei
care locuieste la adresa locativa la care face referire prezentul contract si care diferd de ceea ce este cuprins in
Fisa locativa - Anexa 2;

(15) sa comunice in termen de 30 de zile locatorului necesitatea inlocuirii titularului contractului de
inchiriere, ca urmare a decesului titularului, cu un alt membru al familiei dintre cei cuprinsi in fisa locativa -
anexa 2; sotul supravietuitor continu exercitarea dreptului sdu locativ dacd nu renuntd in mod expres la acesta
in termen de 30 de zile de la inregistrarea decesului titularului de contract, cu obligatia indeplinirii conditiilor
si formalitati azute la art. 14 alin.(4) din prezentul contract;

&0

\% /?““F‘Sﬁ oy
\’Vtc‘“(cm\u\‘ <2
TOR GED




(16) la incetarea/rezilierea contractului, locatarul se obliga sd predea proprietarului/administratorului,
locuinta, in aceeasi stare de folosintd si curdtenie ca la momentul primirii acesteia precum si obiectele de
inventar in stare bund de functionare, care au fost trecute in procesul verbal de predare-preluare, intocmit la
primirea locuintei, in caz contrar urmand a achita contravaloarea pagubelor sau a obiectelor lipsa;

(17) sa respecte regulile de convietuire in comun; sd nu aiba un comportament care si facd imposibild
convietuirea sau sa impiedice folosirea normala a locuintei sau pune in pericol viata, sindtatea sau integritatea
colocatarilor sau functionalitatea si integritatea cladirii,

(18) sd nu subinchirieze locuinta, sd nu transmita dreptul de locuire si sa nu schimbe destinatia spatiului
inchiriat, conform prevederilor art. 49 din Legea locuintei nr. 114/1996;

(19) sa nu cedeze folosinta altor persoane decat celor previzute in Fisa locativa;

(20) s@ nu aducd modificari structurii locuintei sau spatiilor comune, sa nu modifice destinatia spatiului
inchiriat, sd nu stabileasca sediul unei societatii comerciale, sa nu foloseasca instalatii improvizate la reteaua de
curent electric sau la reteaua de gaze, pentru incélzirea locuintei, pentru gitit sau orice altd activitate;

(21) s@ nu desfasoare in spatiul inchiriat activitati periculoase sau care contravin legislatiei in vigoare
(consum de substante interzise sau de mare risc, depozitarea sau folosirea de materiale explozive, inflamabile,
etc.);

(22) sa nu introducd in locuinta inchiriatda materiale daunatoare sanatatii sau interzise de lege  (droguri,
arme, munitii, explozibili, etc.);

(23) sd nu desfasoare in spatiul inchiriat activitati economice;

(24) s@ nu gazduiascd in locuinta inchiriata alte persoane decét cele prevazute in fisa locativa, peste
termenul de 30 zile, fara acordul locatorului;

(25) a)sa permita accesul locatorului si/sau reprezentantilor acestuia, pentru verificarea starii imobilului
inchiriat la cererea acestuia/acestora;

b) sd permitd interventia furnizorilor autorizati de servicii de reparatii la retelele/instalatiile de
furnizare a utilitdtilor atunci cand acestea trec prin apartamentul inchiriat de ei.

c¢) sd anunte deindatd locatorul despre defectiunile /functionarea neconforma a centralei sau
instalatiei de gaze sau electricitate.

(26) sa anunte in scris, absenta de la domiciliu, pentru o perioada mai mare de 30 de zile calendaristice,
sub sanctiunea achitarii integrale a cotelor de intretinere si rezilierea contractului;

(27) sa depuna anual documentele necesare recalcularii chiriei;

(28) sd@ depuna cu cel putin 60 de zile inainte de data ajungerii la termen a contractului de inchiriere,
documentele necesare reinnoirii contractului de inchiriere pentru a fi inaintate Comisiei mixte;

(29) sa dea curs de indaté tuturor instiintarilor, notificarilor si somatiilor formulate de locator;

Art. 12 (1) In caz de neplata a chiriei si a cheltuielilor de administrare si intretinere timp de trei luni
consecutiv, precum si in cazul nerespectarii vreuneia dintre obligatiile prevazute la art. 9 si la art. 11- Obligatiile
Locatarului - pet. 1-29 din contract, contractul de inchiriere se reziliaza de drept, fara punere in intarziere,
locatarul intelegand sa renunte in mod expres la notificarea prin intermediul executorului judecatoresc prevazuta
la art. 1038 Cod de procedura civila si sd-i recunoasca dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura
dispusa la art. 1034-1049 Cod de procedura civild, ca urmare a incetdrii locatiunii, dreptul locatarului fiind
socotit stins conform art. 1038 alin (4) din Codul de procedura civila;

(2) Prevederile alin.(1) se aplica si in urmatoarele situatii:

a) pentru locatarii care au pricinuit insemnate daune locuintei, cladirii in care este situata aceasta, instalatiilor,
precum si oricdror alte bunuri aferente lor sau au instrainat parti ale acestora, fara ca acestea sa fie remediate
pe cheltuiala lor in termen de 15 de zile calendaristice de la constatare.

b) locatarul si persoanele mentionate in fisa locativd (Anexa 1), nu au folosit locuinta timp de 3 (trei) luni
consecutiv, fard aprobarea prealabila a locatorului si in baza unor documente justificative;

¢) in cazul in care venitul mediu net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste
20% nivelul minim prevazut la art. 42 din legea nr. 114/1996, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat
valoarea nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare.
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(2) Locatarul are obligatia sa achite chiria restantd, penalitatile de intarziere, cheltuielile de administrare
si intretinere restante, in termen de 30 zile de la evacuare si sa predea locuinta in aceeasi stare de folosinta si
curatenie ca la momentul cand acesta a preluat locuinta.

Art. 13 -Locatarul cunoaste faptul ca locatorul, cu aprobarea Comisiei mixte de la nivelul Sectorului 1
al Municipiului Bucuresti, poate aplica prevederile Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 79/2012 privind
aprobarea efectuarii schimbului de locuinte intre locatarii locuintelor cu destinatie sociald, aflate in
administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1, schimbul de locuinte
puténd avea loc in urmatoarele situatii:

a) In timpul deruldrii prezentului contract de inchiriere, dacd se modifica substantial componenta familiei, in

scopul atribuirii unui spatiu corespunzator,

b) In situatia prelungirii perioadei de inchiriere a locuintei, daca se constatd faptul cd spatiul detinut nu mai

corespunde componentei familiei, in aceasta situatie locatarul va fi Instiintat cu cel putin 30 de zile inainte de
implinirea perioadei de inchiriere.

Capitolul V. incetarea si Rezilierea contractului

Art. 14- Prezentul contract inceteaza:

(1) prin cererea scrisa a locatarului;

(2) la expirarea duratei contractului, daca nu s-a convenit prelungirea;

(3) in termen de 30 de zile de la data parasirii locuintei de cétre locatar, dovedit prin orice mijloc de
probd;

(4) in 30 de zile de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat
locuinta. Descendentii, ascendentii si sotul supravietuitor pot solicita in scris si In mod expres continuarea
contractului de inchiriere pand la expirarea duratei acestuia, numai dacd sunt mentionati in contract (Fisa
locativd) si dacd au locuit cu locatarul. Persoanele care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun
acord, persoana care va semna contractul iar in situatia in care nu se ajunge la un acord, acesta va fi desemnat
de catre locator.

Art. 15- Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

(1) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile scrise intr-un termen de 60 de zile conform
art. 1825 din codul civil;

(2) de drept, fara punere in intdrziere si fard alte formalitati in cazurile prevazute la art. 12 din prezentul
contract.

Art.16-(1) Evacuarea locatarului se face conform legii, iar acesta si membrii de familie mentionati in
contract sunt obligati sa plateasca chiria prevazuta in contract pana la data eliberarii efective a locuintei precum
si suma necesara pentru repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pana la acea data.

(2) Locatarul este obligat la plata chiriei si a cotelor de intretinere, prevazute in prezentul contract, pana
la data eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura, cauzate locatorului
pana la acea data.

(3) Incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, precum si hotirarea judecitoreasci de evacuare,
sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care locuiesc cu titlu sau fara titlu, impreuna
cu locatarul.

Capitolul VI. Exonerarea de raspundere

Art. 17- Forta majora sau cazul fortuit, astfel cum sunt definite de lege, constatate de institutiile abilitate,
exonereaza partile de raspundere conform prevederilor legale in vigoare.

Capitolul VII. Alte clauze




Art. 18- Locatorul are dreptul de a verifica starea spatiului locativ inchiriat si modul de intretinere al
acestuia ori de cate ori acest lucru se impune informand locatarul in timp rezonabil cu privire la aceasta vizita.

Art. 19- (1) Orice lucrare de modificare sau imbunatdtire a locuintei se poate efectua de cétre locatar
numai cu acordul prealabil, expres si scris al locatorului, urmand a fi suportata integral de cétre locatar, fara ca
acesta sa poata pretinde, in timpul derularii contractului sau la incetarea acestuia, vreo despdgubire, restituire
ori compensare valoricd, indiferent de plusvaloarea adusa locuintei.

(2) in cazul in care lucririle au fost efectuate fard acordul locatarului, acesta are dreptul de a solicita
readucerea imobilului la starea initiala pe cheltuiala locatarului.

Art. 20- In cazul in care locatarul refuza sa elibereze locuinta dupa rezilierea contractului, locatorul
poate percepe, pe fiecare zi de intarziere, pentru lipsa folosintei spatiului, o suma echivalenta cu cuantumul
chiriei plus penalitati calculate conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 21- Orice corespondenta intre parti se va face astfel:

- pentru locator: la sediul din Bucuresti, Sector 1, B-dul Maresal Al. Averescu nr. 17 sau Str. Mures nr. 18-24;
- pentru locatar: la adresa de domiciliu/ la adresa locuintei inchiriate conform prezentului contract

Art. 22- Prezentul contract de inchiriere, impreuna cu Anexele: Anexa. 1-,,Fisa suprefetei locative”,
Anexa. 2- ,, Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreund cu aceasta’,
Anexa.3- ,,Opis acte necesare incheierii contractului de inchiriere si pentru stabilirea si recalcularea chiriei”,
Anexa. 4- ,,Rapoarte de evaluare”, Anexa. 5- ,,Proces verbal de predare primire”, care fac parte integrantad
din cuprinsul sdu, reprezintd vointa partilor.

Art. 23-Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astazi ................ in 2 (doud) exemplare cu aceeasi
valoare juridica, unul pentru LOCATOR si unul pentru LOCATAR.

LOCATOR, LOCATAR,
DGASPC SECTOR 1
prin
DIRECTOR GENERAL,

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
CONSILIER JURIDIC

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT ECONOMIC,

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,
DIRECTIA MANAGEMENT SOCIAL COMUNITAR

SERVICIUL PREVENIRE EXCLUZIUNE SOCIALA,

Compartimentul Evidenta Locuinte Sociale

intocmit,
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Anexa |
parte integrantd a contractului de inchiriere

FISA )
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATA iN:

A. DATE PRIVIND LOCUINTA INCHIRIATA

Nr. Crt. Denumirea incéaperii Nivelul Suprafata In folosinta
(m?)
exclusiva

] Living
2 Dormitor
3 Bucatarie
4 Baie
3 Debara
6 Vestibul
7 Terasa
8 Boxa nr.

Suprafata curtii si gradinii

Locator, Locatar,
D.G.A.S.P.C.Sector 1

prin

Director General,

Director General Adjunct Economic,
Directia Economica

Director General Adjunct,
Directia Management Social Comunitar

Serviciul Prevenire Excluziune Sociala,
Compartimentul Evidenta Locuinte Sociale

intocmit,




Anexa 2

parte integrantd a contractului de inchiriere

B. FISA PERSOANELOR CARE SE REGASESC IN CONTRACTUL DE INCHIRIERE

Nr. Numele si prenumele CNP Calitatea
CrL. (Titular sau membru al familie )
1
2
3
4
Locator, Locatar,
D.G.A.S.P.C.Sector 1
prin
Director General,

Director General Adjunct Economic,
Directia Economica

Director General Adjunct,
Directia Management Social Comunitar

Serviciul Prevenire Excluziune Sociala,
Compartimentul Evidenta Locuinte Sociale

fntocmit,
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Anexanr. 3
parte integrantd a contractului de inchiriere

OPIS ACTE NECESARE INCHEIERII CONTRACTULUI DE INCHIRIERE si PENTRU STABILIREA si
RECALCULAREA CHIRIEI

1. Acte doveditoare ale componentei familiei:
a) certificat de nastere-copie pentru toti membrii familiei;
b) act de identitate-copie pentru toti membrii familiei care au implinit varsta de 14 ani;
¢) certificat de cdsatorie copie, hotarare judecatoreasca de divort, act notarial de divort,
hotarare judecdtoreasca de incredintare a copilului minor, hotarare judecatoreasca privind exercitarea autoritatii parintesti,
hotéarare privind stabilirea unei masuri de protectie speciala a copilului, alte act care fac dovada
componentei familiei (ex: permis de sedere in Romania pentru membrii familiei cu altd cetdtenie)
Aceste documente sunt necesare in vederea completdrii fisei locative, care face parte integrantd din contractul de
inchiriere.

1I. Acte doveditoare cu privire la veniturile tuturor membrilor familiei care realizeaza venituri din activitafi lucrative:
a) documente privind venitul net realizat in ultimele 12 luni pentru toti membri familiei care realizeaza venituri ;
b) taloane de pensie de orice fel, indemnizatii, adeverinte de ajutor social sau alte prestatii financiare, pentru toti membri
familiei care beneficiazd de aceste venituri-original;
c) declaratie notariald pe proprie raspundere cu privire la veniturile obtinute din alte surse (divindente, actiuni la societati
comerciale, mosteniri sau donatii sau alte venituri realizate in ultimele 12 luni).
d)certificatul de incadrare in grad de handicap accentuat sau grav a titularului sau a membrilor familiei cuprinsi in fisa
locativa.

Aceste documente sunt necesare in vederea stabilirii chiriei la incheierea contractului de inchiriere, precum si la
recalcularea anuald a chiriei.
Pentru prelungirea contractului de inchiriere este necesard si dovada plétii la zi a chiriei si a intretinerii.

Locator, Locatar,
D.G.A.S.P.C.Sector 1

prin
Director General,

Director General Adjunct Economic,
Directia Economicd

Director General Adjunct,
Directia Management Social Comunitar

Serviciul Prevenire Excluziune Sociala,
Compartimentul Evidenta Locuinte Sociale

Intocmit,
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Anexa nr. 4
parte integranta a contractului de inchiriere

A RAPOARTE DE EVALUARE .
IN VEDEREA PRELUNGIRII CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

[.Ancheta sociala — din care sa reiasa situatia socio-familiala a solicitantului.

Ancheta sociala va fi efectuata de reprezentantii DGASPC Sectorul 1 sau de cétre compartimentele
cu atributii de asistentd social din cadrul UAT -urilor in cazul in care locuiesc in afara Bucurestiului.
II. Dovezi de plata — chitante/adeverinte privind achitarea integral a chiriei si a utilitatilor pe ultimile 3
luni.
[1I. Raport evaluare stare locuinta si inventarierea bunurilor predate care va cuprinde inventarul si starea
locuintei , dupd cum urmeaza:
a)peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc.)
b)usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, jaluzelele, cremoanele, geamurile,
galeriile, etc.)
c)instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplicele, tablourile
electrice, globurile, candelabrele, etc.)
d)instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrald termica proprie, etc.
e) instalatia sanitard (cazan, baie, card, dusuri, vase, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete, lavoare,
spalatoare bucétdrii, robinete, etc.)
f) estimarea valorii prejudiciului in cazul in care se constata ca s-au produs pagube.

Raportul de evaluare va fi insotit de un set de fotografii din care sd rezulte starea locuintei si a
bunurilor predate.

Raportul de evaluare va fi efectuat conform atributiilor specific, de catre departamentele de

specialitate din cadrul Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1.
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Anexanr. 5
parte integranta a contractului de inchiriere

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE A LOCUINTEI
DVIL < cicoconecnscesssmsossassnoksanessinsasnsnonsranhseseiinaenressaneiunsrernesonnhesssnsmucnasssanatsassesseesssinesis

in conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr............. din data de ............. se incheie prezentul proces-
verbal de predare-primire intre DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA
COPILULUI SECTOR 1, prin reprezentantii sai, care predau locuinta sociald si doamna/domnul................... , in calitate
de locatar, care primeste locuinta in folosintd conform Fisei suprafetei locative inchiriate, Anexa 1, parte integrantd din
prezentul contract de nchiriere.
1. Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urméatoarele:

DENUMIRE NR.BUC.
Usd metalica intrare

Usi lemn interior

Tablou electric

Aplice

Spélator vase + baterie

Aer conditionat + telecomanda
Oglinda baie

Etajera

Calorifer

Cada baie + baterie dus
Porthartie

Chiuvetd baie cu picior + baterie
Vas wc + bazin

Centrald termica

Detector gaze

Contor apd hol

Sonerie

Prize

intrerupétoare

Prize TV

Prize NET

Aparat interfon

Locuinta se predd/preia in stare de functionalitate, folosinta si curatenie.

INDEX CONTOR APA ......ooovieieeeeiiiiiiiins
INDEX CONTOR GAZE ..o se somsmasssines s omen

INDEX CONTOR ENERGIE ELECTRICA ....cccevuvienennnenneannennns

2. Acest proces-verbal s-a intocmit astazi ........ccevvevereinennns , in dublu exemplar, din care unul a fost predat chiriasului.

DS EI VAL L. .t vveeeresteetieie ettt ett et e et et e et et e eaeeeae et e st e estesaeens e e s st e st e en s e n s e e s e st e e A b e ebe e e b e e ab e e ab e e st bt e ehe e et s e b e bt e bt et tenn e e nneeentenane
AM PREDAT, AM PRIMIT,

D.G.A.S.P.C. —-SECTOR 1 LOCATAR

Reprezentant Directia AdminiStrativa — ........co.coeieiniinieiiiniicicine s
Reprezentantt SErvICIUl PAITIMONIU— - oaixrssmenssnrnssessonssssbsnssnsuntshisssiensssusesassssssssss
Reprezentant Compartiment Evidentd Locuinte Sociale— ..........ccoooiviiieincniiiinnnnne
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