ROMANIA
JUDETUL GIURGIU _
CONSILIUL LOCAL VARASTI

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii unui spatiu aflat in domeniul pubiic
al Comunei Virasti, judetul Giurgiu cu destinatia de cabinet de stomatologie.

CONSILIUL LOCAL VAURX.,S'TI, JUDETUL GIURGIU
Intrunit in sedinid exiraordinard in data de 10.06.2026

Aviind in vedere :

referatul de aprobare al primarului nr. 2039 din 05.06.2026,

raportul compartimentului de specialitate nr. 2040 din 05.06.2026;

avizele comisiilor de specialitate nr. 2102, nr. 2103 si nr. 2104 din 10.06.2026;

prevederile art. 332- QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

:Urevederile Legii nr.287/2009 Cedul civil cu modificdrile si completdrile viterioare,;
In temeiul art. 196, alin.(1), litera ) din QUG nr.57/2019 privind Codul administraiiv. cu modificdrile

si completarile ulterioare.
HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd inchirierea , pentru o perioadd de 2 ani, cu posibilitatea prelungivii, a spafiulur —
cabinet stomatologie nr.4, in suprafaid utild totald de 83,425 mp, inclusiv spatii conexe, situat In clddirea -
Dispensar , amplasat in comuna Vardsti, sat Dobreni, Sos.Vasile Militaru nr.97 judejul Giurgiv, inscris in
inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al comunzi Vardsti la poz.22, cu o valcare de inventar
de 1.347.536,64 lei cu destinatia de cabimet stomatologie.

Art.2.5¢ aprobi Raportul de evaluare anexa nr.1 la prezenta hotdrdre;

Art.3.8e aprobi caietul de sarcini, anexa nr.2, fisa de date anexa nr.3 si contractul-cadru anexa nr.4
la prezenta hotdrdre:

-garantia este obligatorie §i se stabileste la nivelul contravalorii a doud chiril.

Art.4.Pretul de pornive a licitatiei este de 918 lei / lund, stabilit in raportul de eveluare aprobat la
art. 1 al prezentei hotérari;

Art.5.Se imputerniceste primaru! comunei pentru organizarea si desfasurarea licisafiei publice si
incheierea contractului de inchiriere.

Art.6.-Se desemneazd s facd parte din comisia de evaluare care va fi constituird prir. dispozifia
primarului d-nii consilieri locali: Vasile Gigel si Constantin Gigel— membri .

Art. 7. Desemnarea reprezentantilor prevdzufi la art. 6 s-a realizat prin vot secret, conform
prevederilor art. 139 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Art. 8. Prezenta hotdrdre se va comunica Institutiei Prefectului Judeful Giurgiu in veaerea exercitdrii
controlului cu_privire.lc legalitate, primarului comunei Vardsti si secretarului general al comuzei Virdsti
pentru ducerea la indeplinire.
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din 10.06.2026.
VARASTI

Hotardrea a fost adoptati de Consiy Local al comunei Vérdst: in sedinta din data de 10.06.2026, cu respectardg prevederilor O U C. nr. 2 7/2019 priv'nd
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Codul adrinistrativ, cu un numdr de®l > voturi ,pentru’”, soturi |, impotriva " si Labtineri”, din tetalul de 15 consiliert lozali in fanctie, din care

/ ) consvlieri locali prezenti la sedintd.




PORAIONEL STEEANCRISTIANEEA.

CUI : 27199507, F52/225/26.07. 2{)10 “Tel: 0724585735;
Cont. RO45CECEGRO130RON0303327 CEC Bank SA Sucursata Giurgin .

Cofr 83 PESNE

RAPORT DE EVALUARE
PENTRU INCHIRIERE

CLADIRE CABINET MEDICAL STOMATOLOGIE
3 incaperi (Su= 31.60 mp) + spatii conexe (Su= 51.825 mp)

APARTINAND COMUNEI VARASTI- DOMENIUL PUBLIC

Com. Varasti, sat. Dobreni, str. Vasile Militaru nr. 97, jud. Giurgiu

CLIENT SI DESTINATAR:

CONSILIUL LOCAL VARASTI

Intocmit,
Evaluator antorizat ANEVAR,
Specializarea EP1, EBME ﬁ‘ B
ing. Popa lonel Stefan Cristian ™
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

In limita cunostirtelor si informatiilor detinute, evaluatcrul certifica faptul ca afirmariile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevaratz si corecte.

De asemenea, anzlizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipsotezele si conditiile
limitative specificate si sunt considerate nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Evaluatorul nu a avut si nu are un interes prezent sau de perspectiva fata de proprietatea imobiliara care
face obiectul prezentului raport de evaluare, sau cu clientul si nici o legatura zu partile interesate in wranzactii,

Onorariul evaluatorului nu este corditionat de nici un aspect al raportului sau cu declararea in raport a unei
anumite valori sau intervel de valori, care sa favorizeze clientul si nu este influentat de apariria unui eveniment
ulterior.

Evaluatorul indeplireste cerintele adecvate de calificare profesionala si a absolvit cursurile de perfect:onare continua
organizate de ANEVAR

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizaze in conformitate cu cerinzele din Standardeie de
evaluare a bunurilor ANEVAR editia 2025 si tin seama de recomandarile si metodo ogia de lucru recomandate de
catre ANEVAR.

Evaluatorul a respzctat codul deontologic al profesiet de eveluator.

Evaluator autorizat ANEVAR,
Specializarea EPI; EBME
inz. Popa Jonel Stefan Cristian
ALLATOR G
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1.BENEFICIAR:

SINTEZA

CONSILIUL LOCAL VARASTI, cu sediul in foc. Varasti, com. Varasti, jud. Giurgiu

2.EXECUTANT:

Raportul de evaluare este intocmit de Popa lonel $tefan Cristian P.F.A., C.U.L 27199607 F52/225/2010, cu
sediul in mun. Giurgiu, intr. Naturii nr. 4, jud. Giurgiu, avind ca obiect de activitate: Alte acmvititi profesionale
stiintifice si tehnice. Evaluatorul este membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
'ANEVAR), cu legitimatia 15383, ca Evaluator Proprietati Imobiliare (E.P.I} si Evalzater Booun Moebile (E.B.M.);
Evaluatorul are incheiata asigurare de raspundere profesionala valabila 2026.

3.0BIECTUL EVALUARII:

CLADIRE CABINET MEDICAL STOMATOLOGIE

Caracteristici pr ncipale:

o

o0 000

o]

Adresa imobilului: Cem. Varasti, sat. Dobreni, str. Vasiie Militaru nr. 97, jud Giurgiu, in cladirea
Dispersarului Uman.

Suprafata utila folosinta exclusiva = 31.60 mp (3 incaperi)

Suprafata utila spatii conexe (folosinta comuna cu celelalte cabinete medicale) = £7.825 mp
Proprietar; Comuna Varasti - Domeniul Public

Amplasament; zona centra.a a loc. Dobreni;

Descrizre cladire: cladirea DISPENSAR UMAN a fost construita in pencada 2019-2020 si
receptionata conform PV de receptie la terminarea lucrarilor nr. 1597/14.85.2020. Cladirea este
compusa din patru cabinete medicale si spatii conexe in folosinta comina {sala asteptare, vestiare, sala
tratament, grupuri sanitare, spatii tehnice). Fundatii continue de beton armat. zidarie portanta cu
sambu-i si centuri de beton armat, sarpanta lemn si invelitoare table prefiiam cu elemente de
tinichizerie jeheaburi si burlane. Tencuieli si zugraveli lavabile, pardoseli gresie si covor PVC, placaje
cu faianta, plafoane suspendate casetate. Tamplarie exterioara PVC cu geam termopan, tamplarie
interioara usi MDF, -nstalatii electrice iluminat si prize, instalatii sanitare complete functionale,
instalasie de incalzire cu centrala electrica si calorifere otel

Utilitasi: en electrica, put forat, fosa septica.

4.SCOPUL LUCRARII DE EVALUARE:

Scopul lucrarii este estimarea chiriei/cabinet/luna, valoare necesara clientului la inchirierea acesta.

5.VALOAREA CHIRIE S5TIMATA:

[Chirie cabinet medical stomatologie, inclusiv spatii congxe: 918 lei‘luna, echivalent — 130 euro/luna]

Valoarea estimata nu contine TVA.
Data evaluarii: 03.03.2026; Curs BNR la data evaluarii; 5.0972 lei/euro

Intocmit,
Svalunator autorizat ANEVAR,
Specializarea EP1; EBME
ing. Popa lonei Stefan Cristian
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CUPRINSUL LUCRARH

1.DATE GENERALE :

Ll Executantu! lucrarii de evaluare

12, Prezentarea clientu ui si destinatarului jucrarii
14. Obiectul, data si scopu! evaluarii

1.5. Bazele evaluarii si pracedura de evaluare

16. Tpoteze speciale si corditii limitative

1.7. Clauza de nepublicare

1.8. Responsabilitatea fata de terti

2. STUDIUL DE OPORTUNITATE :

2.1. Situatia juridica a bunului

2.2. Descrierea §i identificarea bunului care urmeaza s fie concesionat
2.3. Motive de ordin economic socizl si de mediu

2.4. Investitia de realizat

2.5. Nivelul minim al chiriei

2.6. Modul de acordare a inchirierii

3. EVALUARE

4. REZULTATUL EVALUARII

ANEXE

(3]



CAP. 1 DATE GENERALE :

1.1 EXECUTANTUL: date de identificare:

Raportul de evaluase este intocrit de Popa Jonel $tefan Cristian PF.A., CU.L 27199507, F52/225/2010, cu
sediul in mun. Giurgiu, intr. Naturii nr 4, jud. Giurgiu, avénd ca obiect de activitzete: Alte astivita profesionale
stiintifice si tehnice. Evaluztorul este membru titular al Asociagiei Najionae a Evaluatorilor Autorizati din Roménia
iANEVAR), cu legitimatia 15383, ca Evaluator Proprietafi Imobiliare (E.P.I} si Evaluator Bunur: Mooile (E.B.M.);
Svaluatorul are inchejata asigurare de raspundere profesionala valabilz 2026.

1.2. PREZENTAREA CLIENTULUI §7 DESTINA TARULUI LUCRARIT
Studiul de oportunitate se adreseaza:  CONSILIUL LOCAL VARASTIL cu sediul in loc. Varasti, cor, Varasti, jud.

Siurgiu, in calitate de client si destinatar al hucrarii de fata.

1.3. OBIECTUL, DATA SI13COPUL EVALUARI
Obiectul evaluarii i reprezinta:
CLADIRE CABINET MEDICAL STOMATOLOGIE
3 incaperi (Sa= 31.60 mp) + spatii conexe (Su= 51.82° mp)
Scopul lucrarii este estumarea chirie’’cabinet/an, valoare necesara clientului la inchirierea acestuia,

Conform art.14 din Legea nr. £0/1991, “Limita minima a prefulu concesiunii se stabiteste, dupa caz, prin
hotarirea consiliului judetean, a Cornsiliulut General al Municipiului Bucwresti sait a consilintui facal, asifel incit sa
asigure recuperarea in 25 ani a pretului de vinzare al terenului, in cenditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor
de infrastruciura aferente” In prezentul raport, valoarea concesiunii pe an o reprezinta valozrea de piata a cladirii
~aportata la 25 ani.

Concluziile raportului de evaluare sunt valabile la data de 03.03.2026 datd la care cursul valutar comunicat de BNR
a fost de: 5.0972 lei/Euro;

Pentru spatiul luat in stadiu va fi estimaté chiria de piata a acestuia, valoare adecvatd scopulti precizat de beneficiar,
=u respectarea Standardelor de Evaluare & bunurilor ANEVAR, 2025 — Valoare de piata — tip de valoaze.
Zonform acestor Standarde =i SEV102 Tiouri ale valorii, valoarea de piai2 esie suma estimatd peniry care un activ sai o
datorie ar putea fi schimbas(@) la data evalvdrii, intre un cumpdrdtor hotdrdl §i un vérzdtor hotarét, intr-0 tranzactie
aepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §° in care pdriile au acfional jlecare in cunostintd de canzd, prudent §i farda
constrdangere.
Chiria de piati — suma esrimatd peniru care o proprietate ar pulea fi Incniriald, la data evaludrii, Intre un locator
hotdrdr i un locatar hotdrél, cu clavze de inchiriere adecvare, intr-o tranzactie nepdrtinitoare  dupd un marketing
adecvat §i in care pérfile au acfionat flecare in cunogtingd de cauzd, prudent 5i fdrd constrdngere
Metodologia de evaluare aplicata in acest raport consta in estimarea valorii de piatd prin atilizarea unzi singure abordari:
abordarea prin cost pentru ¢adire.

14 BAZELE EVALUARII ST PROCEDURA DE EVALUARE
Bazele evaluarii in prezentu] =apo:t €e evaluare le reprezinta:
- Standardele de Evaluare a bunu-ilor ANEVAR 2025;

- Releven imobil;

- Legeanr. 50/1991;

- ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 - Partea 1 privind Codul ac¢miristrativ
- HG 884/2004

Amploarea investigatiilor. Etape parcurse.

Pentru determinarea valorii chiriei au fost parcurse urmatoarele etape:

- documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate teneficizrului

- inspectia proprietatii fiind realizate fotografii reprezentative

- stabilirea limitelor si ipotazelor care au stat la baza elaborarii raportufui

- discutii purtate cu persoanele competente reprezentante ale proprietarului pentru obrinerea de informatii
referitoare la aspectele jurid:ce, situatia trecuta si actuala a proprietatii

- selectarea tipukui de valoare estimata in raport

- deducerea si estimarea cencitiilor limitative specifice proprietatii evaluate

- analiza tuturor informatiilor culese, intrerpretarea rezultatelor din punctual de vedere a. evaluarii

- aplicarea metodelor de eval sare considerate oportune pentru €st.marea valorii propuse

4
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13  TPOTEZE SPECIALE ST CONDITH LIMITATIVE

P Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe mformatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au fost
orezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este somsiderat valabil si
marketabil.

# Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplicz un management comperent al acesteia
»Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, insa nu acordam garantii pentru acuratete.

B Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte, Planurile de amplasare si materialul ilustrariv sunt puse la
dispozitie de catre client si informatiile continute in acestea reprezinta responsabilitatea acestuia,

P Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii, ale subsolului sau structurii sale, care a
“ace ca proprietatea sa valor ze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfed de conditii sau
sentry obtinerea studiilor telnice de specialitzte necesare descoperirii .or.

P Se presupune ca proprictatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare in vigoare.
P Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, iicentele, certificatele ae ocupare,
aprobarile san alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza
estimarea valorii.

B Se presupune ca utilizaree terenului si a constructiilor se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii Zescrise si ca nu
exista incalcari sau violari ale altor proprietati.

P Nu am facut nici o expertiza tehnica a structurii de rezistenta, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inacesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buna, corespunzatoare uneti expmwaztari normale.
Opinia asupra starii partilor neexpertizate in acest raport nu trebuie inteleasa ca ar valida integritatea lor.

P Orice estimari ale valorii continute in raport s aplica intregii proprietati si orice impartire sau d:vizare a totalului in
valori fractionate va invalide valoarea estimata, in afara cazului in care o astfed de distribuire a fost prevazuta in raport.

6. CLAUZA DE NEPUBLICARE
Studiul de oportunitate sau orice referire la acesta nu poate fi publicat (in intregime sau in parte) si nici
inclus intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al clientului si evalnatorului, cu
specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicaz.
7. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI
Aceasta lucrare este destinata exclusiv scopului precizat pentru uzul clientului, reencionat in anterior.
Lucrarea este con‘identiala atat pentru evaluator cat si pentru client si destinatar s m1 se accepta nisi o

responsabilitate fata de ¢ al= persoana, in nici o circumstanta.

CAP. 2. STUDIUL DE OPORTUNITATE
z.1. Sitnatia juridica a bunului imobik:
Proprietarul: Comuna Varasti- Dzmeniul Public, fiind administrat de Consiliul Local Vares:i

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie inchiriat
CLADIRE CABINET MEDICAL STOMATOLOGIE
Caracteristici principale:

o Adresa imobilului: Com. Varasti, sat. Dobreni, str. Vasile Militaru nr. 97, jud. Giurgiu, in clacirea
Dispensarmiui Uman.
Suprafata atila folosinta exclusiva = 31.60 mp (3 incaperi)
Suprafata utila spatii conexe (folosinta comuna cu celelalte cabinete medicale) = 51 825 mp
Proprietar: Comuna Varasti - Domeniul Public
Amplasameni: zona centrala a loc. Dobreni;
Descriere cladire: cladirea DISPENSAR UMAN a fost construita in pericada 2019-2020 si
receptionzta conform PV de receptie la terminarea lucrarilor nr. 1597/14.05.2020. Cladirea este
compusa ain patru cabinete medicale si spatii conexe in folosinta comuna (sala asweptare, vestiare, sala
tratament, grupuri sanitare, spatii tehnice). Fundatii continue de beton armat, z.darie portanta cu
samburi si centuri de beton armat, sarpanta lemn si invelitoare tabla profilata cu elemente de
tinichigeriz jgheaburi s: burlane. Tencuieli si zugraveli lavabile, pardoseli gresic st covor PVC, placaje
cu faianta. plafoane suspendate casetate. Tamplarie exterioara PVC cu geam termopan, tampiarie
interioara usi MDF, instalatii electrice iluminat si prize, instalatii sanitare complete functionale,
instalatie ce incalzire cu centrala electrica si calorifere otel.
o Utilitati: en electrica, put forat, fosa septica.
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2.3. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea inchirieri

Cladirea - Cabinet medical stomatciogie- va fi scoasa la licitatie pentru inchiriere, in veasrea exploatarii ca
spatiu pentru desfasurarea zctivitatii mecicale de stomatologie. Aceasta activitate care sz va desfasara in acest spatu va
satisface necesitatile locuitriior din zona si din imprejurimi, acestia nemaifiind nevoiti sa se deplaseze in alte localitati pentru

~onsultatii si tratament stomatclogic, deplasasi care inseamna timp si bani aferent transportului,

MOTIVE FINANCIARE - o
Obtinerea unui ven:t continuu si sigar la bugetul local al Primariei com. Varasti, atat din incasarea chiriei cit si

din taxa/impozitul aferenz bunului inchirizt.

MOTIVE DE MEDEU
Nu sunt probleme de mediu.
Prezentul studiu de oportunitate nu scuteste chiriasul de a obtine autorizatia de mediu pentru functionare, precum
5i alte autorizatii necesare pentru desfasurarez activitatii.

2.4. INVESTITII NECESARE
Nu sunt necesare investitii pentru rezlizarea inchirierii din partea Primariei comumei Varast:.

15, NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Conform art.14 din Legea nr. 50/199_, ¢ Limita minima a pretului concesivnii se stabileste, dupa zaz, prin hotarirea
consilintui judetean, a Corsiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel inzit sa asigure
recuperarea in 25 ani a pretului de vinzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrariler de
iafrastructura aferente”. in prezentul rapert, valoarea chiriei/an pe an o reprezinta valoarea de piaw a cladirii raportata ta
25 ani.

2.6. MODUL DE ACORDARE A INCEIRIERIL

ARTICOLUL 333

Actul administrativ prin care se aproba inchirierea

(1) inchirierea bunurilor proprietate publici a statuluf sau a unititilor administrativ-teritor.ale se aprabz, dupa caz, prn
botardre a Guvernului, a consiliului judeean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consilivlui local.

(2) Hotérdrea prevazuta lz abn. (1) cuprinde urmitoarele elemente:

¢) datele de identificare si va oarea de inventa- ale bunului care face obiectul inchirierii;

b) destinatia data bunului care face obiectul Inchirierii;

c¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al Inchirierii

(3) In cazul in care contraste de inchiriere se incheie de citre titularul dreptulni de administrare, acesta are dreptul sd
incaseze din chirie o cotli-parte intre 20-5(%, stabilita, dupa caz, prin lotirarea Guvernulii, a consiliuui judefean, a

Consiliului General al Municipiului Buzurest: sau a consiliului local al comunsi, al oragului sau al manicipiului prin care
s-a aprobat inchirierea.

{4) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in cazu) in care activitatea titularului dreprului de administrare este subventionata de
la bugetul de stat sau de lz brgetul local,

(5) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitailor administrativ-teritoriale se face pe baza de licitetie
publici.



CAP. 3 EVALUARE

O piati este mediul in care bunurle §i serviciile se comercializeazi intre cumparaton si vénzitori, prin
mecanismul prejului. Conceptul de piata presupune ci bunurile sau servicizle se pot comercializa fard restricfil intre
cumpdaritori $i vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere §i oferta i la alii fzctori de stabilre a
prefului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile §i dorinfele individuale.
Rareori pietele functioneazi perfect cu un echilibru constant intre oferta si cerere si cu un nivel constart de
activitate, din cauza diferitelor imperfectiuni. Pot fi imperfectiuni obignuite ale pietei: fluctuatii ale ofertei, cresteri sau
diminuiri brugte ale cererii sau asimetria cunostintelor definute de participan;ii pe piata. Deoarece narticipantii pe piztd
reacfioneazi la aceste imperfectiuni, este posibil, la un moment dat, ca o piazd sa se ajusteze la orice modificare care a
cauzat dezechilibrul. O evaluare care are ca obiectiv estimarea celui mai probabil pref de piatd trebuie si reflecte
conditiile de pe piata relevanta, existente la defa evafudrii, 5i nu preful corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere
a echilibrului.
Abordarea pe baxza costarilor.
Abordarea prin cost presupune ca terenul {ca fiind liber) si constructiile sa fie evaluate separat la care se adauga, dace
este cazul, profitul antreprenoruiui imobiliar.
Pentru estimarea costului net de infocuire a cladirii : se determina prin stabilirea costului de inlocuire din care se deduc o
serie de elemente de deprecieri : fizica, functionala si economica. Relatia de calcul este:
Valoarea bunului = Cost de inlocuire — (Depreciere fizica + Depreciere functionala + Depreciere ecenomica), in care:
- Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al uzusii unui activ in funstiune si expunerea factori.or
de mediu. Se va utiliza metoda virsta/durata de viata economica totala * 100 precum si prin estimare in functie de situatia
reala din teren.
Deprecierea functionala reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al progresului tehnologic, supradimensionarii
cladirii, stilului arhitectonic sau instalatiilor si echipamentelor atasate.
Deprecierea economica consta in pierderea de valoare datorata unor factori exzerni proprietatii, cum ar fi modificarea
cererii, urbanismul, finantarea si reglementariie legale.
Bibliografie - utilizata pentru documentare g’ intocmirea raportului de evaluare:
-, Ghidul"elaborat de catre Institutul de Cercetdiri in Constructii gi Economia
Constructiilor - INCERC Bucuresti, avizat de catre Consiliul Tehnico — Stiinfific al MDRT(fost ML.LPAT), cunr.
67/23.08.1999, cuprinzénd coeficientii de uzurd fizici normala la mijloacele fixe din grupa 1 ,,constructii”, cunoscut $i
sub Normativ P135/1999;
- Costuri de reconstructie-Costuri de inlocuire, colectia IROVAL Bucuresti-2010;
- Indici actualizare colectia IRGVAL 2025-2C26.
- Legea nr, 50/1991
- HG 884/2004.
Articolul 7 HG 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinat.a de caoinete medizale.
(1} Spatiile de folosinta comuna, respectiv holuri si sali de asteptare, grupuri sanitare, sali de tratament, camere de
sterilizare, fisiere etc. sunt puse Ia dispozitie concesionarilor, sub forma de cota indiviza, pentru realizarea obiectului de
activitate specific fiecarei specialitati medicale.
{2) fn contractul de concesiune se vor prevedea spatiile de folosinf comuna, modalitatea de exploatare si modul de
suportare a cheltuielilor reprezentand intrefinerea acestora.
Pentru spatiile conexe (folosite in comun cu celelalte cabinete medicale) puse la dispozitie in cota indiviza, in evaluare s-
a luat in caleul o chirie in procent de 50% fata de chiria pentru spatiile medicaie utilizate in exclusivirate.
CAP. 4. REZULTATUL EVALUARII:
Avand in vedere rezultatul obtinut prin aplicarea metodei costului de inlocuire nez, relevanta datelor
culese si informatiile de piata care au stat Ja baza aplicarii ei si pe de alta parte scopul evaluarii si caracteristicile
bunului imobil de evaluat, in opinia evaluato-ului, costul de inlocuire net al cladirii este de:

{Chirie cabinet medical stomatologie, inclusiv spatii conexe: 918 leirluna, echivzlent ~ 189 euro/lundl

Valoarea estimata nu contine TVA.,

Data evaluarii: 03.03.2026; Curs BNR la data evaluarii: 5.0972 lei/euro
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sumt:
+ valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in prezentul
raport;
+ valoarea estimata pentru redeventa este valabila la data evaluarii si atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea tehnica a bunului imobil, evolutia cursului de schimb, starea pietei etc.; nu se mod:fica semnificativ.

Intocmit,

Evaluator autorizat ANEVAR, m

jali ; EBME
Specializarea EPI; E g?;?‘? DOPA JONEL w
W, 15383 E

ing. Popa Jonel Stefan Cristian STEFAN SRISTEAN




CALCZULUL CHIRIEI

Valoare le/mp | Chiria lei/mp / an Chiria lei mo/ luna
Zin fara TVA Lei/mp SC= 2129 165,2 14
Zin fara TVA Lei/mp SU= 4786 191,45 1595
CALCULUL CHRIEI CABINET STOMATOLOGIE
Specificatii Sump Chirie Lei/mp/an | Chirie Lei/an | Chirie Lei/ una
Spatiu Cabinet stomatologic 31,8 191,45 6049,8 504 2
Spatii conexa 51,825 95,73 4960,9 412 £
Total 83,425 11010,7 9-8
[Euro 180,02 |
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CAIET DE SARCINI

Intocmit in vederea orgarizdrii licitatiei pentru inchirierea spativlui —cabinet stomaiologie
nr.4, in suprafatd utild torald de 83,425 mp, incluisiv spafii conexe, situat in clddire -
Dispensar , amplasat ir. comuna Vérdgti, sat Dobreni, Sos.Vasile Militaru nr.97, Jjudetul
Giurgiu, inscris in inventcrul bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al comune? Vdrasti.
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CAIET DE SARCINI

Consiliul local Véirdsti cu sediul tn comuna Virdsti nr.75, judeful Giurgiu organizeazd
licitatie publicd pentru inchirierea imobilului situat in comuna Vardsti,sat Dobrens.sir. Vasile
Militaru nr. 97 un spatiu cu o suprafatc utild totald de 83,425 mp. incluisiv spafii conexe,
Cabinet stomatologie nr.4, care face porte din domeniul public ai comunei Vardgti.

LDATE DE IDENTIFICARE ALE ORGANIZATORULUI LICITATIEI ST
DATELE DESFASURARII LICITATIET
Denumire: Comuna Virdsti, persoand juridicd de drept pubiic
Secliu: Comuna Virdsti, Soseaua Principald nr. 75, jud. Giurgiu
Cod Fiscal: 5026710
Tel: 0246237121, Fax: 0246237205
Email: primariavargsti@-ahoo.com
Reprezentat prin Mdhdlean Adrian Radu, primarul comunei

Data si locul la care se desfidsoard licitafie ora 12 ®la seqin:
Primdriei comunei Virdsti.

Data limitd pentru depunere ofertelor ora 10 %la sediiu
Primdriei comunei Vardsii.

Data limitd pentru solicitarea clarificdrilor ora 1€

II. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE

INCHIRIAT
Obiectul inchirierii il corstituie spatiuiui - cabinet stomatologie nr.4, in suprafaid utild
totald de 83,425 mp, incluisiv spatii conexe, situat in cladire - Dispensar, amplasat i
coruna Virdgsti, sat Dobreni, Sos.Vasile Militaru nr.97, judeful Giurgiu, inscris ir ‘nventarul
bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al comunei Vardsti la poz. 22, cu o valoare de
inventar de 1.347.536,64 lei cu destinaria de cabinet stomatologie.

Destinatia actuald :constructie nou finalizatd in 1 4-05-2020 avénd destinatia de
dispensar uman.

Destingia viitoare propusd : cabinete medicale

1. CONDITILE GENERALE ALE INCHIRIERIT

Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii

In derularea inchirierii bunurile preluate de chiriag il constituie spafizl - cabinet
stomatologic nr.4,in suprafatd utilii totald de 83,425 mp, inclusiv spatii conexe sifuct in cladire
—Dispensar ,amplasat in comuna Virdsti ,sat Dobreni str.Vasile Militaru nr. 37, judeful
Giurgiu si care la incetarea din orice cauzd a contractului de inchiriere vor [i repartizate dupa
CUF Urmeazd :

bunuri de retur. constdnd in imobilul inchiriat care se va reintoarce fn posesia
locatorului liber de orice sarcind ;

bunuri proprii, constind din bunuri utilizate de chirias pe durata inchirierii care sunt

si rdmdn in proprietatea acestuia la incelarea contractului de tnchiriere dacd nu fac obiectul
intentiei locatorului de a Te achizitiona ca bunuri de preluare .

Obligatiile privind protectia medialui ,stabilite conform legislatiei in vigoare

Toate obligatiile privind protectia mediului ,stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul deruldrii contractului de inchiriere cad in sarcina chiriasului motiv pentrii care
acesta va obtine pe cheltuiala sa avize acorduri §i gutorizafii de funcrionare pe care are
obligatia sd le respecte.
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Nerespectarea acestora atrage dupd sine sanctionarea si/sau aplicarea de cdire Jfactorii
interesati de amenzi contraventionale.

Obligatii privind protectia muncii

Activititile privind amenajareq §i exploatarea ulterioard a spafiilor propuse spre
inchiriere se vor face cu respectarea legisiatiei privind protectia muncii

Obligatiile privind respectarea legislatiei specifice revin chiriasului.

Obligativitatea asiguririi exploatdrii in regim de continuitate si permanentd

Pe durata contractului de inchiriere,chiriasul are obligativitatea exploatdrii in regim
de continuitate si permanentd a imobilului inchiriat cdt si a bunurilor realizate prin grija
acestuia .

Nu se admite exploatarea in regim sezonier intrucdt aceasta ar putea conduce la
distrugerea bunurilor pe durata newilizdri.

Interdictia subinchirierii si a cesiondrii bunului inchiriat

Dupd aajfudecarea lzcztatze; si incheierea contractului de inchiriere esie inferzisd
subinchirierea sau cesionarea bunului inchiriat.

Obiectivele de ordin economic financiar,social

Prin inchirierea imobilului locatorul urmdreste sa obfind venituri suplimentarea la
bugetul sdu .

Prin inchirierec imobilului s-ar obtine urmdtoarea redeventd minimd

918 lei / luna exclusiv TVA, respectiv 11016 lei / an exclusiv TVA

IV.CHIRIA MINIMA
In conformitate cu Raportul de evaluare intocmit de POPA IONEL STEFAN

CRISTIAN , HCL nr. 24/20.03.2026 pretul minim de pornire al licitatiei este 918 .ei/luna

Dupd finalizarea procedurii si semnarea contractului cu ofertantul cdstigdtor plata
chiriei se va face lunar ,cel mai tdrziu in data de 10 a lunii urmdroare.

Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei.

Intérzierile la plara chiriei se vor sanctiona cu dobdnzi §i penalitdfi in conjormitatea cu
dispozitiile legale la suma datoratd ,urmdnd ca pentru intdrzierile la plata chirier anuale ce
depdisesc 3 luni (90 zile) 54 se procedeze la retragerea inchirierii fard a fi necesar intervenfia
instantelor judecdtoresti,

V. TAXE DE PARTICIPARE
Taxa de participare este stabilita de organizator 50 lei i confine contravaloarea
caietului de sarcini si nu se restituie la finalul licitatiei
VI. Garantia de participare la licitatie se stabilegte la mvelul contravalorii a 2(doud)
chirii lunare (calculate pornind de ia preful minim de inchiriere,, respectiv 1836 lei, achitatd
la casieiria institutiei san in contul RO48TREZ3215006XXX6007228 deschis la wezoreria
Giurgiu.

VIL. DURATA INCHIRIERI!
Inchirierea se va face pe o perioada de 2 axi, cu posibilitatea de prelungire in

conditiile legii.

VIIl. MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR:

Ofertantii au okligatia sd depurd in termen la comisia de licitafie:

a) Certificat de inmatriculare emis de Oficiul Regisiruluy Comerfului— in original sau
in copie certificata pentru conformitate cu originalul, doar pentri persoane Juridice,

b) Certificat constatator emis dz Oficiul Registrului Comerfului— in original sau copie
certificata pentru conformitate cu originalul, valabil la data licitafiei - doar pertru persoane
Juridice;
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a) Certificat de tnnatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului— in original sau
in copie certificata peniry conjormitate cu originalul, dupa caz

b) Certificat constatater emis de Oficiul Registrului Comerfului— ir: original sau copie
certificata pentru conformitate cu originalul, valabil la data licitatiei — dupa caz,

¢) Certificat de atestare fiscald despre obligatiile catre bugeiul local

d) Certificat de aiestare fiscalii despre obligatiile catre bugetul de stat in copie cf cu
originalul

e) Dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie - tn copie cf cu originalul

/) Dovada achitéirii contravalorii documentatiei de icitatie — in copie cf cu sriginalul,

g) Declaratie de participare la procedurd — in original -;

h) Imputernicire prin care reprezentantul persoanei Jurzmce/ fizice este aurorizat sd-
angajeze pe acesta in procedura pentru atribuirea contractului de irchiriere (dacd exte cazul)
— in original. Imputernicirea va fi incotitd de o copie a actului de identitate a persoanei
imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport) conform Formiiar, parte
integranta a documentctici de atribuire;

i) Declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din
care sd rezulte cd acesta nu se afld in litigii, reorganizare judiciard sau faliment -aoar pentru
persoane juridice;

j) Copie act de identitate (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport, — in copie
legalizatd - doar pentrn persoane fizice.

k) Declaratie pe propria rdspundere cu privire la insusirea in totalitate a prevederilor
proiectului de contract, insotita de proiectul de contract, semnat si stampilat pe fiecare pagina

l)Formularul de oterta

Netndeplinirea acestor conditii de participare stipuiate in prezentui duce la
imposibilitatea participdrii la ticitafie.

Ofertantii vor fi lunafi in evideny’ pentru participare la licitatie numai dupé achitarea
taxei de participare in sumd de 50 lei platit la casieria comunei Virdsti seu la contul deschis
la Trezoreria Judejului Giurgiu RO3OTREZ32121180250XXXXX, depundnd cu aceastd
ocazie §i documentatic Ge participare ardtatd mai sus, anexaid cererii prin care solicitd
inscrierea la licitatie.

Garantia se restituie participantilor a cdror oferte vor fi declarate necdstigdtoare pe

bazd de cerere scrisd.

IX.CONDITII DE LICITATIE: Licitatia se desfasoard public cu pamavm ‘eq a cel
putin doi ofertanti. "Primui salt nu poate fi mai mic de 10%, iar urmdtoarele nu pot i mai mici
de 5%.

Garantia ofertantului castigator reprezentdnd contravaloarea a doua chirit :unare nu
se restituie §i nu este purtdtoare de dobdndd, transformandu-se in garantie materiala.

Cdastigdtorul licitaziei incheie contractul pentru furnizarea erergiel electrice :n termen
de 30 zile de la data incheierii contractului.

X.CRITERII DE ADJUDECARE : Se adjudecd acelui ofertant care oferd chiria cea
mai mare si indeplineste conditiile stabilite prin prezentul caiet de sarcini.

Nesemnarea de cdire adjudecatarul licitaiei a contractulyi de inchiviere - in rermenele
de intocmire a contractului, mentionate mai sus - atrage dupd swe nulitarea adjudecdrii, iar
suma achitatd cu titli de garantie nu se restituie. In aceasté situatie se incheie coniractul de

inchiriere cu ofertantul care a oferit chivia imediat infericard i care acceptd incrurierea in
conditiile previzute de »rezentul caiet de sarcini, cu valoarea chiriei adjugecate de
cdstigatorul licitatiei.

Chiria licitatd se vecaiculeazd potrivit prevederilor legaie in vigoare, ori de cdte ori
este adoptatd o hotdrdre ¢ Consiliului Local cu privire la taxe §i rarife.
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In cazul modificirii prin acte normative a tarifelor de inchiriere in perioade valabilitdfii
cortractului de inchiriere, acestea se aplicd incepdnd cu luna wrmdtoare celei de intrare in
vigoare a actului normatiy.

XI. PROFILUL DE ACTIVITATE : Se pdstreazd cel licitat, schimbarea acestuia
realizéndu-se numai cu aprobarea Consiliului Local Virdsti, in condifiile legili.

XII. Drepturile locatarului
Locatarul are dreptul sa foloseasca bunul inchiriat cc un bin proprietar si rumai pentri

destinatia specificata ir. caietul de sarcini.

XIII. LOCATORU/CHIRIASUL SE OBLIGA:

a) sd intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu
bund-credingd §i potrivit destinatiei, purtdnd rdspunderea pentru toate pagubele produse din
cul»a sa;

b) sd plateascd utilitdtile aferenie spativlui inchiriat.

¢) sd nu tulbure desfisurarea celorlalte activitdfi din cadrul imobilului. in acest sens
locatarul are obligatic sd wtilizeze fn mod adecvat spatiile comune, pdstrdndu-le aczastd
destinatie. De asemenea locatarul are obligafia de a nu produce pagube celorlalfi locatari din
cacrul imobilului.

e) sd rdspundd peniru distrugerea totald sau partiald a spafiului inchirial. care s-ar
datora culpei sale;

) sd permitd locatorului sé controleze modul in care este utilizat spafin! inchiriat i
starea acestuia ori de cdte ori acesta considerd necesar;

&) sd nu aducd modificdri bunuiui imobil inchiriat, decdt cu acordul prealakii, in scris,
al locatorului §i cu respectarea legislafiei in vigoare, respectiv obfinerea auforizafiei de
corstrucfie;

h) sd restituie Eunul imobil la expirarea/incetareq din orice cauzd a contractului de
locatiune, cu amengjdrile, dotdrile furctionale aflate cel putin in starea in carz l-a primit,
conform procesului-verbal de predare-primire.

i) sd rdspundd integral pentru deteriordrile aduse spatiului de cdtre persoanzle aduse
de acesta in spafiu, precum prepusii, vizitatorii efc.;

Plocatarul este obligat sa exploateze spatiul, cu respectarea conditiilor impuse de
™ normele P.S.I. si de altele reglementari legale in vigoare.

k n) la incetare contractului de lccatiune prin ajungere la termen, locatarul este obligat
sa restituie locatorului bunul de inchirict in starea in care a preluat. Daca contractul nceteaza
din culpa locatarului, acesta este dator sa plateasca chiria locatarului pana la momentul cand
intervine o noua incheiere care nu va depasi perioada de 90 de zile, precum si daunele care au
rezualtat din intrebuintarea necorespunzatoare a spatiului si sa plateasca o garantie materiala
locatorului la nivelul coniravalorii a trei chirii .

o) locatarul este obligat sa respecte si alte obligatii prevazute prin contractul de
i locatiune.
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3 XIV. DREPTURILE LOCATORULUI:

Locatorul are dreptul sd inspecieze/verifice cum sunt exploatate bunuriiz nzhiriate,
precum si modul in care e satisficut interesul public prin realizarea obiectivelor Inchirierii,
verificdnd obligafiile asumate de locatar.

In situatia efectucrii lucrdrilor de investitii si reparatii capiale, verificarea se va face in
prezenfa locatarului sou reprezemtantului/reprezentangilor acestuia §i in paza unei
documentatii de executie aprobatd in conditiile actelor normative.
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XV. LOCATORUL /PROPRIETARUL SE OBLIGA:

a) sd predea chiriasului bunul imobil/spatiul inchiriat,si sa nu il tulbure pe locarar in
exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;

b) sd asigure folosinta linistitc §i utild a bunului imobil/spatiului inchiriai, pe foata
durata contractului:

c) sd notifice locatarul desprz aparifia oricdror imprejurdri de naturd sd aducd
atingere drepturilor sale, dacd are cunogstin{d despre aceasia;

d) sdi se abtind de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stdnjeni folosina linistitd
§i wtild a spatiului inchiriot.

XVI. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Contractul de inchiriere incetzaz: in urmdtoarele situafii:
a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, dacd pdrfile nu convin in scris
prefungirea acestuia
b) in cazul nerespectdrii obligafiilor contractuale de cdire locatar, prin reziliere
unilaterald de cdtre locator, cu plata urei despdgubiri in sarcina locatarului;
¢) la disparitia, dintr-o cauzé de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitdfii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renunfare, fdard plata unei
despdagubiri;
d) neplata pretului locatiunii pe o perioada mai mare de 30 de zilz, atrage rezilierea
contractului
e) schimbarea desiinatiei spatiilor in timpul deruldrii contractului atrage rezilierea de
drept a acestuia;
f) in cazul in care interesul national sau local o impune prin denuntarea unilaterala de
catre locator.
g) prin acordul de vointa al partilor

XVII. SOLUTIONARE LITIGHLOR

(1) Litigiile de orice fel ce decarg din executarea contractului de locatiune sunt de
competenta instantei judecatoresti de drept comun, dacd nu se solufioneazé amiakil

(2) Pe toate durata locatiunii, locatorul si locatarul se vor supune legislatiei in vigoare

din Romania.

XVIII. DISPOZITII FINALE

Drepturile si obligatiile pdrtilor se stabilesc prin contract de inchiriere cu »especiared
clavzelor previzute in prezentul caiet de sarcini, in conformitate cu prevederile Cocului civil.

Prezentul Caiet de Sarcini face parte integrantd din contractul de inchiriere.

XIX. CONTESTATII : Participantii nemultumiti de rezultatul licitafiei se pot adresa cu
contestatie in termen de 4€ de ore de la data adjudecdrii. Centestatia va fi solufionaid de cdtre
comisia de solutionare a cotestatiilor in termen de 5 zile de la data depunerii contestafiei.
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FISA DE DATE A PROCEDURII

LINFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL LICITATIEI
SI PROCEDURA DE LICITATIE

I.1.INFORMATII GENERALE
Denumire: Comuna VE&rdsti, persoand juridicd de drept public
Sediu: Comuna Vardsti, Soseaua Principald nr. 75, jud. Giurgiu
Cod Fiscal: 5026710
Tel: 0246237121, Fax: 0246237205
Email: primariavarasti@yahoo.com
Reprezentat prin Mdhdlean Adrian Radu, primarul comurnei

« S ATl ST by

1.2. PROCEDURA LICITATIEY
Procedura aleasd este licitatia deschisa.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Inchirierea prin licitatie publicd, potrivit prevederilor legale a spativiui
cabinet stomatologie nr.4, in suprafaid utild totald de 83,425 mp, incluisiv spatii
conexe, situat in clddire - Dispensar , amplasat in comuna Vardsti, sat Dobreni,
Sos Vasile Militaru nv.97, judetui Giurgiu, inscris in inventarul bunurilor care
alcdtuiesc domeniul public al comumei Varasti.

. DURATA CONTRACTULUI

Spatiul se inchiriazd pentru o perioadd de 2 ani. Durata contractuiui poate
fi prelungit prin acordul partilor .
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IV. VALOAREA CONTRACTULUI SI ALTE ELEMENTE DE PRET

Pretul minim de pornire este de 918 lei/luna.
Garantia de participare este de 1836 lei.
Garantia de participare la licitatie se stabileste la nivelul contravalorii a 2 (doud)
chirii lunare (calculate pornind de la pretul minim de inchiriere
V.CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE, ( DOCUMENTE DE
ELIGIBILITATE SOLICITATE)
Ofertantii au obligatia sd depund in termen la comisia de licitatie:

ARSRESr et



a) Certificat de tnmatriculare emis de Oficiul Registrului Comerjului— in
original sau in copie certificata pentru conformitate cu originalul, dupa caz.

b} Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului— in original
sau copie certificata pentru conformitate cu originalul, valabil la data Lcitagiei —
dupa caz,

¢) Certificat de ctestare fisccli despre obligatiile catre bugetul local

d) Certificat de atestare fiscald despre obligatiile catre bugetul de stat in
copie cf cu originalul

e) Dovada achiidrii garantiei de participare la licitatie - in copie cf cu
originalul

/) Dovada achitérii contravalorii documentatiei de licitatie — in copie cf cu
originalul,

g) Declaratie de participare la procedurd — in original -;

k) Imputernicire prin care reprezentantul persoanei juridice/ fizice este
autorizat sd-1 angajeze pe acesia in procedura pentru airibuirea contractului de
inchiriere (dacd este cazul) — in original. Imputernicirea va fi insotitd de 5 copie a
actului de identitate a persoanei imputernicite (buletin. de identitate, carte de
identitate, pasaport) conform Formular, parte integranta a documentatiel de
atribuire;

i) Declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al perscanel
Juridice, din care sd rezulte cd acesta nu se afld in litigii, reorganizare judiciard sau
faliment -doar pentru persoane juridice;

j) Copie act de identitate (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport)
— in copie legalizatd - doar pentru persoane fizice.

k) Declaratie pe propria rdspundere cu privire la insusirea in fotalitate a
prevederilor proiectului de contract, insotita de proiectul de contract, semnat si
Stamapiiat pe fiecare pagina

{)Formularul de oferta

Neindeplinirea acestor conditii de participare stipulate in prezentul! duce la

imposibilitatea participdrii la licitaiie.
Ofertantii vor fi luati in evidentd pertru participare la licitctie numai dupd achitarea
taxei de participare platita la casieria comunei Vardsti sau la contul aeschis la
Trezoreria Giurgiu , depundnd cu aceastd ocazie si documentafia de participare
ardiata mai sus, anexatd cererii prin care solicitd inscrierea la licitatie.

Garantia se restituie participantilor a cdror oferte vor fi declarate
necdstigdtoare pe bazd de cerere scrisd. Adjudecatarul licitatiei poate solicita

restituirea garangiei dupd semnarea contractului de inchiriere.

VI. CRITERII DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire este pretul (ckiria) cel mai mare ofertat.




VILREGULI PRIVIND OFERTA

1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazd in limba romdnd.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locu! precizat in anuritul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se
invegistreazd de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-
se data $i ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este aepusd
oferta. Plicul exterior va trebui sé contind:

a) o fisd cu informatii privind oferiantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fard ingrogdri, stersdturi sau modificdri;

b} acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd
caz.

(6) Oferta va fi depusd intr-un nuradr de exemplare stabilit de cdire concedent §i
prevdzut in anuntul de licitatie. Fizcare exemplar al oferiei trebuie sd fie semnat
de cdtre ofertant.

(7} Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd.

(8) Oferta are caracter cbligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe foatd
pevioada de valabilitate stabilitd de concedent.

(9) Persoana interesaid are obligatia de a depune oferta la adresa si pdnd la data
- [imitd pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterca ofertei, inclusiv foria majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(17) Oferta depusd la o altd adresi a concedentului decdt cea stabilitd sau dupd
expirarea datei - limitd pentru depunere se returneazd nedeschisd.

(12) Continutul ofertelor trebuie si ramdnd confidential pdnd la data siabilita
pentru deschiderea acestora, conczdentul urménd a lua cunostingd de conyinutul
respectivelor oferte numai dupd aceastd datd.

VIII. DESFASURAREA LICITATIEL

Locul desfdsurdarii licitatiei este la sediul primdriei Vardsri, situaté comuna
Virdsti ,soseaua Principald nr.75, jud. Giurgiu.
Licitatia de inchiriere se desfasoara la data, ora si locul mertionare in aruntul
de licitatie. Orice moedificare a acestora trebuie comunicata in preaiabil celor
interesati.




Sedinta de licitatie propriu-zisd este condusd de presedintele comisiei de
evaluare care declard deschisa sedinta de licitatie, prezintd obiectul licitatiei, si se
vor deschide ofertele.

In cazul in care la licitatie nu au fost depuse cel pufin 2 oferte valabile,
procedura de licitatie poate fi anulatd licitatia se va repeta.

La finalizarea procedurii, comisia de evaluare intocmeste Procesul-verbal
de desfasurare a licitatiei ce va fi semnat de cdtre toti membrii comisiei e evaluare
przcum §i de cdtre ofertantii participanti sau reprezentantii acestora. O copie a
Procesului verbal al sedintei de licitatie va fi comunicatd ofertantilor. respectiv
Imputernicitilor acestora.

IX. CONTESTATII
Candidatii pot face contesiatie.
(2, Contestatia se formuleazd in scris, in cel mult 48 de ore de la data “ncheierii
procesului verbal de licitatie, si se adreseazd spre solufionare conaucdtorului
institufiei organizatoare a licitatier.
(3) Conducdtorul institutiei organizatoare va lua mdsuri pentru solutionarea
contestatiei, in termen de cel muli 5 zile lucrdtoare, de la data depunerii acesteia.
(4) Dacd in urma analizdrii contestatiei se stabileste cd aceasta a fost intemeiatd,
organizatorul anuleazd prin dispozitie licitatia §i ia mdsuri pentru organizarea unei
no? licitatii,in conditiile legii.
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PROIECT

CONTRACT DE INCHIRIERE

L. Pdartile contractante:

Comuna Varasti , cu sediul in Comuna Varasti ,strada Soseau Principala
nr..73, judetul Grurgiu , cod fiscal 5026710 ,tel : 0246237121 / fax :
0246237205

e-mail : primariavarasti(@vahoo.com , cont
Deschis la trezoreria GIURGIU 1n calitate de proprietar/administrator —
reprezentatd prin Mahalean Acriean Radu avénd functia de Primar

locator pe de o parte, si

SC )
cont Deschis la , cac
fiscal/CNP

Reprezentati prin avand functia de ADMINISTRATOR

Locatar, pe de alti parte,

Au convenit la incheierea prezentului contract de inchiriere.

I1.0Obiectul contractului: Inchivierea prin licitatie publicd, potrivit
prevederilor legale, a spatiului cabinet stomatologic in suprafatd utild rotald
de 83,425 m.p. (inclusiv spatii conexe) situat tn comuna Virdsti, sat Dobreni,
str.Vasile Militaru nr.97, care parte din domeniul privat al Comunei Vardsti cu
destinafia cabinet siomatologic nr. 4.

Predarea-primirea bunului se face pe bazd de proces-verbal semnzt de
partile contractante in termen de maximum 30 zile de la data constituirii
garantiei.

Bunul este inchiriat locatcrului pentru destinatia — cabinet stomatclogic .

II.Durata contractului

Prezentul contract se incheie pe o perioadd de 2 (doi) ani cu posibilitatea
de prelungire prin acordul pdrrilcr.

1V.Pretul contractului: Chiria este in cuantum de lei /lunz. Piata
chiriei se va face la casieria institutiei sau in contul
ROO4TREZ32121A300530XXXX deschis la Trezoreria Giurgiu.

Plata chiriei se va face lunar in avans, pdnd pe data de 20 (doudizeci) a
lunii.

Chiria se va reccicula anual in raport cu rata inflatiei.

V. Drepturile locatarului

Locatarul are dreptul sa foloseasca bunul inchiriar ca un bun proprietar si
numai pentru destinatia specificaia in caietul de sarcini.

VI. Locatarul/chiriasul se obligd:
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a) sd intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca wn bun
proprietar, cu bund-credintd §i potrivit destinatiei, purtdnd
rdspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) sa pldteascd chiria in avans in cuantumul si la termenul stabilite in
contract;,Neplata chiriei sau neindeplinirea obligatiilor contractuale
dau dreptul locatoruiui la retinerea contravalovia acesteia din
garantie.Locatarul este obligat sd intregeascd garangia,

¢) sd nmu aducd atingere dreptului de prorietate a bunului prin faptele §i
actele juridice savdrsite;

dj sd plateascd utilitdtile aferente spatiului inchiriat prin incheierea unei
conventii in acest scop cu proprietarul;

e) sd nu tulbure desfisurarea celorialte activitdyi din cadrul imobilului. In
acest sens locatarul are obligatia sd utilizeze in mod adecvar spatiile comune,
pdstrdndu-le aceasté destinatie. De asemenea locatarul are obligafia de a nu
produce pagube celorlalfi locatari din cadrul imobilulul.

) sd rdspundd pentru distrugerea totald sau partiald a spatiului inchiriat,
care s-ar datora culpei sale;

g) sé permitd iocatorului sd controleze modul in care este utilizat spatiul
irnchiriat §1 starvea acestuia ori de cdie ori acesta considerd necesar;

h) sd nu aducd modificévi bunului imobil inchiriat, decdt cu acordul
prealabil, in scris, al locatorului 5i cu respectarea legisiatiei in vigoare, vespectiv
obtinerea autorizatie: de constructie, dupa caz;

i) sd restituie bunul imcbil la expirarea/incetarea din orice cauzd a
contractului de locatiune, cu amenajirile, dotdrile functionale aflate cel putin in
starea in care l-a primii, conform procesului-verbal de predare-primire.

J) sa rdspunda integral pentru deteriordrile aduse spatiului de cdtre
persoanele aduse de acesta in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

k)locatarul este obligat sa exploateze spatiul, cu respectarea conditiilor
impuse de normele P.S.1. si de aliele reglementari legale in vigoare.

1) la incetare contractului de locatiune prin ajungere la termen, iocatarul
este obligat sa restituie locaroruiui bunul de inchiriat in starea in care ¢ preluat.
Daca contractul inceteaza din culpa locatarului, acesta este dator sa plateasca
chiria locatorului pana la momentul cand intervine o noua incheiere care nu va
depasi perioada de 90 de zile, precum si daunele care au rezulta: din
intrebuintarea necorespunzatoare a spatiului.

m) locatarul are in sarcina sa toate obligatiile privind protectia mediului,
protectia muncii, statilite de legislatia in domeniu si raspunde de nerespectarea
lov;

n) nu poate subinchiria,

o) incheia contract de comodat cu PJ sau PFA avind acelas obiect de
activitate

VII. Drepturile locatoruiui:
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Locatorul are dreptul sé inspecteze/verifice cum sunt exploatare bunurile
inchiriate, precum si modul in care e satisfdcut interesul public prin realizarea
obiectivelor inchirierii, verificdnd obligatiile asumate de locatar.

Sd incaseza chiria conform contractului;

Sd beneficieze de garantia constituitd in cond.cap. VI, litera b) din prezentul
contract;

Sad mentind bunul in stare corespunzdtoare de folosintd pe durata inchirieril.

In situatia efectudivii lucririlor de investitii i reparatii capitale, verificarea
seva face in prezenta locatarulisi sau reprezentantului/veprezentantiior acestuia
§1 in baza unei documentatii de executie aprobatd in conditiile actelor normative.

VII1. Locatorul/proprietarii se obligd:

a) sd predea chiriasului bunul imobil/spatiul inchiriat,si sa nu il tulbure
pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriers;

b) sd asigure folosinta linistitd si utild a bunului imobil'spativlui
irchiriat, pe toata duraia contractului;

¢) sa notifice locatarul despre aparitia oricdror imprejurdri de naturd sd
aducd atingere dreprurilor sale, dacd are cunostingd despre aceasta;

d) sd se abtind de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau sténjeni
Solosinga linigtitd si utild a spagiuiui inchiriat.

IX. Incetarea contractului
Contractul incereazd in urmdtoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract. dacd pdrtile nu
convin in scris prelungirea acestia
b) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin
reziliere unilaterald de cdtre locator, cu plata unei despdgubiri ir sarcina
locatarului;
¢) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului inchiriat sau in
cazul imposibilitatii obiective a iocatarului de a-I exploata, prin renungare, fard
plata unei despdgubiri;
d) neplata pretului chiriei pe o perioada mai mare de 30 de zile, atrage
rezilierea de drept a contractulu:
e) schimbarea destinatiei spatiilor in timpul deruldrii contractuiui atrage
rezilierea de drept a acestuia;
f) in cazul in care interesul national sau local o impune prin dznuntarea
unilaterala de catre locator.
g) prin acordul de vointa al partilor.
X. Solufionarea litigiilor
Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de inchiriere
se vor rezolva pe cale amiabild, in caz contrar sunt de competenic instantel
ccentencios administrativ de la sediul locatorului,.
Pe toate durata contractului, locatorul si locatarul se ver supune
legislatiei in vigoare din Romania.

TELSTRATS
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Prezentul contract s-a Tacheiat astazi in
doud exemplare cdte unul pentry fiecare parte.
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