MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Plan Urbanistic de Detaliu — Str. Jandarmeriei nr. 3B — Sector 1, Bucuresti

Construire imobil cu functiune mixta - locuinte, birouri/comert/spatii comerciale 2S+P+4E+5Er

Avand in vedere:

Vazand proiectul de hotarare nr. K2-195/11.06.2026;

Referatul de aprobare nr. 186/23.4.2026 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;
Raportul de specialitate nr. 187/23.04.2026 al Arhitectului Sef al Sectorului 1 - Serviciul
Reglementéari Urbanistice, Cadastru si GIS, Raportul de termen nr. 34/09.06.2026 al
Functionarului responsabil cu aplicarea Legii nr. 52/2003 potrivit Dispozitiei Primarului
Sectorului 1 si Raportul de specialitate nr. M/5052/11.06.2026 al Directiei Generale
Management si Operatiuni —Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1;

Avizul nr. 225/18.06.2026 al Comisiei de administratie publica locala, juridica, apararea
ordinii publice, respectarea drepturilor si libertdtilor cetdtenilor si patrimoniu si Avizul nr.
70/18.6.2026 al Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare
urbanistica si realizare a lucrarilor publice, ale Consiliului Local al Sectorului 1;

Tinand cont de Raportul informérii si consultdrii publicului nr. 180/20.4.2026, redactat in

conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotérarea
Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentului local
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D. ce intrd in
competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

1

Viazand documentele emise:
Aviz Arhitectului Sef nr. 20/20.04.2026, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;
Studiu de retele insusit de ing. -
Studiu de insorire insusit de arh. ) ~*' ™~~~
[lustrare volumetrica insusita de ( T
Studiu geotehnic insusit de ing. .

- SN (R

verificat de ing. arh. B

Aviz de consultantd preliminard de circulatie nr. 84445/08.08.2022 Categoria A2 - ,,zona
urband”, tip 4 — analiza prospectiva de trafic emis de PMB nr. 84445/87955/08.08.2022;

Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 14786/24.08.2022;

Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 34768/23.01.2025.

Declaratie notariald a proprietarului privind cedarea cu titlu gratuit a suprafetei de teren
afectate, in favoarea domeniului public, fara solicitarea de despagubiri din partea autorititilor
publice, autentificatd sub nr. 109/26.05.2025 - Societatea Profesionala Notariala «Spectrumy.
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- Declaratie notariald privind asumarea obligatiei de a achita contributia pentru constituirea
echipamentelor publice educationale aferentd terenului, astfel cum a fost stabilita prin Hotararea
Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025, autentificata sub nr. 102/30.03.32026 -
Societatea Profesionald Notariala ”SCRIPTUM”.

Tiniand seama de prevederile:
- Constitutiei Romaniei ;
- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Hotérarii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 republicata pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

- Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 161 din 28.03.2018 privind
aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Strada Jandarmeriei nr. 3, Sector 1.

- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025 privind aprobarea
Metodologiei de aplicare a art. 13 alin. (2) din H.G. nr. 525/1996 in vederea stabilirii unui cadru
general pentru dezvoltarea infrastructurii aferente serviciului public de invatamant.

- In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare, cu modificérile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinara
HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu — Str.
Jandarmeriei nr. 3B- Sector 1, Bucuresti - Construire imobil cu functiune mixti - locuinte,
birouri/comert/spatii comerciale 2S+P+4E+5Er, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.
20/20.04.2024, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementari vizata, prezentatd in Anexa nr.
2.

Art. 2 - Autorizarea lucrdrilor de construire este conditionatd de incheierea de catre
beneficiar a unui contract cu autoritatea publicd locald, in baza Hotérarii Consiliului Local al
Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025, contract prin care se asigurd contributia in vederea rezervarii
terenului necesar pentru asigurarea echipamentelor publice.
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Art. 3 — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang superior si
este valabil 3 ani.

Art. 5 — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare si sunt redactate in 3
exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul special al sedintei, un
exemplar original se comunica beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si
un exemplar original se pastreaza la Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Serviciul
Reglementéri Urbanistice Cadastru si G.I.S.

Art. 6. — (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Arhitectul Sef, prin structura
de specialitate — Serviciul Reglementéri Urbanistice Cadastru si G.I.S. vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva si Evidentd Electorala va asigura
comunicarea prezentei entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotarare a fost adoptatda cu 15 voturi pentru si cu 2 voturi impotrivd, in momentul
votului fiind prezenti 17 de consilieri locali din 26 de consilieri locali in functie, astizi, 18.06.2026,
in sedinta ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocata in temeiul art. 133 alin. (1) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare.

>l o - -
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
_Midilina DUMITRACHE SECRETAR GENERAL

Mirona-Giorgiana MURESAN

Nr. 209
Data: 18.06.2026
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Primaria Arhitect Sef

Secto rului 1 Serviciul Reglementéri Urbanistice, Cadastru si
GIS

Ca urmare a cererii adresate de Nord Real Invest S.R.L cu adresa in Str. Calea Grivitei nr. 136 corp B, etaj 2,
Camera E 204B Sector 1, Bucurestl inregistrata la nr. 15505/06 03 2025, complet tﬁ cu nr nr 23’ 32/3 T Q})Wév LUl

completirile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ NR. 020/10.64,02
PENTR

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 1.912 mp, proprietate privatd conform mentiunilor din Extrasul de
Carte Funciara nr. 279850.

INITIATOR: NORD REAL INVEST SRL

PROIECTANT: ORO DESIGN PROIECT SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh. Oana V. Ridulescu (R.UR.D, E)
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiata prin P.U.D.
include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel:

Nord- Str. Jandarmeriei - numar cadastral 276894; Est- numar cadastral 279851; Sud- 269319; numar cadastral
215987; Vest- numar cadastral 282188; numar cadastral 282193

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform RLU aferent PUG-MB, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, amplasamentul este inclus in UTR CB1 —
subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate, UTR ce se completeaza cu prevederile aferente
Planului Urbanistic Zonal ,,Strada Jandarmeriei nr. 3, Sector 17, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 161 din 28.03.2018,
cu Avizul Arhitectului-Sef nr.2 din 11.01.2018, regulament de urbanism si plansd de reglementari vizatd spre
neschimbare.

Conform Avizul Arhitectului-Sef nr. 2 din 11.01.2018, parte integranta din H.C.G.M.B. nr. 161 din 28.03.2018,
indicatorii urbanistici sunt: POT max= 60%; CUTmax=2,5mpADC/mpteren; Rhmax S+P+4E-5Eretras.

Imobilul nu se afla pe lista cuprinzand monumente istorice actualizatd in 2015, sau la mai putin de 100 m de
imobile aflate pe aceastd lista. Imobilul se afla in zona de servitute aeronautica si in zona de interes a retelelor de
telecomunicatii speciale STS, conform Certificatului de Urbanism nr. 661/08/J/23469 din 01.07.2025, insotit de
nota de indreptare a erorii materiale nr. 171/15.04.2026.

Retragerea minima fata de aliniament — Conform plansa de reglementari PUZ.

Retrageri minime fata de limitele laterale — Conform reglementari PUZ.

Retragerea minima fata de limita posterioara — cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00m.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Retragere fata de aliniament — 16,64m fata de limita de proprietate, respectiv 5,00m fatd de profilul propus prin

PUZ; in vederea realizdrii largirii tramei stradale conform reglementarilor urbanistice propuse, se prezintd
declaratia notariala a proprietarului privind cedarea cu titlu gratuit a suprafetei de teren afectate, in favoarea
domeniului public, fard solicitarea de despagubiri din partea autorititilor publice, autentificatd sub nr.
109/26.05.2025 - Societatea Profesionala Notariald «Spectrumy.

Retragerea minima fata de limitele laterale — Vest — 7,20m; Est — partial la limita de proprietate(spre fata lot),
partial retras 6,00m (spre spate lot), cu etajele iesite in consola cu max. 1,50m fata de planul vertical al fatadei.
Retragerea minima fata de limita posterioara — min.5,00m.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare.
CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,Normele privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr.
66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Str. Jandarmeriei conform aviz Comisia Tehnica de Circulatie -
PMB nr. 85305/01.07.2022 si plansa anexa a acestuia.

*\.'?_t,“ Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14

QF a
M BUREAU VERITAS registratura@primariasi.ro

Certificat gl
ertification : www.primariasectori.ro

SMAM SR 150 17004:2017
M. Cortificats L4G - 1037 - ER - 109




Arhitect Sef

Primaria — ——— :
® Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si
Sectorului 1 aie

ECHIPARE EDILITARA: Aviand in vedere atit amploarea, cat si destinatia investitiei, autorizarea
lucrarilor de construire este conditionata de incheierea de catre beneficiar a unui contract cu autoritatea
publica locali, in baza Hotéararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025, contract prin care se
asigura contributia in vederea rezervarii terenului necesar pentru asigurarea echipamentelor publice. Se
prezinta declaratia privind asumarea obligatiei de a achita contributia pentru constituirea echipamentelor
publice educationale aferentd terenului, astfel cum a fost stabilita prin Hotardrea Consiliului Local al
Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025, autentificata sub nr. 102/30.03.32026 - Societatea Profesionala Notariala
”SCRIPTUM™.

Se vor respecta prevederile art. 4 lit. J) din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, respectiv se vor infiinta spatii verzi aferente locuintelor de tip condominiu, spatii
verzi formate dintr-un cadru vegetal, amplasate adiacent blocurilor de locuinte de tip condominiu, cu rol estetic si
de protectie, de ameliorare a climatului si a calitatii acrului;

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica. Se
prezinta studiu de retele insusit de ing. Eugen M. Ionescu.

Documentatia este insotita de studiu de insorire insusit de arh. Emil Rosca, verificator ing. Lulea F. Marius-Dorin;

ilustrare volumetrica insusita de arh. Oana Radulescu, studiu geotehnic intocmit de ing. Dimoiu Andreea, verificat
de ing. Bobarnac A. Cristian; Aviz de consultanta preliminara de circulatie nr. 84445/08.08.2022 Categoria A2-
,,zona urband”, tip 4 — analiza prospectiva de trafic emis de PMB nr. 84445/87955/08.08.2022; aviz Serviciul ¢

Telecomunicatii Speciale nr. 14786 din 24.08.2022; aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana m.
34768/23.01.2025;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 08/10.09.2024, s-a avizat
favorabil Planul Urbanistic de Detaliu — Str. Jandarmeriei nr. 3B- Sector 1, Bucuresti - Construire imobil cu
functiune mixta - locuinte, birouri/comert/spatii comerciale 2S+P+4E+5Er.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementédri urbanistice anexata si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.

661/08/J/23469 din 01.07.2025, insotit de nota de indreptare a erorii materiale nr. 171/15.04.2026, pana la

aprobarea documentatiei de urbanism de catre Consiliul Local, in conformitate cu art. I alin. (19) din OUG nr.

31/2025. D
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ﬂlANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
4 Prévederi P.U.Z. R.L.U. propuse cf. Aviz
| |Arhitect sef pr. 2/11.01.2018 parte integranta din H.C.G.M.B. Popus
161/28.03.2018 P.U.Z. str. Jandarmeriei nr. 3
PO.T 60% 50%
cuT 25 24°
' (a se vedea *nota 2)
RH max S+P+4E+5Er 2S+P+4E+5Er
Suprafata Frenului 1912 mp 1912 mp
Drg;.n privat e uttijlgaégm e
= eniului
Public prin oBt notarial fara P 399 mp
despagubiri §lin partea primarie; v
Suprafata gonstruita (Sc) = 789 mp
Suprafata fJesfasurata (Sd) $ 4588,8 mp
Suprafata fptala spatii verzi 30% 30%
Spatii venipe sol natural 20% 20%
Nr. locuri dél parcare estimate | conform HCGMB 66/2006 gg’,‘zfggg HCGMB

w© X
aate
N\

e ae 2

\ait

2S+P+4E+5Er
2S+P+4E+5Er

%

2S+P+4E+5Er

Coordonate in Sistem de proiectie

Stereografic 1970

Total suprafata imobil cu nr. cad. 279850

STRADA JANDARMERIEI NR. 3B, SECTOR 1, BUCURESTI

PLAN TOPOGRAFIC DE SITUATIE
38 Secor

priving

1, numar

Numar cadastral 279650, inscris in Cartes Funciara nr. 279650
Suprafats totale de teren = 1912 m.p.

Suprafata edificabiiz = 1513 m.p.

Suprafats destinets Grculatilor pietonale = 103 m.p.
Suprafats destinats spatior vers = 69 m.p.

Suprafata destinate Groulatilor 8uko = 227 m.p

11200 - existent

PROFILA-A
.

fo———4
15

o

35

% 3 i e & e S G 3 - 5 2ok .
PROFIL A - A’ 1/200 - propus PROFIL B - B’ 1/200 - propus a
Str. Jandarmeriei £ Artera noua propus cf. PUZ Bucuresti-Ploiesti R
L I ©
i 2 ! i
= T — - = | —— =
4 ) Z 3 3 7 74 74 2z 3 \—
4 %2

“PUD St Jandarmeriei . 3C Sector { Bucurest™ aprofstprin HCL Sector 1 nr. 107/28.05.2020
‘scara 11400

REGLEMENTARI URBANISTICE

| LEGENDA:
Nr. | Coordonate pct.de contur Llila“t?;r'in' E Jup—— } Limita PUD
Pt | vm Ximl | DG+t
S — ——— Limite de proprietate
1585660.921 | 335335.787 | 34.250 e
2 | 585692.927 | 335347.980 | 55.795 E Alinierea cladirilor
3|685711.484 | 335295.361 | 34.250 ‘_‘
4 |585679.509 | 335283.087 | 55.882 fm= == Edificabil de principiu conform P.U.Z. str.
S(1)=1912 m.p. Jandarmeriei 3
fummmm  Edificabil propus - limita de implantare a
Suprafata edificabila reglementata constructiilor
Nr. | Coordonate petde contur | Lungimi Subsol comun
4 laturi
Pet. Y [m] X [m] D(i,i+1)  E— ]  Limita balcoane i
5 | 585696.801 | 335336.994 | 34.249 2 & ; e
6 | 585664 780 | 335324.820 | 44253 v 00 Drum privat de utilitate publica cf. declaratie |
4 | 585679 500 | 335283.087 |  34.250 notariala nr. 109/110/26.05.2026 e
3 |585711.484 | 335295.361 | 44.146 ool
S(2)=1513 m.p. AN Salcgve :
[TA7ZT] Zone mixte locuire colectiva, servicii si comert |
Circulatii pietonale reglementate - Circulatie auto
Nr. | Coordonate pet.de contur L:Jar;ﬂir'jni { [ Circulatie pietonala
Pct. . =
Y iml Xim_| DGi1) [  Circulati pietonala de incinta
5 | 585696.801 | 335336.994 |  3.001 ANEXALAHOTAR .o
7 | 585695.803 | 335330.824 |  34.249 ErrE i pe salocALAL S 7o
8 | 585663.791 | 335327.650 |  3.001 _ i
6 | 585664.780 | 335324.820 | 34.249 EiE
S(3)=103 m.p.
Spatii verzi reglementate
Coordonate pct.de contur | Lungimi
;‘c':' laturi Acces auto realizat prin rampa comuna
) Y [m] X [m] D(i,i+1) pentru cele 3 loturi - NC221498, NC279850,
7 | 585695.803 | 335339.824 2.001 NC279851
9 | 585695.138 | 335341.711 |  34.250 &
10 | 585663.125 | 335329.537 2.001
8 | 585663.791 | 335327.650 | 34.249
S(4)=69 m.p.
Circulatii auto reglementate cuplar:
Se va respecta P.U.Z. Jandarmeriei nr. 3,
Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 161 din 28.03,
Pet. laturi urbanism nr. 2/11.01.2018.
Y [m] X[m] D(i,i+1) |
o | 585695.138 | 335341.711 6647] | |*Nota2: CUT se calculeaza avand la baza suprafata terenuluiff |
2 | 585692.927 | 335347.980 | 34.250 ||inainte de a fi facut transferul catre domeniul public, doar
1 | 585660.921 | 335335.787 6.627 ~ ||daca proprietarul, in baza unui act notarial, isi da acordul
0 | 585663.125 | 335329.537 | 34.250 trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fara af|
S(5)=227 mp | ||cere despagubiri. ‘

»\"

STRADA DAVID PRAPORGESCU NR.1-5, SECTOR 2 - BUCUREST! b

i\ ORO DESIGN PROIECT

& - J40/2851/2007, CIF RO 21069560
BENEFICUR: PROECTAR. |
NORD REAL INVEST SRL 472 |
TITLU PROIECT: FAZA: T
IMOBIL DE LOCUINTE SI BIROUR! 25+P+4E+5Er 5
PU.D. STRADA JANDARMERIE! NR. 38, P.U.D.|
SECTOR 1, MUN. BUCURESTI, NC 279850 r
TITLU PLANSA: PLANSANR.
REGLEMENTARI URBANISTICE U10
SEFPROIECT | AR~ ~ - T} 1500
PROIECTAT | URB.( | DATA:

VERIFICAT | ARK |« g’ APRLEXZ







