ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL TIBANESTI

Consiliul Local al comunei Tibanesti, judetful lasi intrunit In sedinta ordinars,la convocares
primarului din data de 29.06.2025:

Luénd in considerars:

a) referatul de aprobare ( ca instrument de prezentare si motivare a proiectului de hotarare),
semnat de catre initiatorul proiectului de hotarare, domnului  primar Neculaj Munteanu
inregistrate sub nr.5835/1 9.05.2026;

b) referatul de specialitate intocmit de domnul lulian Strujan — inspectorfurbanism in cadrul aparatului
de specialitate al primarului comunei Tibanesti inregistrat sub nr.5835/19.05.2026 prin care solicits
initierea unui proiect de hotarare privind vanzarea prin licitatie publicd a imobilului in suprafata de
506,00 mp situat in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34,
Parcela 424/2/136 inscris In CF nr.81780 Tibdnesti, nr. cadasiral 61780, proprietate privat a
comunei Tibanesti pentru construire locuinta;

¢) procesul verbal nr.230/18.05.2026 de predare a raportul de evaluare imabiliard nr.229/15.05.2026
Intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Matei luliana pentru LOT 136 teren in suprafaia de 506,00
mp situat In comuna Tib&nesti, sat Glodenii Géandului, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/138
inregistrat |a institutia noastra sub nr.5766/18.05.2026;

d) raportul de evaluare imobiliara nr.229/15.05.2026 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Matej
luliana pentru LOT 136 teren in Suprafata de 506,00 mp situat in comuna Tibanesti, sat Glodenii
Gandului, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 in care valoarea de piatd a terenului pentru vanzare
este estimt3 la 25.038 g echivalent a 4.807 euro (curs valutar conform BNR la data evalurii
15.05.2026, 1 euro = 5,2088 lei);

&) Inventarul bunurilor apariinand domeniului privat al comunei Tibanesti reactualizat la data de
31.12.2025 - sectiunea bunuri imobile, pozitia 72 unde terenul intravilan, categoria de folosinta
arabil in suprafaid de 508,00 mp, nr. cadastral 61780 are o valoare de inventar de 24.786 lei,
insusit de Consiliul Local Tib&nesti prin HCL nr.22/26.03.2026;

f) raportul de specialitate  inregistrat sub nr.6152/27.05.2026 |a proiectul de hotirare privind
vanzarea prin licitatie publics a imobilului in suprafata de 508,00 mp situate in intravilanul satului
Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 inscris In CF nr.61780
Tiba&nesti, nr. cadastral 61780, proprietate privat a comunei Tib&nesti pentru construire locuints;

g) faptul ca, imobilul se afl3 in proprietatea privatd a comunei Tibanesti si este liber de
sarcini, conform Cartii funciare nr.81780 nu existad cereri de restituire in baza legislatiei
privind fondul funciar,

Analizénd temeiurile juridice respectiv;

a) art1alin.(5), art.15 alin.(2), art.31 alin.(2), art.120 alin.(1) si art. 121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia
Romaniei, republicats:

b) art3, art4, art6, din Cartea europeand a autonomiei locale, adoptats |a Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificat prin Legea nr. 199/1997:

¢) prevederile art.3 alin.2. art42 alin.4, art80 din Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) prevederile art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizional in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

) prevederile art.363 coroborate Cu art.334 — 346 din QUG nr.57/2018 privind Codul
administrativ, cu modificrile $i completarile ultericare — Reguli speciale privind procedura
de vanzare a bunurilor din domeniul privat;

Art.363 (1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ -
teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334 - 346, cu
respectarea principiilor prevéazute la art. 311, cu exceplia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(2) Stabilirea oportunitafii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale §f organizarea licitatiei publice se realizeaza de cétre autoritdtile prevazute la
art. 287, cu exceplia cazurilor in care prin lege se prevede aitfe.

(3) sy



(4) Vénzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile aparfinand unitafilor administratiy - teritoriale se
aproba prin hotdrare a consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuregti, respectiv a consiliulyj
local al cormunei, al oragului sau al municipiului, dupd caz.

(3) Garanfia se stabileste intre 3 $i 10% din preful contractului de vanzare, fard TVA.

(6) Cu exceplia cazurifor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vénzare, aprobat prin

dupd caz, va fi vafoa_rt?a cea n_r:a;' mare dintre preful de piafd determinat prin raport de evaluare Intocmit de:
evaluaton persoane fizice say Juridice, autorizafi, in condifiile legii, si selectali prin licitatie publics, §i valoarea
de inventar a imobilulyi
(7) Réspunderea juridics privind corectitudinea stabilirii prefului prevdzut in raportul de evaluare revine
exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de svaluare.
_{B,J Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de Zile de la data
Incas&rii prefului,,.
f) prev!aderilie art.363 coroborate cu art.334 - 348 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare — Reguli speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din
domeniul privat;

g) prevederile art 317 alin.(3) lit.b), alin.(4) $i alin.(5) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ
cu modificarile si completarile ulterioare:

LAL3TT alin.(3) lith) Membrii comisiel de evaluarea sunt (...) reprezentanti ai consiliilor

judetene,consiliifor locale Consiliulyi General al Municipiului Bucuresti, dups caz, precum si ai

structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscals, numiti in acest scop, in

Situafia in care concedentul este unitates administrativ — teritoriala:

(4) Componenta comisiei de évaluare, membrii acesteia, precum $i supleantii lor se stabilesc prin

ordin, hotdrére sau decizie 3 concedentului, dups caz:

(5) Presedintele comisiei de evaluare $i secrefarul acesteia sunt numiti de concedent dintre
reprezentantii acestuia in comisie;,,

h) potrivit art.129 alin.(2) lit.c), coroborat cu alin.(8), lit. b) din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ cu modificarile $i completarile ulterioare ..hotérégte vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosinta gratuitd sau Inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei,
oragului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii;

Tinand cont de avizele favorabile emise In temeiul prevederilor art. 141 alin. (10), alin.(11) si alin.{12)
din QUG 57/2019 privind Codul administartiv cu modificarile $i competérile ulterioare primite din partea
comisiilor de specialitate ale consiliulyi:

-Aviz nr.41/25.06.2026 a Comisiei de specialitate buget, finante, activitdti economice, administrarea
domeniului public si privat al comunei, amenajarea teritoriului, urbanism, gospodé&rie comunals, protectia
mediului,

-Aviz nr.41/25.06.2026 a Comisiei de specialitate administratie publicalocala, juridica si de discipling,
agricultura, apararea ordinii si linistei publice, a drepturilor si libertatilor cetatenilor.

-Aviz nr41/25.06.2026 a Comisiei de specialitate Tnvatamant, sanatate, culturs, protectie socials,
activitati sportive si agrement.

In termeiul art.139 alin.(3) lit.g) siart.198 alin.(1), lit.a) din QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ
cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TIBANESTI
adoptd prezenta hotérare:

Art.1. — (1) La data adoptarii prezentei hotarari, Consiliul Local Tibanesti, judetul lasi, aproba vanzarea
prin licitatie publicd, a imobilului Tn suprafata de 508,00 mp situat In intravilanul satului Glodenii Gandului,
comuna Tibanesti, judeful lasi, T 34, Parcela 424/2/136 inscris in CF nr.61780 Tib&nesti, nr. cadastral 61780,
proprietate privatd a comunei Tib&nesti pentru construire locuinta, cu o valoare de inventar de 24.786 lei,
conform art.363 coroborat cu prevederile art 334 -348 din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul
administrative cu modific&rile si completarile ulterioare.

Art.2 — Consiliul Local Tibanesti isi Insuseste raportul de evaluare imobiliara nr.229/15.05.2026
Intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Matei luliana pentru LOT 136 teren in suprafata de 506,00 mp situat in
comuna Tibanesti, sat Glodenii Gandului, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 in care valoarea de piats a
terenului pentru vanzare este estimta la 25.038 lei echivalent a 4.807 euro (curs valutar conform BNR la data
evalusrii 15.05.2028, 1 euro = 5,2088 lei) Tn conformitate cu anexa nr.1 care face parte integrants din prezenta
hotarare;

Art.3.- Se aproba Documentatia de atribuire privind vanzarea prin licitatie publici pentru construire
locuintd a imobilului Tn suprafata de 506,00 mp situat In intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna
Tib&nesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 inscris in CF nr.61780 Tibanesti, nr. cadastral 61780,
proprietate privata a comunei Tibanesti, conform art. 363 coroborat cu prevederile art.334 -348 din Ordonanta de



Art.4, - Pretul de pornire al licitatiel este de 25.038 lei stabilit In raportul de evaluare imobiliara
nr.229/15.05.2026 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Matei luliana, in conformitate cu prevederile art 363
alin.(6) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare;

Art.5. — Preful de vanzare al terenului mentionat la art.(1) va fi achitat integral in termen de 20 zile de
la comunicarea deciziei de atribuire a contractulyi

Art.6, — Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forma autentics in fata notarului public in
termen de 20 zile de |a achitarea integrala a pretului adjudecat in urma licitatiei. Neachitarea integrald a prefului
adjudecat In termenul stabilit contractul de vanzare — cumpérare nu se poate incheia, procedura de atribuire ze
anuleaza, autoritatea contactants, reia procedura studiul de oportunitate si documentatia de atribuire
pastrandu- si valabilitatea.

Art.7. - Se aproba constituirea comisiei de evaluare a ofertelor privind vanzares prin licitatie publica, a
Imobilului in suprafata de 506,00 mp situat Tn intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tib&nesti, judetul
lasi, T 34, Parcela 424/2/136 Inscris In CF nr.61780 Tibanesti, nr. cadastral 61780, proprietate privat a comunei
Tibanesti pentru construire locuinta, in urmatoarea componenta:

Presedinte: - Vanoaga Elena - Ramona - inspector;
Membri: - Tiron Bogdan Nicusor - consilier/achizitii;
- reprezentant DGRFP lasi — AJFP lasi
-Ing.Dobircianu Gheorghe - consilier local;
Secretar comisie: Ariton Ana - Maria ~ consilier juridic;
Membri supleanti - Ing.Stoica Florine! - consilier local;
- Durnac Sarghie Lucia - liona - inspector;

Art.8.- In conformitate cu dispozitile art. 154 din OUG nr.57/2019, Primarul comunei Tib&nesti cu
aparatul de specialitate pe care il conduce va asigura in conditiile previzute de lege punerea in aplicare a
prevederilor prezentei hotarar,

Art.9. - Se Imputerniceste primarul comunei Tib&nesti — domnul Neculai Munteanu pentru a semna in
numele si pentru comuna Tibanesti, contractul de vanzare cumparare in forméa autentica n fata notarului public.

Art.10. - Impotriva prezentei hotdrari, se poate formula plangere prealabild in termen de 30 de zile
de la data comunicarii, in conformitate cu prevederile art.7.din Legea nr.554/2004 privind contenciosul
administrativ, cu modificarile si completsrile ulterioara.

-Instanta competents pentru solutionarea contestatiei formulate Tn conformitate ey prevederile art.11 din
Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile ultericare, este Tribunalul
lasi — Sectia contencios administrativ si fiscal,

Art.11.- Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului Judetului lasi — pentru controlul
legalitatii, dlui Neculai Munteanu - primarului comunei Tibanest, dnei Stoica Mimi — sef serviciu financiar
contabil achizitii publice si resurse umane, dlui Ing. lulian Strujan insp/urbanism, membrii comisiei nominalizati
la art.7 si pe site-ul institutiei www.primariatibanesti ro Monitor oficial local pentru aducere la cunostint3 publica.

SILTUTS
':..‘4. .{LD u J-"!l.;jg

Tibanesti 29 junie 2026

Secretar general gl
Lilizna Ti

Contras legslitate |
piti

Hotérdrea a fost adoptatd in sedinta Consiliului Local Tibanesti din data de 29.06 2026 cu un numar de 14 voturi pentru, 0
impotrivéd, O abtineri dintr-un numar de 14 consilieri prezenti.



PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL TIBANESTI |
s i s s R NR.41/2026 A
™ | i | Semnatura persoanei
t ot Operatiuni sfectuate | Data ZZ/LLAN responsabile s efectueze
| e | % R procedura
o T 1 | 2 |
"4 [Adoptarea hnlﬁrﬂr&‘a) s-a facut cu majoritate o absoluta x% " 29.06.2026 s
__absoluta o califica .
[ 2 |Comunicarea catre primar’) i 01.07.2026
["3 [Comunicarea cétre prefectul judetulul’) . [ o1.07.2026
4 |Aducerea la cunostinia publica®)™) f 01.07.2026
‘www primariatibanesti.ro - Monitor oficial |
| & |Comunicarea, numai in cazul neléi_c._u caracter individual®)™) | ; L
"8 |Hotararea devine obligatorie®) sau produc efecte juridice), dupd {_ 01.07.2026
Extraze din Q@gnan% de urgentd a Guvermului nr. 57/2018 privind Codul administrativ, cu modificarila si pletarile ulterioare:
1) Art. 139 alin. (1): *Tn exercitarea atributiilor ce Ti revin, consiliul local adoptd hotdrari, cu majoritate absolutd sau simpld, dupd caz.

1(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotarérile privind dobandirea sau Tnstriinarea dreptului de proprietate Tn cazul bunurilor imobile
lse adoptd de consiliul local cu majoritatea calificstd definita la art. 5 It dd), de doud treimi din numérul consilierilor locali in functie.”.

12y Art. 197 alin. (2 "Hotararile consiliului local s comunics primarulul.™
3) Art. 187 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunel comunica hotérarile consiliului local al comunei prefectului Tn cel mult 10 Zile
lucrétoare de la data adoptarii

14y Art. 187 alin. (4): Hotérdrlle . . . se aduc la cunostina publica §i se comunicd, In conditiile legil, prin grija secretarului general al
cormunal.”

5) Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotéirarilor . . . cu caracter individual citre persoanele cirora |i se adreseazd se face in cel mult 5 zile de
ila data comunicarii oficiale cétre prefect.”
B) Art. 198 alin. (1): "Hotdrarile . . . cu caracter normativ devin obligatordi de la data aducerii lor la cunogtinid publica.”
7) Art. 188 alin. (2): "Hotdrarile . . . cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicdrii citre perscanels cérora li se |
adreseaza.”
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Proprietar - COMUNA TIBANESTI
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Data evaluarii : 15.05.2026
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Rezumatul evaluarii
Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatile imobiliare situate in

intravilanul Comunei TIBANESTI, SAT GLODENII GANDULUI, judetul IASI :

Elemente de identificare

Situatia juridica

| [ ‘ actuala
. Nr,_ Denumirea — R S .

crt. bunului el : Nr Suprafata

carte Nr. tarla .
i parceld | cadastral mp
funciara
0 |1 3 3 4 5 6 7
; ; _ | Act administrativ

1 |intravilan 61780 T34 i424#2£135 61780 | 506 nr.105/29.09.2011

Clientul este Primaria Comunei TIBANESTI, cu sediul in COMUNA TIBANESTI,
Judetul 1ASI, reprezentata de DI. MUNTEANU NECULAI in calitate de Primar.

Utilizatorul desemnat al raportului de evaluare este Primaria Comunei TIBANESTI,

cu sediul Tn COMUNA TIBANESTI, Judetul lasi, reprezentata de DI.

MNECULAI in calitate de Primar.

MUNTEANU

Scopul unei evaluari este motivul declarant al evaluarii si determina tipul valorii.

Beneficiarii au solicitat prezentul raport de evaluare in scopul informarii in vederea

vanzarii proprietatii imobiliare.

Conform scopului evaluarii s-a urmarit valoarea de piata a obiectivului asa cum
este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Proprietatile imobiliare supuse evaluarii in prezentul raport de evaluare vor fi, in

proprietatea deplina a COMUNE! TIBﬁ.NEIﬁTI, conform documentelor de proprietate
introducere in INVENTARUL DOMENIULUI PRIVAT -

In urma inspectiei efectuate in data de 12.05.2026, impreuna cu reprezentantul

Primariei TIB,&NE$TL am constatat toate aspectele legate de starea proprietatilor

imabiliare in cauza, am intrat in posesia tuturor documentelor legate de acestea si am

facut fotografiile atasate raportului. Data de referinta a raportului este 15.05.2026, data

inspectiei, 12.05.2026, iar data intocmirii raportului este 15.05.2026 .

in evaluare s-a utilizat abordarea prin piata la care s-a folosit metoda comparatiilor

directe, unde s-au analizat un numar de 3 comparabile, selectate dupa un studiu oferte
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de vanzare terenuri agricole din intravilan, extrase de pe diverse site-uri inclusiv DAJ 1ASI,

selectate de pe un numar de peste 3 oferte, pentru fiecare comparabila criteriul de

comparatie a fost pret euro/mp, rezultatul metodei fiind exprimat n lei si euro:

WVunitara teren = 9,50 euro/mp, respectiv echivalent a 49.48 lei/mp.

Valoarea de piata = 4807 Euro, respectiv 25.038 Lei

Opinia evaluatorului

Am analizat piata imobiliara locald, am facut investigatii in aria de piata specifica
proprietatii de evaluat, am inspectat proprietatea subiect, am efectuat investigatii pentru
verificarea proprietatilor competitive, am folosit bazele de date proprii si alte surse de
informare credibile si verificate, am aplicat tehnici si metode specifice pentru estimarea

valorii in conformitate cu standardele ANEVAR.

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor efectuate, precum si al faptelor prezentate in

prezentul raport, valoarea adecvata, care sa constituie punctul de plecare a

demersurilor intreprinse in scopul VANZARII, este prezentata in tabelul de mai jos

ce face parte integranta din prezentul raport de evaluare.

I | 'Elemente de identificare Valoare de
. L bt | )
Nr. | Denumirea gategorla Extras !hlr Nr SUBT Ipiata
crt. bunului o= |carte i . .
| folosinta | ° . tarla | parceld |mMmP Euro | Lei
‘1 Reren ARABIL [61780 |34  |424/2/136|506 4807 |25.038
| |Intravilan _ i

Evaluator autorizat,
Iuliana MATEI
Membru titular ANEVAR
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Capitolul 2. Termenii de referinta a evaluarii

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluator EPl - MATEI IULIANA
Legitimatie ANEVAR - Nr. 14004

Adresa evaluatorului-Sat Sorogari, Com Aroneanu, Jud. lasi.

Adresa e-mail: iuliana mateid7@vahoo.ro

Telefon: 0757.229.648

Valoarea estimatd este rezultatul analizelor, opiniilor si concluziilor mele
profesionale personale, impartiale si nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori de catre client sau orice altd persoana care are interese cu privire la client ori la

proprietatea imobiliara evaluata.

Remunerarea evaluarii este independentad de valoarea estimata ori de obtinerea
unei anumite valori. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum

responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

Nu am avut si nu am nici un interes cu privire la proprietatile imobiliare evaluate si
nu am avut si nu am relatii particulare cu nici una dintre partile implicate in prezenta

misiune de evaluare.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei
alte persoane in afara evaluatorului. La data intocmirii raportului, subsemnatul este

membru titular si are o vechime in evaluarea proprietatilor imobiliare de peste 20 ani.

Identificarea clientului si utilizatorilor desemnati

Raportul de evaluare a fost solicitat de clientul : Primariei Comunei TIBANESTI,
cu sediul in COMUNA TIBANESTI, Judetul lasi, reprezentata de DI. MUNTEANU
NMECULAI in calitate de Primar, am procedat la evaluarea proprietatii imobiliare funciare
de tip Teren intravilan, categoria de folosinta — ARABIL, in scopul estimarii valorii de
piata, la data de 15.05.2026, valoarea adecvata, pentru VANZARE.
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Clientul este Primaria Comunei TIBANESTI, cu sediul in COMUNA TIBANESTI,
Judetul lasi, reprezentatd de DI. MUNTEANU NECULAI in calitate de Primar, judetul
lasi.

Utilizatorul desemnat al raportului de evaluare este Primaria Comunei TIBANEST],
cu sediul in COMUNA TIBANESTI, Judetul lasi, reprezentatd de DI. MUNTEANU
NECULAI in calitate de Primar.

In concordanta cu angajamentul asumat de evaluator, fata de client si utilizatorul
desemnat, este interzisa publicarea sau instrainarea raportului, chiar si in copie, catre alti
utilizatori. In cazul in care clientul doreste sa transmita raportul de evaluare altor utilizatori

nu o poate face decét cu acordul in scris al evaluatorului.

Scopul evaluarii

Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori.

In conformitate cu scopul declarat, tipul de valoare adecvat este valoarea de
piata. Pentru aceasta s-au avut in vedere recomandarile Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022.

Standardele de evaluare definesc valoarea de piata ca “suma estimata pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbata la data evaluani, infre un cumparator hotarat
§i un vanzator hotarat, intr-o tranzacfie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in

care partile au actionat fiecare in cunostin{ad de cauza, prudent si fard constrangere.”

Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabila la data
evaluarii, atat timp cat conditiile initiale care au stat la baza raportului de evaluare nu s-
au schimbat.
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Identificarea proprietatilor imobiliare subiect. Drepturi de
proprietate evaluate. Situatia juridica

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatile imobiliare situate in
intravilanul satului GLODENII GANDULUI, Comuna TIBANESTI, judetul lasi :

Elemente de identificare ol lur,l i ‘
actuala
Nr. Denumirea . | Suprafata din |
crt. bunului ::15 Nr. Nr. Nr documentatia
ol tarla parceld | cadastral cadastrala
funciara
. | (ha) |
o |1 2 3 4 5 6 7
Teren intravilan |42412/136 Act administrativ
|1 61780 iT34 61780 |506 Ar.105/29.09.2011,
|

Dreptul de proprietate asupra imobilelor sunt dlepiine si sunt ale COMUNEI
TIBANESTI conform Domeniului Privat -Act administrativ nr.105/29.08.2011, pozitia 136,

iar la data evaluarii nu sunt utilizate de proprietar.

Este un teren ce face parte din rezerva Comisiei Locale de Fond Funciar a
Comunei TIBANESTI, Judetul lasi.

Imobilul evaluat este un teren intravilan (intravilan extins conform PUG), identificat prin
nr. cad. 61780, T34, parcela arabil 424/2/136, situat in UAT TIBANESTI, localitatea
GLODENII GANDULUI, judetul lasi, avand o suprafata de 506 mp.

Tipul valorii estimate

In conformitate cu scopul declarat, tipul de valoare adecvat este valoarea de
piata. Pentru aceasta s-au avut in vedere recomandarile Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022.

Standardele de evaluare definesc valoarea de piata ca "suma estimata pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbaté la data evaluarii, intre un cumpdarator hotarat
si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care périile au aclionat fiecare in cunostin{a de cauza, prudent gi fara constrangere.”

Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este valabila la data
evaluarii, atat timp cat conditiile initiale care au stat la baza raportului de evaluare nu s-
au schimbat.
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Premisele valorii
Proprietatile imobiliare vor fi evaluate in starea in care se afla in momentul

evaluarii. fiind terenuri intravilane, avand utilizarea curentd de teren liber fara utilizare.

Data evaluarii
Evaluarea s-a facut in baza informatiile corespunzéatoare datei de 15.05.2026,

data la care se considera valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de evaluator.

Inspectia proprietatii imobiliare de catre evaluator in teren a avut loc in data de
12.05.2026.

Analiza si calculele au fost finalizate in 15.05.2026, iar rezultatul evaluarii este la
15.05.2026, iar echivalentul in lei va fi calculat la cursul BNR din 15.05.2026 de

euro = 5,2088 lei. Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 15.05.2026.

Documente necesare pentru efectuarea evaluarii
Informatiile care au stat la baza verificarii drepturilor de proprietate asupra

proprietatilor imobiliare evaluate sunt preluate din Act administrativ nr.105/29.09.2011 si
planurile de amplasament ale imobilelor. Toate aceste documente au fost puse la

dispozitie de catre client .

Inspectia a fost realizata pe teren in data de 12.05.2026, impreuna cu reprezentantul
Primériei Comunei TIBANESTI, am constatat toate aspectele legate de starea
proprietatilor imobiliare in cauza, am intrat in posesia tuturor documentelor legate de

acestea si am facut fotografiile atasate raportului.

Informatii privind tranzactiile din aceasta perioada au fost verificate si validate prin

convorbiri telefonice cu vanzatorii (proprietarii si agentii imobiliari) .

In vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si zona, precum sia

celor despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in concluzie, documentarea realizatd pentru efectuarea evaluarii a fost suficienta

pentru a emite o opinie total justificabild asupra valorilor.

Natura si sursa informatiilor utilizate
La intocmirea raportului de evaluare, au fost utilizate urmatoarele surse:
7
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- Informatii transmise de client : contract de vanzare. planurile de amplasament
ale imobilelor si informatii verbale transmise de reprezentantul clientului;

- Informatii culese de evaluator in urma inspectiei cu privire la proprietatile
imobiliare evaluate si la alte proprietati din vecinatate si din localitate.

- Informati culese de evaluator pe site-uri specializate de imobiliare si analize

imobiliare: www.olx.ro, www.publi24 ro, www.lajumate.ro www.imobiliare.ro ,

www.analizeimobiliare.ro, www.storia.ro ;

- ldentificarea cadastrala a proprietatilor subiect si cele comparabile pe

georportal.ancpi.ro si pe www.google.com/maps, dajiasi.

- Informatii culese de evaluator de la agentii imobiliari, vanzatori si cumparatori

de terenuri din aceasta zona imobiliara .

Ipoteze si ipoteze speciale
La baza evaluarii au stat o serie de ipoteze si ipoteze speciale, iar opinia evaluatorului

este exprimata in concordanta cu acestea .
Ipoteze :
- documentele puse la dispozitie de proprietar sunt autentice ;

- evaluatorul nu a facut masuratori ale terenurilor . Dimensiunile terenurilor au fost
preluate/sunt conforme cu actele puse la dispozitie la data evaluarii ; evaluatorul nu
are calificarea de a valida aceste documentatii . Toate planurile imobilelor puse la
dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte si nu se asuma nici o responsabilitate

in aceasta privinta ;

- Clientul a pus la dispozitie planuri de amplasament ale imobilelor, in care se regasesc
si un schita a terenului, emise de o persoana autorizata si au fost luate ca fiind corecte

informatiile primite ;

- aspectele juridice ale dreptului de proprietate se bazeaza exclusiv pe informatiile si

documentele furnizate de catre proprietar si au fost prezentate fard a se efectua

verificari suplimentare ;

- informatiile preluate din ofertele de vanzare ale proprietatilor imobiliare comparabile,
sunt considerate ca fiind cele reale si nu s-au facut alte verificari suplimentare;
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- se presupune ca proprietatea este detinutd cu responsabilitate si ca se aplica un

management competent al acesteia ;
- proprietatea evaluata este conforma cu reglementarile si restrictiile urbanistice;

nu s-a realizat o analiza a terenului, prin sapaturi , pentru a analiza conditille de
fundare (in acest scop fiind necesar un studiu geo). Nu-mi pot exprima opinia asupra

starii solului si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida terenul ca fiind construibil ;

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatile pe care le-a avut la
dispozitie .

Ipoteze speciale : nu exista ipoteze speciale formulate.

Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat si nici

inclus intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
cu specificarea formel si contextului in care sa apara.

Publicarea partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane
decat cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
Continutul acestui raport, atat in totalitate, cat si in parte, este confidential si nu va fi
copiat, transmis sau utilizat, partial sau total, decat cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului si al clientului.

Se interzice utilizarea valorilor din prezentul raport in alte lucrari de evaluare,
expertize, studii de piata, etc.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

Acest raport nu va fi copiat, transmis sau utilizat, partial sau total, decat cu
aprobarea prealabila scrisa a autorului, respectiv Matei luliana— membru titular ANEVAR
si numai in scopul specificat in prezenta lucrare.

Raportul va fi utilizat de client si utilizatorul desemnat doar pentru scopul mentionat
in lucrare. Se interzice eliberarea de adeverinte pentru terti cu valori extrase din prezentul
raport de evaluare, in vederea inregistrari in contabilitatea persoanelor juridice, operatie

cu implicatii fiscale ce presupune o evaluare si un tratament specific.
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Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se realizeaza in functie de
prevederile din raport. Valorile separate alocate elementelor componente nu trebuie
utilizate in combinatie cu nici o alta evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara
sau sa depuna martunie in instanta in legatura cu proprielalea in chesliune, decat daca

au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta.

Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Matei luliana in calitate de membru titular al ANEVAR avand legitimatia nr. 14004,
declar ca raportul de evaluare este elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare

a Bunurilor adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania, editia
2022:

o SEWV 100 - Cadru general

e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

« SEV 102 - Documentare si conformare

« SEV 103 - Raportare

e SEV 104 — Tipuri ale valorii

« SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
- GEV 630 - Evaluare bunurilor imobile

In vederea efectuarii evaluarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii obiectului evaluarii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care,

dupa cunostintd expertului, sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului

raport.

Raportul de evaluare pentru imobilele evaluate contine toate calculele efectuate in
aplicarea metodelor, trimiteri la toate sursele de informatii utilizate, si este transmis in
original (un exemplar) clientului sub forma unui dosar legat, continand rezumatul

evaluarii, raportul propriu-zis si toate anexele.
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Capitolul 2. Prezentarea datelor

Identificarea proprietatii si descrierea juridica
Proprietatea imecbiliara evaluata a fost identificata fizic, este situatd in partea

mediana a satului GLODENII GANDULUI, COMUNA TIBANESTI, T34, parcela

424/2/136, Judetul lasi.

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara funciara
de tip teren agricol intravilan conform PUG sat GLODENII GANDULUI, comuna
TIBANESTI. LOT 136, T34, A 424/2/136, NR CADASTRAL 61780, Judetul lasi.

Dreptul de proprietate supus evaluarii este drept de proprietate deplin, terenul este
inregistrat in Inventarul bunurilor care alcatuiesc DOMENIUL PRIVAT, Anexa 78 —
Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei ',F!BﬂNESTt, Hotararea
Consiliului Local al Comunei TIBANESTI| cu nr. 105/2011, emisa de PRIMARIA
COMUNEI TIBANESTI. Hotararea Consiliului Local al Comunei TIBANESTI cu nr

78/2020 si anexa de completare la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
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comunei '[IBﬁ.NESTl. Flan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, Plan
de incadrare in zona.

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul a avut la dispozitie un

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini

' Cficiul de Cadastru i PublicHate imobiliara 1451 Nr ceErere 114509

. Ewroul de Cadastru si Publicitate imobiliara kasi 2uia 12

-4 Lura a5
Anul 2026

o0 verroae

ANCFPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
p e PENTRU INFORMARE

A7 ] ql
Carte Funciard Mr. 51780 Tibanesti !II“HI'IIH" i

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. lasi, UAT Tibanesti, Loc. Glodenii Gandului, Intravitan extins conform PUZ sat Glodendi Gandului,
com. Tibanesti, jud. lasi , Tarla 34, Parcela

42412§136

E:;l”" m’m‘c Nrl guprafata® (mp) Observatii f Referinte

al | 7 | Teren neimprejmuit;
| bl i | Teren intravilan, delimiat cu tarusi din lemn.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur reale Reterinle

29361 f 04/03/2016

ACT Administratiy nr. hotararea nr 105, din 2%/09/2011 emis de Consiliul Lecal TiDanest (anexa hotararea nr|
A8/2 3.09.2010,adeverinta 6434129 06 2015).

o [Intabulare, drept de PROFRIETATE, dobandit prin Lege. cota actuala

1L/l

| 1} COMUNA TIBANESTI. domeniul privat i N B
229515 / 08/12/2021
Act admimistrativ _nr. 15664-A0EVERINTA, din 1H11/202]1 emis de SC TOPONATYCAD SRL: Act Administrativ
nr. JTH-HOTARAHRE, din 250672020 emis de CONSILIUL LOCAL TIBANESTI

B3 schimbare adresa in extravilan in intravila si modificare categorie de 4l
folosinta din pasune in arabil

al

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate. drepturi reale Referi
de garantie si sarcini ernke
NLE SLINT
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Carte Funciard Nir. 61780 Comuna/Cras/Municipii: Tibanesn
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Wr cadastral  |Suprafata (mp)™ Chservatil f Referinge
17RO S0FR Tara virawilan  dedimmstat o Fares: din iemr
T Supralata este deferminata in planul de proiecte Stereo 7

DETALI LINIARE IMOBIL

Date refentoare la teren

we | Categorie finka | Suprafata £l I : . -,
ct| folosints |vilan fmp) arla arcela Nr. topo Cbservatii f Referinte
1| arabil DA | 506 34 42472/13% - Taren delimitat cu tarus: de lemn;

Date referitoare |la constructii

Lungime Segmente
1} valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = ()

! 1 2] 23 001
] 3 22 114)
3 4 230
4 1 21872|

== | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.
=k Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Descrierea situatiei juridice

Proprietatile imobiliare supuse evaluarii in prezentul raport de evaluare sunt la
data evaluarii, 15.05.2026. in proprietatea deplina a Comunei TlBﬁ.NESTI—DGmeniuI

Privat, conform documentelor de proprietate - plan de amplasament pozitia 136

Este un teren din rezerva Comisiei Locale de Fond Funciar, care poate fi atribuit

conform legilor in vigoare.
Tipul proprietatilor si definirea pietei

Proprietatile imobiliare evaluate sunt de tip teren intravilan, amplasate in T34 |
424/2/136, NR CAD.61780, SAT GLODENII GANDULUI, COMUNA TIBANESTI, Judetul
lasi, compusa din teren cu suprafata de 506 mp.

Drepturi de proprietate evaluate
Proprietatea imobiliard este compusa din teren intravilan -arabil cu dimensiunile

si amplasamentul stipulate in schitele cadastrale. Dreptul de proprietate imobiliar are

urmatoarele atribute: posesia, folosinta si dispozitia.

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate integrala a Comunei TIBANESTI
asupra imobilelor identificate, la data evaluarii 15.05.2026 conform documentelor aflate
la dispozitia evaluatorului.

Istoricul subiectului
Terenul analizat se afla in intravilanul SAT GLODENII GANDULUI, COMUNA

TIBANESTI, T34, 424/2/136, NR CAD.61780, este un teren ce se afla in rezerva Comisiei
Locale de Fond Funciar a Comunei TIBANESTI, care poate fi atribuit conform legilor in
vigoare.,

Evaluarea s-a facut IN IPOTEZA liber de sarcini, evaluatorul a avut la dispozitie

Extras de Carte Funciara, pentru informare care sa confirme acest lucru.

Localizare , amplasament
Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este amplasata in intravilanul extins al

localitati, SAT GLODENII GANDULUI, COMUNA TIBANESTI, nr. cad. 61780, Judetul
lasi, in zona mediana agricola.
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Accesul la proprietate facandu-se din drum satesc DC424/10, direct din drum auto

cu o singura banda pe sens drum de pamant.
Terenul urmeaza a fi utilizat pentru construire locuinta si exploatare in scop agricol.

Calitatile amplasamentului favorizeaza in mod poczitiv proprietatea imobiliara

supusa evaluarii; suprafata de teren este optima ca lot.

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu
sunt proprietati imobiliare :

Pe teren nu exista alte bunuri care sa fie supuse evaluarii.

Lipsa utilitatilor functionale si a accesului direct la drumul judetean constituie factori

majori de depreciere.

Descrierea proprietatilor

LOT 136 - TEREN INTRAVILAN extins conform PUZ , SAT GLODENII GANDULUI,
COMUNA TIBANESTI, JUD. IASI

Drept de proprietate: Act adiministrativ-HCL nr. 105 din 26/09/2011 emis de Consiliul
Local Tibanesti (Anexa hotarareanr.88/23.9.2010) extras de Carte Funciara nr.61780
Tibanesti

Suprafata 506 mp

Nr. cad. 61780

T34, parcela 424/2/136

Categoria de folosinta -ARABIL

Teren neimprejmuit, delimitat cu tarusi din lemn

Utilitatile amplasamentului sunt incomplete si constau in drum pietruit, cu posibilitati de

prelungire a retelel de energie electrica,momentan reteaua se afla la o distanta de
aproximativ 800 ml.

Retea de energie electrica; existenta la o distanta de aproximativ 800 ml, Retea de apa:

inexistenta, Refea de gaze: inexistenta, Relea de canalizare: inexistenta

Terenul urmeaza a fi utilizat pentru construire locuinta si exploatare in scop agricol.
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Comparabile folosite pentru analiza de piata : terenuri similare din Comunele Tibanesti,

Tibana, Ipatele si zonele limitrofe in anul 2023

Capitolul 3 . Analiza de piata

Tipul proprietati imobiliare evaluate este Teren intravilan SAT GLODENII
GANDULUI, COMUNA ,TIB,&NE,S Ti, Judetul lasi — Suprafata 506 mp.

Piata imobiliard funciard din comuna TIBANESTI se caracterizeaza prin

dezechilibru intre cererea competitiva si oferta solvabila, in favoarea ofertei.

Factorii ce influenteaza dezechilibrul creat pe piata imobiliard sunt de natura
economica si sociald: puterea de cumparare a populatiei, lipsa creditelor bancare,
accesul greu la credite ipotecare, banii veniti de la forfa de munca ce activeaza in alte
tari decat Romaénia.

Intr-o Romanie in care planurile economice se schimba trimestrial, intr-un domeniu
atat de strans legat de macroeconomie cum este cel al imobiliarelor, planurile de afacen
sunt greu de facut. Toata lumea lucreaza cu mai multe planuri de rezerva si isi calculeaza
cifra de afaceri luand in calcul cel mai grav caz cu putinta. Si totusi, putini sunt cei care
cred cd lucrurile ar putea s8 degenereze pana acolo unde ar fi nevoie de aplicarea celor
mai pesimiste planuri.

Daca investitorii noi nu mai gasesc Romania drept cel mai bun loc in care sa isi
plaseze banii, investitorii vechi, care au deja afaceri aici, si au gasit o cale de a face fata
crizei, nu au de gand sa se retraga. Totusi, faptul ca investitorii noi nu mai intra pe piata,

fie chiar si cei mici, afecteaza o nisa a imobiliarelor: imobiliarele de lux.

Trebuie subliniat ca existd piatd imobiliara, exista piata agentiilor imobiliari si.
desigur, putem discuta despre piata creditelor si a produselor care servesc piata
imobiliara. Fiecare are segmente specifice si va avea un ritm propriu. Per total, va fi un

an de acalmie si un an pregatitor pentru elementele de relansare.

Piata imobiliara a avut de suferit, in ultimii ani, dar criza economica nu a schimbat
unul dintre cele mai bine incetatenite crezuri: proprietatile sunt cele mai profitabile
plasamente, pe termen lung. Cei care au avut rabdare, au fost rasplatiti, indiferent daca

au avut bani investiti in rezidentiale, birouri sau terenuri. Aceasta teorie este confirmata
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de marii investitori, care au inceput sa isi retraga banii din banci pentru a face achizitii

imobiliare.
Piata imobiliara analizaté va fi cea de teren extravilan.

Terenurile au reprezentat 100% din volumul tranzactiilor efectuate, acestea avand
cea mai accentuata scadere, datorita faptului c& majoritatea celor care au investit in
terenuri au preferat loturi sub 5000 mp, intravilane si cu cét mai multe utilitati, aceste
parcele fiind si in alti ani putine la numar. in acelasi timp si apetitul celor care cumpérau
suprafete mari de teren, urmand a le parcela, a trage utilitati si de a le trece in intravilan

a fost destul de rezervat in 2026.

Aria pietii — aria pietii imobiliare funciare/Teren intravilan analizata se limiteaza la

comuna TIBANESTI, localizata in sud-vestul municipiului lasi.

Teritoriul Comunei TIBANESTI se afla in marginea sud-estica a judetului, la limita
cu judetul Vaslui, pe malurile raului Sacovat, unde acesta formeaza lacul de acumulare

Tungujei. Este strabatutd de soseaua judeteana DJ248A, care o leaga spre nord de

Tibana, Voinesti si Miroslava, si spre sud in judetul Vaslui de Todiresti (unde se termina
in DN15A.

Aria de piata din care face parte proprietatile subiect evaluate este definitd ca o
piata atractiva, deoarece amplasamentul se afla intr-o zona cu interes pentru dezvoltarea
industriala sau comerciala. Beneficiind de o pozitionare buna si o dezvoltare rapida,
reprezinta un teren competitiv pe piata imobifiara .

Din discutiile si vanzarile avute de catre agentile imobiliare, din analizele
imaobiliare, precum si de gradul de vizitare a ofertelor de terenuri postate pe internet, am
constatat ca in anul 2025 terenurile intravilane au avut un grad constant de interes din
partea cumparatorilor persoane juridice.

Analiza cererii
Cererea reflecta nevoile, ceriniele materiale, puterea de cumpérare si preferintele

consumatorilor. Analiza cererii este concentrata asupra identificarii potentialilor utilizatori

ai proprietalii respective — cumparatorii, chiriasii sau clientji pe care Ti va atrage.

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care
manifesta cerere pentru achizitionarea de proprietati funciare. Acestea pot fi segmentate
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dupa o varietate de criterii dintre care cele mai importante pot fi tipul imobilului, suprafata,

Zzona, efc.
Factori ce influenfeaza cererea sunt:

Populatia din aria piefii care doreste sa cumpere teren;

- Venitul populatiei care se orienteaza catre aceasta zona sunt medii i sub medie,
cheltuielile pentru achizitioanea acestui tip de proprietate fiind mari;

- Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditilor de imprumut — in
ultima perioada conditiile de acordare a creditelor s-au inasprit. Pentru a contacta un
credit este necesar ca familia sau persoanele ce doresc sa achizifioneze o casé sa aiba
venituri cu mult peste medie. Cumparatorii sunt interesati s& cumpere, insa nici puterea
de cumparare a populatiei nu mai este aceeasi ca in anii precedenti. Faza de recesiune
in care se afld piafa imobiliaréd si economia totodata, provocata de criza financiara
internationald, a determinat o scadere brusca a preturilor;

Analiza ofertei

Segmentul rezidential raporieaza scaderi semnificative ale numarului de noi cladin

construite, indiferent ca vorbim de unitati unifamiliale sau de ansambluri mari de locuinte.

Pretul pentru terenurile agricole variaza, in functie de suprafata, calitatea solului,
dotarea cu sisteme de irigatie, apropierea fata de facilitatiie de stocare si transport. In
zonele de vest ale tarii, preturile de vanzare sunt mai mari, din cauza presiunii cererii
foarte ridicate venite din partea agricultorilor din vestul Europei. Preturile pentru terenurile
agricole vor continua sa creasca, avand in vedere ca nivelul cererii va ramane ridicat, in
timp ce proprietarii vor deveni constienti de valoarea terenului agricol, in contextul

european al agriculturii intensive.

FPiata terenurilor destinate dezvoltarilor imobiliare nu a cunoscut modificari
semnificative.

O prima clasificare a proprietatilor imobiliare de tip teren agricolse poate face in
functie de amplasarea acestora fafa de categoria de folosinta. Alte criterii/felemente ce
se lau in considerare la achizifionarea unei proprietafi sunt. accesul la transportul auto
public, suprafata terenului, accesul la utilitatile edilitare ale zonei, iar in cazul terenurilor
agricole in fuctie de clasa de calitate si nota de bonitare etc.
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Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul cererii

este mai mic decat cel al ofertei, deci avem o piata a cumparatorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice,

activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

in mod uzual, achizifia unor proprietati imobiliare se face datoritd valorii mari a
acestora, prin institutii de finantare adecvate care adapteaza conditiile creditului la tipul

de bunuri achizitionate.

in aceste conditii, stocurile de locuinte noi vor deveni si mai inaccesibile, mai ales

la preturile actuale, iar perspectiva unor noi dezvoltari va fi practic nula.

Ce asteptdm sa se intample este ca vom ajunge intr-un punct de echilibru in
perioada urmatoare, in care preturile nu vor mai continua sa mai scada si dupa aceea va
fi o crestere, dar cregterea aceasta va fi ugoara, nu va fi o crestere spectaculoasa cu
dublari de preturi de la an la an ca pana acum.

Pentru LOT 136 - Glodenii Gandului, piata este foarte slabd si putin
transparenta. In satul Glodenii Gandului nu apar oferte publice active relevante: Imoradar
indica 0 anunturi pentru terenuri de vanzare in aceasta localitate.

Comparabilanr. 1

https://www.facebook.com/groups/302131160230355/posts/1926017441175044/

Postarea publicata de Camasa Oana X

~  AMUNTURI TIBANEST! - Inscrie-te

Q Camasd Qana 6 whie 2024
Vand teren in Sat Tungujei.Comuna Tibanesti Judetul 1asi, Terenul are o suprafata de 1.376 mp
intabulat cu o casa de %0 m.p nelocuibila.  Casa are lumina trasa,conducta de apa la poarta este in

centrul satului la strada.  Cu toate documentele in regula si toate darile platite la zi. Pret 12.000 de
euro. NEGOCIABIL  Mai multe detalii in privat.  Rog seriozitate.  Tel contact +40 742 625 342
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Problema este ca pentru satul Glodenii Gandului exista foarte putine anunturi directe si
lichiditatea este redusa. Am verificat piata si practic nu apar suficiente tranzactii/anunturi
directe pentru Glodenii Gandului, ceea ce confirma necesitatea extinderii ariei de comparatie.

Comparabila nr. 2

https:/fwww.ramime.rofanunturi/imobiliare/de vanzare/terenurifteren-ptr casa/anunt/teren

2-889mp-comarna

Tesrtars cles A ASH o Cowmarns 37 SO0 B

Caabresl |ordachvsscu
OFBTROTORE L

Conmtocteasd vanedtorul

-
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Specificatii
Suprafata tercoului SOOC e

Front stradal

Aormenajere strari

Descriere

S e vinde teren intravilan cu supralata de 2 889 mp, potrivit pentru constractin
rezidentiale sau investitie

Terenul are un front stradal de 47 33 m, olennd multiple posibilitati de construne
Proprietatea esls imprejmuita si beneficiara de curant elaectnc pe teren 5 f@antana Pe
parcela se o casa cu posibilitate de demolare si1 o plantatis de vita de vie

Accasul se face pe drum de pamant. la aproximativ 150 m de strada asfaitata Zona
dispune de iluminal stradal s acces la myloace de transport in comumn

Suprafata toren: 2 8589 mp

Front stradal: 47,33 m

Teren imprejmunt

Constructi demolabile existente

Curent elecin pa taran
Disponibil pmedsat

Idaal pentru devaltare resideniala sau nwveshiie pe lerman lundg.

Foentru mal multe detaln sau viaonans, contactatl telaetomic.

ID anunt 1770347263

Comparabila nr.3

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-grajduri-2980mp

obiliare.ro
"
Teran intravilan - 2980mp - de vanzare in Carbunari. Grajduri 30.000 €

(&3
i Gor L Sradey Baraacu
e 0751040041

k3 =
Descriere teren
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Teren intravilan de vanzare in comuna Grajduri, satul Carbunari. V3 propunem un teren, situat
intr-o zona in plind dezvoltare, cu un potential excelent. Detalii teren: Suprafata: 2980 mp
Deschidere: Generoasa de 90 m Acces: Drum de exploatare Terenul este drept, fiind o alegere
excelenta pentru cei care doresc sa se bucure de linistea mediului rural, dar si de avantajele
unei comunitati in expansiune. Informatii suplimentare: Tip oferta: Teren Operatiune: Vanzare
Tip teren: Intravilan Fronturi: 1 Disponibilitate: Imediata Inclinatie: Drept Nu ratati ocaziade a
investi intr-un teren cu un potential fantastic! Va asteptam cu drag la vizionari!
ElectricitateDetalii terenlD anunt:XF810300P275570966Actualizat in: 20 Mai 2026Tip
tranzactie:De vanzare prin agentClasificare teren:intravilanFront stradal:90 m,Nr. fronturi
stradale:1Latime drum acces:3 mModalitate de plata:Cash sau
CreditUtilitatiDestinatieRezidentialDe vacantaAmenajare straziNeamenajate

Postarea publicat3d de Birsan Viorel @

@ Case de vanzare lasi - Inscrie-te
i P = = 16 T » 5 ™
irs Fiore * ai 202 w

Vand teren Intravilan in sat Carbunari, comuna Grajduri cu suprafata de 2980 m2.

21 km din Podu Ros - lasi

Fantana pe teren, stalp curent ta 20 metri, asfailt la 200 metri - pietruit pana la asfalt, parau pe o
laterala a terenului, semnal telefon foarte bun, copac (nuci, prumi. par. salci, stejar)

Mu parcelez. Pentru vizionare (sau alte detalii) trimit locatia exacta pe what's up, poze-video sau
coordonatele: 45,.99315.2, 27.519681

Pret usor negociabil - 11 € f m2
Telefon : 0756597511

Dupa reverificare, comparabila exista public si apare repetitiv pe mai multe platforme,
ceea ce li creste credibilitatea ca reper de piata.
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C3 - Carbunari, comuna Grajduri, judetul lasi
+ Localizare: sat Carbunari, comuna Grajduri, jud. lasi
« Suprafata teren: 2.980 mp
« Tip teren: intravilan constructi
» Pret ofertd: 30.000 euro
« Pret unitar brut:
30.000 euro / 2.980 mp = 10,07 euro/mp
Caracteristici oferta:

« front stradal aproximativ 90 m

apa si canalizare in zona

stalp electricitate la aproximativ 30 m

asfalt la aproximativ 200 m

teren drept, neparcelabil
= oferta publica activa/republicata pe mai multe platforme
Surse confirmare:

= ofertd publicatd pe platforma imaobiliara cu descriere completa si localizare
explicitd in Carbunari-Grajduri

« aceeasi ofertd agregata si confirmata in alte baze imobiliare regionale

« oferta republicata si pe alte platforme de anunturi imobiliare

Prin urmare, pentru grila de calcul, retinem:
C1 = Tungujei, comuna Tibanesti

- 1376 mp
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« 12.000 euro
« 8,72 €mp brut
- Aceasta este comparabila care poate fi documentata.
« Sat Tungujei. comuna Tibanest
« Suprafata: 1.376 mp
« Include teren intabulat + casa veche aproximativ 90 mp
+ Pretoferta: 12.000 euro
= Calcul orientativ:
« 12.000 euro/1.376 mp = 8,72 euro/mp oferta bruta
« Aceasta oferta este documentabila public.
C2 = Comarna, jud. lasi
« 2883mp
« 37.500 euro

« 12 98 €/mp brut (comparabila superioara, necesita ajustari negative)

Aceasta poate functiona ca o comparabild superioara, cu ajustari negative pentru
localizare si dimensiune.

C3 = Carbunari, comuna Grajduri
« 2980 mp
« 30.000 euro
« 10,07 €/mp brut

Aceste trei comparabile permit construirea unei grile ANEVAR, cu ajustari argumentate.
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Cursul valutar

De mentionat corect:

% curs = 5,2088 leileuro

Echilibrul pietei
Principiul ofertei si cererii aratd ca pretul unui bun sau serviciu variaza invers

proportional cu oferta si direct proportional cu cererea.

Dezechilibru in favoarea cererii fiind o piatd a cumpéaratorilor.

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata,
ciclul imobiliar neputénd fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita
instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau
scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei
existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de

disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

Avand in vedere analiza comparabilelor din zona comunelor Tibanesti, Comarna
si Grajduri, precum si evolutia moderata a pietei terenurilor intravilane rurale in perioada
2023-2026, s-a considerat justificatd adoptarea unei valori unitare de 9,50 euro/mp,
superioara valorii estimate in anul 2023 (4,50 euro/mp), diferenta reflectand modificarile

moderate ale pietei si evolutia cursului valutar.
Analiza celei mai bune utilizari

Unul dintre principiile evaluarii proprietatii imobiliare il constituie ,cea mai buna
utilizare” (CMBU). Principiul sustine ca in scopul evaluari pe piata, proprietatea
imobiliara trebuie tratata in ipoteza celei mai bune utilizari. Principiul implica o utilizare
legala posibila si probabila a proprietatii imobiliare, care ii va da cea mai mare valoare in
prezent pastrandu-i utilitatea.

Stabilitatea unei arii de piata, utilizarea viitoare a terenului si trendul valarii rezulta
din analiza cartierului sau a zonei. Caracteristicile fizice, cum ar fi tipul constructiilor,
configuratia strazilor, solul, vegetatia si dimensiunile lotului de teren conduc la

identificarea zonelor de utilizare a terenului.

B
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Cea mai buna utilizare a unui lot de teren este conturata de fortele competitive care
actioneaza pe piatd si care fundamenteaza si valoarea de piatd. Aceste forte sunt
dinamice, ele exercitadnd presiuni asupra activitatilor umane si sunt, la randul lor, afectate
de aceste activitatl.

Cea mai buna utilizare este utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata
adecvat a unui teren sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila
din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care sa rezulte cea mai
mare valoare a proprietatii imobiliare.

Conditiile avute in vedere la analiza celei mai bune utilizari a proprietatii au fost
urmatoarele:

- legal permise;

- fizic posibile;

- financiar fezabile;
- maxim profitabile.

Analiza efectuatad a presupus atat culegerea unor informatii suplimentare referitoare
la piata constructii rezidentiale cat si o studiere a folosintelor alternative din punct de
vedere al fezabilitatii acestora.

in cazul proprietatii imobiliare studiate, analiza celei mai bune utilizari s-a facut pe

baza celor anterior enuntate.

Analiza utilizarii reale si a celei mai bune utilizari

| FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER
: o B . i e :

}
Element de

Suthicet Ci L2 c3
comparatic T |
Identifcare Comimna Comuna TIBANESTL su Comuna COMARNA, | ComunaCiE ALK, sat
proprictate [TBANESTL, FUNGLIE] Sat COMARNA CARBUNARI
Sat Glodeni
Cidrwdulin
!
| Buprataa (mp) BLLE 1378 2889 2380
Pref tranzactic 12.000 € 37.500 € 20.000 £
| {eur} |
Prel unilar BTE 13.0€ [ 10,1 €
{eur'mp) —— |
Tip tranzactic ofertd afertd oferta
[rep de deplin deplin deplin deplin
proprietate r o 3 o -
Restricii legale nu nu nu nu
Condiii de cash cash cash cash
finanfare | o
', Dista tranzactien | 0 | | 2021 2021 2021
| Conditii de | abective abiective obiective ohiective
vanrare |
.- Condilii de piaLd Lurcime clrente rurente | CLrente
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Localizare | Coanuna | Comuna TIBANESTI, sat TUNGUIE! |  Comuna COMARNA, ComunaGRAIDURIL sat
! TIBANESTI, Sat COMARMA CARBLUNARI

| Sar Glodenii

| Crndulo

Suprataga (mp 506K 1376 72R9 2980 '
— S L |. - :
Fopegrrafia pland ! plana planad pland
Forma terenalui repulata, | regulat: reoulati : regulara '
| dreptunghiular
a | . ]
Deschiderea (ml) Ooplima optima aptima optima
| Unilia Drum de Drum pieteuit. Eelectrica. Dvum de pamént, K [ Drum pietruil, E electrica,
| diponibile/Categori pamant, cu clectrica, Fantana
e de folusingd posibilitat de
| racordarela E
electrica,
Zomarca Intravilan Intrawvilan, arahil | [ntravilan Tntravilan
cxting conf
. . pT-G — - ——
CMhMBU Intravilan conl | Tomravilan, arabil Intraviian, arabii Intravilan, arabil
PUG, acabil
| Contact hitps:aaww. facebook.com/grau | https:/fwww.romimo.r | https:fewww. imobiliare, rofafert
i . ps o af
742625342 187207022 | 756597511

Utilizari probabile in mod rezonabil
In cadrul analizei de piata au fost observate terenurile construite si terenurile libere

din zona agricola a T34, parcelele 424/2/136, NR CAD.61780, SAT GLODENII
GANDULUI, Comuna TIBANESTI, judetul lasi sau apropiate de proprietatea evaluata .

Concluziile care se retin sunt urmatoarele :

- terenul intravilan liber;
- in imediata vecinatate sunt terenuri agricole-pasune, acestea fiind mai numeroase

- in zona evaluata s-au identificat terenuri pe care sunt amplasate constructii
cu destinatie agricola.

- Amplasamentele in curs de dezvoltare indica existenta cererii pentru

dezvoltarea agricola, fiind identificate multe terenuri libere sau folosite .
Ca urmare terenul are utilizarea ca proprietate agricola este probabilad in mod rezonabil

Testul de permisivitate legala
Pentru a verifica daca utilizarea agricola este permisa legal , am analizat datele

transmise de proprietar :
- terenul este intravilan ;
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- categoria de folosinta : -arabil
- situat in zona agricola ;

- se impune o ecologizare

Fiind respectate aceste aspecte, consider ca dezvoltarea agricola, administrativa este
permisa legal si nu am identificat alte constrangeri/restrictii care sa afecteze regimul

tehnic permis al dezvoltarii .

Testul pentru posibilitatea fizica
In cadrul acestui test sunt analizate orice constrangeri care ar proveni din

caracteristicile fizice ale terenului ;

- suprafata de 506 mp, forma patrat

- locuinta este fizic posibila .

Testul fezabilitatii financiare
Conform informatiilor transmise de client a fost posibil fizic si legala dezvoltarea

agricola, dar cu investitii financiare.

Astfel de tranzactii produc un beneficiu pozitiv de pe urma terenului , in concluzie

utilizarea agricola este fezabila financiar .

Testul valorii maxime
intrucat exista o singura utilizare — agricola- permisa legal, fizic posibila . fezabild

financiar , aceasta este considerata cea mai buna utilizare a terenului .

Concluzii
Concluziile analizei celei mai bune utilizari -

Din analiza CMBU prezentata rezulta ca terenul liber are valoare reziduald maxima daca

pe el se afla construita locuinta unifamiliala cu regim de inaliime P+M.

Din datele prezentate prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, se
deduc urmatoarele concluzii:

- este permisa legal si posibila fizic conform studiilor, proiectelor si avizelor
care susiin aceasta ulilizare rezidentiala;

- este fezabila financiar deoarece venitul produs acopera cheltuielile de

exploatare ale proprietarului;
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- este maxim productiva deoarece din valoarea de piata rezulta cea mai mare

valoare comparativ cu imobilele la care apar cheltuieli de conversie.

Capitolul 4. Evaluarea proprietatii imobiliare
Abordari , alegerea metodelor

Evaluarea proprietatilor imobiliare au fost efectuate de evaluator prin aplicarea uneia

din cele trei abordari cunoscute de evaluare :

- abordarea prin comparatia vanzarilor a putut fi aplicata, deoarece au fost gasite

in piata tranzactii cu proprietati comparabile ;

Pentru estimarea valorii juste a terenurilor libere situate in intravilanul T34,
424/2/136, SAT GLODENII GANDULUI, Comuna TIBANESTI, judetul lasi, s-a utilizat

una din cele sase metode de evaluare a terenului :

- comparatia directa a vanzarilor, fiind cea mai adecvata atunci exista informatii

disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile, cum este in cazul nostru.

Evaluarea terenurilor
Pentru estimarea terenului intravilan T34 424/2/136, nr cad.61780, ce face obiectul

prezentului raport s-a utilizat una din cele sase metode de evaluare a terenului :

- comparatia directd a vanzarilor, find cea mai adecvata atunci exista informatii

disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile, cum este in cazul nostru .

A fost folosita in evaluarea terenului numai aceasta metoda, deoarece evaluatorul a
considerat ca :

- abordarea prin metoda extractiei nu a putut fi aplicatd |, din lipsad de date exacte
comparabile cu proprietatea subiect ;

- metoda alocarii nu poate fi aplicata in cazul acestui teren ;

- capitalizarea directa se aplica pentru evaluarea terenurilor cu folosinta agricola:
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- analiza fluxului de numerar actualizat este aplicabila Tn cazul unor suprafete mari

de teren neamenajat ;

- tehnica reziduala este utilizabila cand fluxul de venit este generat atat de constructii,

cat si de teren .

In cadrul acestei metode, estimarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare se
face prin analiza pietei imobiliare in scopul gasirii de proprietati similare ce au facut
obiectul unei tranzactii imobiliare, rezultatul si elementele definitorii ale acestora

comparandu-se apoi cu proprietatea de evaluat.

Prin aplicarea unor tehnici de compensare a eventualelor diferente ce exista intre
proprietatile comparate si proprietatea de evaluat, se vor aplica, succesiv, corecliile ce
se impun, iar in final se va selecta proprietatea care a suferit cele mai mici corectii,

obtinand astfel valoarea cea mai apropiata de valoarea proprietatii noastre.

Premisa majora a metodei consta in aceea ca valoarea de piata a unei proprietati

imobiliare se afla in relatie directa cu preturile de vanzare a unor proprietati similare.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si deosebirile intre proprietatea de

evaluat si cele tranzactionate(ofertate), care influenteaza valoarea.
Etapele parcurse in aplicarea metodei sunt :

- Culegerea de pe piata imobiliara a informatiilor privitoare la tranzactii(oferte)
similare;

- Verificarea vendicitatii informatiilor precum si daca tranzactiile s-au desfasurat in
mod obiectiv ;

- Alegerea unei unitati de comparatie relevante ;

- Compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea de evaluat insotita de ajustari

adecvate ale pretului de vanzare a fiecarei proprietati .

In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante sunt
prezentate in - Fisa de colectare a informatiilor de piata - cu date si informatii verificate

si documentate , prnivind proprietati imobiliare similare —tranzactionate si valabile la data
evaluarii .
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Pentru proprietatile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport, print
screen-urile cu ofertele de vanzare si confirmarile telefonice care valideazd ca sunt

credibile .
Unitatea de comparatie selectata este pretul in euro/mp fara TVA .

Elementele de comparatie sunt reprezentate de caracteristicile specifice ale
proprietatii si tranzactillor care determina existenta unor diferente, care le influenteaza
valoarea. In urma datelor obtinute in analiza de piata vom lua in considerare urmatoarele

elemente .

- drepturi de proprietate transmise ;
- restrictii legale ;

- conditii de finantare ;

- conditii de vanzare ;

- conditii de piaté ;

- localizarea in zon3;

- dimensiune teren ,

- categorie folosinta ;

- topografie/relief ;

- utilitati - energie electrica, apa si canalizare ;
- utilizari posibile ale terenului.

Datele extrase din analiza de piata, despre proprietatile comparabile au fost
sintetizate in tabelul de mai jos, aplicandu-se urmatoarea metoda;

COMPARARILE METODA COMPARATIE TEREN REZIDENTIAL

| Fienabpamperiis | Subiect Comparabilal |  Comparabila 2 | Compambila3 |
Powitia in gnla de dute Subvictt Cl | L2 L3
[/ gL r 1 = iy ey = 1 i
| ldentificare proprictatc Canmuni Comuna TIBANES 1L | Comuna COMARNA, Sat | ComunaGRAJDURL |
| TIRANESTE, I sal TUNGLUIEL COMARNA sal CARBUNARI
Sat Glodenii
Criimdului
-_3u|_'rr.:|l.1u (mip) o [ S0 | 1376 R 2RE9 2D
Pret tramcaciie {eur) [ 12000 ! 37500 30000
Pret unitar (eur mpd |
i o 3,00 € | 1238 € ] 10,07 €
| Leowcalieare Cumuna Comuna TIBANESTL | Comuna COMARNA, S Comunat (R AJH R
INBANESTL, sab TUNGLITEL i COMARNA sal CARBUNARI
Sat Glodenii
Crdndului | !
Fopogratia | pland | plana plama ]
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Forma terenulu regulata, regulata regulata regulata
dreprunghiulara
Deschiderea (mi) oplima aptima |:|1:|1ilr.|a_ o optima
Litikicag mpunml-: Energie Drum de padmdnt, £ Drum de pimant, E [rum pietruit, E
electrica,drum electricd, Fantana electricd, Fantana electrica,
de pamant [
Lomanea Infravilan exting SInILAR [ SIMILAR Intravilan
conf FLIG '
[t (L B | Intravilan conf Intravilan, arabil | Intravilan, arabil | Intravilam, arabil [
i PUG, arabil [
Subiect Comparabila | Comparabila Comparabila 3 Justifics
Element de comparatie : =5 corecl
| Comuna Comuna TIBANESTL | Comuna COMABNA. S ComunaGEAJDURIL |
TBANESTL Sa & TNCT TR - f i 2
Identificare propeictate gh)da‘:'.'li.i gléu';d:ﬂ.l.lii sal TUNGUIEL COMARNA sat UARBLNARI
| Pozifin in grila de date £l B =] 3
Suprafaja 306,00 1376 Tl ) I.LH..HIH_
['reg tranzsctic eur 12000 35040 EDBGD__ _
B.72 12,98 10,07
Presl umalisr eurmip -
Ti : Oferia Oierta Odferta
5% -505 T
| Corectie procentuald i a o
| 5 H
Caomectie nominald A4 63 0,50
8,28 12,33 a.57
I*rel viinzas: CONSCLat o o
Bt e et deplin deplin deplin deplin i
Corectie procentuali Mo i Hs
orectie nominali i e b
G '\1.'.‘.'\\ 1:__{_-&. 1 L]
Prof vinEare soneciat ' = = e e P — i E—— =
Restricfii bepale WL ML sl B MLT
Corecie procentuald ”'Tf‘ A 0.00%%
Carecic rominala = ——r L 0 0 0
P'ree] wlizare copectat 828 1133 .37
[ Conditii de & Cash l‘:uh Cash Cash
| Coveegie procenmals 5 0% i (i
| Cocecgie nominala | 0n o ”
Pret winzare corects 518 | 12.33 937
Coadifii de virmce Oibiectiv Obicctv | Obiectiv ~ Orbiectiv
i irectie procenbssld (P l 3 ¥ 0
nrectie nomimali 0 | o ]
Pref vinzare corectsl 828 | 12,35 B3
Condifi de piath Curenie Curente ] Lsrenie Curente
Lorectie procenlss|i ':!l - L o B
{ nrectie nominala o L o
Preg viEnsane coreckil | K1k 12,33 947
Caracteristics fdos !
Comuna Comuna TIBANESTI, sat Comuna COMARNA, Sat ComunaGRAJDURL, sat |
) TIBANESTL Sm TUNGLUE! COMARNA CARBUNARI
Localizare Glpdendi Gindului
La fel Luperioara a el
{orecii= procenhuld P i s
22 tocal
Coreciic nominala : '_'-_;'.' i i.8 |_'|_,: wp;'lz:a
£.75 | 10.4% 5 aplic
Frrer] vaEane corecial ! . coractiee
| Suprasua ] i i | i i

Raport de evaluare teren intravilan 506.00mp, NR,

Judetul 1451

32

Sat GLODENII GANDULUI, comuna TIBANESTI,



| e ] e iR Cl -supr:
Consclic procentuald & . |'na-'- ma|
b Tow G| corectie-
| Comeclie nommala ! C2.03 supe
n 952 1257 1148 mukt mad |
i Lt S .
Pret viinzare ooneetal e = ! | corectie
regulata, reguinin regulaia regulala |
- drepranghiulam
forma tereaubui i
| Lot procemtiad Al B
| Corectie mamnmal: | B Ly by
Tt coregtas 452 123 i 148 |
C3 ares il
superioarn:
drum paetr
posibilitati
Drum de pamant,
% ¥ racordare
uﬂﬁ?tlle sealﬁ.la La fei i fel mai bune apa fata ds
:;r:?:?ﬁmzl propristal
subliect se
aplica o
AjisTara o
Ulilitagi disponibile 105
& i 0% #e -1y
Corecfic procentuala ]
. . n
Coreclie nominald | ) a —
2 257 0,34
Preq viinsare oonecial | 932 12,57 10,7 -
optima optima mi bura optima CFare
deschidin
SUpEriar,
de proprie
subigct se
aplica o
ajustare d
10%
s - 00, N 000
0 | m
Corectic nominala o | .3 K]
= T e
Pres viinrare cireclal 9.52 =l 10,534
Intravilan sxtins similar similar similar
comf LG
| Zonagea
e e =)
Corectie procentunli ] EL] {14 |
- : : 0 L 0
Cowrectie nominali
G5 PR | xa |
Prot wanzare corectt .52 1131 1054
Intravilan conf Intravilan, arabil Intravilan, srabil Ineravilan, arabil
PLIG. arabil
CMHL S i
[ L 0
Uirsctie procentual L] L] 0%
Coreciic nominala ) IJE"J | (101 {100 o
Preg viinzare sofectat 9,52 11,31 1034
5 _a0 ey
Coreele meld 15% 3% 1%
3% 5% ¥
Corecie brula 15% 43% ey
= 7] 5
Mummar coreciin & =3
Valvare teren cur/mp 95 |
Valoare teren EUR 8070 | Curs lei'ELR 5,2088
Valoare teren LEI IR038T0 |
Ratunjit LEI | 25.IMM]
5. IMbl

Rotunjit ELR

Sc alese ca pret de refennid Comparabila ord avand corectic brutd coa mai mici si ecl mai mic aumar de corectii

Valoarea de piata a terenului, determinata prin metoda comparatiei directe, estimata la

9,50 euro/mp, respectiv 4807 Euro pentru intreaga suprafata de 506 mp.
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Explicatii ajustari

Proprietatile imobiliare comparabile difera de proprietatea subiect in ceea ce
priveste localizarea si suprafata terenului. Explicatiile urmatoare pentru determinarea si
aplicarea ajustarilor pentru diferentele dintre aceste elemente de comparatie se fac prin

analiza perechilor de date .

Ajustéarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii
imobiliare evaluate sunt urmatoarele:

Ajustare negociere oferta-5%

- Ajustarile pentru drepturile de proprietate transmise, conditile de finantare si
conditii de vanzare sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului evaluat.
Ajustarile vor fi 0%:

- Ajustari pentru cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul;

- Ajustarea pentru condifiile de piata va fi 0%.

- Ajustarea aplicata pentru localizare se refera la interesul pe care il prezinta zona
de situare si care poate prezenta fluctuatii chiar in cadrul unei zone de sine statatoare.

FPentru localizare superioara fata de proprietatea evaluata comparabilele se aplica
corectie negativa, pentru cele inferioare corectia fiind pozitiva. C2 localizare superioara

se aplica o corectie de -15%,

- Ajustare pentru utilitati -C3 are utilitati superioare, drum pietruit si posibilitati de
racordare la apa fata de proprietatea subiect se aplica o ajustare de -10%Ajustarea
pentru suprafatd - C1 -suprafatd mai mare-corectie -15%, C2,C3 suprafata mult mai
mare corectie -20%

- Ajustarea pentru utilizare va fi 0% pentru ca toate amplasamentele au destinafia
contructie rezidentiala.

Ajustarea pentru alti factori va fi 0% - comparabilele sunt similare cu elementele
de comparatie ale terenului evaluat. Ajustarea va fi 0%;

Conform tabelului grila de mai sus, proprietatea 1 are cea mai mica ajustare bruta,

prin urmare se alege

Valoarea unitara teren = 49,48 lei/mp, respectiv 9,50 euro/mp.
Vieren = 25.038 Lei, echivalent a 4807 Euro
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Reconcilierea valorilor si opinia finala

Evaluarea proprietatii imobiliare au fost efectuate de evaluator prin aplicarea

uneia din cele trei abordari cunoscute de evaluare ;

- comparatia directd a vanzarilor. fiind cea mai adecvata atunci exista informatii

disponibile despre tranzactii si/fsau oferte comparabile, cum este in cazul nostru.

Criterile cu care evaluatorul ajunge la estimarea valorii finale, fundamentata si

semnificativa sunt :adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor .

|Abordarea prin cost

Cantitatea si calitatea mare de informati despre
Adecvarea tranzactiile efectuate considera aceastd abordare ca
find adecvata

Precizia precizie foarte buna

Cantitatea de informatii Suficienta

in concluzie, conform criteriilor prezentate mai sus pentru valoarea justa a
proprietatii imobiliare in suprafata de 506 mp, vom folosi rezultatul obtinut prin comparatia
directa a vanzarilor, fiind cea mai adecvata abordare in concordanta cu scopul evaluarii

pentru introducere in inventarul domeniul privat.

Concluzii asupra valorii

Opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate.

Am analizat piata imobiliara locala, am facut investigatii in aria de piata specifica
proprietatii de evaluat, am inspectat proprietatea subiect, am efectuat investigati pentru
verificarea proprietatilor competitive, am folosit bazele de date proprii si alte surse de
informare credibile si verificate, am aplicat tehnici si metode specifice pentru estimarea

valorii in conformitate cu standardele ANEVAR.
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Ca rezultat al investigatiilor si analizelor efectuate, precum si al faptelor prezentate in

prezentul raport, valoarea adecvata, care sa constituie punctul de plecare a

demersurilor intreprinse in scopul vanzarii, este prezentata in tabelul de mai jos

ce face parte integranta din prezentul raport de evaluare.

| - " |Elemente de identificare | 'Valoare de

{Nr. |Denumirea ig:tegﬂ"a.Extras INr Nr Supr | piata
crt. | bunului - . - |carte 3 i =

| fol i

s funciari,tarla parcaky | (e |Eurﬂ Lei
1 |Terenintravilan  |arabil 61780 |34  |424/2/136/506 |4807 |25.038

Data evaluarii este 15.05.2026, Cursul valutar BNR 1 EUR — 5,2088.

Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este valabila la data evaluarii.

Evaluator autorizat,
Iuliana MATEIL
Membru titular ANEVAR
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ANEXE

e Anexanr.1 - Plan de amplasament si delimitare a imobilului
e Anexa nr.2 - Extras de carte funciara nr cad. 61780
s Anexanr. 3 —Hotarareanr. 106/31.10.2017

+ Anexa nr. 4 — Fotografii ale proprietatilor imobiliare evaluate;

37

Raport de evaluare teren intravilan 506 00mp, NR, Sat GLODENII GANDULUI, comuna TIE.&NE$TI.
Judetul 1AS]



Nr_cerere | 114509

'! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1ASI
' o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi ! Ziuz i 7
' Luna 05
- Anul 2026
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i P e
b PENTRU INFORMARE | 00209012375
BUROITTRYY S nE A Th

Carte Funciara Nr. 61780 Tibanesti |Hllln"|’!l'll“"“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. lasi, UAT Tibanesti, Loc. Glodenii Gandului, Intravilan extins conform PUZ sat Glodenii Gandului,
com. Tibanesti, jud. lasi , Tarla 34, Parcela
424/2/136

Nr. |Nr. cadastral Nr. * T .
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

AL 651780 506 Teren neimprejmuit;
Teren intravilan, delimitat cu tarusi din lemn.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

29361 / 04/03/2016
At Administrativ nr. hotararea nr 105, din 29/09/2011 emis de Consiliul Local Tibanesti {anexa, holararea nr| nrl

£8/23.09.2010,adeverinta 6434/209.06.2015});
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lege, cota actualal

1171 : {
| 1) COMUNA TIBANESTI. domeniul privat
) |

|229515 f08/12/2021
[Act Administrativ_nr. 15664-ADEVERINTA, din 19/11/2021 emis de SC TOPONATYCAD SAL; Act Admumstratw

nr. 78-HOTARARE, din 25/06/2020 emis de CONSILIUL LOCAL TIBANESTI;

B3 | Tschimbare adresa in extravilan in intravila si modificare categarie de
[ [folosinta din pasune in arabil |
C. Partea IIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

Al

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedenle Legh Ne, 7 7/2001. Pagina 1 din3
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Carte Funciard Nr. 61780 Comuna/Oras/Municipiu: Tibanesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observaftii / Referinte
61780 506 Teren intravilan, delimitat cu tarusi din lemn.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

T

4780
&TTa%
[Pt
Date referitoare la teren
wr | Categorie |intra | Suprafata . ol .
crt| Folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arahil DA 506 34 424/2/136 = iTeren delimitat cu tarusi de lemn;

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

6K 2| 23.001
2| 3 22114

[ 3| a 23.0
4| 1 21.872

o Lunglm]le' segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*++ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care confing date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 61780 Comuna/Oras/Municipiu; Tibanest
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul infarmatic integrat al ANCP] contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fArd semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data si ora generarii,
14/05/2026, 14:52

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Document care confing date cu caracler personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6T77/2001. Pagina 3 din 3
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Anexa nr.2
la HCL nr.41/ 25.06.2026

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind varlza_rea prin Iif:itatin pub_tica a imobilului in suprafatd de 506,00 mp situat in intravilanul satului Gladenii Gandulul,
comuna Tibdnest, judeful lagi, T 34, Parcela 424/2/136 (LOT 136) inscris in CF nr.61780 Tibénesti, nr. cadastral 61780,
proprietate privat a comunei TibSnesti pentru construire locuingd

L. NFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

1. Unitatea administrativ — teritoriald comunei Tib&nesti, reprezentat prin NECULAI
MUNTEANU - primar si Tiron Liliana - secretar general, Cod fiscal RO 4045267 telefon
0232/326400, fax 0232/326401, e-mail: contact@primariatibanesti.ro, persoana de contact Ing. Tiron
Bogdan - Nicusor, - consilier achizitii publice — Serviciul financiar contabil achizifii publice si resurse
umane - Compartiment Achizitii Publice.

1l INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE
VANZARE

Atribuirea contractului de vanzare, se va face prin procedura de licitatie cu ofertd in plic
inchis, cu respectarea prevederilor art.336 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

In cazul in care, in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligats sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie
(art.336 alin.(18) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare).

In cazul in care, in cadrul celei de — a doua proceduri de licitatie publicad nu se depune nici o
oferta valabila, autoritatea contractant3 anuleaza procedura de licitatie (art. 341 alin.(27) din OUG nr.
57/2018 privind codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare).

1. Procedura aplicata

Procedura aplicatd este de licitatie publica in plic inchis si are ca obiect, vanzarea prin licitatie
publica a imobilului in suprafatd de 506,00 mp situat in intravilanul satului Glodenii Gandului,
comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 (LOT 136) inscris in CF nr.61780 Tibanesti,
nr. cadastral 61780, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

Pentru atribuirea contractului de véanzare se aplicd procedura de lictatie publica in plic inchis
la care persoanele fizice romane sau straine, interesate au dreptul de a participa daca indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile eligibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului;

d) certificatul fiscal din care sa rezulte ca solicitantul nu are datorii catre bugetul local:

e) sa aiba domiciliul stabil in comuna Tibdnesti, judetul lasi ( dovedit cu actul de identitate)
copie,

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile unitatii administrativ teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respectiv drept castigatoare a licitatiei.

In cazul procedurii de licitatie autoritatea contractantd are obligatia s3 publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-
unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.



Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

Orice persoana interesata are dreptrul de a solicita $i de a obtine documentatia de atribuire.

Autoritatea contractanta pune la dispozitie persoanei interesate care a inaintat o solicitare in
acest sens, un exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie.

Pretul stabilit de autoritatea contractantd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, este de
30 lei reprezentand costul multiplicarii documentatiei.

Autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai reprede posibil, intr-o perioada care nu trebuie s depéseasca 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de catre autoritatea contractantd a perioadei de 4 zile lucritoare s3 nu coduci la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pus3 la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de
data — limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet i fard ambiguitat),
la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie s3 depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, documentatia de atribuire, luand masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Autoritatea contractantd transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile lucratoare inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor, acesta din urma are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de
clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data - limitd de depunere a
ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin dou oferte valabile.

CAP.IlIl CAIETUL DE SARCINI - anexa nr.2 la prezenta documentatie

CAP. IV INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $| PREZENTARE A OFERTEI

1.Reguli privind oferta
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3)Ofertele se depun la sediul autoritaii contractante Primaria comunei Tibanesti, str.Principala, nr.23
A, judetul lasi, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) fisa cu informatii privind ofertantul si declaratia de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor dupa cum urmeaza:

- certificat fiscal eliberat de Serviciul financiar contabil achizitii publice si resurse umane -
Compartiment Taxe si Imozite (privind achitarea tuturor obligatiilor fatd de bugetul local, valabil la
data deschiderii ofertei. Daca in acest certificat se arati cd nu a platit toate obligatiile prevazute,
oferta va fi declarata ca ofertd neconforma.

- copie act identitate;

- copie act de identitate al persoanei imputernicite s participe la desfasurarea procedurii de
atribuire a contractului de inchiriere, precum si actul de imputernicire (daci este cazul);

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ( chitantd sau ordin de
plata in original)

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zis&, se inscriu numele prenumele precum sl adresa
de domiciliu a ofernantului.



(6) Oferta va fi depusd intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractantd si
prevazut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s3 fie semnat de catre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singurs oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd pericada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractant3.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

{10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(11) Oferta depusa la o altd adresa a autoritdtii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei - limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceastad data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal prevazut la
alin. (15) de céatre toli membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criterilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criterile de valabilitate gi motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul - verbal se semneazd de cétre toti membrii comisiei de evaluare.
(16) In baza procesului - verbal care indeplineste conditile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care 1l transmite autoritatii
contractante.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte

valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura gi sd organizeze o noua licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

V. INFORMATII DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI
PONDEREA LOR.

1. Criterii de atribuire a contractului de vanzare

Va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatad determinat prin raport de evaluare intocmit
de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditjiile legii, §i selectati prin licitatie publica,
si valoarea de inventar a imobilului.

2. Determinarea ofertei casgtigatoare
(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari i, dupd caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare §i se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.
(4) Ofertantii trebuie s& raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.
(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie. .
(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare n sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respectd prevederile pct1 alin. (2) - (5) din CAP.IV al documentatiei de atflbu[re.
(B) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin dou# oferte sa intruneasci conditiile prevazute la pet.1 alin. (2) - (5).din CAP.IV



al documentatiei de atribuire. in caz contrar, se aplicd prevederile pct.1 alin. (18) din CAP.II al
documentatiei de atribuire.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
- verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal prevazut la
pet.2  alin. ':Q:'. CAPN de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

(12) In urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criterilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urm3 de la procedura de
licitatie. Procesul - verbal se semneazd de catre toti membrii comisiei de evaluare.
{13}}’{1 baza procesului - verbal care indeplineste conditile prevazute la alin, (12) pct.2 CAP.V,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care 1l transmite autoritatji
contractante.

(14) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse
indicand motivele excluderi 1
(15) Raportul prevazut la alin. (13) pct2 CAPV se depune |la dosarul licitatiei.
(16) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost
stabilitd ca fiind castigatoare.

{1?;] Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, Tn scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

{1_3} In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V autoritatea contractanta are obligatia de
a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea oferteilofertelor prezentate.
{1?} In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V autoritatea contractant3 are obligatia de
a informa ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(20) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
Zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23) pct.2 CAP.V.

(21) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(22) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

(23) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la CAP.IV pct.1 alin. (1) - (12).

3. Anularea procedurii de licitatie

(1) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea in situatia in care se

constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild

incheierea contractului.

(2) Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ

urméatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd eror sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din
OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare (
transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea si libera concurentd);
b) vanzatorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din QUG nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea

procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

{(4) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura

de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de |la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si

le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

VL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabila.



In caz contrar, solutionarea litigiilor aparute in legatura cu incheierea contractului de vanzare -
cumparare, se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile ulterioare.

-Instanta competenta pentru solutionarea contestatiei formulate in conformitate cu prevederile
art.11 din Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, este Tribunalul lasi — Sectia contencios administrativ si fiscal.

VILINFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare — cumpérare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public in
termen de 20 zile de la achitarea integrala a pretului adjudecat in urma licitatiei.

Achitarea pretului vanzarii se va face integral, inainte de semnarea contractului de vanzare
cumparare.Castigatorul licitatiei este obligat sa respecte clauzele impuse prin contractul de vanzare
cumparare care se va incheia in forma autentica la un birou notarial,

Cumpératorul are oblogatia de a suporta toate cheltuiclile ocazionate de procedura de
vanzare prin licitatie publica.

Ofertantii au obligatia de a vizita imobilul ce face obiectul licitatiei si de a observa starea
acestuia, inainte de a depune documentele in vedere participarii la licitatie.

Oferta declarata castigitoare nu poate fi modificat $i constituie parte integranta a contractului
de vanzare cumparare ce urmeaz3 a fi incheiat.

VIIL.STUDIU DE OPORTUNITATE - anexa nr.1 la prezenta documentatie

IX. CAIETUL DE SARCINI - anexa nr.2 la prezenta documentatie.

X. FISA DE DATE - anexa nr.3 la prezenta documentatie.

XI.FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE - anexa nr.4A, anexa 4B, anexa 4C
anexa 4D si 4E la prezenta documentatie.

XII.DISPOZITII FINALE

1.Prezenta Documentatie de atribure, se completeazd dupd caz, cu legislatia n vigoare
referitoare la atribuirea contractelor de vanzare de bunuri proprietate privata.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONSILIER/ ACHIZITII PUBLICE,
' ! Winai Ing. Tiron Boadan<Nicusor




Anexa nr.1
la documentatie

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publicd a imobilulul in suprafata de 506,00 mp situate in intravilanul satului Glodeni Gandulul,
comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/138 (LOT 138} inscris in CF nr.61780 Tib4nesti, nr. cadastral 61780,
proprietate privat a comunal Tibanestl pentru construire loc uinta

1. DATE GENERALE:

Potrivit art.363 alin.(4) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificirile si
completarile ulterioare prevede “Vénzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartinand unitatilor
administrativ - teritoriale se aprobd prin hotdrare a consiliului Jjudetean, a Consiliului General al

Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al oragului sau al municipiului, dupd
caz”,

2. OBIECTUL VANZARII

Obiectul vanzarii il reprezintad imobilul in suprafatd de 506,00 mp situat in intravilanul satului
Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 inscris in CF nr.61780
Tibanesti, nr. cadastral 61780 proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta.

3. DESCRIEREA §I IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE VANDUT PRIN
LICITATIE PUBLICA

Adresa: situat intravilan sat.Glodenii Gandului, com. Tib&nesti, jud.lasi in suprafata de 508,00
mp T 34, Parcela 424/2/136 (LOT 138) inscris in CF nr.61780 Tib&nesti, nr. cadastral 61780,
categoria de folosintad arabil.

4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA VANZAREA.

Vénzarea este oportuna din urmatoarele motive:

- din punct de vedere economic — prin vanzarea terenului se creeaza premisele obtinerii unor
venituri suplimentare la bugetul comunei, venituri net supericare, intr-un interval de timp scurt,
venituri ce pot fi folosite pentru dezvoltarea infrastructurii comunei Tibanesti;

- din punct de vedere al protectiei mediului — cumparatorul va avea obligatia respectarii tuturor
conditiilor referitoare la protectia mediului;

5.PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE -
CUMPARARE S| JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII:

Conform  art.363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificirile si
completarile ulterioare:

(1) Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ - teritoriale
se face prin licitatie publica, organizati in conditile prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea
principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre autoritatile prevazute la
art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(3)(...)

(4) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartinand unitatilor administrativ -
teritoriale se aprobd prin hotarare a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz.

(5) Garantia se stabileste in procent 10% din pretul de pornire al licitatiei

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat
prin hotarare a Guvernului sau prin hotarare a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in condifiile legii, si selectati
prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.



(7) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

(8) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data incasarii pretului.

6.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE:

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 20 de zile de la data publicarii anunfului in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea a V| -a. Cumpératorul va achita pretul integral in termen de 20
zile de la comunicarea deciziei de atribuire a contractului,

T.NIVELUL MINIM AL VANZARII

Nivelul minim al vanzarii a fost stabilit dupa cum urmeaza:

Conform inventarului domeniului privat al comunei Tibanesti, reactualizat la luna 31.12.2025
insusit de Consiliul Local Tibanesti prin Hotararea Consiliului Local nr.22/2026 valoarea de inventar a
terenului este de 24.786 lei:

Conform raportul de evaluare imobiliara nr.229/15.05.20268 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR
Matei luliana pentru LOT 136 teren in suprafata de 506,00 mp situat in comuna Tibanesti, sat Glodenii
Gandului, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 in care valoarea de piata a terenului pentru vanzare este estimta
la 25.038 lei echivalent a 4.807 euro (curs valutar conform BNR la data evaluarii 15.05.2028, 1 euro = 5,2088
lei);

In conformitate cu prevederile art.363 alin.(6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completarule ulterioare,

»Art.363 alin.(6) Cu exceplia cazurilor in care prin lege se prevede allfel, preful minim de
vénzare, aprobat prin hotdrére a Guvernului sau prin hotdrére a autoritailor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat
prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in condifiile legii,
§i selectali prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului,,.

In consecinta pretul de pornire a licitatiei va fi de 25038 lei, raportul de evaluare imobiliara
nr.229/15.05.2026 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Matei luliana,

8. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE VANZARE .

osunt cele prevazute in QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii vanzarii prin licitatie publicd a
imobilului  in suprafatd de 506,00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna
Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 inscris in CF nr.61780 Tibanesti, nr. cadastral 61780,
proprietate privatd a comunei Tibanesti pentru construire locuintd In baza studiului de oportunitate
vanzatorul va elabora caietul de sarcini al vanzarii si documentatia de atribuire.

Contractul de vanzare — cumpéarare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public in
termen de 20 zile de la achitarea integrala a pretului adjudecat in urma licitatiei.

CONSILIER/ ACHIZITII PUBLICE,

Ing. Tiron Bo - Nicusor




Anexa 2 la documentatie

CAIET DE SARCINI

privind vinzarea prin licitatie publicd a imobilului in suprafatd de 506,00 mp situate in intravilanul satului Glodenii Gandului,
comuna Tibéine:pti, Judetul lagi, T 34, Parcala 424/2/136 (LOT 136) Inscris in CF nr.61780 Tibanesti, nr. cadastral 81780,
proprietate privat a comunei Tib&nesti pentru construlre locuinta

Prezentul caiet de sarcini face parte integranta din documentatia de atribuire privind vanzare
prin licitatie publicd a terenului in suprafata de 506,00 mp amplasat in intravilanul satulyi Glodenii
Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 (LOT 136) inscris in CF nr.61780
Tibanesti, nr. cadastral 61780, proprietate privatd a comunei Tib&nesti pentru construire locuinta, s-a
intocmit conform prevederilor art.363 coroborate cy art.334 — 346 din QUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile $i completarile ulterioare.

CAPITOL |

Date de identificare ale proprietarului:

Proprietar: Unitatea administrativ — teritoriald comuna Tibdnesti;
Adresa sediu: str.Principald nr.23 A Tibanesti, judetul lasi;

Cod fiscal: 4045267

Telefon 0232/326400, fax 0232/326401;

E-mail: contact@primariatibanesti.ro;

CAPITOL Il

Descrierea imobilului care face obiectul vanzarii

Obiectul licitatiei publice 1l constituie vanzarea prin licitatie public a imobilului in suprafata
de 506,00 mp situat in intravilanuyl satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34,
Parcela 424/2/136 (LOT 136) inscris in CF nr.61780 Tibdnesti, nr. cadastral 61780, proprietate privat
a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

CAPITOL lii
Destinatia
Vanzarea bunului imobil se face cu destinatie de constructie locuinta.

CAPITOL IV

Pretul minim de pornire a licitatiei

Conform inventarului domeniului privat al comunei Tib3nesti, reactualizat la luna 31.12.2025
insusit de Consiliul Local Tibanesti prin Hotararea Consiliului Local nr.22/2026 valoarea de inventar a
terenului este de 24.786 lei:

Conform raportul de evaluare imobiliard nr.228/15.05.2026 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR
Matei luliana pentru LOT 136 teren in suprafatsd de 506,00 mp situat in comuna Tibanesti, sat Glodenii
Gandului, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 in care valoarea de Piata a terenului pentru vanzare este estimta
la 25.038 lei echivalent a 4. 807 euro (curs valutar conform BNR Ia data evaludrii 15.05.2026, 1 euro = 52088
lei);

In conformitate cu prevederile art.363 alin(6) din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completarule ulterioare,

»Art.363 alin.(6) Cu exceplia cazurilor in care prin lege se prevede altfel pretul minim de
vanzare, aprobat prin hotérére a Guvernului sau prin hotérére a autoritatilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupé caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de pialad determinat
prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau Juridice, autorizati, in conditiile legii,
§i selectati prin licitatie publica. §i valoarea de inventar a imobilului,,.

In consecinta pretul de pornire a licitatiei va fi de 25.038 lei, raportul de evaluare imobiliara
nr.229/15.05.2026 Intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Matei luliana,

CAPITOL YV
Taxe i Garantii



(1)Garantia de participare este obligatorie si reprezintd 10% din pretul minim de pornire a licitatiei,
respectiv 2.504 lei.

(2)Taxa de participare la licitatie este in cuantum de 800 lei.

(3)Garantia de participare la licitatie se restituie in baza unei cereri formulate in acest sens, in termen
de 15 zile lucratoare, in urméatoarele cazuri:

-ofertantului a carui ofertd nu a fost stabilitd castigatoare;

-in cazul in care nu a fost depusa oferta pentru participare la licitatie;

-in cazul in care ofertantul nu s-a prezentat la licitatie, dar au fost depuse un numar suficient de oferte
pentru desfasurarea licitatiei;

-in cazul in care dintr-o eroare materiald constatata in cuprinsul documentatiei de atribuire, licitatia
nu se finalizeaza prin adjudecarea imobilului;

{4)Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

-daca ofertantul isi retrage oferta in cursul valabilittii acesteia;

-in cazul ofertantului declarat castigator daca acesta nu se prezintd pentru incheierea contractului,
din motiv ca nu a achitat suma integrala stabilitéd in urma licitatiei;

-in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire;

(5)Garantia de participare este valabila pentru o singura licitatie si se va depune la casieria Primariei
comunei Tibanesti, dovada achitarii ei facandu-se prin chitanta eliberata.

(6)Taxa de participare reprezinta cota - parte de cheltuiald ce revine fiecarui prticipant, din intreaga
suma a cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfasurarea licitatiei.Nu se restituie la finalul licitatiei.
Taxa de participare |a licitatie se va depune la casieria Primariei comunei Tibanesti, dovada achitarii
ei facandu-se prin chitanta eliberata.

13.Dispozitii finale
Participarea la licitatie este conditionatd de:
a) achitarea integrala a tuturor obligatilor catre bugetul local dovedita cu certificat fiscal eliberat
de comuna Tibadnesti;
b) achitarea integrald a garantiei de participare;
c) achitarea integrald a taxei de participare;

Daca din diferite motive licitafia se amana sau se anuleaza ofertantilor li se restituie pe baza
unei cereri scrisd garantia de participare si taxa de participare.

Prin participarea la licitatie toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se considera
insusite si accepate de ofertanti.

Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forma autentica in fata notarului public in
termen de 20 zile de la achitarea integrald a pretului adjudecat in urma licitatiei.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a achita pretul adjudecat duce la neincheirea
contractului de vanzare — cumparare si poate atrage dupa sine plata daunelor interese.

Meachitarea integrald a pretului adjudecat in termenul stabilit contractul de vanzare -
cumpdrare nu se poate incheia, procedura de atribuire se anuleaza, autoritatea contactantd, reia
procedura studiul de oportunitate si documentatia de atribuire pastrandu- si valabilitatea.

Intocmirea documentatiei pentru evidentierea si transcrierea dreptului de proprietate in cartea
funciard cade in sarcina cumpératorului.

CONSILIER/ ACHIZITII PUBLICE,

Ing. Tiron Bogdan/- Nicusor

T



JUDETUL IASI

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TIBANESTI
%
Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire

FISA DE DATE A PROCEDURII DE VANZARE

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

1.Comuna Tibanesti, judeful Iagi, cu sediul in Comuna Tibanesti, str. Principala, judetul lasi,
Cod fiscal 4540267, avind contul RO31TREZ40621A300530XXXX deschis la Trezoreria Tasi,
reprezentata prin domnul Munteanu Neculai - primar, in calitate de vanzator.

IL INFORMATII PRIVIND OBIECTUL CONTRACTULUI

|.Denumire contract: Vanzare teren - lot nr. 136 cu suprafata de 506 mp, amplasat in T34,
parcela 424/2/136, nr. cadstral 61780, sat Glodenii Gandului, judetul lasi, proprietate privata a
comunei Tibanesti pentru construirea de locuinta.

I11. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURIL
DE VANZARE

1. Calitatea de cumparator o poate avea orice persoand fizicd cu nationalitate romana sau
straina cu domiciliul in Comuna Tibanesti.

Desfasurarea procedurilor de vanzare

A. Procedura licitatiei publice

1. Procedura de licitaie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

2. Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
Oferte plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin HCL nr.
41/29.10.2026, la dala fixata pentru deschiderea lor, previzuts in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupé deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimind ofertele care nu
intrunesc conditiile prevazute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 572019 privind Codul
administrativ si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazi rezultatul deschiderii plicurilor
respective.

5. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

6. Deschiderea plicurilor interivare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului
verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de ciitre toti membrii comisiei de evaluare
§i de cétre ofertanfi, numai daci existi cel putin doud oferte eligibile (oferte care sd intruneasci
conditiile previizute de 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ).

7. In urma analizdrii ofertelor de ctre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele carc nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.

8. In cazul in care nu exista cel putin doua oferte eligibile, se organizeaza o noui licitatie.

9. (1) Criteriile de atribuire al contractului de vanzare sunt:
a) Pretul cel mai mare.

10. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {inind seama de ponderile
prevazute la pet. 9 alin. (2). Oferta céastigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicérii criteriilor de atribuire.

11. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obginut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

12. Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pet. 7, comisia de
evaluare intocmegte, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.



14. Tn termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicind motivele excluderii.

B. Garantii si taxa de participare

1. In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati s depuni la organizator garantia
de participare.

2. Ofertantilor necastigdtori li se restituie garantia in termen de 5 zile lucratoare de la data
incheierii contractului cu ofertantul castigator.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b) in cazul ofertantului castigator, daci acesta nu se prezinti in termenul de 20 de zile de la data
la care locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de vanzare
4. Garantia pentru participare se poate constitui astfel:

» numerar la casieria Primériei Tibanesti.

5. Valoarea garantiei de participare: Cuantumul garantiei de participare este de 2.504 lei.

6. Taxa de participare, prin care se acoperd cheltuielile de organizare a licitatiei este in
cuantum de 300 lei.

7.Taxa de participare nu se restituie,

8. Taxa de participare este valabila pentru o singura licitatie.

9.Taxa documentatie de atribuire: cuantumul taxei documentatiei de atribuire este de 50 lei.
3. CAIET DE SARCINI

Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire.

IV. INSTRUCTTUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

1. Prezentarea ofertelor — conditii de eligibilitate
1.1 Ofertele vor fi redactate in limba roména.
1.2 Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.
1.3 Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta, data
$i ora deschiderii ofertelor. Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.
PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
Documente pentru ofertanti:
|. Documente care si ateste forma juridica a ofertantului:
a) o fisd cu informalii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnata de ofertant, fard
ingrogdri, stersituri sau modificari;
b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor:
- dovada a achitérii taxei de participare, a garaniiei de participare §i a contravalorii
documentatiei;
- certificat fiscal privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si Taxe privind
achitarea tuturor obligatiilor fata de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertei.
Daca in acest certificat se arata ca nu a platit toate obligatiile prevzute, oferta va fi
declarata neconforma,

- Dovada indepliniriila zi a tuturo obligatiilor eligibile de plata a impozitelor, a taxelor si
contributiilor catre bugetul consolidat al statului.
- copie act de identitate

- copie act de identitate al persoanei imputernicite sa participe la desfasurrea procedurii

de atribuire a contractului de vanzare, precum si actul de imputernicire(daca este cazul)
PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

I. Pe plicul interior se inscriu numele ofertantului, adresa, precum §i bunul pentru care
oferteazi;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa i va fi semnati de ofertant.
3. Oferta va cuprinde:
- pretul de cumparare

4. Fiecare participant are dreptul si depund o singura oferta.



5. Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire, prevdzut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie i vor fi inapoiate ofertantilor fird a fi deschise.

6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facindu-se dupé deschiderea plicurilor

_ exlerioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

Precizari privind oferta

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune in vederea participdrii la licitatie.

2. Oferta trebuie si fie ferma si redactatd in limba roméana.

3. Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice ofertant
care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinfe din documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezinti manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
inchiriere a bunului pentru a-| exploata conform obiectivelor locatorului.

6. Revocarea ofertei de cétre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului,
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de ciitre ofertant a ofertei dupd adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei
de participare §i, daca este cazul, plata de daune interese de cétre partea in culpa.

8. Continutul ofertei trebuie si rAmana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea

acestora, vanzatorul urménd a lua cunostinid de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
dati.

9. Elemente de pret:

- In conformitate cu raportul de evaluare imobiliara nr. 229/4/15.05.2026, intocmit de
evaluator autorizat ANEVAR Matei [uliana, pretul de pornire a licitatiei este de 25.038 lei.

10.Modul de achitare a pretului vanzarii cat §i clauzele pentru respectarea obligatiilor de plata,
se vor stabili prin contractul de vanzare,

11.Cumparatorul are obligatia de a suporta toate cheltuielile ocazionate de procedura de
vanzare prin licitatie publica.

13.Participantului la licitajie ciruia nu i-a fost adjudecat bunul va primi contravaloarea
garantiei de participare.

V.INFORMATTI PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

1 (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

a) pretul cel mai mare

2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

3. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

4. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitaii trebuie s respecte regulile privind
conflictul de interese.

5. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor §i documentelor cuprinse in ofertele analizate

VL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

I.Solutionarea litigiilor aparute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea 5
incetarea contractului de vanzare, precum si a celor privind acordarea de despégubiri sc realizeazi
pv:}m':.rit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completirile
ulterioare.

o ?.ﬁc‘iun&a in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
Jurisdictie se afld sediul locatorului.

VIL. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contractul de vanzare-cumparare va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii:
- partile contractante;

- obiectul contractului de vanzare-cumparare:
- data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate

Intocmit,




Anexad A

la documentatia de atribuire
Inregistrat la sediul autoritatii contractante

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
PRIMARIA COMUNEI TIBANESTI

Urmare a anuntului publicitar, privind procedura de licitatie cu oferta in plic nchis pentru
vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil in suprafata de 508,00 mp situat in intravilanul satulyi
Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 (LOT 136) inscris in CF
nr.61780 Tibanesti, nr. cadastral 61780, proprietate privatd a comunei Tibdnesti pentru construire
locuintd avand in vedere

o T O - -
e (NUMEle ofertantului) va transmit alaturat, coletul sigilat si marcat
in mod vizibil, continand in original, urméatoarele :

1. plicul conform documentelor mentionate in documentatia de atribuire / caietul de sarcini;

Am speranta ca oferta mea este corespunzatoare si va satisface cerintele dumneavoastra.

Data completarii:

Cu stima,

Ofertant

(semnatura)



Anexa 4B
la documentatia de atribuire

FISA OFERTANTULUI
privind procedura de licitatie cu oferta In plic inchis pentru vanzarea prin licitatie publicd a unui
imobil n suprafata de 506,00 mp situat in intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti
judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 (LOT 136) inscris in CF nr.61780 Tibanesti, nr. cadastral
61780, proprietate privat a comunei Tibanesti pentru construire locuinta

1. Numele si prenumele : ...

2. Date de identificare a nfertantulm

....................................................................................

5.Reprezentant legal (daca este T T RO . SOOI,

Ofertant,

{sémnatura}



Anexa4 C
la documentatia de atribuire

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la procedura de licitatie cu oferta in plic inchis pentru vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil n suprafats
de 506,00 mp situate Tn intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tib&nesti, judetul lasi, T 34, Parcela
424/2/136 (LOT 1386) inscris in CF nr.61780 Tibanesti, nr. cadastral 61780, proprietate privat a comunai
Tibanesti pentru construire locuinta

Cétre,

Urmare a anuntului publicitar in publicatia din data de

Prin prezenta,

Eu

( denumirea ofertantului )

imi manifest intentia ferma de participare la licitatia publicd procedura de licitatie cu ofertd in plic
inchis pentru  vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil in suprafatd de 506,00 mp situat in
intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 (LOT
136) inscris in CF nr.61780 Tibanesti, nr. cadastral 61780, proprietate privatad a comunei Tibanesti
pentru construire locuinta, organizatd la data de ora, de catre Primaria comunei
Tibanesti.

Am luat la cunostintd, de conditile de participare la licitatie, conditille respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie si imi asum
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta mea este valabild pana la data de :

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor ma voi prezenta
personal/ un reprezentant autorizat s3 ne reprezinte si s3 semneze actele incheiate cu aceasts
ocazie.

Data

Ofertant,



Anexa nr.4D
la documentatia de atribuire

FORMULAR DE OFERTA

Pentru vanzarea prin licitatie publicd a imobilului in suprafatd de 506,00 mp situate in
intravilanul satului Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 (LOT
136) inscris in CF nr.61780 Tibanesti, nr. cadastral 61780, proprietate privatd a comunei Tibanesti
pentru construire locuintd, organizata la data de , ora , oferim un
pret de cumpérare de lei ( preful se va
exprima in cifre si litere) fard TVA.

Mentionez faptul ¢&, in cazul in care oferta mea va fi declarats casltigdtoare ma oblig sa
accep, neconditionat $i in intregime, toate conditile de vénzare - cumpérare mentionate de cétre
organizatorul procedurii in instructiunile de participare la licitatie si caietul de sarcini aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al comunei Tibanesti nr. /29.06.2026.

Oferta noastré este valabila pand la data de

Nume,prenume




Anexa nr.4E
la documentatia de atribuire

DECLARATIE

Subsemnatul (a)

(se insereazid numele persoanei fizice/juridice si domiciliul/sediul ), In calitate de participant la
procedura de licitatie publica pentru vanzarea suprafetei de 208,00 mp situate in intravilanul satului
Glodenii Gandului, comuna Tibanesti, judetul lasi, T 34, Parcela 424/2/136 (LOT 136) inscris in CF
nr.61780 Tibanesti, nr. cadastral, organizatd de Primaria Comunei Tibanesti iIn  data
de............ L P PPt + - K

Declar pe propria raspundere ca:

-NU am aparticipat la o licitatie publicd anterioars privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde sa fi fost desemnat (& )castigatoar (e )dar nu am incheiat
contractul ori nu am platit preful, din culpa proprie.

U am awvut litigii cu autoritatea contractants avand ca obiect nerespectarea obligatiilor
asumate prin contract de vanzare-cumpdrare litigiul solutionandu-se de catre instanta de judecata
prin sentinta civila definitiva . in ultimii 3 ani.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu $i
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ¢ in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si prenumele,

GElE, oo
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