m ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORASUL EFORIE

HOTARAREA
nr. 192 din 31.07.2026
privind concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata 3.594 mp, din localitatea
Eforie Sud, str. Marii nr. 8, identificat cu L.E. 108183

Consiliul Local Eforie,

Avand in vedere:
- Proiectul de hotarare prezentat de Primarul Orasului Eforie;
- Referatul de aprobare al Primarului orasului Eforie;
- Raportul de specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat
- avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Orasului Eforie;
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare;
- H.C.L. 352/24.12.2024 prin care s-a aprobat oportunitatea concesionarii acestui teren
- avizul DT/7610 inregistrat la M.A.N. -Statul Major al Apararii cu nr. DT9350/03.07.2025 si la
Primaria Orasului Eforie cu nr. 21233/10.07.2025;
- avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale inregistrat cu nr.
2557/05.06.2025 si la Primaria Orasului Eforie cu nr. 18435/18.06.2025;
- numarul de inventar 4884 din anexa 1 la HCL nr. 38/2020 completata prin HCL 20/12.02.2024,
privind inventarul imobilelor teren care apartin domeniului privat al Orasului Eforie pentru terenul
in suprafata de 3594 mp identificat cu IE 108183;
- extras de carte funciara pentru informare emis de OCPI in dosarul 8136/17.01.2025 pentru acest
imobil;
- Certificatul de Urbanism nr. 22/30.01.2025
-H.C.L. 276/29.08.2025 prin care s-a aprobat concesionarea acestui teren
- procesul verbal de licitatie nr. 30755/22.10.2025 privind indeplinirea criteriilor de valabilitate
pentru concesionarea acestui teren.
- raportul de evaluare intocmit de GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru care s-a semnat procesul
verbal de predare primire inregistrat cu nr. 18710 din 10.07.2026 (pozitia 6) care stabileste o
valoare a concesiunii/redeventei de 21,20 euro/mp/an;
- H.CL. nr. 108/31.05.2022 din care rezulta o valoare de referinta pentru terenurile din zona de
impozitare A din Eforie Sud de 95 de euro/mp

In temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit ¢), alin (6) lit b), precum si ale art. 139 alin (3) lit
g) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. — Se aprobi actualizarea Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin
licitatie a terenului in suprafatd 3594 mp, din localitatea Eforie Sud, str. Marii nr. 8, identificat
cu L.E. 108183, lotul Directiunea G-la a Asigur. Sociale din parcelarea Tuzla Techirghiol, cuprins
in Anexa nr. 1, ce face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2, — Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului, in suprafatd 3594 mp,
din localitatea Eforie Sud, str. Marii nr. 8, identificat cu I.E. 108183, lotul Directiunea G-la a
Asigur. Sociale din parcelarea Tuzla Techirghiol.
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Destinatia este conform Certificatului de Urbanism nr. 22/30.01.2025.

Art. 3. — Se aprobd raportul de evaluare intocmit d¢ GECO M.E.C. 2003 S.R.L. pentru
care s-a semnat procesul verbal de predare primire inregistrat cu nr. 18710 din 10.07.2026
(pozitia 6) pentru terenul in suprafata 3594 mp, din localitatea Eforie Sud, str. Marii nr. 8,
identificat cu L.E. 108183, lotul Directiunea G-la a Asigur. Sociale din parcelarea Tuzla
Techirghiol, care stabileste o valoare a concesiunii/redeventei de 21,20 euro/mp/an, cuprins in
Anexa nr. 2, ce face parte integranta din prezenta hotérére.

Se aprobad criteriile de atribuire:

a)cel mai mare nivel al redeventei 40 puncte;
b)capacitatea economico-financiara a ofertantilor 15 puncte;
c)protectia mediului inconjurdtor 15 puncte;

d)conditii specifice impuse de natura bunului concesionat 30 puncte (valoarea investitiel
rezultata din planul de situatie anexat cuprinzand propunerea de mobilare a terenului din care sa
rezulte construita desfasurata si valoarea acesteia calculata conform Codului Fiscal).

Art. 4. - Durata concesiondrii va fi de 49 ani cu posibilitatea prelungirii conform legii.

Art. 5. - Redeventa valorici a concesiunii va fi stabilita in urma licitatiei organizata in
conditiile OUG 57/2019 privind Codul administrativ si va fi platibila in lei la cursul BNR din
ziua platii.
Valoarea minimi a redeventei pe care trebuie si o ofere participantii este de 21,20 euro/mp/an.

Art. 6. - Se aprobi Documentatia de licitatie de atribuire a contractului de concesiune,
incluzdnd si Caietul de sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafata 3594 mp, din
localitatea Eforie Sud, str. Marii nr. 8, identificat cu L.E. 108183, lotul Directiunea G-la a Asigur.
Sociale din parcelarea Tuzla Techirghiol, cuprinsd in Anexa 3, ce face parte integrantd din
prezenta hotérare.

Art. 7. Concesionarul are obligatia sa respecte prevederile art. 36 si art. 37 din Legea nr.
50 din 29 iulie 1991 republicata, modificata si completata privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii
Concesionarul este de acord sa respecte prevederile art. 38 din Legea nr. 50 din 29 iulie 1991
republicata, modificata si completata privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii

Art. 8. La finalizarea termenului concesiunii, terenul se va preda liber de sarcini de catre
proprietarul constructiilor.

Art. 9. Dreptul de concesiune se inscrie 1n cartea funciard de cétre concesionar.

Art. 10. Céstigitorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare si Inscrierii terenului in cartea funciara.

Art. 11. Tmputerniceste Primarul orasului Eforie si semneze in numele si pentru Consiliul
Local Eforie contractul de concesionare.

Art. 12 Prezenta hotiirire va fi dusa la indeplinire de Primarul Orasului Eforie prin
aparatul de specialitate.

Art. 13 - Prezenta hotirdre va fi comunicatd institutiilor, autoritétilor si persoanelor
interesate prin grija secretarului general orasului Eforie.

Hotirarea a fost adoptati cu un numir de ...13..... voturi “pentru”, ...3.... voturi “impotriva”,
din totalul de 17 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL ORAS EFORIE
ORBOCEA DANIEL-VICTOR PREOTEASA GABRIEL
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Nr. 19868 din 23.07.2026 ANEXA nr. 1 la HCL nr. 192/ 31.07.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE - actualizat
privind concesionarea terenului situat in Orasul Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Marii nr. 8,
identificat cu I.E. 108183 in suprafata de 3594 mp — domeniu privat al Oras Eforie

Studiul de oportunitate a fost aprobat prin H.C.L. 276/29.08.2025. Urmare a adoptarii H.C.L.
276/29.08.2025 in data de 22.10.2025 a avut loc licitatia pentru concesionarea acestui teren.

Participantii la licitatie nu au depus actele necesare astfel incat s-a hotarat ca procedura sa fie
reluata conform OUG 57/2019.

Capitolul I Descrierea §i identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat

Terenul in suprafata totala de 3594 mp este situat in intravilanul Orasului Eforie, localitatea
Eforie Sud, str. Marii nr. 8 si este identificat prin IE 108287 si apartine domeniului privat al
Oragsului Eforie (nr. inventar 4884). Terenul nu este ingradit si este amplasat zona A. Pe teren este
crescuta vegetatie.

Terenul de 3594 mp are categoria de curti-constructii.

Accesul se face din Str. Marii .

Capitolul IT
1. Aspecte de ordin economic, financiar
Proiectul va aduce bugetului local sume din:
- incasarea redeventei anuale;
- impozite §i taxe pentru teren;
- impozite §i taxe pentru constructie;
- impozite si taxe din desfasurarea activitatilor economice;

Lucririle de construire vor fi executate de concesionar. Lucrarile de construire se vor face
conform certificatului de urbanism nr. 22/30.01.2025 prelungit pana la 29.01.2027. Pentru
realizarea constructiilor se va obtine autorizatie de construire pe baza proiect tehnic si toate avizele
si aprobarile necesare , cu respectarea prevederilor Legii 50/1991, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Pentru executarea lucrarilor concesionarul va fi obligat s& obtina autorizatie de construire. Durata
estimata de realizare a investitiei este de 36-48 de luni.

Concesionarul va acoperi toate costurile legate de:

e operatiuni topografice necesare ( intabulare, etc);

¢ intocmire documentatii de urbanism, avizare,

e intocmire studii teren, monitorizare;

e intocmire proiect tehnic si avizare pentru autorizatie construire;
e asigurarea utilitatilor;

Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe intreaga perioadd a derulérii
contractului de concesiune (lucrdri de intretinere, curitenie, deszipezire etc) si va avea obligatia
achitarii utilitatilor consumate, dar si plata impozitelor si taxelor impuse de legislatia in vigoare.

Concesionarul va permite accesul proprietarului terenului, la solicitarea acestuia din urma,
pentru executarea oricaror lucrdri necesare, de interes public, pe care acesta le considerd necesare.
Prin realizarea concesiunii, Consiliul Local al Orasului Eforie ar obtine redeventa anuald pe o
perioada de 49 ani.
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2. Aspecte de ordin juridic

Din punct de vedere juridic, concesionarea imobilului teren de 3594 mp din Eforie Sud, str. Marii
nr. 8 se va face prin licitatie publica organizatd in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ.

Concesiunea imobilului ca si abordare reprezintd o modalitate des uzitat, devenind in prezent un
standard comun i acceptat.

Conform legislatiei in vigoare, concesiunea poate fi acordata pe o perioadd de maximum 49 de ani,
sub conditia respectarii clauzelor contractuale.

3. Aspecte privind protectia si amenajarea mediului

Realizarea obiectivului va respecta prevederile Legii nr. 137/29.12.1995 privind protectia mediului,
astfel incat prin modificarile finale efectuate de constructor si se aducd un plus de valoare zonei
aferente prin amenajarea de spatii verzi si producerea de energie verde.

Titularul activititii de constructii, persoana fizicd/juridica, pe numele caruia se va emite autorizatia
de construire va fi obligat:

a) la inceperea si inchiderea santierului sa ia toate maisurile pentru sortarea si indepartarea
deseurilor de pe amplasament

b) si nu abandoneze si si nu depoziteze deseurile provenite din lucrdri de constructii gi/sau
desfiintiri/demolari pe domeniul public sau privat al autoritatii administratiei publice locale.

c) in cazul deseurilor provenite din lucrari de constructii prin a caror manipulare se degaja praf,
operatorul economic care efectueaza transportul trebuie sa ia toate masurile necesare pentru
acoperire si umectare, astfel incét cantitatea de praf degajata in aer si fie cit mai redusa.

d) sa obtina Aviz de Mediu conform Legii

3.1.  Protectia calitatii apelor:

Lucrarile de realizare a obiectivului nu vor afecta regimul ape lor subterane sau de suprafata, fiind
astfel proiectate incat si conduci la conservarea gradului de stabilitate generald si locald din zona i
si asigure drenarea corecta a apelor meteorice. Apele pluviale cazute pe terenurile limitrofe vor fi
drenate spre canalizdrile existente in zona.

3.2.  Activitatea de amenajare a obiectivului nu va trebui sa produca modificéri ale echilibrului
ecologic din perimetru.

Se va avea in vedere - pe cat posibil - ca in perioada organizarii de santier oazele de spatiu verde
amenajat si inventariat sa fic protejate.

3.3.  Amenajarea mediului

Suprafata spatiului verde amenajat si inventariat nu va putea fi diminuata.

3.4. Aspecte privind norme de protectia mediului si PSI

Obiectivul va trebui si indeplineasca cerinta esentiala de calitate "securitate la incendiu", prevazutd
de Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare, si de Hotardrea
Guvernului nr. 622/2004 privind stabilirea conditiilor de introducere pe piatd a produselor pentru
constructii, republicati.

Capitolul ITI
Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune i justificarea alegerii procedurii

In conformitate eu prevederile art. 297, alin.(1), lit. b), art. 312, alin.(1) si art. 362 alin (1) si
(3) din Ordonanta de urgentd a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, contractul de
concesiune pentru imobilul teren in suprafata de 3594 mp IE 108287, situat in intravilanul Orasului
Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Marii nr. 8, se face prin procedura licitatiei publice.

Potrivit art. 362 alin.(3) din OUG nr. 57/2019 "Dispozitiile privind darea in administrare,
concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuiti a bunurilor apartindnd domeniului public al
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statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se aplica in mod corespunzator", respectiv art. 302
- 331 din OUG nr. 57/2019.

Capitolul IV
Durata estimatda a concesiunii

Conform legislatiei in domeniu si a valorii stabilite in raportul de evaluare a imobilului, se
estimeazi ci in cazul concesiondrii valoarea acestuia poate fi recuperati in maximum 49 ani.

Capitolul V
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

In conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, preconizim c# incheierea procedurilor de concesionare a imobilului teren cu
suprafata de 3594 mp din intravilanul Oragului Eforie, localitatea Eforie Sud, str. Marii nr. 8 este de
aproximativ 90 zile de la data aprobdrii proiectului de hotarére (proiect ce include si aprobarea
Studiul de Oportunitate, respectiv a Caietului de Sarcini), publicarea anuntului de organizare a
licitatiei (in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locald).

Prezentul Studiu de Oportunitate a fost intocmit urmare a H.C.L. 352/24.12.2024 prin care
s-a aprobat oportunitatea concesionarii acestui teren, a avizului DT/7610 inregistrat la M.AN. -
Statul Major al Apararii cu nr. DT9350/03.07.2025 si la Primaria Orasului Eforie cu nr.
21233/10.07.2025, a avizului Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
inregistrat cu nr. 2557/05.06.2025 si la Primaria Orasului Eforie cu nr. 18435/18.06.2025 si a
Certificatul de Urbanism nr. 22/30.01.2025 repartizate SADPP. In temeiul prevederilor art. 309,
alin. (1) si (2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
Studiul de oportunitate se inainteaza spre analiza Secretarul General UAT Eforie.

SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SIPRIVAT

SEF SERVICIU
MANEA Daniel
INSPECTOR
Negrea Claudiu
i | SECRETAR GENERAL

| PRESEDINTE DE SEDINTA |

| e e e e
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ANEXA nr. 2 la HCL nr. 192 / 31.07.2026

SINTEZA RAPORTULUI

Utilizarea desemnatid a prezentei lucrdri de evaluare este concesicnarea unei
proprietati imobiliare apartinand domeniului privat al Orasului Eforie, situatd in Loc. Eforie Sud,
str. Marii, nr. 8, Directiunea G-la a Asigurarilor Sociale partial din Parcelarea Tuzla Techirghiol,
IE 108183, Jud. Constanta, CP 905350, proprietate ce consta in Teren intravilan cu suprafafa
de 3.594 mp

Tipul valorii adecvate scopului este valoarea de piata.
Raportul de evaluare se realizeaz in vederea concesiondrii imobilului analizat.
Metoda utilizats in evaluare a fost metoda comparatiei directe.

Analizand sub toate aspectele valorile estimate in funciie de metoda si tehnicile ce pot fi
aplicate, rezultd ci in situatia de fatd, valoarea proprietétii este datd de metoda comparatiei
directe deoarece aceasta a avut la baz3 o precizie si o cantitate de informatii mai mare, respectiv
mai bine fundamentate de pe piata imobiliara.

Avand in vedere cantitatea informatiilor culese din pia{3, mass media, din surse firme
intermediere imobiliare, etc.), precizia lor (prin ofertele analizate aferente terenurilor), dar §i
adecvarea acestor informatii la piata imobiliard actuald, rezultatele estimarii cu metoda
comparatiei directe sunt muit mai aproape de realitatea pietei imobiliare din zona analizaté la data
evalurii.

Astfel, in opinia evaluatorului valoarea redeventei corespunzatoare dreptului de
concesiune pentru imobilul constand in Teren intravilan cu suprafata de 3.594 mp, situat Tn
Loc. Eforie Sud, str. Marii, nr. 8, Directiunea G-la a Asigurarilor Sociale partial din Parcelarea
Tuzla Techirghiol, IE 108183, Jud. Constanta, CP 805350, este:

Valoarea concesiunii
(in conformitate cu art. 17 al Legii nr. 50 /1991, la o perioadé de 25 de ani)

Valoare concesiune l 21,20 Euro/m®/an L - ;_1_11,11 Rgplm':‘I;n
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,2409 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

Pentru stabilirea redeventei se propune conform termeni de referinta conveniti, propunere
HCL, ca metodologie de calcul asimilarea cu metoda de calcul a concesiunii (in conformitate cu
art. 17 al Legii nr. 50 /1991, la o perioada de 25 de ani)

Obs.: Valoarea bunului evaluat a fost determinati in mod obiectiv §i in conditii de
impartialitate.

| SECRETAR GENERAL
PRESEDINTE DE SEDINTA .|
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