MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii bunurilor aflate pe domeniul public si privat al
Sectorului 1 al  Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii cu alta destinatie
decit cea de locuinti aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1, prin
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, precum si aprobarea Regulamentului privind
modul de organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea acestora

Vazand proiectul de hotarare nr. K2-253/29.07.23026;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr.
17196/16.07.2026, intocmit de Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1;

Tinind seama de Raportul de specialitate nr. M/6481/28.07.2026 intocmit de Directia Juridic si
Raportul de specialitate nr. 2052/29.07.2026 intocmit de Directia Economica, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1;

Avand in vedere Avizul nr. 587/05.08.2026 al Comisiei pentru activitdti economico-financiare,
buget si finante, fonduri europene, mediul de afaceri si transparentd financiard si Avizul nr.
263/05.08.2026 al Comisiei de administratie publicd locald, juridica, apdrarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetdtenilor si patrimoniu, ale Consiliului Local al Sectorului 1;

Tinand seama de Raportul de termen intermediar nr. 56/29.07.2026;

In virtutea dispozitiilor Constitutiei Romaniei;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare;

In concordanta cu prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

in baza art. 858-865 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicii cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de prevederile art. 332-348 privind inchirierea bunurilor proprietate pubicd din
Ordonanta de Urgentd a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completatile ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice pentru administrarea domeniului public si privat de interes local cu
modificarile si completétile ulterioare;

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 106/29.05.2025 privind
aprobarea inchirierii bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, terenuri si constructii cu altd destinatie decdt cea de locuintd, aflate in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 1, prin Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, aprobarea Regulamentului
privind modul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor aflate pe
domeniul public si privat al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii cu altd
destinatie decat cea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1 prin Sectorull
al Municipiului Bucuresti precum si aprobarea documentafiei de atribuire;

VIZAT



Tinand seama de Hotdrarea Consiliului Local Sector 1 nr. 181/02.06.2026 privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare al Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia
Mediului Sector 1;

In temeiul art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. k) si lit. o) si art. 196 alin. (1)
lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinara
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd inchirierea bunurilor imobile (terenuri si constructii cu altd destinatie decat
aceea de locuintd) apartindnd domeniului public si privat al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, aflate
in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1, prin intermediul Directiei de Ultilitati Publice,
Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1.

Art.2. Seaprobd Regulamentul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
bunurilor prevdzute la Art. 1, cuprins in Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba documentele specifice procedurii de licitatie, respectiv Caietul de Sarcini,
modelele de formulare de participare modelul contractului de inchiriere de inchiriere, cuprinse in
Anexelenr. 2, 3,4, 5, 6, 7, 8 si 9, care fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.4. Se imputerniceste Directorul General al Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si
Protectia Mediului Sector 1 sa incheie si sd semneze, in numele si pe seama Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, contractele de inchiriere a bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii cu alta destinatie decdt cea de locuintd, aflate in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 1, precum si actele aditionale la acestea, dupa finalizarea
procedurilor de licitatie publicd desfasurate in conditiile prezentei hotarari.

Art.S. Serviciul Edilitar si Ocuparea Domeniului Public din cadrul Directiei de Utilitati Publice,
Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1 organizeza si deruleza procedurile de licitatie publica pentru
inchirierea bunurilor predzute la art.1, asigurdnd totodatd urmdrirea deruldrii contractelor si
monitorizarea incasdrii chiriilor.

Art.6. La data intrdrii in vigoare a prezentei hotarari, se abrogd Hotararea Consiliului Local al
Sectorului 1 nr. 106/29.05.2025 privind aprobarea inchirierii bunurilor aflate pe domeniul public si privat
al Sectorului 1.

Art.7 — (1) Primarul Sectorului 1 si Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului
Sector 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Tehnica Legislativd, Secretariat si Arhivd va comunica prezenta hotarare catre
entitatile prevazute la alin. (1), precum si catre Prefectul Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotarare a fost adoptatd cu 20 voturi pentru si 4 voturi impotriva, in momentul votului
fiind prezenti 24 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astazi, 05.08.2026, in sedinta
ordinara a Consiliului Local al Sectorului 1, convocata in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de
Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE EDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Miidilina DUMITRACHE SECRETAR GENERAL
Mifona-Giergiana MVRESAN
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ANEXA NR. 11a

ANEXA LA HOTARAREA CONSILIULUI
LOCAL AL SECTORULUI 1
Nr. | )
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Regulament privind modul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru
inchirierea bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, terenuri si constructii cu alti destinatie decit cea de Iocumta aflate in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti

CAPITOLUL I - TERMENI

Art.1 — In sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmaitoarele
semnificatii:

a)

b)

g)

h)

obiectul dreptului de inchiriere — bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 1
al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii cu alta destinatie decat cea de locuinta aflate
in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti cu exceptia amplasamentelor pentru
care sunt percepute taxe de utilizare a locurilor publice, astfel cum sunt reglementate prin
hotararile Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

documentatia de atribuire — Caietul de sarcini, Fisa de date, model de contract de inchiriere
si modele de documente.

contractul de inchiriere — contractul incheiat in forma scrisa, prin care se transmite folosinta
temporara a unui bun imobil de la locator catre locatar, in schimbul unei sume de bani, numita
chirie, pe o perioada determinata.

termen — intervalul de timp in care trebuie indeplinit un anumit act, pentru ca acesta sa
produca efecte juridice

zi lucratoare — zi din cursul sdptamanii de lucru, cu exceptia zilelor de repaus saptamanal,
zilelor de sarbatoare legala si alte zile in care, potrivit legii, nu se lucreaza.

zi calendaristica — zilele din timpul saptamanii, care cuprind si zilele de repaus saptamanal,
zilele de sarbatoare legala si alte zile in care potrivit legii, nu se lucreaza.

calculul termenelor — termenele se iau in calcul din ziua in care ele incep sa curga $l ziua in
care se implinesc.

mijloace de comunicare — orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele
asemenea, prevazute de prezentul Regulament, sunt transmise in scris, prin mijloace
electronice de comunicare, cu exceptia situatiei in care prin lege se prevede altfel.

Autoritatea contractantd —Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti prin Directia de Utilitati
Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1 (denumita in continuare DUPSPM Sector

1))

w



CAPITOLUL 11 -DISPOZITII GENERALE

Art.2 — Prezentul Regulament stabileste procedura privind modul de organizare si desfasurare a
licitatiilor publice privind bunurile aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii cu alta destinatie decat cea de locuintd aflate in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti

Art.3 — (1) inchirierea domeniului public si privat aflat in administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, se realizeaza prin licitatie publica.

(2) Prin exceptie, pot fi inchiriate fara organizarea unei licitatii publice, conform prevederilor art.
333, alin. 8, litera d), g) si h) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu respectarea
conditiilor prevazute in prezentul Regulament:
a) 1in cazul in care inchirierea are caracter ocazional, pe o perioada de cel mult 45 de zile, fara
posibilitate de prelungire;
b) in cazul bunurilor imobile proprietate publicad sau al unor cote-parti din acestea, cu o
suprafata utila de maximum 10 mp;
¢) 1n cazul in care inchirierea se face catre titulari ai unor drepturi de preemtiune recunoscute
prin lege, cu respectarea pretului pietei

(2) Lista bunurilor proprietate publicé sau privata a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, se a
proba prin hotarare a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

(3) Lista bunurilor ce va fi supusa aprobarii Consiliului Local al Sectorului 1 prevazuta la alin. (
2) va cuprinde urmatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

(4) Pe durata contractului de inchiriere, proprietarul/administratorul spatiului are dreptul sa
verifice respectarea obligatiilor asumate de chirias, sa inspecteze spatiul/terenul, precum si modul
in care este satisfacut interesul local prin amenajarea realizata.

(5) Chiriasul nu are drept de subinchiriere a spatiului/terenului ce face obiectul inchirierii sau de
cesiune a contractului, conform O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

(6) Chiriasul este obligat sa procedeze la asigurarea cdilor de acces necesare atat in imobil, cat si
sd nu obstructioneze circulatia pietonilor.

(7) Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate chiriasului, incepand de la preluarea
spatiului/terenului, pana la incetarea contractului de inchiriere si respectiv pana la refacerea
cadrului natural, dupa executia lucrérilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare etc.), cat si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere,
precum si pentru zonele limitrofe (daca este cazul).



(8) intreaga activitate care se va desfasura in spatiul/pe terenul inchiriat va trebui sa respecte
normele de protectie, securitate si sigurantd in munca, chiriasul fiind singurul responsabil de
respectarea acestor prevederi.

Art.4 — Procedura de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor
aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii
cu alta destinatie decat cea de locuinta aflate in administrarea Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti va fi derulatd de catre Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului
Sector 1 (DUPSPM Sector 1), prin Serviciul Edilitar si Ocuparea Domeniului Public, in numele si
pe seama Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, denumita in continuare ,,Organizator”.

Art.5 — Orice inchiriere a bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii cu altd destinatie decat cea de locuinta aflate in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, realizatd cu nerespectarea prezentului
Regulament, este lovitd de nulitate absoluta.

Art.6 — Structura de specialitate din cadrul Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia
Mediului Sector 1, stabilita prin Regulamentul de functionare al DUPSPM Sector 1, va intocmi
documentatia care cuprinde:

. lista cu situatia imobilelor libere ce urmeaza a fie scoase la licitatie;
. caietul de sarcini, in functie de specificul fiecarui imobil;
«  fisa de date a procedurii de achizitie publica;

+  referatul de necesitate in vederea intocmirii raportului de evaluare ANEVAR.

Art.7 — Lista cu situatia imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie cuprinde urmatoarele
informatii:

« datele de identificare precum nr. cadastral si/sau postal al imobilului si suprafata acestuia;
*  zona unde este amplasat;

*  pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA rezultat din evaluarea efectuata de
un evaluator autorizat;

*  valoarea de inventar a bunului care face obiectul inchirierii (dupa caz);
. destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

Art. 8 — Caietul de sarcini va fi cumparat de orice operator economic interesat sa depuna oferta la
procedura de licitatie publica, costul acestuia fiind de 200 lei.

Art. 9 — Imobilele pot fi inchiriate oricaror persoane fizice autorizate sau juridice, asociatii
familiale, intreprinderi individuale, asociatii non profit.

Art.10 — Sumele incasate din inchirieri constituie venituri la bugetul local al Sectorului 1.




CAPITOLUL III - PROCEDURA LICITATIEI
SECTIUNEA I - Initierea procedurii de inchiriere prin licitatie

Art.11 — Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector | propune
inchirierea bunurilor aflate in domeniul public si privat al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti,
respectiv a terenurilor si constructiilor cu altd destinatie decat cea de locuintd aflate in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, iar lista bunurilor propuse pentru inchiriere
prin licitatie publica si inchirierea acestora se aproba prin hotérare a Consiliului Local al Sectorului
1 al Municipiului Bucuresti, in conditiile legii.

Art.12 — Organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie publica se va derula printr-o comisie
de evaluare formata din reprezentanti ai Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si ai Directiei de
Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1, numita printr-o dispozitie a Primarului
Sectorului 1.

Art.13 — Initierea procedurii de licitatie publica se va face prin publicarea anuntului privind
desfasurarea licitatiei, anunt care se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de data
fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a, intr-un cotidian
de circulatie nationala sau locala, precum si pe platformele online ale Primariei Sectoruluil.

Art.14 — Anuntul privind desfasurarea licitatiei, se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de
atribuire si va cuprinde urmatoarele informatii:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de

identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si
conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limitd pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numéarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii;

Art.15 — Anuntul privind desfasurarea licitatiei va fi completat si adaptat in functie de specificul
imobilelor si zona in care se afla acestea.



Art.16 — Anterior publicarii anuntului privind desfasurarea licitatiei, se va afisa la avizierul
Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1 si Primariei Sectorului 1,
anuntul cu imobilele ce urmeaza sa fie scoase la licitatie.

Art.17 — Organizatorul licitatiei va publica intreaga documentatie de atribuire pe site-ul institutiei,
mai putin caietul de sarcini, care se va intocmi pentru fiecare imobil ce urmeaza a fi supus
procedurii licitarii si va fi pus la dispozitie contra cost.

Art.18 — In cazul in care se primesc solicitari de clarificari, autoritatea contractanta va raspunde
in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari. Raspunsul va fi adus
la cunostinta tuturor celor care au achizitionat caietul de sarcini cu cel putin 5 zile inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile
insotite de intrebdrile aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul anterior mentionat, aceasta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate
inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Art.19 — Vizitarea amplasamentului se va efectua in masura in care specificul imobilului o va
permite, aceasta realizandu-se in baza inregistrarii unei cereri scrise la sediul Organizatorului cu
cel putin 3 zile lucrdtoare inainte de data vizitei, respectiv inainte de data limitd de depunere a
ofertelor si cu respectarea celor dispuse prin art.18 de mai sus. In urma vizitarii amplasamentului
sau a consultarii documentatiei tehnice ce stau la baza realizarii obiectivului de investitii, se va
intocmi un Proces verbal.

Art.20 — Organizatorul va desemna o persoana responsabild care va organiza vizitele
amplasamentelor, va prezenta persoanelor interesate documentatiile si informatiile tehnice si se va
intocmi Procesul verbal de vizitare si informare asuprea situatiei acestora.

SECTIUNEA II — Constituirea si atributiile comisiei de evaluare

Art.21 —Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, condusa prin
intermediul unui presedinte care detine si calitatea de membru, compusa dintr-un numar impar de
membri, care nu poate fi mai mic de 5. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate
desemna un supleant.

Art.22 — Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii se stabilesc si
sunt numiti prin Dispozitie a Primarului Sectorului 1.

Art.23 — Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat prin intermediul unui secretar de comisie
care nu intrd in componenta acesteia si nu beneficiaza de drept de vot.

Art.24 — La sedintele comisiei, presedintele poate invita experti sau specialisti in domeniile care
prezintd relevanta din perspectiva inchirierii bunurilor proprietate publica, acestia neavand
calitatea de membri, nu pot vota, dar pot emite opinii de specialitate.



Art.25 — Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.
Art.26 — Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Art.27 - Membrii comisiei de evaluare, supleantii si persoanele prevazute la art.24 au obligatia sa
respecte regulile privind conflictul de interese prevazute la art.29 si 30. Membrii comisiei,
supleantii si invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de incompatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care se va
pastra alaturi de dosarul licitatiei. Membrii comisiei, precum si orice persoand care participa la
sedintele comisiei de evaluare, au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate. In caz de incompatibilitate, presedintele comisie de
evaluare va propune inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

Art.28 — Membrii supleanti participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare.

Art.29 — Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire Presedintele comisiei de evaluare are
obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia
unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. Persoanele care sunt implicate
direct in procesul de intocmire a documentatiei precum si cele implicate direct in procesul de
verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura
de licitatie. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac din
consiliul de administratie , organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

d) membrii in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda
sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane
cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

Art.30 — Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitétii contractante.

Art.31 — Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) evaluarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior
prin raportare la prevederile caietului de sarcini;

b) intocmirea procesului-verbal de evaluare a documentelor cuprinse in plicul exterior;



c) elaborarea comunicdrii privind respingerea ofertei ca urmare a analizei documentelor din
plicul exterior;

d) analiza si evaluarea ofertelor- propriu-zise (plicul interior);

e) intocmirea procesului-verbal de evaluare a ofertelor si documentelor cuprinse in plicul
interior;

f)  intocmirea raportului final de evaluare;
g) desemnarea ofertei castigatoare;
h) incadrarea in situatiile de anulare a procedurii;

Art.32 — Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor. Comisia
de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare:

Art.33 — Atributiile secretarului comisiei:

a) intocmirea Registrului de oferte, in care vor fi mentionate ofertele inregistrate in ordinea
primirii lor, precizandu-se data si ora;

b) redactarea si comunicarea oricaror documente necesare, precum, dar fard a se limita la:
solicitarile de clarificari ce se vor inainta ofertantilor, lista privind ofertele admise, rapoarte
de evaluare, procese verbale, decizii, etc;

c) indeplinirea oricaror sarcini specifice pentru buna desfasurare a procedurii de licitatie;
SECTIUNEA III - Organizarea si desfiasurarea licitatiei

Art. 34 — Inchirierea bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, terenuri si constructii cu altd destinatie decét cea de locuinta aflate in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de titular al dreptului de administrare, se va
face prin licitatie publicd, impartitd in doua etape, respectiv etapa de depunere a ofertelor si a
garantiilor de participare (documentelor de eligibilitate) si etapa de evaluare a ofertelor in vederea
desemnarii ofertantului castigator.

Art.35 - Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti prin Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si
Protectia Mediului Sector 1 organizeaza licitatii la sediul institutiei sau in altd locatie care va fi
specificata in anuntul privind organizarea licitatiei.

Art.36 - La licitatie pot participa persoanele interesate care indeplinesc conditiile impuse prin
caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Art.37 — Persoanele interesate vor putea achizitiona Caietul de sarcini de la sediul Directiei de
Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1 (Str. Mures nr. 18-24, Sector 1,
Bucuresti), cu cel mult 5 zile inainte de data de depunere a ofertelor, achizitionarea acestuia fiind
obligatorie pentru toti participantii la licitatie. Pretul caietului de sarcini este 200 lei si se va achita
prin oricare din modalitatile comunicate de organizator.



Art.38 — Dupa ce au luat la cunostintd de continutul caietului de sarcini, ofertantii interesati vor
depune la sediul Organizatorului ofertele intocmite in conformitate cu prevederile prezentului
regulament, insotite de dovada constituirii garantiei de participare, cu respectarea termenului
limita mentionat in anuntul pentru desfasurarea licitatiei. Oferta depusa la o altd adresa decat cea
mentionata in cuprinsul anuntului sau dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza
nedeschisa.

Art.39 — (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoanad juridica sau fizica care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a)
b)

c)

d)
(2)

3)

4)

a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

a depus oferta si declaratia de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publicad anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

Nu are dreptul s@ participe la procedura de licitatie persoana fizica sau juridica care, in
ultimii 5 ani, prin hotarare judecétoreasca definitiva sau printr-un act administrativ ramas
definitiv, a fost constatatd ca fiind in culpa pentru neexecutarea ori executarea
necorespunzitoare a obligatiilor asumate prin contracte incheiate cu Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti ori cu institutiile publice aflate in subordinea sau coordonarea
acestuia, daca aceasta situatie a condus la rezilierea contractului, obligarea la plata unor
despagubiri ori la producerea unui prejudiciu nerecuperat.

Ofertele vor fi elaborate si vor fi depuse la adresa/locul precizat in anuntul de licitatie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. Ofertele se inregistreaza, in ordinea
primirii lor, precizdndu-se data si ora primirii acestora.

Art.40 — Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este
depusa oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

a)
b)
c)
d)
e)

o fisa cu informatii privind ofertantul;

declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini;

dovada constituirii garantiei de participare;

acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:



3)

4)

5)

6)

1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire
la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat
si la bugetul local in original.

Pentru evitarea oricaror neclaritdti, este necesara prezentarea atat a Certificatului de
atestare fiscald emis de Administratia Finantelor Publice din cadrul Agentiei Nationale de
Administrare Fiscalda (ANAF) de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei
juridice/persoanei fizice autorizate/asociatiei familiale, intreprinderii individuale,
asociatiei non profit, pentru debitele inregistrate la bugetul consolidat de stat, cat si a
Certificatului de atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor
si taxelor locale din cadrul unitétii administrativ-teritoriale de la sediul si/sau punctul de
lucru al persoanei juridice/persoanei fizice autorizate/asociatiei familiale, asociatiei non
profit, pentru debitele inregistrate la bugetul local.

Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin de
30 zile de la momentul prezentarii certificatelor.

2) Cazierul judiciar al operatorului economic (persoana juridica), in original;

3) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca
este cazul, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnétura
reprezentantului;

4) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica
similard, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului legal, emis cu mai putin de 30 zile de la momentul prezentarii
certificatului;

5) Certificatul de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnétura reprezentantului legal;

6) Declaratia pe propria raspundere conform formularului Anexa 6 la hotédrarea
Consiliului Local Sector 1 privind modul de organizare si desfasurarea al licitatiilor
publice data in forma autentica, in original,

Declaratia pe propria raspundere ca este/nu este platitor de T.V.A sau alt document emis
de o autoritate competenta care sa ateste aceasta situatie;

Ultimul document fiscal inregistrat la ANAF din care sa reiasa Cifra de afaceri (bilant
contabil anual, cont de profit si pierdere, declaratii fiscale depuse la ANAF, inclusiv
recipisa de transmitere), in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnétura
reprezentantului;

Dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil,
in copie cu mentiunea ,.,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului, daca exista;

Adeverinta din care sa rezulte indeplinirea integrala a obligatiilor contractuale asumate
anterior, dupa caz, in relatia cu Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, cu celelalte sectoare
ale Municipiului Bucuresti sau cu Municipiul Bucuresti, in original, daca exista.



7) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, (in cazul in care persoana imputernicita nu este
reprezentantul legal);

Art.41 — Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si datele de identificare ale
imobilului pentru care este depusa oferta.

Plicul interior trebuie sa contind urmatoarele:

1. Formularul de ofertd completat conform anexei nr. 7 si care va cuprinde: numele sau
denumirea ofertantului, domiciliul sau sediul social, dupa caz, obiectul licitatiei pentru care
este depusa oferta (denumirea spatiului/terenului — domeniu public sau privat), pretul
ofertat, pornind de la pretul de pornire al licitatiei, precum si semndtura ofertantului, in
original.;

Art.42 — Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd pentru fiecare imobil. Oferta are
caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita
de organizator in cadrul anuntului.

Art. 43 — Persoana interesata are obligatia de a depune oferta pana la data limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad
in sarcina persoanei interesate.

Art.44 — Continutul ofertei propriu-zise trebuie sa ramana confidential pana la momentul
deschiderii acestora.

Art.45 — Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
astfel cum a fost prevazuta in anuntul de licitatie.

Art.46 — In urma analizarii documentelor cuprinse in plicurile exterioare, comisia de evaluare
verifica indeplinirea criteriilor de eligibilitate si a cerintelor de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini. Secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in care consemneaza ofertele declarate
valabile, ofertele declarate nevalabile, precum si motivele excluderii acestora din procedura de
licitatie. Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc toate criteriile de eligibilitate si
cerintele de valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

Art. 47 - In baza procesului-verbal previzut la art. 46, comisia de evaluare intocmeste, in termen
de o zi lucratoare, raportul procedurii, pe care il inainteaza Directorului General al Directiei de
Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1.

Art. 48 - In termen de 3 zile lucratoare de la aprobarea raportului de evaluare, comisia de evaluare
informeaza, in scris (email/fax/posta), cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse dupa vizualizarea si evaluarea documentelor din plicul exterior, indicind motivele
excluderii.

Art. 49 - Pentru continuarea procedurii de licitatie aferente fiecarui bun este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, sa existe cel putin doua oferte care indeplinesc conditiile
previzute in documentatia de atribuire. In cazul in care, pentru unul sau mai multe bunuri, aceast
conditie nu este indeplinitd, procedura de licitatie se anuleazd numai pentru bunul/bunurile



respective, urmand ca autoritatea contractantd sa organizeze o noud procedura de licitatie pentru
acestea, in conditiile prezentului regulament.

Art. 50 - Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
de prezentul regulament de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Art. 51 - Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa doar
membrii comisiei de evaluare. Ofertele depuse in plicul interior de catre ofertantii respinsi nu se
deschid.

Art. 52 - In urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de catre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii. Oferta castigatoare este
oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire. Procesul-verbal
se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

Art. 53 - In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ” cel mai mare nivel
al chiriei ofertat peste pretul de evaluare al imobilului inchiriat, raportat la suprafata acestuia”, iar
in cazul egalitétii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire ™ capacitatea economico-financiara a ofertantilor”

Art. 54 - n baza procesului-verbal intocmit la finalizarea sedintei de deschidere si evaluare a
plicurilor interioare, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, raportul final al
procedurii, pe care il transmite Directorului General al Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si
Protectia Mediului Sector 1.

Art. 55 - Raportul prevazut la art. 54 se depune la dosarul licitatiei.

Art. 56 - Organizatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris (e-mail/ fax /posta) cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare
de la transmiterea raportului prevazut la art. 54.

Art. 57 - In cadrul comunicarii previzute la art. 56, organizatorul are obligatia de a informa
ofertantii ale caror oferte nu fost declarate castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

Art. 58 - Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari, care urmeaza a se transmite
prin mijloace electronice, la adresa de e-mail indicata de catre ofertanti, este propusa de comisie
si se transmite de catre secretar, in termen de 3 zile lucrdtoare de la data sedintei de evaluare.
Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

Art. 59 — Comisia de evaluare nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

SECTIUNEA 1V - Criteriile de atribuire

Art. 60 - (1) Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere sunt:



a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna farda TVA
raportat la suprafata imobilului de inchiriat - pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cifra de afaceri - pondere 30%;

¢) protectia mediului inconjurator: implementarea sistemului de protectie a mediului: ISO 14001
sau echivalent - pondere 15%.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - pondere 15%

(2) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. b) operatorii economici participanti la
procedura de licitatie trebuie sa probeze prin ultima balanta si ultimul bilant depuse la ANAF, sau
declaratii financiare dispuse de lege.

(3) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. ¢) operatorii economici participanti la
procedura de licitatie, care detin un astfel de sistem de protectie a mediului, vor prezenta
documentul de certificare a sistemului, emis de un organism de certificare independent, document
care trebuie sa fie valabil la momentul prezentarii lui.

(4) Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmatorul:

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. a)
Punctajul C(n) se acorda astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct;

b) Pentru chiriile ofertate inferior, punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:

C(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. b)

Punctajul D(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al cifrei de afaceri se acordd punctajul maxim alocat de 30 pct;

b) Pentru celelalte oferte clasate sub cea mai mare cifra de afaceri (prevazuta la lit. a), punctajul
D(n) se calculeaza proportional, astfel:

D(n) = (Nivel n / Nivel maxim) x 30 pct.

- pentru criteriul de atribuire prevazute la alin. (1), lit.c)

Punctajul se acorda astfel:

a) Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001
sau echivalent valabil - se acorda 15 puncte;

b) Daca ofertantul nu prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001
sau echivalent valabil - se acorda 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit.d)

Punctajul se acorda astfel:



a) Daca ofertantul prezinta dovada ca anterior in relatia cu Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si-
a indeplinit in intregime obligatiile prevazute de contract pentru imobilul licitat - se acorda 15
puncte;

b) Pentru ceilalti ofertanti care nu se incadreaza la lit. a) dar prezinta dovada ca anterior in relatia
cu Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si-au indeplinit in intregime obligatiile prevazute de
contract pentru un alt imobil decat cel licitat - se acorda 10 puncte.

c¢) Pentru ofertantii care nu se incadreaza la lit. a) sau b) dar prezintd dovada ca anterior in relatia
cu oricare sector al Municipiului Bucuresti sau cu Municipiul Bucuresti si-au indeplinit in
intregime obligatiile prevazute de contract pentru un alt imobil decét cel licitat — se acorda 5
puncte.

d) Daca ofertantul nu prezintd dovada ca anterior a avut relatie contractuala cu sectoarele
Municipiului Bucuresti sau cu Municipiul Bucuresti, pentru un imobil - se acorda 0 puncte.

SECTIUNEA V - Anularea procedurii

Art. 61 - (1) Comisia de evaluare are obligatia de a nu continua procedura de licitatie pentru spatiul
comercial/terenul pentru care, dupa deschiderea plicurilor exterioare, nu s-au depus cel putin doua
oferte eligibile care sa intruneasca conditiile prevazute in documentatia de atribuire.

(2) Comisia de evaluare are obligatia de a anula intreaga procedura de licitatie organizata pentru
imobil, in situatia in care, pentru niciunul dintre spatiile comerciale/terenurile scoase la licitatie,
nu s-au depus cel putin douad oferte valabile care sd intruneasca conditiile prevazute in
documentatia de atribuire.

(3) In situatia previzuta la alin. (2), autoritatea contractanta reia procedura prin organizarea celei
de-a doua licitatii publice, cu respectarea acelorasi conditii si a acelorasi documentatii de atribuire
aprobate pentru prima licitatie.

(4) Cea de-a doua licitatie se organizeaza de la etapa publicarii anuntului de licitatie, cu
respectarea termenelor si conditiilor procedurale prevazute de prezentul Regulament.

(5) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd, nu se depune nicio
oferta valabila, comisia de evaluare anuleazad procedura de licitatie. Daca se depune cel putin o
oferta valabila, procedura de licitatie continua.

(6) in cazul anularii primei proceduri de licitatie publica pentru neindeplinirea conditiei privind
numarul minim de oferte eligibile, pentru cea de-a doua procedurd de licitatie va fi pastrata
documentatia de atribuire aprobatd pentru prima procedura.

(7) In cazul in care cea de-a doua licitatie publica este anulatd, ca urmare a faptului ci nu a fost
depusa nicio ofertd valabild, autoritatea contractantd poate relua procedura de inchiriere, prin
organizarea unei noi proceduri de licitatie publica, care va parcurge, de la inceput, atat etapa primei
licitatii, cat si, daca este cazul, etapa celei de-a doua licitatii, in conditiile prevazute la alineatele
precedente, fara a fi necesara o noua aprobare a listei spatiilor de catre consiliul local, aceasta



ramanand cea aprobata prin hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 prin care a fost aprobata
inchirierea bunurilor supuse licitatiei initiale.

(8) In situatia previdzutd la alin. (7), valoarea minima de inchiriere a imobilului, stabilitd prin
raportul de evaluare ANEVAR si aprobata prin hotérare a Consiliului Local al Sectorului 1, raiméane
valabila timp de 1 an de la data intocmirii raportului. Dupa expirarea acestui termen, este necesara
intocmirea unui nou raport ANEVAR, iar pretul minim de inchiriere rezultat se aproba prin
hotarare a Consiliului Local al Sectorului 1 inainte de reluarea licitatiei.

(9) De asemenea, organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute la art. 71 si la
art. 72 din prezentul Regulament.

Art. 62 - Comisia de evaluare are dreptul de a propune conducatorului autoritdtii contractante
anularea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere, in situatia in care se constata
abateri grave de la prevederile legale, care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild
incheierea contractului.

Art. 63 - In sensul prevederilor art. 62, procedura de licitatie se consideri afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor transparentei, tratamentului egal,
proportionalitatii, nediscriminarii si liberei concurente;

b) autoritatea contractanti se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la lit. a)

Art. 64 - Incilcarea prevederilor prezentului Regulament poate atrage anularea procedurii, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

Art. 65 - Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

SECTIUNEA VI - incheierea contractului de inchiriere

Art. 66 - Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta
a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Art. 67 - Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul de inchiriere dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute in prezentul
Regulament.

Art. 68 - Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii. Contractul se incheie in
trei exemplare, cate unul pentru fiecare parte si un exemplar care va fi inregistrat la organele
fiscale.

Art. 69 - Neprezentarea ofertantului declarat castigator, in termenul comunicat de autoritatea
contractantd, in vederea semnarii contractului de inchiriere, este asimilata refuzului de a incheia
contractul si atrage dupa sine plata daunelor-interese, constand in retinerea garantiei de participare



de catre autoritatea contractanta, cu exceptia cazurilor de fortd majora sau caz fortuit, dovedite
conform legii.

Art. 70 - Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine plata
daunelor-interese, constand in retinerea garantiei de participare de citre autoritatea contractanta.
Prin depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie , ofertantul declara ca si-a insusit
si accepta prevederile caietului de sarcini si ale dispozitiilor hotararii de consiliu local care aproba
continutul documentatiei de atribuire, implicit a clauzelor referitoare la modalitatea de determinare
a daunelor interese datorate in cazurile prevazute la art. 69 si art. 70 din prezentul Regulament.

Art. 71 - In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar Organizatorul reia procedura de licitatie.

Art. 72 - In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator, din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortad majora sau in
imposibilitatea fortuitda de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
castigdtoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in care
nu exista o ofertd clasata pe locul doi admisibila, autoritatea contractanta reia procedura de licitatie.

Art. 73 - (1) Organizatorul are obligatia de a tine evidenta documentelor privind procedurile de
inchiriere a bunurilor proprietate publica.

(2) Organizatorul are obligatia de a constitui un Registru al contractelor de inchiriere.
Art. 74 - Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul chiriei lunare al contractului de inchiriere.
Art. 75 - Contractul de inchiriere va respecta in mod obligatoriu prevederile legale in vigoare.

Art. 76 - Contractul de inchiriere se incheie pe o duratd de maximum 5 ani, conform prevederilor
caietului de sarcini.

Art. 77 — (1) Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de Locatar imobilului, pe
perioada derularii contractului de inchiriere, se executd pe cheltuiala Locatarului si intrd de drept
in domeniul public/privat al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, neputand fi deduse din chirii
si neputand fi echivalate sau compensate cu alte sume datorate intre parti.

(2) La incetarea contractului, investitiile, modernizarile sau imbunatatirile aduse de Locatar riméan
in proprietatea Locatorului, fara ca Locatarul sa aiba dreptul la despagubiri pentru lucrarile
efectuate in imobilul inchiriat.

(3) Pe durata contractului de inchiriere, Locatarul poate aduce modificari configuratiei imobilului
doar cu aprobarea prealabila a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

(4) Prin exceptie de la alin. (1)-(3), pentru imobilele construite, amenajate sau imbunatatite de
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in cazul cérora intervin situatii de impas financiar care
impiedica finalizarea investitiei, se pot incheia contracte de inchiriere prin care si se dea
Locatarului posibilitatea avansarii sumelor necesare finalizarii investitiei, urmand ca acesta si
recupereze sumele avansate prin deduceri lunare fixe din chirie, pe intreaga durata de valabilitate
a contractului, incepand cu luna urmatoare luarii in folosinta a spatiului finalizat.



Art. 78 - Pe durata contractului de inchiriere, Locatarul suporta, distinct de chirie, costurile
aferente utilitatilor (energie electrica, apa-canal, gaze naturale, energie termica, salubritate, dupa
caz), aferente imobilului inchiriat.

Art. 79 - Pe durata contractului de inchiriere nu este permisa subinchirierea. Subinchirierea atrage
rezilierea de drept a contractului, precum si retinerea garantiei de buna executie de catre Locator

Sectiunea VII - Garantii solicitate

Art. 80 — (1) Garantia de participare se constituie prin virament bancar, in contul IBAN deschis la
Trezoreria Sectorului 1, pe numele Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

(2) Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sd cuprindd mentiunea: ,,Garantie de

"

participare — Imobil nr. ........... , spatiul comercial nr. ........... -

(3) Garantia de participare trebuie sa fie constituitd in suma prevazuta in documentatia de atribuire,
iar perioada sa de valabilitate trebuie sa fie cel putin egala cu perioada de valabilitate a ofertei
financiare.

(4) Garantia de participare reprezinta echivalentul a 2 chirii (pret de pornire al licitatiei) si se
plateste in lei, la cursul oficial de schimb al B.N.R. valabil pentru ziua in care se face plata,
valoarea fiind calculaté prin raportare la pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna, fara TVA,
inmultit cu suprafata imobilului.

(5) Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si perioada de
valabilitate solicitate prin documentatia de atribuire, se resping.

(6) Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare imobil in parte.

Art. 81 - Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) Revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

c¢) Ofertantul nu se prezinta 1i vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul prevazut de
art. 67 din prezentul Regulament.

Art. 82 - (1) Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind

castigatoare, se restituie in cel mult 3 zile Tucratoare de 1a data semnarii contractului de inchiriere.

(2) Prin exceptie de la alin. (1), la solicitarea expresa a ofertantului declarat castigator, garantia de
participare poate fi utilizata cu titlu de garantie de buna executie, in conditiile art. 83, situatie in
care aceasta nu se mai restituie la data semnarii contractului.

(3) In cazul prevazut la alin. (2), in masura in care cuantumul garantiei de buna executie este mai
mare decat cuantumul garantiei de participare, ofertantul declarat castigator are obligatia de a
constitui diferenta de valoare, astfel incat garantia de buna executie sa fie constituita integral la
data semnarii contractului.



(4) Garantia de participare, constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilitd castigatoare,
se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de cel mult 3 zile lucratoare de la data semnarii
contractului cu ofertantul declarat castigator.

(5) In cazul anularii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie tuturor ofertantilor
nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la data comunicirii deciziei de anulare.

(6) Ofertantii ale caror oferte au fost declarate necastigatoare au dreptul de a obtine eliberarea
garantiei de participare inainte de expirarea termenelor prevazute la alin. (4) si (5), daca transmit
autoritatii contractante o solicitare in acest sens, aceasta avand obligatia de a restitui garantia de
participare in cel mult 3 zile lucratoare de la primirea solicitérii.

Art. 83 - (1) Distinct de garantia de participare, care are drept scop protejarea autorititii
contractante fatd de riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toata perioada
implicarii sale in procedura de atribuire, la momentul semnarii contractului se depune o garantie
(denumita garantie de buna executie), in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii, conform
ofertei castigatoare.

(2) Garantia de buna executie se constituie la solicitarea scrisa a ofertantului declarat castigator,
prin utilizarea garantiei de participare, in conditiile art. 82 alin. (2) si, dupa caz, prin completarea
diferentei de valoare, astfel incat cuantumul total al garantiei sa respecte nivelul previzut la alin.
(1).

(3) Modalitatea de constituire a garantiei este cea prevazuta la art. 80 alin. (1).

(4) Restituirea acestei garantii se face conform clauzelor contractuale.

Sectiunea VIII — Anuntul de atribuire

Art. 84 — Organizatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in termen de cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.
Art. 85 — Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
€) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;
f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;
J) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



CAPITOLUL IV - PROCEDURA DE CONTESTARE

Art. 86 - (1) Participantii la procedura de licitatie publica pentru inchirierea bunurilor aflate in
domeniul public si privat al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti — terenuri si constructii cu alta
destinatie decat cea de locuintd, aflate in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, au
dreptul de a formula contestatii impotriva actelor si deciziilor autoritatii contractante, daca se
considera vatamati intr-un drept sau interes legitim.

(2) Contestatiile pot privi, fara a se limita la acestea, documentatia de atribuire, modul de
desfasurare a licitatiei, evaluarea ofertelor sau rezultatul procedurii.

Art. 87 - (1) Contestatiile se formuleaza in scris si se depun la registratura Organizatorului, in
termen de 3 zile lucratoare de la data comunicarii rezultatului procedurii de atribuire.

(2) Contestatia va cuprinde in mod obligatoriu:

a) datele de identificare ale contestatorului;

b) obiectul contestatiei;

c¢) motivele de fapt si de drept;

d) probele pe care se sprijina;

e) semnatura reprezentantului legal sau imputernicitului.

Art. 88 - (1) Contestatiile formulate se solutioneazia de catre o comisie de solutionare a
contestatiilor, constituitd prin Dispozitie a Primarului Sectorului 1, formata dintr-un numar impar
de membri specialisti.

(2) Nu pot face parte din comisia de solutionare a contestatiilor persoanele care au participat la
elaborarea documentatiei de atribuire sau la evaluarea ofertelor din cadrul procedurii de licitatie
contestate.

Art. 89 - (1) Comisia analizeazd contestatia sub aspectul legalitatii si temeiniciei, pe baza
documentelor existente la dosarul procedurii si a sustinerilor formulate de contestator.

(2) Comisia solutioneaza contestatia in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii acesteia.

(3) Solutia adoptata se consemneazd intr-un proces-verbal motivat, care se aproba de citre
directorul autoritatii contractante.

Art. 90 - (1) in urma analizei, comisia poate dispune:

a) respingerea contestatiei ca neintemeiata, tardiv formulata sau inadmisibila;
b) admiterea contestatiei, cu anularea in tot sau in parte a actului contestat;

¢) reluarea procedurii de licitatie de la etapa afectatd de nereguli.

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor comunica solutia, in scris (posta electronica sau posta,
cu confirmare de primire), contestatorului si celorlalti participanti la procedura.

Art. 91 - (1) Depunerea contestatiei suspenda procedura de atribuire pana la solutionarea acesteia.



(2) In cazul admiterii contestatiei, Autoritatea Contractantd este obligata sa duca la indeplinire
masurile dispuse de comisie.

Art. 92 - (1) Solutia comisiei de solutionare a contestatiilor poate fi atacata la instanta de
contencios administrativ competentd, in conditiile Legii nr. 554/2004 a contenciosului
administrativ.

CAPITOLUL V - PROCEDURA DE INCHIRIERE FARA LICITATIE PUBLICA iN
CAZURILE PREVAZUTE DE LEGE

SECTIUNEA I - Dispozitii generale

Art. 93 — (1) Prin exceptie de la regula atribuirii prin licitatie publica, bunurile proprietate publicd
sau privata a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti pot fi inchiriate fara organizarea unei licitatii
publice, in baza unei proceduri specifice, in conditiile prezentului capitol.
(2) Prezenta procedurd se aplicad exclusiv situatiilor prevazute la art. 333 alin. (8) lit. d), g) si h)
din Codul administrativ.

(3) In toate cazurile, inchirierea se realizeazd cu respectarea principiilor transparentei,
tratamentului egal, proportionalitatii si utilizarii eficiente a bunurilor publice.

SECTIUNEA II — Domeniul de aplicare
Art. 94 — inchirierea fari licitatie publici se poate realiza in urmatoarele situatii:
a) inchiriere ocazionald, pe o perioada de cel mult 45 de zile, fara posibilitate de prelungire;

b) inchirierea bunurilor imobile sau a unor parti din acestea, cu o suprafati utild de maximum 10
mp;

¢) inchirierea catre titulari ai unor drepturi de preemptiune recunoscute prin lege, cu respectarea
pretului pietei.

SECTIUNEA III — Reguli comune de eligibilitate

Art. 95 - (1) Pot dobandi calitatea de locatar persoanele fizice sau juridice care indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:

a) au depus cererea privind inchirierea fara licitatie impreun cu toate documentele solicitate;

b) au indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

¢) nu se afla in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

(2) in vederea inchirierii fara licitatie publica, persoana interesata depune o cerere insotitd de
documentele necesare dovedirii identitatii si eligibilitatii.



(3) Cererea va cuprinde:

a) datele de identificare ale solicitantului;
b) identificarea bunului imobil solicitat;

¢) destinatia utilizarii;

d) durata pentru care se solicita inchirierea.

(4) La cerere se anexeaza urmatoarele documente:

a) documente de identificare ale solicitantului (act de identitate / certificat de inregistrare, dupa
caz);

b) certificat(e) de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante la bugetul de stat si
bugetul local, emise cu cel mult 30 de zile anterior depunerii;

¢) certificat constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului sau document
echivalent (pentru persoane juridice/PFA);

d) declaratie pe propria raspundere privind indeplinirea conditiilor de eligibilitate prevazute de
regulament;

e) imputernicire, daca este cazul.

(5) Autoritatea contractantd poate solicita documente suplimentare sau clarificari, in functie de
specificul bunului sau al solicitarii.

(6) Neindeplinirea conditiilor de eligibilitate sau nedepunerea documentelor prevazute la alin. (4)
atrage respingerea cererii.

SECTIUNEA 1V — Inchirierea ocazionali (art. 333 alin. (8) lit. d))

Art. 96 — (1) Inchirierea ocazionala reprezinta inchirierea temporara a unor bunuri, inclusiv spatii
comerciale, pe o perioada de maximum 45 de zile calendaristice, fara posibilitatea prelungirii.

(2) Se consideri inchirieri ocazionale, fara a se limita la acestea:

a) organizarea de evenimente culturale, artistice sau educationale;

b) desfasurarea de targuri, expozitii sau activitati comerciale temporare;

c) activitati sportive sau recreative;

d) campanii de promovare sau informare;

e) activitati sezoniere sau temporare desfasurate in spatii publice sau spatii comerciale.

Art.97 - (1) Contravaloarea chiriei se stabileste sub forma taxei de utilizare a domeniului public,
exprimatd ca tarif in lei/mp/zi, aprobat prin hotdrare a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti.

(2) Tariful se aplica in mod nediscriminatoriu pentru toti solicitantii.

Art. 98 - Contractul de inchiriere se incheie pe durata determinata, fara posibilitatea prelungirii.



SECTIUNEA V — Inchirierea pentru suprafete de maximum 10 mp (art. 333 alin. (8) lit. g))

Art. 99 - (1) Se pot inchiria fara licitatie bunuri imobile sau parti din acestea, cu suprafata utila
de maximum 10 mp.

(2) Acestea pot include, fara a se limita la:
a) spatii comerciale de mica suprafata;

b) spatii pentru automate comerciale;

¢) puncte de informare;

d) spatii tehnice sau auxiliare;

e) alte utilizari de mica amploare.

Art. 100 - (1) Iinchirierea se realizeaza obligatoriu pe baza unui raport de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat ANEVAR.

(2) Raportul de evaluare va stabili valoarea de piata a chiriei, exprimata in lei/mp/luna sau lei/luna,
dupa caz.

(3) Pretul chiriei stabilit prin contract nu poate fi mai mic decat valoarea rezultata din raportul de
evaluare.

(4) Raportul de evaluare este valabil maximum 1 an de la data intocmirii.
Art. 101 - Durata contractului de inchiriere este de maximum 5 ani.

SECTIUNEA VI - Inchirierea ciitre titulari ai dreptului de preemptiune (art. 333 alin. (8)
lit.h))

Art. 102 - (1) Inchirierea fara licitatie se poate realiza in cazul in care solicitantul detine un drept
de preemptiune recunoscut prin lege.

(2) Exercitarea dreptului de preemptiune se face in conditiile legii speciale care il reglementeaza.

Art. 103 - (1) Chiria se stabileste la pretul pietei, determinat prin raport de evaluare intocmit de
un evaluator autorizat ANEVAR.
(2) Durata contractului este de maximum 5 ani.

Art. 104 — (1) Procedura de inchiriere fara licitatie publica, ca exceptie de la regula atribuirii prin
licitatie, se initiaza de catre compartimentul de specialitate din cadrul Directiei de Utilitati Publice,
Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1, in conditiile prevazute la art. 94 si in conformitate cu
dispozitiile Codului administrativ la solicitarea unei persoane fizice sau juridice care se incadreaza
intr-una dintre situatiile prevazute la art. 94 sau din oficiu, in cazul in care autoritatea apreciaza ca
sunt incidente situatiile de exceptie prevazute de lege

(2) In vederea analizarii solicitarilor si a fundamentarii deciziei de inchiriere fara licitatie, se
constituie, prin dispozitia Primarului Sectorului 1, o comisie de analiza, distincta de orice alta
comisie prevazutd de prezentul regulament.

(3) Comisia de analiza are urmatoarele atributii principale:
a) verificarea incadrarii solicitarii intr-unul dintre cazurile prevazute la art. 94;



b) verificarea regimului juridic al bunului si a dreptului de administrare;

¢) verificarea disponibilitatii bunului si a situatiei de fapt;

d) analiza documentelor de eligibilitate depuse de solicitant;

e) stabilirea conformitatii destinatiei propuse cu interesul public si reglementarile legale;

f) incadrarea nivelului chiriei conform raportului de evaluare sau tarifelor aprobate, dupé caz;

(4) In urma analizei, comisia intocmeste un referat de atribuire, care va cuprinde in mod
obligatoriu:

a) datele de identificare ale bunului (inclusiv nr. cadastral, suprafatd, amplasament);

¢) incadrarea expresa intr-unul dintre cazurile prevazute la art. 94 si temeiul legal incident;
d) datele de identificare ale solicitantului si verificarea indeplinirii conditiilor de eligibilitate;
e) destinatia bunului;

f) durata propusa a inchirierii;

g) nivelul chiriei sau modul de determinare al acesteia (conform raportului de evaluare sau
tarifelor aprobate);

h) justificarea atribuirii fara licitatie publica;

i) orice alte elemente relevante rezultate din analiza.

(5) Referatul de atribuire se intocmeste in baza unor criterii obiective, care includ, fara a se limita
la:

a) existenta temeiului legal de derogare de la licitatia publica;

b) utilitatea publica sau interesul public al activitatii propuse;

c) posibilitatea legala si urbanistica de utilizare a bunului pentru destinatia propusa;

d) asigurarea utilizarii eficiente a bunului;

e) caracterul justificat al atribuirii directe;

f) respectarea principiilor transparentei, proportionalitatii si tratamentului egal;

) nivelul chiriei raportat la valoarea de piata sau la tarifele aprobate.

(6) In situatiile in care legea impune stabilirea chiriei prin raport de evaluare, compartimentul de
specialitate intocmeste referatul de necesitate pentru realizarea raportului de evaluare de catre un
evaluator autorizat ANEVAR.

(7) Referatul de atribuire, insotit de documentatia justificativa, se supune aprobarii directorului
general al Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1

(8) Dupa aprobare, compartimentul de specialitate procedeaza la incheierea contractului de
inchiriere, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

(9) Solicitantul este informat in scris cu privire la aprobarea sau respingerea cererii in termen de
15 zile lucratoare.

(10) Contractul de inchiriere se incheie in termen de maximum 20 de zile calendaristice de la data
aprobarii in forma scrisa si va cuprinde in mod obligatoriu obligatiile locatorului si locatarului,
constituirea garantiilor, plata chiriei, informatii cu privire la restituirea bunului, interdictia
subinchirierii.



(12) In cazul contractelor de inchiriere pentru situatiile prevazute la art. 94, lit. b) si c) se constituie
garantie de buna executie in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii. Modul de constituire a
garantiei de buna executie este cea prevazuta la art. 83, alin. (1) din Regulament.

CAPITOLUL VI - DISPOZITII FINALE

Art. 105 - Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti in colaborare cu Directia de Utilitati Publice,
Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1, prin directiile sale de specialitate, are obligatia de a
urmdri derularea contractelor semnate pe tot parcursul lor, de a monitoriza incasarea chiriilor,
precum si oricaror alte costuri nascute din executarea contractelor si de a lua masurile ce se impun
atunci cand clauzele contractuale nu sunt respectate, inclusiv de a soma locatarii atunci cand
neregulile nu sunt remediate.

Art. 106 - Prezentul regulament se completeaza cu prevederile codului administrativ - sectiunea
inchirierea bunurilor proprietate publica, codului civil si alte prevederi legale aplicabile in
domeniu.



ANEXA LA HOTARAREA CONSILIULUI
LOCAL AL SECTORULUI 1

Nr. | ANEXA NR. 2 Ia
2471 05 AUG 2026 “ J.C.L. al Sectorului 1 nr.

Queke h- 4
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CAIET DE SARCINI
PENTRU ORGANIZAREA DE LICITATII PRIVIND iNCHIRIEREA BUNURILOR
AFLATE PE DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT AL SECTORULUI 1 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI, TERENURI SI CONSTRUCTII CU ALTA DESTINATIE DECAT CEA DE
LOCUINTA, AFLATE iN ADMINISTRAREA
SECTORULUI 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Capitolul I - Informatii generale

Capitolul II - Conditii de participare la licitatie

Capitolul III - Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare
Capitolul IV - Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

Capitolul V - Desfasurarea licitatiei

Capitolul VI - Incheierea contractului de inchiriere

Capitolul VII - Incidente



CAIET DE SARCINI
Privind inchirierea prin licitatie publica a:

Date identificare:
- Constructia cu alta destinatie decat cea de locuinta /terenul domeniu public/privat....................
in suprafata de ................. mp, situat I ...oooooeviiieiiiiieceece e , va avea ca destinatie

Situatia juridica a imobilului/terenului conform HCL Sector 1, nr. ........cooevveeveieieiiieeceieeeieieeee.

Pret/mp/luna .........ccccovvvviinenen. la care se adauga TVA
Pret pornire licitatie ................... la care se adauga TVA

Capitolul I
Informatii generale

1.1 Organizatorul licitatiei :

Denumire: Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, prin Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si
Protectia Mediului Sector 1

Sediul: ...

Cod fiscal: .........ooooviiiiiiiiieceee,

TRIBRBIE .. ccoivonmsivmsmminmsssrinsmssnessnssvminsssioseneision

KBRS ...coooo im0 cossmmmmsinssmvisiosminestsassesniviassassrmntoesn

Cont pentru achitarea contravalorii caietului de sarcini: ....................................

Cont pentru constituirea garantiei de participare: ..................cccocoooiiiiieiinennnn.

Cont pentru constituirea garantiei de buna executie: ....................ccccoeevennnnnnnn.

1.2. Baza legala

a) art. 108, art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), precum si art. 332—-348 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) art. 858—875 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, in masura in care dispozitiile acesteia sunt aplicabile contractului de inchiriere;

¢) Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. ...... e privind aprobarea Regulamentului de
inchiriere a bunurilor proprietate publica si privata aflate in administrarea Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, precum si a documentatiei de atribuire aferente, din care prezentul Caiet de sarcini face parte
integrantd;

d) Raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEV AR, care stabileste valoarea de piata
si pretul minim de pornire al licitatiei, dupa caz;

e) Orice alte acte normative incidente in materia administrarii domeniului public si privat, a finantelor
publice, a autorizarii activitatilor economice, a protectiei mediului, a prevenirii si stingerii incendiilor

vvvvv

si a securitatii si sanatatii in munca.

1.3. Tipul procedurii
Licitatie publica

1.4. Obiectul procedurii
Obiectul procedurii il constituie atribuirea, prin licitatie publica, a dreptului de folosinta prin inchiriere

asupra imobilului — teren si/ sau constructie cu alta destinatie decat cea de locuinta — apartinand
domeniului  public/ privat al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, situat in
2



.................................................. , in suprafatd de ......... mp, identificat conform Anexei nr. .... la
Hotararea Consiliului  Local al Sectorului 1 nr. ... " si avand destinatia

1.5. Destinatia si utilizarea bunului
Imobilul care face obiectul inchirierii va fi utilizat exclusiv potrivit destinatiei stabilite prin

prezentul Caiet de sarcini si in conformitate cu profilul de activitate declarat de ofertant. Locatarul are
obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate avizele, acordurile, autorizatiile si celelalte documente
prevazute de legislatia in vigoare pentru desfisurarea activitatii autorizate, inclusiv autorizatia de
securitate la incendiu, atunci cand aceasta este necesara potrivit legii.

Pe intreaga duratd a contractului de inchiriere, locatarul suporta, distinct de chirie, toate
cheltuielile privind utilitétile, asigurarea bunului, intretinerea, administrarea partilor comune, precum
si orice alte cheltuieli generate de exploatarea imobilului, in conditiile contractului de inchiriere.

Nerespectarea destinatiei aprobate ori desfasurarea unor activitati neautorizate constituie motiv
de reziliere a contractului, in conditiile prevazute de Regulament si de contractul de inchiriere.

1.6. Destinatia bunului
Imobilul va fi utilizat exclusiv pentru desfasurarea activititii avand destinatia

.................................................. , corespunzatoare codurilor CAEN ..........c.cccccccevvvivieiecciieccieenienns, CU
respectarea tuturor prevederilor legale aplicabile.

1.7. Solicitarea de informatii si clarificari
Orice persoand interesata are dreptul de a solicita informatii si clarificari privind procedura de

licitatie si bunul care face obiectul inchirierii, prin depunerea unei solicitari scrise la registratura
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Str. Mures nr. 18-24, sector 1, sau prin e-mail la
Adresa ...o.ovveveeeieieeee e , cu respectarea termenelor prevazute la Capitolul V din prezentul
Caiet de sarcini.

1.8. Participarea la proceduri
Persoana juridica, persoana fizicd autorizatd, intreprinderea individuald, intreprinderea

familiala sau organizatia nonprofit poate achizitiona documentatia de atribuire pentru unul sau mai
multe imobile, insd pentru fiecare bun va depune o oferta distincta si va indeplini toate cerintele
prevazute in documentatia de atribuire.

1.9. Depunerea ofertelor
Pentru fiecare imobil supus procedurii de inchiriere se depune o oferta distincta, insotita de

garantia de participare si de documentele solicitate prin prezentul Caiet de sarcini.

1.10. Contravaloarea documentatiei de atribuire
Contravaloarea documentatiei de atribuire (Caietul de sarcini) este de 200 lei si se achita inainte

de depunerea ofertei, in contul indicat de organizatorul procedurii.

1.11. Durata inchirierii
Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de ........ ani, calculatd de la data semnarii

acestuia, daca prin documentatia de atribuire sau prin Hotararea Consiliului Local nu se stabileste o
alta durata.



1.12. Predarea bunului

Predarea bunului se realizeaza pe baza de proces-verbal de predare-primire, incheiat intre
locator si locatar dupa semnarea contractului de inchiriere si constituirea garantiei de buna executie.
Predarea se efectueaza in termen de cel mult 30 de zile de la data semnarii contractului, daca prin
contract nu se prevede un termen mai scurt.

Capitolul 11
Conditii de participare la licitatie
2.1. Are dreptul sa participe la procedura de licitatie publica orice persoana juridica, persoana fizica
autorizata, intreprindere individuald, intreprindere familiala sau organizatie nonprofit, constituita in
conditiile legii, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a achitat contravaloarea documentatiei de atribuire si garantia de participare;
b) a depus oferta, cererea de participare si toate documentele solicitate prin documentatia de atribuire,
in termenul stabilit prin anuntul de licitatie;
¢) nu inregistreaza obligatii fiscale restante fatd de bugetul general consolidat al statului si fata de
bugetele locale;
d) nu se afla in procedura insolventei, reorganizarii judiciare, falimentului, dizolvarii ori lichidarii,
potrivit legii.
2.2. Nu poate participa la procedura de licitatie persoana care, in ultimii 3 ani, a fost declarata
castigatoare a unei proceduri de inchiriere privind bunuri apartinand statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale si, din culpa sa, nu a incheiat contractul ori nu si-a indeplinit obligatiile
asumate. Interdictia opereaza pentru o perioada de 3 ani calculatd de la data desemnarii ofertantului
castigator.
2.3. In vederea participarii la procedura de licitatie, ofertantii au obligatia constituirii unei garantii de
participare in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii lunare, calculata raportat la pretul minim
de pornire al licitatiei, fara TVA, si la suprafata bunului care face obiectul inchirierii. In situatia in care
pretul minim de pornire este stabilit in euro, garantia de participare se constituie in lei, prin aplicarea
cursului de schimb leu/euro comunicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil in ziua efectuarii platii.
Garantia de participare se restituie astfel:
a) ofertantului declarat castigator, in termen de cel mult 3 zile lucratoare de la data constituirii garantiei
de buna executie sau, dupa caz, de la semnarea contractului de inchiriere;
b) ofertantilor necastigatori, in termen de cel mult 3 zile lucratoare de la semnarea contractului de
inchiriere cu ofertantul declarat castigator;
¢) in cazul anularii procedurii, in termen de cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii.
La solicitarea scrisa a ofertantului necastigator, garantia poate fi restituita si anterior termenelor
prevazute mai sus.
2.4. Garantia de participare se constituie prin:

e virament bancar;

e depunere numerar la casierie, in conditiile legii;

« instrument de garantare emis de o institutie de credit ori de o societate de asigurare, in conditiile

legii.
Dovada constituirii garantiei va contine mentiunea:

»Garantie de participare — Licitatie publici pentru inchirierea imobilului
Garantia trebuie sa fie constituitd in cuantumul, forma si perioada de valabilitate prevazute in
documentatia de atribuire si sé fie valabila cel putin pe intreaga perioada de valabilitate a ofertei.
2.5. Autoritatea contractanta retine garantia de participare in urmatoarele situatii:
a) ofertantul isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) ofertantul declarat castigator refuza semnarea contractului de inchiriere;
4
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c) ofertantul declarat castigator nu se prezinta pentru semnarea contractului in termenul prevazut la art.
6.1.

2.6. La data semnarii contractului de inchiriere, ofertantul declarat castigator are obligatia constituirii
garantiei de buna executie in cuantum egal cu contravaloarea a doud chirii calculate la valoarea
adjudecata a chiriei. Garantia de buna executie se constituie prin una dintre modalitatile prevazute la
art. 2.4 si va contine mentiunea:

m»Garantie de buna executie — Contract de inchiriere nr. ......... =

Restituirea garantiei de buna executie se realizeaza in conditiile prevazute in contractul de inchiriere.

Capitolul I1I
Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare
3.1. Ofertantul are obligatia de a intocmi oferta in conformitate cu prevederile prezentului Caiet de

sarcini, ale Regulamentului privind inchirierea bunurilor aflate in administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti si ale documentatiei de atribuire.
3.2. Oferta se redacteaza in limba romana si se depune la sediul autoritatii contractante, in termenul
stabilit prin anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, respectiv:
e plic exterior;
e plic interior.

Plicurile vor fi inregistrate la registratura Directiei de Utilititi Publice, Salubrizare si Protectia
Mediului;, cu mentionarea datei si orei depunerii.
3.3. Plicul exterior
Plicul exterior va contine, in mod obligatoriu, urmatoarele documente:

a) fisa de informatii privind ofertantul;

b) cererea de participare la licitatie;

c¢) dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire;

d) dovada constituirii garantiei de participare;

) opisul documentelor depuse;

f) urmatoarele documente privind situatia juridica, fiscala si capacitatea ofertantului:
- certificat de atestare fiscalda emis de ANAF;
- certificat de atestare fiscala emis de autoritatea administratiei publice locale competenta;
- cazierul judiciar al persoanei juridice, dupa caz;
- actul constitutiv si actele aditionale, daca este cazul;
- certificatul constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului sau documentul echivalent;
- certificatul de inregistrare fiscal (CUI);
- declaratia pe propria raspundere privind indeplinirea conditiilor de participare, conform modelului
din Anexa nr. 6;
- declaratia pe propria raspundere privind calitatea de platitor /neplatitor de TVA sau documentul emis
de autoritatea competenta din care rezulta aceasta calitate;
- ultimul document financiar depus la ANAF din care rezulta cifra de afaceri (bilant contabil, cont de
profit si pierdere sau alt document fiscal, dupa caz);
- imputernicirea reprezentantului ofertantului, daca oferta este depusa prin reprezentant.
Certificatele fiscale trebuie sé fie valabile la data depunerii ofertei si sa ateste lipsa obligatiilor fiscale
restante.
3.4. In cazul in care oferta nu este insotita de documentele previzute la art. 3.3, comisia de evaluare
poate solicita clarificari sau completari, in conditiile prezentului Caiet de sarcini, cu respectarea
principiilor tratamentului egal si transparentei, cu exceptia situatiilor in care lipsurile privesc elemente
esentiale ale ofertei ori completarea acestora ar conduce la modificarea continutului ofertei.
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Constituie motive de respingere a ofertei:
a) nedepunerea garantiei de participare sau constituirea acesteia intr-un cuantum inferior celui
prevazut in documentatia de atribuire;
b) depunerea ofertei dupa expirarea termenului-limita;
¢) neindeplinirea conditiilor de eligibilitate prevazute de prezentul Caiet de sarcini, in situatia in care
acestea nu pot fi clarificate sau completate in conditiile legii.
3.5. Plicul interior va cuprinde oferta financiara si documentele necesare evaluarii criteriilor de
atribuire.
Pe plic se vor inscrie:

e denumirea ofertantului;

e sediul social/ domiciliul;

e identificarea imobilului pentru care este depusa oferta.
3.6. Plicul interior va contine:
a) formularul de oferta (Anexa nr. 7), care va cuprinde:

e denumirea ofertantului;

e sediul/domiciliul;

e identificarea imobilului;

e chiria ofertata;

e semnatura reprezentantului legal;
b) certificatul ISO 14001 sau document echivalent, dacd ofertantul solicitd punctaj pentru criteriul
privind protectia mediului;
¢) adeverinta privind indeplinirea obligatiilor contractuale asumate anterior fatd de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, alte sectoare ale Municipiului Bucuresti sau Municipiul Bucuresti, daca exista;
3.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare spatiu/teren in parte.

3.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de autoritatea contractantd precizata in anunt.
3.9. Oferta se depune exclusiv la locul, in forma si pana la data si ora prevazute in anuntul de licitatie.

3.10. Riscurile privind transmiterea si depunerea ofertei revin in intregime ofertantului.

3.11. Ofertele depuse dupa expirarea termenului-limita sau la o altd adresa decat cea indicata in anunt
se returneaza nedeschise.

3.12. Continutul ofertelor este confidential pana la data si ora stabilite pentru deschiderea plicurilor
interioare, cu respectarea principiilor transparentei si tratamentului egal.

Capitolul IV
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere
4.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertate peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna, fara TVA,
raportat la suprafata imobilului — pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor, evaluata prin cifra de afaceri — pondere 30%;

¢) protectia mediului inconjurétor, respectiv implementarea sistemului de management de mediu ISO
14001 sau echivalent — pondere 15%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — pondere 15%.

4.2. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. b), operatorii economici participanti la procedura
de licitatie vor face dovada cifrei de afaceri prin prezentarea ultimului bilant contabil si a ultimei
balante de verificare depuse la ANAF sau a altor declaratii financiare prevazute de lege.

4.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. ¢), operatorii economici care detin un sistem de
management de mediu ISO 14001 sau echivalent vor prezenta certificatul emis de un organism de
certificare independent, valabil la data depunerii ofertei.
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4.4. Pentru criteriul prevazut la art. 4.1 lit. a)
o oferta cu cea mai mare chirie primeste 40 puncte;
o celelalte oferte:
C(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40
Pentru criteriul previzut la art. 4.1 lit. b)
o ofertantul cu cea mai mare cifra de afaceri primeste 30 puncte;
e celelalte oferte:
D(n) = (Nivel n / Nivel maxim) x 30
Pentru criteriul prevazut la art. 4.1 lit. ¢)
o certificat ISO 14001 sau echivalent valabil — 15 puncte;
e lipsa certificatului — 0 puncte.
Pentru criteriul previazut la art. 4.1 lit. d)
a) dovada indeplinirii integrale a obligatiilor contractuale pentru imobilul licitat, in relatia cu Sectorul
1 al Municipiului Bucuresti — 15 puncte;
b) dovada indeplinirii integrale a obligatiilor contractuale pentru un alt imobil administrat de Sectorul
1 al Municipiului Bucuresti — 10 puncte;
c) dovada indeplinirii integrale a obligatiilor contractuale in relatia cu Municipiul Bucuresti sau un alt
sector al Municipiului Bucuresti — 5 puncte;
d) lipsa unor raporturi contractuale anterioare sau lipsa dovezii — 0 puncte.

Capitolul V
Desfasurarea licitatiei
5.1. Anuntul privind organizarea licitatiei publice se publica cu cel putin 20 de zile calendaristice

inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald sau locald, precum si pe paginile de internet
www.mediusectorull.ro si www.primariasl.ro, in conditiile previzute de Regulament.

5.2. Persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire pot solicita clarificari in legatura
cu aceasta, in termenul si la adresa de e-mail indicate in anuntul de licitatie. Autoritatea contractanta
va raspunde solicitarilor de clarificari in conditiile si termenele prevazute in documentatia de atribuire.
5.3. Pe parcursul evaludrii ofertelor, comisia de evaluare poate solicita, in scris, clarificari si, dupa caz,
completari ale documentelor depuse, in masura in care acestea sunt necesare pentru verificarea
conformitatii ofertei cu cerintele documentatiei de atribuire si nu conduc la modificarea continutului
ofertei. Solicitérile de clarificari se transmit prin mijloace electronice, iar ofertantii au obligatia de a
raspunde in termen de 3 zile lucratoare de la data primirii solicitarii.

5.4. Ofertele depuse dupa expirarea termenului-limita sau la o alta adresa decat cea indicata in anuntul
de licitatie se returneazd nedeschise. Continutul ofertelor ramane confidential pana la data si ora
stabilite pentru deschiderea acestora.

5.5. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua si la ora stabilite pentru deschiderea
ofertelor, conform anuntului de licitatie.

5.6. Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe la sedinta publica de deschidere a ofertelor,
in conditiile stabilite prin Regulament si prin documentatia de atribuire.

5.7. Dupa verificarea documentelor cuprinse in plicurile exterioare, comisia de evaluare intocmeste un
proces-verbal privind indeplinirea conditiilor de participare, in care se consemneaza ofertele
admisibile, ofertele respinse si motivele respingerii acestora. Sunt considerate admisibile ofertele care
indeplinesc conditiile prevazute in Regulament si in documentatia de atribuire.

5.8. Pentru desfasurarea primei proceduri de licitatie este necesar ca, dupa verificarea documentelor de
calificare, sa fie declarate admisibile cel putin doua oferte. in cazul in care aceastd conditie nu este
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indeplinita, procedura se anuleaza pe spatiul respectiv si se organizeaza o noua licitatie, cu respectarea
prevederilor Regulamentului.

In cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie, daca este depusi o singura oferta admisibila, procedura
poate continua, iar contractul de inchiriere poate fi atribuit ofertantului, cu conditia ca oferta sa
indeplineasca toate cerintele prevazute in documentatia de atribuire si in Regulament.

5.9. Deschiderea plicurilor interioare se realizeaza numai pentru ofertele declarate admisibile, dupa
finalizarea etapei de verificare a documentelor de calificare si intocmirea procesului-verbal prevazut la
art. 5.7. Ofertele financiare ale ofertantilor respinsi nu se deschid.

5.10. Comisia de evaluare analizeaza ofertele si stabileste punctajul fiecareia, cu aplicarea criteriilor
de atribuire prevazute la Capitolul IV. Oferta castigatoare este oferta care obtine cel mai mare punctaj
total.

5.11. in cazul in care doua sau mai multe oferte obtin acelasi punctaj total, departajarea se realizeaza
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul ,,nivelul chiriei ofertate”. Daca egalitatea se mentine,
departajarea se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul ,,conditii specifice impuse de natura
bunului™.

5.12. In urma evaluarii ofertelor, secretarul comisiei intocmeste procesul-verbal al procedurii de
licitatie, care se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

5.13. Autoritatea contractantd incheie contractul de inchiriere cu ofertantul declarat castigator dupa
implinirea termenului prevazut de lege de la comunicarea rezultatului procedurii, cu respectarea
prevederilor Regulamentului si ale prezentului Caiet de sarcini.

5.14. Autoritatea contractantd comunica tuturor ofertantilor rezultatul procedurii de atribuire, in scris,
prin mijloacele de comunicare indicate in documentatia de atribuire, in termen de 3 zile lucratoare de
la aprobarea rezultatului procedurii.

5.15. Comunicarea transmisd ofertantului declarat castigator va cuprinde informatiile privind
acceptarea ofertei si invitatia pentru incheierea contractului de inchiriere.

5.16. Comunicarea transmisa ofertantilor respinsi sau necastigatori va cuprinde motivele care au stat
la baza deciziei comisiei de evaluare.

5.17. In situatia previzuti la art. 5.8, cea de-a doua licitatie se organizeaza cu pastrarea documentatiei
de atribuire aprobate pentru prima procedura si cu respectarea conditiilor de publicitate prevazute de
lege.

5.18. Autoritatea contractanta poate anula procedura de atribuire in cazurile prevéazute de lege, precum
si atunci cand constatd existenta unor abateri grave de la prevederile legale sau de la documentatia de
atribuire, care afecteaza principiile transparentei, tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii
si liberei concurente ori fac imposibila incheierea contractului de inchiriere.

5.19. Procedura de atribuire se considerd afectatd de abateri grave atunci cand sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in documentatia de atribuire ori in modul de desfasurare a procedurii se constata erori sau omisiuni
care au ca efect incdlcarea principiilor transparentei, tratamentului egal, proportionalitatii,
nediscriminarii si liberei concurente;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri de remediere fara incalcarea
principiilor prevazute la lit. a).

In cazul anularii procedurii, autoritatea contractantd comunica tuturor participantilor, in termen de 3
zile lucratoare de la adoptarea deciziei de anulare, motivele care au determinat aceastd masurd si
incetarea obligatiilor asumate prin depunerea ofertelor.



Capitolul VI
Incheierea contractului de inchiriere

6.1. Contractul de inchiriere se incheie cu ofertantul declarat castigator, dupa expirarea termenului de
20 de zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului procedurii de atribuire, in conditiile
prevazute de Regulament.

6.2. Chiria adjudecata in cadrul procedurii de licitatie publica devine chiria contractual si se inscrie in
contractul de inchiriere.

6.3. Modelul contractului de inchiriere este prevazut in Anexa nr. 8 la Hotararea Consiliului Local al
Sectorului 1 nr. .......... [eereirnan si face parte integranta din documentatia de atribuire. Prin depunerea
ofertei, ofertantul declara ca a luat cunostinta si acceptd neconditionat prevederile Regulamentului, ale
prezentului Caiet de sarcini si ale modelului de contract.

6.4. Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitdtii absolute, si se
inregistreaza potrivit dispozitiilor legale aplicabile.

6.5. In cazul in care ofertantul declarat castigitor nu se prezintd pentru incheierea contractului in
termenul stabilit prin comunicarea rezultatului procedurii sau refuza semnarea acestuia din culpa sa,
autoritatea contractanta retine garantia de participare cu titlu de daune-interese.

6.6. in cazul in care ofertantul declarat castigator nu incheie contractul de inchiriere din culpa sa ori
refuza semnarea acestuia, autoritatea contractanta retine garantia de participare cu titlu de daune-
interese si are dreptul:

a) sd declare castigatoare oferta clasata pe locul urmator, in ordinea descrescatoare a punctajului, cu
conditia ca aceasta sa fie admisibila si sd@ indeplineasca toate cerintele prevazute in documentatia de
atribuire; sau

b) sd anuleze procedura si sa organizeze o noud procedurd de licitatie publica, in conditiile
Regulamentului, atunci cand nu exista o altd oferta admisibila ori incheierea contractului nu mai este
posibila.

In situatia in care ofertantul declarat castigator se afla in imposibilitate obiectiva de a incheia contractul,
ca urmare a intervenirii unui caz de forta majora sau a unui caz fortuit, autoritatea contractanta poate
declara castigatoare oferta clasata pe locul urmator, daca aceasta este admisibila. in lipsa unei astfel de
oferte, procedura de atribuire se reia in conditiile Regulamentului.

6.7. Contractul de inchiriere se incheie pe o durata de ...... ani, calculatd de la data semnarii acestuia,
daca prin Hotérarea Consiliului Local al Sectorului 1 nu se stabileste o alta durata.

6.8. Pe durata contractului, locatarul poate executa lucrari de intretinere, reparatii, modernizare sau alte
investitii numai cu acordul prealabil, expres si scris al locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare.
Toate investitiile, modernizarile si imbunatatirile executate de locatar pe cheltuiala sa devin, de la data
realizarii acestora, proprietatea locatorului, fara plata vreunei despagubiri si fara posibilitatea
compensdrii ori deducerii valorii acestora din chirie sau din alte obligatii contractuale, daca prin
contract nu se prevede altfel.

La incetarea contractului de inchiriere, toate investitiile, modernizarile si imbunatatirile riméan in
proprietatea locatorului, fara ca locatarul sa fie indreptatit la despagubiri.

6.9. Prin exceptie de la prevederile art. 6.8, pentru imobilele aflate in curs de construire, amenajare sau
modernizare de cétre autoritatea contractantd, contractul poate prevedea posibilitatea avansarii de catre
locatar a sumelor necesare finalizarii investitiei, cu recuperarea acestora prin deduceri lunare din chirie,
in conditiile aprobate prin Hotararea Consiliului Local si prevazute expres in contractul de inchiriere.

6.10. Locatarul nu are dreptul sa subinchirieze, sa cedeze total sau partial folosinta bunului inchiriat,
sa cesioneze contractul de inchiriere ori drepturile si obligatiile izvorate din acesta cétre terti.



Activitatea desfasuratd in spatiul sau pe terenul inchiriat va fi exercitata exclusiv de catre locatar, in
nume propriu, fiind interzisa desfasurarea acesteia de catre orice altd persoana fizica sau juridica,
indiferent de forma juridica a raportului dintre aceasta si locatar. Incilcarea acestor obligatii atrage
rezilierea de drept a contractului de inchiriere, fara punere in intarziere, fara interventia instantei de
judecata si fara indeplinirea vreunei alte formalitati.

6.11. La data semnadrii contractului, ofertantul declarat castigator are obligatia constituirii garantiei de
buna executie in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii, calculate la valoarea adjudecata a chiriei.
In situatia in care chiria este exprimata in euro, garantia de buna executie se constituie in lei, la cursul
de schimb leu/euro comunicat de Banca Nationald a Romaniei, valabil in ziua efectuarii platii.
Neprezentarea dovezii constituirii garantiei de buna executie echivaleaza cu refuzul semnarii
contractului si atrage aplicarea prevederilor art. 6.5.

6.12. Garantia de participare constituitd de ofertantul declarat castigator se pastreaza pana la
constituirea garantiei de buna executie si se restituie in termen de 3 zile lucritoare de la data semnarii
contractului.

La solicitarea expresa a ofertantului declarat castigator, garantia de participare poate fi utilizata, total
sau partial, pentru constituirea garantiei de buna executie.

In cazul in care valoarea garantiei de buna executie este mai mare decat valoarea garantiei de
participare, diferenta se constituie pana la data semnarii contractului.

6.13. Garantia de buna executie se restituie la incetarea contractului, dupa verificarea indeplinirii
tuturor obligatiilor contractuale, achitarea integrala a obligatiilor de plata si semnarea procesului-verbal
de predare-primire a bunului.

6.14. Contractul de inchiriere se incheie in trei exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte, iar
un exemplar se transmite organului fiscal competent, in conditiile legii.

Contractul de inchiriere constituie titlu executoriu, in conditiile legii, pentru plata chiriei, a
penalitatilor, a utilitatilor si a celorlalte obligatii banesti asumate prin contract, precum si pentru
evacuarea locatarului in cazul incetarii contractului sau al neexecutarii obligatiilor contractuale.

Capitolul VII

Incidente

7.1. In cazul in care ofertantul declarat castigitor isi retrage oferta dupd comunicarea rezultatului
procedurii de atribuire, refuza incheierea contractului de inchiriere, nu se prezinta pentru semnarea
acestuia in termenul stabilit prin documentatia de atribuire ori nu constituie garantia de buna executie,
din motive imputabile acestuia, autoritatea contractanta retine garantia de participare cu titlu de daune-
interese.

In aceasta situatie, ofertantului ii sunt aplicabile si prevederile Regulamentului privind

interdictia de a participa la procedurile de inchiriere a bunurilor apartinind domeniului public sau privat
al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale, pentru o perioada de 3 ani, calculata de la data la
care a fost declarat castigator.
7.2. In cazul in care, pe parcursul procedurii de atribuire, comisia de evaluare constata existenta unor
indicii temeinice sau a unor dovezi privind intelegeri intre ofertanti, prezentarea unor documente ori
informatii false sau orice alte fapte de natura si denatureze concurenta ori sd influenteze rezultatul
procedurii, aceasta va consemna aspectele constatate in procesul-verbal al sedintei si va propune, dupa
caz:

a) excluderea ofertantului din procedura de atribuire;

b) retinerea garantiei de participare, in conditiile prezentului Caiet de sarcini;

c) sesizarea autoritatilor competente, in conditiile legii.
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7.3. Pe intreaga duratd a desfasurarii procedurii de licitatie, ofertantii si reprezentantii acestora au
obligatia de a respecta dispozitiile prezentului Caiet de sarcini si masurile dispuse de comisia de
evaluare pentru asigurarea desfasurarii in conditii de legalitate, transparenta si ordine a procedurii.
7.4. Sunt interzise orice actiuni sau comportamente care au ca scop ori ca efect perturbarea desfasurarii
procedurii de licitatie, influentarea membrilor comisiei de evaluare, exercitarea de presiuni asupra
celorlalti ofertanti ori afectarea principiilor concurentei, tratamentului egal, transparentei si
nediscriminarii.

7.5. In situatia in care un ofertant sau reprezentantul acestuia incalca dispozitiile prevazute la art. 7.3
si 7.4, presedintele comisiei de evaluare poate dispune indepartarea acestuia din sala in care se
desfasoara procedura, consemnand masura in procesul-verbal al sedintei, fara ca aceasta sa impiedice
continuarea procedurii in conditiile prevazute de Regulament si de prezentul Caiet de sarcini.

Capitolul 8
Incetarea contractului
8.1. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin, in conditiile legii, prelungirea
acestuia;

b) prin acordul scris al partilor;

¢) prin reziliere, in conditiile prezentului contract si ale documentatiei de atribuire;

d) prin denuntare unilaterala de catre locator, atunci cand interesul public sau interesul local o impune,
cu notificarea prealabild a locatarului, fara plata vreunei despagubiri, in conditiile legii;

e) de drept, in cazul desfiintarii bunului, al schimbarii regimului juridic al acestuia ori al demararii unor
lucrari de investitii, reabilitare, modernizare sau alte lucrdri de interes public care afecteaza utilizarea
bunului inchiriat, cu notificarea prealabila a locatarului cu cel putin 30 de zile inainte de data incetarii
contractului;

f) in cazul imposibilitatii obiective si definitive de exploatare a bunului din cauze de fortd majora sau
caz fortuit;

g) prin reziliere, in cazul in care locatarul produce degradari semnificative bunului inchiriat ori il

utilizeaza cu incélcarea destinatiei stabilite prin contract;
h) prin reziliere, in cazul in care locatarul nu isi executa obligatiile contractuale si nu remediaza
neexecutarea in termen de 5 zile lucratoare de la primirea notificarii scrise transmise de locator, cu
exceptia cazurilor in care contractul sau prezentul Caiet de sarcini prevad incetarea de drept;
i) de drept, fara punere in intarziere, fara notificare si fara interventia instantei de judecata, in cazul in
care locatarul:

o nu achita chiria si celelalte obligatii de platd pentru o perioadd mai mare de 60 de zile

calendaristice de la scadenta;

« subinchiriaza ori cedeaza, total sau partial, folosinta bunului;

« cesioneaza contractul de inchiriere ori drepturile si obligatiile rezultate din acesta;

» permite desfasurarea activitatii comerciale de catre o alta persoana decat locatarul;

o schimba destinatia bunului fara acordul locatorului.
j) in orice alte cazuri prevazute de lege, de Regulament sau de contractul de inchiriere.
8.2. Incetarea contractului nu il exonereaza pe locatar de obligatia achitarii tuturor sumelor datorate
pana la data predarii efective a bunului catre locator.
8.3. La incetarea contractului, locatarul are obligatia de a preda bunul liber de orice sarcini si bunuri
proprii, in starea in care l-a primit, tinand seama de uzura normala rezultatd din folosinta conform
destinatiei stabilite prin contract, pe baza de proces-verbal de predare-primire.
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8.4. In cazul refuzului locatarului de a preda bunul la incetarea contractului, locatorul este indreptatit
sa procedeze la evacuarea acestuia in conditiile legii si ale contractului de inchiriere, fara a aduce
atingere dreptului de a solicita repararea integrala a prejudiciului cauzat.
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FISA DE DATE

Sectiunea 1. Autoritatea contractanti/ organizatorul

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in calitate de administrator al bunurilor apartinand
domeniului public si privat de interes local, prin Directia de Utilititi Publice, Salubrizare si
Protectia Mediului, organizeaza procedura de licitatie publica pentru atribuirea contractului de
inchiriere, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale
Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. ....../........ si ale documentatiei de atribuire.

1) Denumire si adresa

Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului
Sediul: Str. Mures nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti

Telefon: .................

E-mail: .................

Pagina de internet: www.mediusectorull.ro si www.primariasl.ro

2) Comunicare

Documentatia de atribuire poate fi obtinutd de la sediul Directiei de Utilitati Publice,
Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1, incepand cu data publicarii anuntului de licitatie, dupa
achitarea contravalorii caietului de sarcini, in cuantum de 200 lei, in conditiile prevazute de
Regulament.

Anuntul de licitatie si informatiile privind procedura se publica in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala sau locald, precum si pe paginile
de internet www.mediusectorull.ro si www.primariasl.ro.

Persoana de contact: ............oooovvvvveeeeeeeeeeeeeeeeineinnnn,
Telefom: .....ooovvvveeieeeeeeeeeeeeeee e
E-mail: oo

Ofertele se depun la adresa indicata in anuntul de licitatie, pana la data si ora-limita prevazute
in acesta, si se inregistreaza potrivit procedurilor Organizatorului.



Sectiunea II Obiectul contractului si criterii de atribuire

1) Titlu

inchirierea unui imobil (teren si/sau constructie cu altd destinatie decat cea de locuinta) apartinand

domeniului public sau privat al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti din

Nr. Crt Nr. Suprafata Locatie | Destinatie | Durata de Pret
identificare (mp) inchiriere minim
imobil pornire
inchiriere
pe mp

2) Pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara TVA
3) Criterii de atribuire

Contractul de inchiriere se atribuie pe baza criteriului cel mai bun raport calitate-pret, prin
aplicarea urmatoarelor criterii de evaluare:

a) Cel mai mare nivel al chiriei ofertate peste pretul minim de pornire al licitatiei, exprimat in
lei/mp/luna, fara TVA, raportat la suprafata imobilului — pondere 40%.
Punctajul se acorda astfel:
1. pentru oferta care prezinta cel mai mare nivel al chiriei se acorda 40 puncte;
2. pentru celelalte oferte, punctajul se calculeaza proportional, dupa formula:
C(n) = (Nivel ofertat / Nivel maxim ofertat) x 40 puncte

b) Capacitatea economico-financiara a ofertantilor, evaluata prin cifra de afaceri — pondere 30%.
Punctajul se acorda astfel:

1. ofertantului care prezinta cea mai mare cifra de afaceri i se acorda 30 puncte;

2. pentru celelalte oferte, punctajul se calculeaza proportional, dupa formula:
D(n) = (Cifra de afaceri ofertata / Cifra de afaceri maxima) x 30 puncte

¢) Protectia mediului — implementarea unui sistem de management de mediu certificat ISO 14001
sau echivalent — pondere 15%.
Punctajul se acorda astfel:
1. prezentarea unui certificat ISO 14001 sau echivalent, valabil la data depunerii ofertei — 15
puncte;
2. neprezentarea certificatului — 0 puncte.

d) Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — pondere 15%.



Punctajul se acorda astfel:

1. ofertantul dovedeste ca si-a indeplinit integral obligatiile contractuale aferente imobilului
licitat, in relatia cu Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti — 15 puncte;

2. ofertantul dovedeste ca si-a indeplinit integral obligatiile contractuale aferente unui alt
imobil administrat de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti — 10 puncte;

3. ofertantul dovedeste ca si-a indeplinit integral obligatiile contractuale in relatia cu
Municipiul Bucuresti sau cu un alt sector al Municipiului Bucuresti — 5 puncte;

4. in lipsa dovezii indeplinirii obligatiilor contractuale sau in lipsa unor raporturi contractuale
anterioare cu autoritatile prevazute la pct. 1-3 — 0 puncte.

e) Durata contractului

Contractul de inchiriere se incheie pe o duratd de ........ ani, calculatd de la data semnarii
contractului de inchiriere, in conditiile prevazute de Regulament, Caietul de sarcini si modelul de
contract.

Sectiunea III Criterii de valabilitate si motive de excludere
1. Ofertele se redacteaza in limba roména.

2. Ofertele se depun la adresa indicata in anuntul de licitatie, pana la data si ora-limita stabilite prin
acesta, in doud plicuri sigilate, respectiv un plic exterior si un plic interior, plicul interior fiind
introdus in plicul exterior.

3. Ofertele se inregistreaza de catre Organizatorul procedurii, cu mentionarea datei si orei
depunerii.
Plicul exterior va contine, in mod obligatoriu, urmatoarele documente, insotite de un opis:
a) fisa de informatii privind ofertantul;
b) cererea de participare la procedura de licitatie;
¢) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini;
d) dovada constituirii garantiei de participare;
e) documentele privind situatia personala si capacitatea ofertantului:
o certificat de atestare fiscald emis de ANAF;
« certificat de atestare fiscala emis de autoritatea administratiei publice locale competenta;
e cazierul judiciar al operatorului economic, dupa caz;
e actul constitutiv si actele aditionale, daca este cazul;
o certificatul constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului;
o certificatul de inregistrare emis de Oficiul National al Registrului Comertului sau
documentul echivalent (CUI);
o declaratia pe propria raspundere privind indeplinirea conditiilor de participare;
e declaratia privind calitatea de platitor/neplatitor de TVA sau documentul echivalent;
e ultimul document fiscal depus la ANAF din care rezulta cifra de afaceri;
e imputernicirea reprezentantului, daca este cazul.
Certificatele fiscale trebuie sa fie valabile la data depunerii ofertei.



4. Plicul interior va contine:
a) formularul de oferta financiara;
b) certificatul ISO 14001 sau document echivalent, daca ofertantul solicita punctaj pentru acest
criteriu;
¢) adeverinta privind indeplinirea obligatiilor contractuale asumate anterior fatid de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, Municipiul Bucuresti sau alte sectoare ale Municipiului Bucuresti, daca
exista;
d) orice alte documente solicitate prin documentatia de atribuire pentru demonstrarea indeplinirii
criteriilor de evaluare.
S. Fiecare ofertant poate depune o singurd oferta pentru fiecare imobil care face obiectul
procedurii.
6. Oferta este ferma si obligatorie pe intreaga perioada de valabilitate stabilitd prin anuntul de
licitatie.
7. Oferta se depune exclusiv la adresa, in forma si in termenul prevazute in anuntul de licitatie.
8. Riscurile privind transmiterea si depunerea ofertei revin exclusiv ofertantului.
Ofertele depuse dupé expirarea termenului-limita sau la o alta adresa decat cea indicata in anuntul
de licitatie se returneaza nedeschise.
Continutul ofertelor este confidential pana la data si ora stabilite pentru deschiderea acestora.
9. Are dreptul sa@ participe la procedura de licitatie orice persoand juridicd, persoana fizica
autorizata, intreprindere individuala, intreprindere familiala sau alta entitate constituitd potrivit
legii, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

» aachitat contravaloarea documentatiei de atribuire si garantia de participare;

» adepus oferta si toate documentele solicitate in documentatia de atribuire;

e nu inregistreaza obligatii fiscale restante catre bugetul de stat si bugetul local;

o nu se afla in procedura insolventei, falimentului sau lichidarii.
10. Nu are dreptul sa participe la procedura persoana care, in ultimii 3 ani, a fost declarata
castigatoare a unei proceduri de inchiriere privind bunuri apartindnd statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale si, din culpa sa, nu a incheiat contractul ori nu si-a indeplinit obligatiile
asumate, in conditiile prevazute de Regulament.

Nu are dreptul sa participe la procedura persoana care, in ultimii 5 ani, prin hotarare
judecatoreasca definitiva sau printr-un act administrativ ramas definitiv, a fost constatata ca fiind
in culpd pentru neexecutarea ori executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate prin
contracte incheiate cu Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti ori cu institutiile publice aflate in
subordinea sau coordonarea acestuia, daca aceasta situatie a condus la rezilierea contractului, la
obligarea la plata unor despagubiri sau la producerea unui prejudiciu nerecuperat.

Sectiunea IV Garantii

1. Garantia de participare
In vederea participarii la procedura de licitatie, ofertantii au obligatia constituirii unei
garantii de participare, in cuantumul si in conditiile prevazute in Caietul de sarcini.



Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN
................................................. , deschis la Trezoreria Sectorului 1, pe numele Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, prin depunerea sumei la casierie, daca valoarea acesteia este mai mica de
5.000 lei, sau prin instrumente de garantare emise in conditiile legii.

In situatia in care valoarea chiriei este exprimatd in euro, garantia de participare se
constituie in lei, la cursul de schimb leu/euro comunicat de Banca Nationald a Romaniei, valabil
in ziua efectudrii platii.

Dovada constituirii garantiei de participare va cuprinde mentiunea:

»Garantie de participare — Imobil nr. ................. >

Garantia de participare trebuie constituitd in forma, cuantumul si pentru perioada de
valabilitate prevazute in documentatia de atribuire.

Perioada de valabilitate a garantiei de participare va fi cel putin egalda cu perioada de
valabilitate a ofertei stabilitd prin anuntul de licitatie.

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei de participare, in forma si
cuantumul prevazute in documentatia de atribuire, sunt respinse.

Garantia de participare se constituie distinct pentru fiecare imobil care face obiectul
procedurii de atribuire.

2. Garantia de buna executie

La data semnarii contractului de inchiriere, ofertantul declarat castigator are obligatia de a
constitui garantia de buna executie, in cuantum egal cu contravaloarea a doud chirii lunare,
calculate la valoarea chiriei adjudecate.

Garantia de bund executie se constituie prin virament bancar in contul indicat de
Organizatorul procedurii, prin depunerea sumei la casierie, daca valoarea acesteia este mai mica
de 5.000 lei, sau prin instrumente de garantare emise in conditiile legii.

La solicitarea expresa a ofertantului declarat castigator, garantia de participare poate fi
utilizata, total sau partial, pentru constituirea garantiei de buna executie. In situatia in care
cuantumul garantiei de bunad executie este mai mare decat valoarea garantiei de participare,
diferenta se constituie pana la data semnarii contractului de inchiriere.

Neprezentarea dovezii constituirii garantiei de buna executie la data semnarii contractului
se considerd refuz de incheiere a contractului de inchiriere si atrage aplicarea prevederilor
Regulamentului si ale Caietului de sarcini.

Sectiunea V Modul de prezentare a ofertei

Oferta se intocmeste in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire si se
redacteaza in limba romana.

Oferta se depune la adresa indicata in anuntul de licitatie, pana la data si ora-limita stabilite
prin acesta, in doua plicuri sigilate, respectiv un plic exterior si un plic interior, plicul interior fiind
introdus in plicul exterior.



1. Plicul exterior

Pe plicul exterior se vor inscrie datele de identificare ale imobilului pentru care se depune
oferta.
Plicul exterior va contine documentele prevazute la Capitolul III din Caietul de sarcini,
respectiv:
o fisa de informatii privind ofertantul;
e cererea de participare;
o dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire;
o dovada constituirii garantiei de participare;
e documentele privind situatia personald si capacitatea ofertantului;
e opisul documentelor depuse.
.
2. Plicul interior
Pe plicul interior se vor inscrie denumirea ofertantului, sediul sau domiciliul acestuia,
precum si datele de identificare ale imobilului pentru care este depusa oferta.
Plicul interior va contine oferta financiara si documentele necesare evaluarii criteriilor de
atribuire, in conformitate cu prevederile Caietului de sarcini.

Ofertele depuse dupa expirarea termenului-limita sau la o altd adresa decét cea indicata in
anuntul de licitatie se returneaza nedeschise.

Continutul ofertelor ramane confidential pana la data si ora stabilite pentru deschiderea
acestora.

Sectiunea VI Informatii suplimentare

1. Clarificari privind documentatia de atribuire

Persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire pot solicita clarificari
privind continutul acesteia, in termenul si in conditiile prevazute in anuntul de licitatie.

Solicitarile de clarificari se transmit Organizatorului procedurii, la adresa de e-mail
indicata in anuntul de licitatie.

Raspunsurile la solicitarile de clarificari se comunica tuturor persoanelor care au obtinut
documentatia de atribuire, fard dezvaluirea identitatii solicitantului, si se publicd, dupa caz, pe
pagina de internet indicata in anuntul de licitatie.

Pe parcursul evaluarii ofertelor, comisia de evaluare poate solicita ofertantilor clarificari
sau completari ale documentelor depuse, in conditiile prevazute in Caietul de sarcini, cu
respectarea principiilor tratamentului egal si transparentei.

2. Vizitarea amplasamentului

Persoanele interesate pot solicita vizitarea imobilului care face obiectul procedurii de
inchiriere, in perioada si in conditiile stabilite prin anuntul de licitatie, in masura in care specificul
imobilului permite accesul.



Vizitarea amplasamentului are caracter facultativ si se realizeazd cu reprezentantii
Organizatorului procedurii.

La solicitarea persoanei interesate si in masura in care vizitarea are loc, Organizatorul poate
intocmi un proces-verbal de vizitare
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Anexa nr. 1

CERERE
de participare la procedura de licitatie publici organizata in vederea inchirierii imobilului
(teren/constructie cu alti destinatie decit cea de locuinti) aflat in domeniul public/privat al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si in administrarea Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti situate la adresa

Subscrisa S.C./P.F./A.F./LF./L1 , cu sediul
social  situat in , telefon
, fax , e-mail s

inregistratd la  Oficiul  National al Registrului  Comertului de pe langa
, sub nr , avand C.U.L

. cont s deschis la

, reprezentata legal prin

solicit participarea la procedura de licitatie publicd organizatd de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, prin Directia de Utilititi Publice, Salubrizare si Protectia Mediului
Sector 1, in vederea inchirierii imobilului situat in:

avand destinatia:

Declar ca:

o am achizitionat documentatia de atribuire;

e am luat cunostintd de prevederile Regulamentului privind organizarea si desfasurarea
licitatiilor publice, ale Caietului de sarcini, ale Fisei de date si ale modelului contractului de
inchiriere;

e accept in mod neconditionat toate conditiile prevazute in documentatia de atribuire;

e ma oblig ca, in cazul desemnarii ofertei ca fiind castigatoare, sd inchei contractul de
inchiriere si s constitui garantia de buna executie in conditiile documentatiei de atribuire.
Anexez prezentei cereri documentele prevazute in documentatia de atribuire.

Data completarii

Semnatura

Stampila




i ANEXA LA HOTARAREA CONSILIULUI
LOCAL AL SECTORULUI 1
Nr. |

J4y| 05 AUG 206
Yuete Y'eS
_PRESEDINTE DE SEQINTA |
DT LA A0 AU ANEX A NR. 5
la H.C.L. al Sectorului 1 nr. ..... b ddds b ooeo ot

Informatii Generale

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)
INFORMATII GENERALE
1.Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4. Telefon:

5. Email:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare (numarul, data si locul de inmatriculare /inregistrare)

6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

ANUL CIFRA DE AFACERI LEI CIFRA DE AFACERI
ANUALA (31 DEC) LEI ANUALA (31 DEC) EURO

1
2
3
Media anuala :

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizati)
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DECLARATIE

Subsemnatul  (@)....ccccoeeeeieeinieieieens cu domiciliul  situat N .,
strada.......cccceevvvennnn. 111 OO bloC i Scara ............. apartament ..........c.ceeeunnnn.
sector/judet .......cooeevreevneennenns identificat(a) cu Bl/ CI seria ............... NUMAT ...eeeeerrrennnns emis de
............................ la data de ...........cc...... CNP ..............................In calitate de reprezentant legal
al e, prin prezenta, declar pe propria raspundere, avand cunostinta de

prevederile art. 326 Codul Penal, cli societates/persoana fiZICH .......civiseviesiomsnssssessnssssssassassassonsenssn
cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
raspundere urmatoarele:

1. persoana juridicd/ persoana fizicd autorizatd/ intreprinderea individuald/intreprinderea
familiald/asociatia/fundatia pe care o reprezint indeplineste conditiile de participare
prevazute in Regulamentul privind inchirierea bunurilor apartindand domeniului public si
privat al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si in documentatia de atribuire;

2. nu ma aflu si nu reprezint o entitate aflata in stare de insolventa, faliment, lichidare sau in
orice alta procedura care impiedica incheierea si executarea contractului de inchiriere;

3. inultimii 3 ani nu am fost desemnat castigator al unei proceduri de inchiriere privind bunuri
apartinand statului sau unitatilor administrativ-teritoriale si, din culpa proprie, nu am
refuzat incheierea contractului ori nu mi-am indeplinit obligatiile asumate;

4. nu ma aflu in situatiile de excludere prevazute de Regulament, inclusiv cele referitoare la
existenta unor hotarari judecatoresti definitive prin care a fost constatatd culpa mea in
executarea contractelor incheiate cu Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in conditiile
prevazute de Regulament;

5. informatiile si documentele prezentate in cadrul procedurii de licitatie sunt reale, complete
si conforme cu situatia juridica si factuala existenta la data depunerii ofertei;

6. am luat cunostintd de continutul documentatiei de atribuire, respectiv Regulamentul, Fisa
de date, Caietul de sarcini si modelul contractului de inchiriere, pe care le accept in
integralitate si fara rezerve;

7. declar ca am analizat situatia juridica si tehnica a imobilului care face obiectul procedurii
si cd depun oferta in cunostinta de cauza;

8. in cazul in care oferta mea va fi declarata castigatoare, ma oblig:

e sd inchei contractul de inchiriere in termenul prevazut de documentatia de atribuire;



sa constitui garantia de buna executie in conditiile documentatiei de atribuire;

sd obtin toate avizele, acordurile si autorizatiile prevazute de lege pentru desfasurarea
activitatii;

sa respect destinatia imobilului si profilul de activitate aprobate;

sa execut orice lucrari de amenajare sau modernizare numai cu acordul prealabil scris al
Locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare;

sa suport integral cheltuielile aferente acestor lucrari, fara drept de rambursare sau
compensare;

sa predau imobilul la incetarea contractului in conditiile prevazute de contractul de
inchiriere.

Declar ca toate cele de mai sus sunt conforme cu realitatea si imi asum raspunderea pentru

exactitatea acestora.

Data:

Semnatura
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OPERATOR ECONOMIC/ PERSOANA FIZICA

(denumirea)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA
Catre,

Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul reprezentant legal/
imputernicit, al ofertantului , in conformitate
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, oferim chiria de
euro/mp/an, respectiv euro/an pentru suprafata de imobil/ teren

(se va

introduce denumirea si locatia spatiului pentru care se oferteaza).

2. Ne angajam c4, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, dupa primirea spatiului
inchiriat, sa asiguram activitatea in conformitate cu prevederile caietului de sarcini.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de zile, respectiv pana
la data de (ziua/luna/anul), si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate
fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Garantia de buna executie va fi constituitd in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii

5. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceastd ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilitd castigdtoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

6. Am inteles si consim{im ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind castigatoare, sa
constituim garantia de buna executie in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

Data IntOCMIIT voeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn.
Nume, prenume............cceevvveeeeeeeneeeeenns
1= 101 1011 v R

FUBCHE .o.ovomicnmiomamsesiasmvas s

OPERATOR ECONOMIC/
PERSOANA FIZICA

(denumirea/numele)
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CONTRACT DE INCHIRIERE nr.

ANEXA NR. 8
a H.C.L. al Sectorului 1 nr. ....... [overnnnnn

incheiat azi ........................., la sediul Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului
Sector 1
din ...ooooveeenaannn, , sector 1, Bucuresti

ART.1 - PARTILE CONTRACTANTE

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti prin Directia de Ultilitati Publice, Salubrizare si Protectia

Mediului Sector 1 (denumita in continuare DUPSPM Sector 1), cu sediul situat in Bucuresti, ............... ,
11 O , sector I, telefon ......ccccoouvvvennne. , € MAIL i , Cod de
Inregistrare Fiscald ............ccccoouuenn..... ,avand cont NI. .......oooiiiiiiiiiiiiiiiinn, ,deschis la Trezoreria
Sector 1, reprezentatd legal prin director general ......................... , denumit in continuare
LOCATOR

si

cu sediul social situat iIn

, inregistratd la Oficiul National al Registrului

Comertului sub nr. , Cod Unic de inregistrare , cont

deschis la , telefon nr. , reprezentatd legal

prin , legitimat cu Seria ,numar | eliberat de la data de
, avand CNP , denumita in continuare LOCATAR

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere cu respectarea clauzelor inscrise in cuprinsul

sau, dupa cum urmeaza:

ART.2 - OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Obiectul contractului il constituie darea in folosinta, prin inchiriere, a imobilului — teren/constructie

cu altd destinatie decat cea de locuintd, in suprafata utila de ........... mp, St N oo , Str.

............................... , Sector 1, cu destinatia de ...............c................., aflat in administrarea Sectorului 1



al Municipiului Bucuresti, identificat conform schitei ce constituie Anexa nr. ..... la prezentul contract,
atribuit prin licitagie publica / fara licitatie publica, in temeiul art. 332-333/art. 333 alin. (8) lit. g) / art.
333 alin. (8) lit. h) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completérile ulterioare, (pentru suprafete de pdana la 10 mp utili, conform lit. g) / (ca

urmare a exercitarii dreptului de preemptiune recunoscut Locatarului prin ................................ , conform
lit. h), procedura fiind consfintita prin Procesul-verbal de adjudecare / ........cccoooovvveennnnnn. nr.
.......... [eveeeenerenenne

2.2 Imobilul teren/ constructie cu alta destinatie decat cea de locuinta ce face obiectul prezentului
contract, va fi folosit de catre LOCATAR, exclusiv pentru desfasurarea activitatilor ............... declarate.
2.3 Imobilul teren/ constructie cu alta destinatie decat cea de locuinta inchiriat este dat in folosinta
LOCATARULUI pentru a servi drept punct de lucru al societafii pentru desfasurarea activitatii
comerciale in conditiile art.1, LOCATORUL declarand ca este de acord cu aceasta folosintd. Schimbarea

profilului activitatilor comerciale fara acordul LOCATORULUI atrage dupa sine rezilierea prezentului

contract de plin drept, fard somatie, fara punere in intarziere si fara interventia instantei de judecata sau
alte formalitati.

2.4 Predarea — primirea obiectului inchirierii este consemnata in procesul verbal care se va intocmi si
semna dupa incheierea prezentului contract.

2.5 in cazul in care, din orice motive, nu s-a procedat la semnarea procesului- verbal previzut mai sus,
se va considera ca LOCATARUL a primit imobilul inchiriat cu toate dotérile si accesoriile lui in perfecta

stare, fard nicio lipsa si se obliga a-1 preda la fel, la expirarea termenului inchirierii.

ART.3 - DURATA CONTRACTULUI

3.1 Durata contractului de inchiriere este de ani, cu incepere de la data semnarii si inregistrarii
contractului la Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1, respectiv de la

data de , pana la data de

3.2 Contractul poate fi prelungit numai cu acordul ambelor parti contractante, prin act aditional incheiat
cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea termenului prevazut in contract, in conditiile in care toate
obligatiile contractuale au fost respectate de parti, pentru o perioada care nu poate depasi termenul initial

prevazut la alin. 3.1, respectiv ani.

Art. 4 - PRETUL INCHIRIERII

4.1 Chiria lunara pentru folosirea imobilului teren/constructie cu alta destinatie decat cea de locuinta

inchiriat, ce face obiectul prezentului contract este de lei fara TVA/ mp x mp, stabilitd



conform ofertei depuse cu ocazia licitatiei din data de ; lei fara TVA/ luna,

respectiv lei TV Ainclus/ luna pentru suprafata inchiriatd de  mp, calculata la cursul BNR
leu/euro din ziua licitatiei .

4.2 Valoarea chiriei /mp mentionatd la alin. 4.1, se va mentine pe intreaga duratd de valabilitate a
contractului.

4.3 Pretul chiriei nu poate fi mai mic decat echivalentul in lei, calculat la cursul BNR leu/ Euro, valabil

la data incheierii prezentului contract.

Art. 5 . MODALITATI DE PLATA

5.1 Plata chiriei se va efectua lunar, in avans, pentru luna in curs.

5.2 Chiria se va achita pana la data de 15 inclusiv a lunii, daté la care aceasta suma trebuie sa fie intrata
in contul Sectorului | al Municipiului Bucuresti.

5.3 Facturarea se va face in lei.

5.4 in cazul in care contractul intrd in vigoare dupa data de 15 a lunii, achitarea chiriei pentru perioada
pana la data de 30 a lunii va fi evidentiatd in factura din luna urmatoare si achitatd in conditiile lunii
urmatoare.

5.5 Intreruperea activitatii desfasurate sau efectuarea de reparatii pe perioade mai scurte de 15 zile nu
indreptatesc LOCATARUL la sistarea platii chiriei sau diminuarea acesteia.

5.6 In cazul in care reparatiile ce cad in sarcina LOCATORULUI determina intreruperea activitaii pe o
perioada mai mare de 15 zile, LOCATARUL este indreptatit la reducerea chiriei proportional cu perioada
intreruperii activitatii.

5.7 In cazul intreruperii activitatii pe o perioada mai mare de 15 zile a LOCATARULUI in imobilul
teren/ constructie cu alta destinatie decat cea de locuinta ce face obiectul prezentului contract, urmeaza a
se incheia un proces- verbal semnat de reprezentantii legali ai partilor contractante in care va fi
consemnata perioada pentru care nu se achita chiria si motivele care au condus la aceasta. Procesul-verbal
anterior mentionat, se va constitui in anexa la prezentul contract.

5.8 Neutilizarea imobilului, pe parcursul derularii contractului, din motive care nu pot fi imputate
LOCATORULUI, nu il exonereaza pe LOCATAR de la plata chiriei datorate.

5.9 Neplata chiriei pana la termenul scadent, atrage dupa sine plata unor penalitati de 1% pe zi, pana la
achitarea sumei, chiar daca cuantumul acestora depaseste cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.
5.10 Plata utilitatilor consumate (energie electrica, deseuri menajere, apa si canalizare, paza, si altele

asemenea, precum si alte taxe locale datorate potrivit legii si actelor administrative aplicabile), si a



asigurdrii suplimentare a imobilului inchiriat, este in sarcina LOCATARULUI, plata achitandu-se separat
de chirie.

5.11 Contravaloarea consumului de utilitati va fi achitata de catre LOCATAR pana la data de 15 inclusiv
a lunii in care se efectueaza facturarea (apa rece, energie electrica, cheltuieli de salubrizare, paza si alte
cheltuieli justificate) pentru luna anterioara. Emiterea facturii pentru consumul de utilitdti se va efectua
in primele 5 zile lucratoare ale lunii. Neplata in termen a sumelor datorate cu titlul de contravaloare
utilitagi atrage obligarea LOCATARULUI la plata unor penalitati in cuantum de 0,2% pe zi de intarziere.
5.12 in cazul in care imobilul inchiriat nu are montate deja contoare pentru inregistrarea utilitatilor
consumate, LOCATARUL are obligatia de a le monta pe cheltuiala sa.

5.13 In cazul in care nu exista conditii tehnice/ juridice de montare a contoarelor, utilitatile vor ficalculate
in sistem pausal. Pentru constructiile cu altd destinatie decat cea de locuinta inchiriate in care consumurile
nu sunt contorizate, precum si pentru celelalte cheltuieli, LOCATORULUI 1i revine obligatia sa
stabileasca cheltuielile pentru LOCATAR, in raport cu suprafata locativa inchiriata, cheltuieli pe care
LOCATARUL le va achita direct catre LOCATOR.

5.14 intreruperea temporari, din cauze neimputabile LOCATORULUI, a energiei electrice si a celorlalte
utilitati, nu da dreptul LOCATARULUI de a cere vreo scadere din suma stabilitd pentru intretinere,
intrucat cheltuielile sunt stabilite in raport cu consumurile pe imobil.

5.15 La preluarea spatului cat si la predarea acestuia, LOCATORUL in prezenta LOCATARULUI va
consemna indexul tuturor contoarelor in documentul de predare - primire.

5.16 Orice debit se va considera stins in momentul in care se crediteaza contul LOCATORULUI cu
intreaga suma datorata.

5.17 In situatia in care chiria sau contravaloarea utilitatilor nu este achitata doud luni consecutive
(calculate de la data scadentei), contractul se considera desfiintat de plin drept, fard somatie, notificare,
punere in intarziere sau alte formalitati.

5.18 in cazul in care pana la data de 31 martie a fiecirui an, LOCATARUL nu face dovada
LOCATORULUI achitarii tuturor debitelor catre bugetul local al sectorului 1 contractul se considera
desfiintat de plin drept, fara somatie, notificare, punere in intarziere sau alte formalitati.

5.19 Partile convin ca singura modalitate de a face dovada achitarii taxelor si impozitelor locale este
certificatul de atestare fiscala prin care se atesta achitarea tuturor creantelor exigibile datorate bugetului
local al sectorului 1.

5.20 Sarcina fiscala privind impozitul pe imobilul teren/constructie cu alta destinatie decat cea de locuinta

ii va reveni in totalitate LOCATARULUI pe toata perioada derularii prezentului contract.



5.21 in termen de 30 de zile de la incheierea prezentului contract LOCATARUL va depune la Primaria

Sectorului 1-Directia Generala de Impozite si Taxe Locale Sector 1, declaratia de impunere si prezentul

contract in vederea stabilirii sarcinii fiscale.

5.22 LOCATARUL, pentru nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract datoreaza

penalitati cat si daune, iar partile convin ca eventualele debite se sting in urmétoarea ordine:

L

S

Penalitati pentru neplata utilitatilor;
Utilitati;

Penalitéti pentru neplata chiriei;
Chirie;

Daune.

Art. 6 - OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 LOCATORUL are urmatoarele obligatii:

a)

b)

c)
d)

sa puna la dispozitia LOCATARULUI, in stare bund de folosinta, imobilului teren/
constructie cu alta destinatie decat cea de locuinta in suprafatide  mp;

sd asigure functionarea in stare buna a instalatiilor aferente imobilului (daca acestea exista)
electricitate, gaze, apa, canal si altele asemenea;

sa efectueze reparatiile capitale, ce cad in sarcina proprietarului;

sa-i asigure chiriasului folosinta linistita si netulburatd a spatiului pe intreaga duratd a

inchirierii acestuia.

6.2 LOCATARUL are urmatoarele obligatii:

a)

b)

c)

d)
e)

sd foloseasca imobilul inchiriat potrivit destinatiei prevazute in contract si sa il exploateze
corespunzator, evitdnd distrugerea, degradarea sau deteriorarea constructiilor si a accesoriilor
acestora.

Sa efectueze plata chiriei si contravaloarea utilitatilor (dacd este cazul) in conditiile si
termenele prevazute de prezentul contract.

in termen de 30 de zile de la incheierea contractului sd depuna la Directia Generala de
Impozite si Taxe Locale Sector 1 declaratia de impunere si prezentul contract in vederea
stabilirii sarcinii fiscale;

sa achite la timp toate obligatiile fiscale datorate bugetului local al sectorului 1;

sa suporte cheltuielile de intretinere a imobilului pe intreaga duratd a contractului (curent

electric, apa, canalizare, incalzire, gunoi, etc);



g)

h)

i)
)

k)
)

m)

0)

P)

Q

r)

la incetarea contractului, sa predea imobilul inchiriat in termen de 5 zile lucrétoare, in buna
stare, mai putin uzura normalad datorata folosintei (pe baza de proces verbal de predare-
primire).

sa permitd accesul LOCATORULUI in imobilul inchiriat pentru efectuarea unor lucrari de
reparatii strict necesare spatiului inchiriat.

sa execute la timp si in conditii optime, pe cheltuiala proprie, mici reparatii locative precum
si cele ocazionate de degradarile produse imobilului prin culpa sa.

sa foloseasca imobilul numai in scopul pentru care acesta a fost inchiriat;

sa ceara acordul LOCATORULUI cu privire la culoarea mobilierului folosit in imobilul
inchiriat;

sa evite tulburarea folosintei imobilelor ale celorlati proprietari/chiriasi/vecini;

sa asigure luarea tuturor masurilor P.S.1. (conform Legii nr. 307/2006) in sensul reglementarii
lucrului cu foc deschis, fumatului, intretinerii instalatiei electrice, instruirii personalului
propriu, asigurarii mijloacelor initiale de stingere cu pulbere si/sau spumd chimica,
depozitarii si evacuarii deseurilor combustibile, mentinerii libere a cailor de acces in zona
spatiului detinut, pastrarea raportului normal intre volumul incaperii si volumul de marfa,
etc; sa raspunda de pagubele pricinuite bunurilor de incendiu, daca nu va dovedi cé incendiul
a provenit din caz fortuit, fortd majora sau dintr-un defect de constructie;

sa permitd accesul persoanelor desemnate de cdatre LOCATOR in vederea verificarii
respectarii obligatiilor asumate de chirias, sa inspecteze spatiul/ terenul, precum si modul in
care este satisfacut interesul local prin amenajarea realizata;

sa protejeze imobilul teren/constructie cu altd destinatie decat cea de locuintd inchiriat
impotriva oricarei atingeri provenite de la terti asupra proprietatii sau posesiei acestuia;

sd asigure $i sd organizeze paza si securitatea constructiei si terenului aferent acestuia pe timp
de zi si de noapte, pe cheltuiala sa, iar in cazul in care nu procedeaza in acest sens, sa achite
contravaloarea serviciilor de paza contractate de catre LOCATOR;

sa restituie bunul inchiriat in buna stare de folosinta (asa cum l-a primit) la expirarea duratei
prezentului contract.

sa instiinteze imediat LOCATORUL despre orice actiune a unei terte persoane care ii tulbura
folosinta.

sa nu aduca modificari bunului inchiriat, decat cu acordul scris al LOCATORULUI, obtinut

cu cel putin 30 de zile in prealabil.



t)

y)

z)

sa suporte costul lucrarilor de reparatii interioare si exterioare la partea de constructii, instalatii
si accesoriile aferente, in cazul in care aceste lucrari se datoreaza folosirii si exploatarii
necorespunzatoare de citre LOCATAR a bunului inchiriat;

sa nu execute niciun fel de reparatii, adaugiri sau modificari ale imobilului inchiriat sau la
instalatiile aferente fara acordul scris al LOCATORULUI, obtinut cu cel putin 30 de zile in
prealabil. Atunci cand LOCATARUL solicita executarea unor asemenea lucréri ce nu cad in
sarcina LOCATORULUI, acestea pot fi realizate pe cheltuiala LOCATARULUI numai de
catre LOCATAR sau de alta companie angajatda de LOCATOR;

sa respecte Regulamentul de functionare al pietelor, dupa caz;

sa preintdmpine aparifia rozatoarelor sau gandacilor/ altor insecte in imobilul inchiriat,
LOCATARUL avand obligatia de deratizare a bunului ce face obiectul prezentului contract;

sa-i comunice LOCATORULUI in termen de 15 zile orice modificare efectuata conform Legii
nr. 31/1990, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, precum si cererea de
inscrieri de mentiuni ce o depune la Registrul Comertului, precum si a O.G. nr. 26/2000, cu
modificarile si completarile ulterioare;

LOCATARUL are obligatia de a-si afisa denumirea societatii/ persoanei fizice autorizate/
intreprinderii familiale/ asociatiei non profit la loc vizibil precum si numarul prezentului
contract;

la expirarea termenului de inchiriere LOCATARUL va preda imobilul inchiriat in termen de
5 zile, dispozitiile alin. 8.1 aplicandu-se in mod corespunzator; LOCATARUL va avea
obligatia de a plati si toate daunele cauzate ca urmare a deteriorarii imobilului si a datoriilor
aferente folosintei acestuia. Constatarea stricaciunilor se va face de LOCATOR fara a fi
nevoie de o constatare administrativa sau judecatoreasca care sa stabileasca sumele pretinse
drept despagubire.

Chiriasul este obligat sa procedeze la asigurarea cailor de acces necesare atat in imobil, cat si

sa nu obstructioneze circulatia pietonilor.

ab) Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate chiriasului, cu respectarea cerintelelor

0.U.G. 195/2005 privind protectia mediului, cu completarile si modificarile ulterioare,
incepand de la preluarea spatiului/terenului, pana la incetarea contractului de inchiriere si
respectiv pana la refacerea cadrului natural, dupa executia lucrarilor de orice fel (investitie,
organizare de santier, interventie, exploatare etc.), cat si mentinerea acestuia in conditii

normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri



pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru zonele limitrofe (daca este
cazul).

ac) intreaga activitate care se va desfasura in spatiul/ pe terenul inchiriat va trebui sa respecte
normele de protectie, securitate si siguranta in munca, chiriasul fiind singurul responsabil de

respectarea acestor prevederi.

Art. 7 - SUBINCHIRIEREA SAU CEDAREA FOLOSINTEI BUNULUI iNCHIRIAT

7.1 Chiriasul nu are dreptul sa subinchirieze, sa cedeze, total sau partial, folosinta spatiului/terenului care
face obiectul contractului de inchiriere, sa cesioneze contractul de inchiriere ori drepturile si obligatiile
izvorate din acesta catre terti. Activitatea comercialda desfasuratd in spatiul/terenul inchiriat va fi
exercitatd exclusiv de cétre chirias, in nume propriu, fiind interzisa desfasurarea acesteia de catre orice
altd persoana fizica sau juridica, in baza oricarui raport juridic. Incalcarea acestor obligatii atrage
rezilierea de drept a contractului de inchiriere, fara punere in intarziere, fara interventia instantei si fara
indeplinirea vreunei alte formalitati.

Art.8 - IMBUNATATIRI ALE IMOBILULUI iINCHIRIAT

8.1 Orice constructii, imbunatatiri, transformari sau instalatii s-ar face de LOCATAR, raméan bunuri
castigate imobilului inchiriat din momentul executarii lor, fara pretentia rambursérii contravalorii
manoperei i a materialelor consumate, sau a sporului de valoare adus imobilului. Ele nu se vor putea
face decat cu autorizatia scrisa a LOCATORULUI, obtinuta in prealabil efectudrii modificarilor.
Totodata LOCATORUL poate opta si pentru readucerea imobilului la starea initiala pe cheltuiala
LOCATARULUL

Art. 9 — RESTITUIREA IMOBILULUI

9.1 La incetarea prezentului contract de inchiriere, LOCATARUL va preda imobilul inchiriat numai
reprezentantului autorizat al LOCATORULUI, pe baza de proces verbal de predare-primire.

9.2 Daci la data predarii imobilului se constata lipsa sau deteriorarea obiectelor si instalatiilor prevazute
in procesul verbal de predare-primire din cauza folosirii necorespunzatoare de catre LOCATAR, acesta
este obligat sa suporte costul inlocuirii sau repararii, dupa caz, a obiectelor si instalatiilor respective din
garantia de buna executie, iar daca aceasta este insuficientd pentru acoperirea daunelor, in termen de 15

zile, LOCATARUL va proceda la plata diferentei de suma.

Art. 10 - INCETAREA CONTRACTULUI

10.1 Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:



a)

b)
c)
d)

g

h)

i)
i)

la expirarea duratei stabilite, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile
legii;

prin acordul scris al partilor;

prin rezilierea contractului;

in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de catre
LOCATOR, fira plata vreunei despagubiri citre LOCATAR; in situatia in care, pentru nevoi de
interes local/national, terenul/spatiul inchiriat va fi destinat altor scopuri (constructii, amenajari
edilitare, etc.), contractul poate fi reziliat in mod unilateral de ciatre LOCATOR, dupa instiintarea
chiriasului cu 15 de zile inainte; in aceasta situatie (in care interesul national sau local o impune)
nu se platesc despagubiri catre LOCATAR;

la disparitia bunului ce face obiectul inchirierii, dintr-o cauza de fortd majora sau in cazul
in cazul in care LOCATARUL aduce daune imobilului inchiriat;

in cazul in care LOCATARUL nu si-a indeplinit oricare dintre obligatiile prevazute de prezentul
contract de inchiriere, iar aceasta neindeplinire continua, pentru o perioada mai mare de 5 zile
lucratoare de la notificarea in scris a LOCATARULUI de catre LOCATOR;

de plin drept, in cazul neindeplinirii de catre LOCATAR a obligatiilor de plata ce ii revin pentru
o perioada mai mare de 60 de zile calendaristice calculate de la data emiterii facturii de catre
LOCATOR, fara emiterea vreunei somatii, notificari, punere in intarziere sau alte formalitati,
LOCATORUL urmand sa procedeze la evacuarea LOCATARULUI;

prin aplicarea clauzelor de reziliere conventionala prevazute in prezentul contract;

alte cauze, conform prevederilor legale si contractuale aplicabile.

10.2 LOCATARULUI i incumba obligatia de plata chiriei si a utilitatilor pana la predarea efectiva a

imobilului inchiriat si nu doar pana la incetarea contractului.

Art. 11 - EVACUAREA

11.1 LOCATARUL se obliga sda evacueze imobilul inchiriat in termen de 5 zile de la incetarea

contractului.

Art. 12 - LITIGIL FORTA MAJORA

12.1 Eventualele litigii ce se pot ivi intre partile contractante se vor solutiona pe cale amiabila, iar cand

acest lucru nu este posibil, rezolvarea lor se va face prin sesizarea instantei judecatoresti competente, de

la sediul LOCATORULUL



12.2 in cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care sufera vreun prejudiciu
a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei respective, nu inseamna
ca aceasta a renuntat la acest drept al sau.

12.3 Forta majora constatata prin mijloace specifice exonereaza partea ce o invoca de obligatiile asumate
prin prezentul contract.

12.4 Partea care invoca forta majord este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 5 zile de la
aparitia cazului de fortd majora, existenta acestuia prin scrisoare insotita de acte doveditoare confirmate
de autoritatile abilitate .

12.5 Daca in termen de 10 zile de la producerea sa, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile, in termen
de 5 zile se vor reuni la sediul LOCATORULUI si vor stabili daca prezentul contract mai poate continua.
12.6 Drepturile si obligatiile reciproce ale partilor precizate in prezentul contract se completeaza cu
dispozitiile codului civil si vor putea fi modificate si de alte acte normative ce vor aparea ulterior semnarii

prezentului contract, urmand a fi incheiate acte aditionale.

Art. 13 - GARANTII

13.1 Sub sanctiunea rezilierii de plin drept fara somatie, notificare sau alte formalitati a prezentului
contract, LOCATARUL va prezenta LOCATORULUI pana la data de dovada constituirii
garantiei de buna executie a contractului in valoare de LEI (contravaloarea a doua chirii),
valabila pana la data de 31.12 a anului urmitor celui in care expira contractul. In cazul in care durata
contractului se modifica in conditiile stabilite de prezentul contract, LOCATARUL, va prelungi
valabilitatea garantiei de buna executie, pana la data de 31.12 a anului urmator celui in care expira
prelungirea contractului.

13.2 Garantia de buna executie va fi constituita prin depunerea contravalorii in lei a sumei de lei,
in caseria institutiei sau in contul de garantii al Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia
Mediului Sector 1 deschis la Trezoreria Sectorului 1, LOCATORUL putand retine garantia astfel
constituitd pana la data de 31.12 a anului urmator celui in care expira contractul.

13.3 LOCATORUL este indreptatit sa retina garantia de buna executie fara a avea obligatia de restituire
a acesteia, in urmatoarele situatii:

a) in orice situatie in care se constatd ca LOCATARUL inregistreaza debite fata de LOCATOR ca
urmare a neexecutdrii obligatiilor asumate prin prezentul contract sau pentru deteriorarea
imobilului inchiriat si a accesoriilor acestuia;

b) in cazul in care contractul inceteaza inainte de ajunere la termen, ca urmare a solicitarii

LOCATARULUI sau pentru motive imputabile acestuia.
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13.4 n cazul in care, pe parcursul executirii contractului LOCATORUL este nevoit sa retina partial sau
total garantia de buna executie a contractului sau in cazul majorarii chiriei, sub sanctiunea rezilierii de
plin drept a prezentului contract, LOCATARUL este obligat ca in termen de 5 zile de la notificare sa

completeze garantia de buna executie pana la concurenta contravalorii a 2 (doud) chirii.

Art. 14 - CLAUZE SPECIALE

14.1 Sub sanctiunea rezilierii de plin drept, LOCATARUL se obliga sa mentina in permanenta in stare

salubrd imobilul inchiriat, atat in interior cat si la exteriorul acestuia, sens in care se obliga sa procedeze
saptamanal la spalatul geamurilor si zilnic sau ori de cate ori este nevoie sd mature manual pavimentul
pe razéd de 2 m calculata de la fiecare din laturile imobilului. De asemenea LOCATARULUI ii incumba
obligatia negativa de a nu afisa sau lipi pe geamurile cabinei comerciale afise, abtipilduri, stickere, etc.
14.2 Activitatea comerciala se va desfasura exclusiv in interiorul imobilului inchiriat, LOCATARULUI
fiindu-i interzisa comercializarea, expunerea, depozitarea de marfuri, ambalaje, resturi menajere, etc. in
exteriorul imobilului.

14.3 Sub sanctiunea rezilierii de plin drept, LOCATARUL se obliga sa respecte orarul de functionare si

aprovizionare stabilit prin Regulamentul de Functionare al pietei/pasajului/complexului.

Art. 15 ALTE CLAUZE
15.1 In cazul in care LOCATARUL nu preda imobilul inchiriat LOCATORULUI, pe baza de proces

verbal, in termen de 5 zile calendaristice de la incetarea contractului, obligatiile de plata privind chiria si
utilitagile curg in continuare pana la data la care se semneaza procesul verbal de predare-primire sau,
dupa caz, are loc evacuarea.

15.2 in cazul aparitiei unor masuri administrative ale administratiei publice si/sau a unor hotarari
judecatoresti, ce vizeaza demolarea, dezafectarea, mutarea sau evacuarea zonei in care se afla obiectul
inchirierii, prezentul contract se desfiinteaza de plin drept fara nici o alta formalitate, LOCATORUL fiind
absolvit de orice raspundere fata de LOCATAR.

15.3 LOCATARUL raspunde de exactitatea datelor si a actelor puse la dispozitia LOCATORULUI la
data incheierii contractului, sau ori de cate ori intervine modificarea acestuia prin act aditional.

15.4 Prezentul contract constituie titlu executoriu in conditiile art. 1798 si art. 1809 si art. 1816
Cod Civil.

15.5 Prezentul contract contine un numar de .. pagini, a fost intocmit in 3 exemplare originale, din care
un exemplar pentru LOCATOR, unul pentru LOCATAR. si unul pentru a fi inregistrat la organul fiscal,

astazi data semnarii lui .
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LOCATOR, LOCATAR,
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- ANEXA LA HOTARAREA CONGILIL Li—
LOCAL AL SECTORULUI +~
Nr. 9
77 AU 2026 | /
___,w s |

b bibeons, LML Sectoralai L or. oo v
CONTRACT DE INCHIRIERE
cu caracter ocazional nr. /
INChelQl @21 .cvinossvivinisis , la sediul Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului
Sector 1
Qi o1 rse s nssnsssmsasonmrany sector 1, Bucuresti

ART.1 - PARTILE CONTRACTANTE

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti prin Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia

Mediului Sector 1 (denumita in continuare DUPSPM Sector 1), cu sediul situat in Bucuresti, ............... ,
1) U , sector 1, telefon ........ccccoeeunnnnns , € MALL e , Cod de
inregistrare Fiscala ........ccovvvvevennennnnne. N o I eT0) 0 R ) G e ,deschis la Trezoreria
Sector 1, reprezentatd legal prin director general ......................... , denumit in continuare
LOCATOR

si

cu sediul social situat 1n

, inregistratd la Oficiul National al Registrului

Comertului sub nr. , Cod Unic de inregistrare , cont

deschis la , telefon nr. , reprezentatad legal

prin , legitimat cu Seria ,numdr | eliberat de la data de
, avand CNP , denumita in continuare LOCATAR

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere cu respectarea clauzelor inscrise in cuprinsul

sau, dupd cum urmeazad:

ART.2 - OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Obiectul contractului este folosinta imobilului teren/constructie cu alta destinatie decat cea de

locuinta, in suprafata de......... mp, situat in .............. 5 StTe teeeeeeeeeeeeeeereerer e , sector 1 cu destinatia de
.................................. aflat in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1, prin Sectorul 1 al

Municipiului Bucuresti, identificat conform schitei ce constituie anexa nr. __la prezentul contract.
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2.2 Imobilul teren/constructie cu alta destinatie decat cea de locuinta ce face obiectul prezentului contract,
va fi folosit de catre LOCATAR, exclusiv pentru desfasurarea activitatilor ............... declarate.

2.3 Imobilul teren/constructie cu altd destinatie decat cea de locuinta inchiriat este dat in folosinta
LOCATARULUI exclusiv pentru destinatia prevazuta la art. 2.2. Schimbarea destinatiei ori a profilului

activitatilor declarate, fard acordul prealabil scris al LOCATORULUI, constituie neexecutare esentiald a

contractului si atrage rezilierea de drept a acestuia, ca pact comisoriu, in conditiile art. 1553 Cod civil,
fara punere in intarziere, fard interventia instantei si fara alte formalitati, partile convenind expres ca
rezilierea rezultd din simplul fapt al neexecutarii acestei obligatii.

2.4 Predarea — primirea obiectului inchirierii este consemnata in procesul verbal care se va intocmi si
semna dupa incheierea prezentului contract.

2.5 in cazul in care, din orice motive, nu s-a procedat la semnarea procesului-verbal prevazut mai sus, se
va considera ¢cd LOCATARUL a primit imobilul inchiriat cu toate dotarile si accesoriile lui in perfectd

stare, fara nici o lipsa si se obliga a-1 preda la fel, la expirarea termenului inchirierii.

ART.3 - DURATA CONTRACTULUI

3.1 Durata contractului de inchiriere este de X zile (cel mult 45 de zile), cu incepere de la data semnarii
si inregistrarii contractului la Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1,

respectiv de la data de , pana la data de

3.2 Contractul nu poate fi prelungit, avand in vedere art. 333, alin. 8, lit. d, din OUG 57/2019 privind

Codul Administrativ-

Art. 4 - PRETUL INCHIRIERII

4.1 Chiria funard pentru folosirea imobilului teren/constructie cu alta destinatie decat cea de locuinta

inchiriat, ce face obiectul prezentului contract este de lei/mp/zi x mp x zile,

stabilitd conform , respectiv lei pentru suprafata inchiriatd de  mp, calculata la
cursul BNR leu/euro din ziua licitatiei .

4.2 Valoarea chiriei/mp mentionatd la alin. 4.1, se va mentine pe intreaga duratd de valabilitate a
contractului.

4.3 Pretul chiriei nu poate fi mai mic decat echivalentul in lei, calculat la cursul BNR leu/Euro, valabil la

data incheierii prezentului contract.

Art. 5 . MODALITATI DE PLATA

5.1 Plata chiriei se va efectua in avans, pentru toata perioada.
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5.2 Chiria se va achita pana la data de data la care aceasta suma trebuie sa fie intrata in contul
Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1.

5.3 Facturarea se va face in lei, la cursul leu/Euro comunicat de BNR, valabil la data emiterii facturii.
5.4 Neutilizarea imobilului, pe parcursul derularii contractului, din motive care nu pot fi imputate
LOCATORULUI, nu il exonereaza pe LOCATAR de la plata chiriei datorate.

5.5 Plata utilitatilor consumate (energie electricd, deseuri menajere, apa si canalizare, paza, si altele
asemenea, precum i alte taxe locale datorate potrivit legii si actelor administrative aplicabile), si a
asigurarii suplimentare a imobilului inchiriat, este in sarcina LOCATARULUI, plata achitandu-se separat
de chirie.

5.6 Contravaloarea consumului de utilitati va fi achitata de catre LOCATAR pana la data de 15 inclusiv
a lunii in care se efectueaza facturarea (apa rece, energie electrica, cheltuieli de salubrizare, paza si alte
cheltuieli justificate) pentru luna anterioard. Emiterea facturii pentru consumul de utilitati se va efectua
in primele 5 zile lucrdtoare ale lunii. Neplata in termen a sumelor datorate cu titlul de contravaloare
utilitati atrage obligarea LOCATARULUI la plata unor penalitéti in cuantum de 0,2% pe zi de intarziere.
5.7 in cazul in care imobilul inchiriat nu are montate deja contoare pentru inregistrarea utilitatilor
consumate, LOCATARUL are obligatia de a le monta pe cheltuiala sa.

5.8 In cazul in care nu exista conditii tehnice/juridice de montare a contoarelor, utilitatile vor fi calculate
in sistem pausal. Pentru constructiile cu altd destinatie decat cea de locuinta inchiriate in care consumurile
nu sunt contorizate, precum si pentru celelalte cheltuieli, LOCATORULUI ii revine obligatia sa
stabileasca cheltuielile pentru LOCATAR, in raport cu suprafata locativa inchiriatd, cheltuieli pe care
LOCATARUL le va achita direct catre LOCATOR.

5.9 intreruperea temporara, din cauze neimputabile LOCATORULUI, a energiei electrice si a celorlalte
utilitati, nu da dreptul LOCATARULUI de a cere vreo scadere din suma stabilitd pentru intretinere,
intrucat cheltuielile sunt stabilite in raport cu consumurile pe imobil.

5.10 La preluarea spatului cat si la predarea acestuia, LOCATORUL in prezenta LOCATARULUI va
consemna indexul tuturor contoarelor in documentul de predare - primire.

5.11 Orice debit se va considera stins in momentul in care se crediteaza contul LOCATORULUI cu
intreaga suma datorata.

5.12 Neplata contravalorii utilitatilor la termenul scadent, pentru o perioadd mai mare de 60 de zile
calendaristice calculate de la data scadentei, constituie neexecutare esentiala a obligatiilor de plata si
atrage rezilierea de drept a contractului, ca pact comisoriu, in conditiile art. 1553 Cod civil, fara somatie,
notificare, punere in intarziere, interventia instantei sau alte formalitati, partile convenind expres ca

rezilierea rezulta din simplul fapt al neexecutarii acestei obligatii.



5.13 Partile convin ca singura modalitate de a face dovada achitarii taxelor si impozitelor locale este
certificatul de atestare fiscala prin care se atesta achitarea tuturor creantelor exigibile datorate bugetului
local al sectorului 1.
5.14 Sarcina fiscala privind impozitul pe imobilul teren/constructie cu alta destinatie decat cea de locuinta
il va reveni in totalitate LOCATARULUI pe toata perioada derularii prezentului contract.
5.15 In termen de 15 de zile de la incheierea prezentului contract LOCATARUL va depune la Primaria
Sectorului 1-Directia Generald de Impozite si Taxe Locale Sector 1, declaratia de impunere si prezentul
contract in vederea stabilirii sarcinii fiscale.
5.16 LOCATARUL, pentru nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract datoreaza
penalitati cat si daune, iar partile convin ca eventualele debite se sting in urmatoarea ordine:

1. penalitati pentru neplata utilitatilor;

2. utilitati;

3. daune
Art. 6 - OBLIGATIILE PARTILOR
6.1 LOCATORUL are urmatoarele obligatii:

a) sapuna ladispozitia LOCATARULUI, in stare buna de folosinta, imobilului teren/constructie
cu altd destinatie decat cea de locuinta in suprafatide  mp;

b) sa asigure functionarea in stare buna a instalatiilor aferente imobilului (daca acestea existd)
electricitate, gaze, apa, canal si altele asemenea;

¢) sa efectueze reparatiile capitale, ce cad in sarcina proprietarului;

d) sa-i asigure chiriasului folosinta linistitd si netulburatd a spatiului pe intreaga durati a
inchirierii acestuia.

6.2 LOCATARUL are urmatoarele obligatii:

a) sa foloseascd imobilul inchiriat potrivit destinatiei prevazute in contract si s il exploateze
corespunzdtor, evitand distrugerea, degradarea sau deteriorarea constructiilor si a accesoriilor
acestora.

b) Sa efectueze plata chiriei si contravaloarea utilitatilor (dacd este cazul) in conditiile si
termenele prevazute de prezentul contract.

¢) intermende 15 zile de la incheierea contractului sa depuna la Directia Generald de Impozite
si Taxe Locale Sector 1 declaratia de impunere si prezentul contract in vederea stabilirii
sarcinii fiscale;

d) sa achite la timp toate obligatiile fiscale datorate bugetului local al sectorului 1;



g)

h)

1)

k)
1)

0)

p)

)

sa suporte cheltuielile de intretinere a imobilului pe intreaga duratd a contractului (curent
electric, apa, canalizare, incalzire, gunoi, etc);

la incetarea contractului, sa predea imobilul inchiriat in termen de 5 zile lucratoare, in buna
stare, mai putin uzura normala datoratd folosintei (pe baza de proces verbal de predare-
primire).

sa permitd accesul LOCATORULUI in imobilul inchiriat pentru efectuarea unor lucrari de
reparatii strict necesare spatiului inchiriat.

sd execute la timp si in conditii optime, pe cheltuiala proprie, mici reparatii locative precum
si cele ocazionate de degradarile produse imobilului prin culpa sa.

sa foloseasca imobilul numai in scopul pentru care acesta a fost inchiriat;

sa ceara acordul LOCATORULUI cu privire la culoarea mobilierului folosit in imobilul
inchiriat;

sa evite tulburarea folosintei imobilelor ale celorlalti proprietari/chiriasi/vecini;

sa asigure luarea tuturor masurilor P.S.1. (conform Legii nr. 307/2006) in sensul reglementérii
lucrului cu foc deschis, fumatului, intretinerii instalatiei electrice, instruirii personalului
propriu, asigurdrii mijloacelor initiale de stingere cu pulbere si/sau spuma chimica,
depozitarii i evacudrii deseurilor combustibile, mentinerii libere a céilor de acces in zona
spatiului detinut, pastrarea raportului normal intre volumul incaperii si volumul de marfa,
etc; sd raspunda de pagubele pricinuite bunurilor de incendiu, daca nu va dovedi ca incendiul
a provenit din caz fortuit, fortd majora sau dintr-un defect de constructie;

sd permitd accesul persoanelor desemnate de catre LOCATOR in vederea verificarii
respectarii obligatiilor asumate de chirias, sa inspecteze spatiul/terenul, precum si modul in
care este satisfacut interesul local prin amenajarea realizata;

sd protejeze imobilul teren/constructie cu alta destinatie decat cea de locuinta inchiriat
impotriva oricarei atingeri provenite de la terti asupra proprietatii sau posesiei acestuia;

sd asigure i sa organizeze paza si securitatea constructiei si terenului aferent acestuia pe timp
de zi si de noapte, pe cheltuiala sa, iar in cazul in care nu procedeaza in acest sens, sa achite
contravaloarea serviciilor de paza contractate de catre LOCATOR;

sa restituie bunul inchiriat in buna stare de folosinta (asa cum I-a primit) la expirarea duratei
prezentului contract.

sa instiinteze imediat LOCATORUL despre orice actiune a unei terte persoane care ii tulbura

folosinta.



t)

y)

sa nu aduca modificari bunului inchiriat, decéat cu acordul scris al LOCATORULUI, obtinut
cu cel putin 30 de zile in prealabil.

sa suporte costul lucrarilor de reparatii interioare si exterioare la partea de constructii, instalatii
si accesoriile aferente, in cazul in care aceste lucrari se datoreaza folosirii si exploatarii
necorespunzatoare de catre LOCATAR a bunului inchiriat;

sd nu execute nici un fel de reparatii, adaugiri sau modificari ale imobilului inchiriat sau la
instalatiile aferente fara acordul scris al LOCATORULUI, obtinut cu cel putin 30 de zile in
prealabil. Atunci caind LOCATARUL solicita executarea unor asemenea lucréri ce nu cad in
sarcina LOCATORULUI, acestea pot fi realizate pe cheltuiala LOCATARULUI numai de
citre LOCATAR sau de alta companie angajata de LOCATOR;

sa respecte Regulamentul de functionare al pietelor, dupa caz;

sa preintdmpine aparitia rozatoarelor sau géandacilor/altor insecte in imobilul inchiriat,
LOCATARUL avand obligatia de deratizare a bunului ce face obiectul prezentului contract;

sa-1 comunice LOCATORULUI in termen de 15 zile orice modificare efectuata conform Legii
nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cererea de
inscrieri de mentiuni ce o depune la Registrul Comertului, precum si a O.G. nr. 26/2000, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

LOCATARUL are obligatia de a-si afisa denumirea societdtii/persoanei fizice
autorizate/intreprinderii familiale/asociatiei non profit la loc vizibil precum si numaérul
prezentului contract;

la expirarea termenului de inchiriere LOCATARUL va preda imobilul inchiriat in termen de
5 zile, dispozitiile alin. 8.1 aplicandu-se in mod corespunzator; LOCATARUL va avea
obligatia de a plati si toate daunele cauzate ca urmare a deteriorarii imobilului si a datoriilor
aferente folosintei acestuia. Constatarea stricaciunilor se va face de LOCATOR fara a fi
nevoie de o constatare administrativa sau judecatoreasca care sa stabileasca sumele pretinse
drept despagubire.

sa nu intrerupa activitatea mentionata la art. 1 decét la solicitarea LOCATORULUI. In cazul
structurilor de vanzare cu amanuntul din sectorul alimentar acestea nu pot fi inchise mai mult
de doua zile consecutive, cu exceptia unor cauze obiective de nefunctionare, conform art. 10
din O.G. nr. 99/2000 privind comercializarea produselor si serviciilor de piata cu completarile

si modificarile ulterioare;

aa) Chiriasul este obligat sa procedeze la asigurarea cailor de acces necesare atat in imobil, cat si

sa nu obstructioneze circulatia pietonilor.
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ab) Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate chiriasului, cu respectarea cerintelelor
O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului, cu completérile si modificarile ulterioare,
incepand de la preluarea spatiului/terenului, pana la incetarea contractului de inchiriere si
respectiv pana la refacerea cadrului natural, dupa executia lucrarilor de orice fel (investitie,
organizare de santier, interventie, exploatare etc.), cat si mentinerea acestuia in conditii
normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri
pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru zonele limitrofe (daca este
cazul).

ac) Intreaga activitate care se va desfasura in spatiul/pe terenul inchiriat va trebui sa respecte
normele de protectie, securitate si siguranta in munca, chiriasul fiind singurul responsabil de

respectarea acestor prevederi.

Art. 7 - SUBINCHIRIEREA SAU CEDAREA FOLOSINTEI BUNULUI INCHIRIAT

7.1 Chiriasul nu are drept de subinchiriere/cesionare a spatiului/terenului ce face obiectul inchirierii sau
de cesiune a contractului. Subinchirierea si/sau cesionarea duce la anularea de drept a contractului.

Art. 8 - IMBUNATATIRI ALE IMOBILULUI iNCHIRIAT

8.1 Orice constructii, imbunatatiri, transformari sau instalatii s-ar face de LOCATAR, raman bunuri
castigate imobilului inchiriat din momentul executdrii lor, fard pretentia rambursarii contravalorii
manoperei si a materialelor consumate, sau a sporului de valoare adus imobilului. Ele nu se vor putea
face decat cu autorizatia scrisa a LOCATORULUI, obtinuta in prealabil efectuarii modificarilor.
Totodata LOCATORUL poate opta si pentru readucerea imobilului la starea initiala pe cheltuiala
LOCATARULUL

Art. 9 — RESTITUIREA IMOBILULUI

9.1 La incetarea prezentului contract de inchiriere, LOCATARUL va preda imobilul inchiriat numai

reprezentantului autorizat al LOCATORULUI, pe baza de proces verbal de predare-primire.

9.2 Daca la data predarii imobilului se constata lipsa sau deteriorarea obiectelor si instalatiilor prevazute
in procesul verbal de predare-primire din cauza folosirii necorespunzatoare de ciatre LOCATAR, acesta
este obligat sa suporte costul inlocuirii sau repararii, dupa caz, a obiectelor si instalatiilor respective din
garantia de buna executie, iar daca aceasta este insuficienta pentru acoperirea daunelor, in termen de 15

zile, LOCATARUL va proceda la plata diferentei de suma.



Art. 10 - INCETAREA CONTRACTULUI

10.1 Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a)
b)
c)
d)

g)

h)

i)
i)
k)

la expirarea duratei stabilite;

prin acordul scris al partilor;

prin rezilierea contractului;

in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de catre
LOCATOR, fari plata vreunei despagubiri catre LOCATAR. in situatia in care, pentru nevoi de
interes local/national, terenul/spatiul inchiriat va fi destinat altor scopuri (constructii, amenajari
edilitare, etc.), contractul poate fi reziliat in mod unilateral de ciatre LOCATOR, dupa instiintarea
chiriasului cu 15 de zile inainte; in aceasta situatie (in care interesul national sau local o impune)
nu se platesc despagubiri citre LOCATAR;

la disparitia bunului ce face obiectul inchirierii, dintr-o cauza de fortd majord sau in cazul
imposibilitatii obiective a LOCATARULUI de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata;

in cazul in care LOCATARUL aduce daune imobilului inchiriat;

in cazul in care LOCATARUL nu isi indeplineste oricare dintre obligatiile prevazute de prezentul
contract, iar neexecutarea continud mai mult de 5 zile lucratoare de la primirea notificarii scrise
transmise de LOCATOR, notificare care va indica obligatia incalcata, termenul de remediere si
faptul c&, in lipsa remedierii, contractul va fi reziliat;

de plin drept, ca pact comisoriu, in cazul neindeplinirii de catre LOCATAR a obligatiilor de plata
a utilitatilor sau a altor sume datorate potrivit contractului, pentru o perioadd mai mare de 60 de
zile calendaristice calculate de la data emiterii facturii de citre LOCATOR, fara somatie,
notificare, punere in intarziere, interventia instantei sau alte formalitati, partile convenind expres
cé rezilierea rezultd din simplul fapt al neexecutarii acestor obligatii;

prin aplicarea clauzelor de reziliere conventionala prevazute in prezentul contract;
alte cauze, conform prevederilor legale si contractuale aplicabile.

in toate cazurile de reziliere de drept prevazute expres in prezentul contract, rezilierea opereaza
numai pentru obligatiile indicate ca esentiale si nu inlatura dreptul LOCATORULUI de a solicita
plata sumelor restante, penalitdti, daune-interese, evacuarea LOCATARULUI si predarea

imobilului.



10.2 LOCATARULUI ii incumba obligatia de plata chiriei si a utilitatilor pana la predarea efectiva a

imobilului inchiriat si nu doar pana la incetarea contractului.

Art. 11 - EVACUAREA

11.1 LOCATARUL se obliga sa evacueze imobilul inchiriat in termen de 5 zile de la incetarea

contractului.

Art. 12 - LITIGII. FORTA MAJORA

12.1 Eventualele litigii ce se pot ivi intre partile contractante se vor solutiona pe cale amiabila, iar cand

acest lucru nu este posibil, rezolvarea lor se va face prin sesizarea instantei judecatoresti competente, de
la sediul LOCATORULUL

12.2 in cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care sufera vreun prejudiciu
a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei respective, nu inseamna
ca aceasta a renuntat la acest drept al sau.

12.3 Forta majora constatata prin mijloace specifice exonereaza partea ce o invoca de obligatiile asumate
prin prezentul contract.

12.4 Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 5 zile de la
aparitia cazului de fortd majora, existenta acestuia prin scrisoare insotita de acte doveditoare confirmate
de autoritatile abilitate .

12.5 Daca in termen de 10 zile de la producerea sa, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile, in termen
de 5 zile se vor reuni la sediul LOCATORULUI si vor stabili daca prezentul contract mai poate continua.
12.6 Drepturile si obligatiile reciproce ale partilor precizate in prezentul contract se completeaza cu
dispozitiile codului civil si vor putea fi modificate si de alte acte normative ce vor aparea ulterior semnarii

prezentului contract, urmand a fi incheiate acte aditionale.

Art. 13 - GARANTII
13.1 Sub sanctiunea rezilierii de drept a prezentului contract, ca pact comisoriu in conditiile art. 1553

Cod civil, LOCATARUL va prezenta LOCATORULUI pana la data de dovada constituirii

garantiei de buna executie a contractului in valoare de LEI (contravaloarea a doua chirii),
valabila pana la data de 31.12 a anului urmator celui in care expira contractul. Partile convin expres ca
neprezentarea dovezii constituirii garantiei in termenul stabilit reprezintd neexecutare esentiala si atrage

rezilierea de drept, fard somatie, notificare, punere in intarziere, interventia instantei sau alte formalitati.



13.2 Garantia de buna executie va fi constituita prin depunerea contravalorii in lei a sumei de lei,
in caseria institutiei sau in contul de garantii al Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia
Mediului Sector 1 deschis la Trezoreria Sectorului 1, LOCATORUL putand retine garantia astfel
constituitd pana la data de 31.12 a anului urmator celui in care expira contractul.

13.3 LOCATORUL este indreptatit sa refind garantia de buna executie fara a avea obligatia de restituire
a acesteia, in urmatoarele situatii:

a) 1In orice situatie in care se constatd cda LOCATARUL inregistreaza debite fata de LOCATOR ca
urmare a neexecutdrii obligatiilor asumate prin prezentul contract sau pentru deteriorarea
imobilului inchiriat si a accesoriilor acestuia;

b) in cazul in care contractul inceteaza inainte de ajungere la termen, ca urmare a solicitirii
LOCATARULUI sau pentru motive imputabile acestuia.

13.4 in cazul in care, pe parcursul executarii contractului, LOCATORUL retine partial sau total garantia
de buna executie, LOCATARUL este obligat s o completeze pana la concurenta contravalorii a 2 (dou#)
chirii, in termen de 5 zile de la primirea notificarii scrise transmise de LOCATOR. Necompletarea
garantiei in acest termen atrage rezilierea de drept a contractului, ca pact comisoriu, in conditiile art. 1553
Cod civil, notificarea urmand sa indice obligatia incalcata, termenul de remediere si consecinta rezilierii

in caz de neexecutare.

Art. 14 - CLAUZE SPECIALE

14.1 LOCATARUL se obliga sa mentina in permanenta in stare salubra imobilul inchiriat, atat in interior,
cat si la exteriorul acestuia, sa procedeze saptamanal la spalarea geamurilor si zilnic ori de cate ori este
nevoie la maturarea manuala a pavimentului pe o razd de 2 m calculata de la fiecare dintre laturile
imobilului. Nerespectarea repetata a acestor obligatii, constatatd de LOCATOR si neremediati in termen
de 5 zile lucratoare de la notificarea scrisa transmisa LOCATARULUI, atrage rezilierea contractului, ca
pact comisoriu, in conditiile art. 1553 Cod civil. LOCATARULUI fii este interzis si afiseze sau sa
lipeascd pe geamurile cabinei comerciale afise, abtibilduri, stickere sau alte materiale similare, fira
acordul scris al LOCATORULUIL.

14.2 Activitatea comerciala se va desfasura exclusiv in interiorul imobilului inchiriat, LOCATARULUI
fiindu-i interzisa comercializarea, expunerea, depozitarea de marfuri, ambalaje, resturi menajere, etc. in
exteriorul imobilului.

14.3 LOCATARUL se obligd sa respecte orarul de functionare si aprovizionare stabilit prin
Regulamentul de functionare al pietei/pasajului/complexului, dupa caz. Nerespectarea acestei obligatii,

daca nu este remediata in termen de 5 zile lucritoare de la notificarea scrisa transmisd de LOCATOR,
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atrage rezilierea contractului, ca pact comisoriu, in conditiile art. 1553 Cod civil, notificarea urmand sa

indice obligatia incélcata, termenul de remediere si consecinta rezilierii.

Art. 15 ALTE CLAUZE
15.1 in cazul in care LOCATARUL nu preda imobilul inchiriat LOCATORULUI, pe baza de proces

verbal, in termen de 5 zile calendaristice de la incetarea contractului, obligatiile de plata privind ehiria-st
utilitatile curg in continuare pana la data la care se semneaza procesul verbal de predare-primire sau,
dupa caz, are loc evacuarea.

15.2 In cazul aparitiei unor masuri administrative ale administratiei publice si/sau a unor hotarari
judecatoresti, ce vizeaza demolarea, dezafectarea, mutarea sau evacuarea zonei in care se afla obiectul
inchirierii, prezentul contract se desfiinteaza de plin drept fara nici o alta formalitate, LOCATORUL fiind
absolvit de orice raspundere fatd de LOCATAR.

15.3 LOCATARUL raspunde de exactitatea datelor si a actelor puse la dispozitia LOCATORULUI la
data incheierii contractului, sau ori de céte ori intervine modificarea acestuia prin act aditional.

15.4 Prezentul contract constituie titlu executoriu in conditiile art. 1798 si art. 1809 si art. 1816
Cod Civil.

15.5 Prezentul contract contine un numar de .. pagini, a fost intocmit in 3 exemplare originale, din care
un exemplar pentru LOCATOR, unul pentru LOCATAR. si unul pentru a fi inregistrat la organul fiscal,

astazi data semnarii lui .

LOCATOR, LOCATAR,
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