MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Soseaua Bucuresti-Ploiesti nr. 107 , Sector 1, Bucuresti
Construire ansamblu de imobile cu functiunea de locuinte colective - 2S+P+5E,
birouri, servicii si comert - 2S+P+6E

Vazand proiectul de hotédrare nr. K2-188/26.05.2026;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 168/09.04./2026 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Tinénd seama Raportul de specialitate nr. 169/09.04.2026 intocmit de Arhitectul Sef, Raportul de
termen intermediar nr. 31/26.05.2026 al Functionarului responsabil cu aplicarea Legii nr. 52/2003
potrivit Dispozitiei Primarului Sectorului 1 si Raportul de specialitate nr. M/4543/26.05.2026 intocmit
de Directia Juridica din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

Avéand in vedere Avizul nr. 249/09.07.2026 al Comisiei de administratie publicd locald, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor §i libertatilor cetitenilor si patrimoniu, Avizul nr.
74/09.07.2026 si Avizul 94/09.09.2026 al Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare
si dezvoltare urbanistica si realizare a lucrarilor publice, ale Consiliului Local al Sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informdrii si consultarii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Luand in considerare adresele nr. 315/09.07.2026, 63947/09.07.2026, AS 6641/30.07.2026,
71482/24.08.2026 si 71482/24.07.2026;

Avand in vedere Amendamentul nr. 28/09.09.2026 aprobat in cadrul sedintei ordinare a
Consiliului Local al Sectorului 1 din data de 09.09.2026, ora 1000, precum si necesitatea ludrii in
considerare a modificarilor aduse proiectului de hotrare prin acestea;

Vizind documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 7/18.02.2026, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B. nr. 150022/29.09.2023 - etapa actuali si de
perspectiva si plansele anexa ale acestuia.

- Studiul de retele insusit de ing. Vlad Gabriel 1. Mares.

- Studiul de insorire intoemit de arh. A. Dragomir si insusit de arh. Maria Elena Bucur;

- llustrare volumetrica insusita de arh. Mihnea Vasile V.M. Marcu;

- Studiul Geotehnic Intocmit de ing. I. Stefdnescu — verificator ing. Viorica Ciucudeanu Toma;

- Avizul Autoritétii Aeronautice Civile Roméne nr. 26377/06.12.2024;

- Avizul Companiei Nationale de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A. nr.
15/228740/115/19.09.2023;

- Adresa Metroul S.A. nr. 182270/27.04.2023;

- Avizul Metro rex S.A. nr. M. 04.01.01/1994/11.07.2023;






- Avizul Ministerului Afacerilor Interne - Directia Generala Logistica nr. 569380/30.05.2023;

- Avizul Serviciului Roman de Informatii nr. 462043/11.07.2023;

- Avizul Serviciului de Telecomunicatii Speciale nr. 18170/20.07.2023;

- Punctul de vedere A.P.M.B. nr. 10954/10.05.2023;

- Avizul Serviciului Proiecte Urbane nr. 52297/07.04.2023;

- Raportul de cercetare arheologicd nr. 338/02.02.2026, intocmit de Arheolog Expert Dr.
Gheorghe Olteanu - Complexul National Muzeal ,,Curtea Domneasca”.

Tinidnd seama de prevederile:

- Constitutiei Roméniei ;

- art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativad pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificérile si completdrile ulterioare;

- Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Hotérarii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotérérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea

- Planului Urbanistic General, cu modificéarile si completarile ulterioare;

- Hotérérii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.;

- Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025 privind aprobarea Metodologiei
de aplicare a art. 13 alin. (2) din H.G. nr. 525/1996 in vederea stabilirii unui cadru general pentru
dezvoltarea infrastructurii aferente serviciului public de invatdmant.

- Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 235/ 15.12.2015 - P.U.Z. "Sos.
Bucuresti-Ploiesti nr. 107, Lot 11, Sector 1", Aviz de urbanism nr. 7/ 1/ 1/ 17.12.2008 - R 19.01.2010 si
plan de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare ;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit. j) siart. 196 alin.
(1) 1it. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedintd ordinara
HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba documentatia de urbanism P.U.D. — Soseaua Bucuresti-Ploiesti nr. 107, sector
1, Bucuresti - Construire ansamblu de imobile cu functiunea de locuinte colective - 2S+P+5E, birouri,
servicii si comert - 2S+P+6E, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 7/18.02.2025, prezentat in
Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementari vizata, prezentatd in Anexa nr. 2.






Art. 2 - Avand In vedere atdt amploarea, cat si destinatia investitiei, autorizarea lucririlor de
construire este conditionata de incheierea de catre beneficiar a unui contract cu autoritatea publica locali,
in baza Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 307/31.10.2025, contract prin care se asigurd
contributia in vederea rezervarii terenului necesar pentru asigurarea echipamentelor publice.

Art. 3 - Prezenta documentatie de urbanism are un caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 - Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si
este valabil 3 ani.

Art. 5 - Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranti din prezenta hotérare si sunt redactate in 3
exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazd la dosarul special al sedintei, un
exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un
exemplar original se péastreazd la Directia Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Serviciul
Reglementéri Urbanistice, Cadastru si G.L.S.

Art. 6 — Emiterea autorizatiei de construire se va face numai sub conditia dezmembririi terenului
aferent circulatiilor reglementate prin PUZ aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 235/15.12.2015 si a constituirii acestuia ca drum deschis circulatiei publice potrivit
prevederilor legale in vigoare, inclusiv cu mentinerea spatiilor verzi reglementate prin PUZ preluate in
lungul arterei de circulatie.

Art. 7 - (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Arhitectul Sef al Sectorului 1, prin
structura de specialitate — Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si G.1.S., vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotdrari si a anexelor beneficiarului sau,
dupd caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativad, Secretariat, Arhiva va asigura comunicarea prezentei entititilor
mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotarére a fost adoptata cu 17 voturi pentru si 1 abtinere inregistrati la voturi impotriva,
in momentul votului fiind prezenti 18 consilieri locali din 26 de consilieri locali in functie, astizi,
09.09.2026, in sedinta ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocati in temeiul art. 133 alin. (1)
din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Florina-Isabela CICAN SECRETAR GENERAL

Mirofia Gigrgiana MURESAN
Nr. 291

Data: 09.09.2026






Prlmal’lill ) Arhitect Sef
Sectorului 1 SERVICIUL REGLEMENTARI URBANISTICE, CADASTRU SI G.1.S.

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ANALOG CONSTRUCTII S.R.L. si Patrascu Aurel, cu adresa in Str. Paul

Greceanu nr. 41, et.2, ap.5, Sector 2, Bucuresti, inregistratdi cu nr. 66998{%qumﬂﬁi@§téoﬂsﬂ?w]
1822/14.01.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind ameﬂajarea et EEs Tanhanisnau

cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatory:
avizne. 7L K02 oz 29¢| 08 SEP 21}25
PENTRU PAxe
EC

PUD - SOSEAUA BUCURESTI PLOIESTI NR. 107 - §

\
Construire ansamblu de imobile cu functiunea de locuinte cole .,th_E_b _______ %—E DE $ED'NTA
birouri, servicii si comert - 2S+P+6E Ef’f“‘?;“pa"“;} o1 c_——(“ Ecﬁ___J

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 14.063mp, (14.032mp din masuratori), proprietate pmfata conform
mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 228828.

INITIATOR: S.C. ANALOG CONSTRUCTII S.R.L. si PATRASCU AUREL

PROIECTANT: S.C. IMOPLAN S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Mihnea Vasile V.M. Marcu (RUR: D, E),
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona studiatd prin PUD include
parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord - nr. cadastral 221940, nr.
cadastral 228824; Sud — nr. cadastral 228831, nr. cadastral 228829; Est — artera de circulatie Soseaua Bucuresti
Ploiesti; Vest- nr. cadastral 228818.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Amplasamentul a facut obiectul P.U.Z. "Sos. Bucuresti-
Ploiesti nr. 107, Lot 11, sector 1" aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 235/ 15.12.2015 (valabil), Aviz de urbanism nr. 7/
1/1/17.12.2008 — R 19.01.2010 si plan de reglementari urbanistice vizate spre neschimbare. Functiuni avizate:
birouri, locuinte colective, comert, servicii.

Imobilul nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice actualizatd in anul 2015 si nici nu se afld la o distantd mai
micd de 100 m fatd de imobile clasate in aceastd listd. Nu se afla intr-o zona cu patrimoniu arheologic descoperit/
reperat, conform Raportului de cercetare arheologica nr. 338/02.02.2026, intocmit de Arheolog Expert Dr.
Gheorghe Olteanu — Complexul National Muzeal ,,Curtea Domneascd™.

Imobilul se situeaza in zond cu servituti aeronautice, conform Reglementarii aeronautice civile romane privind
stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile RACR-ZSAC ed. 2/2020 din 21.04.2020, publicati in M.O. nr.
2126/ 18.05.2020, informatii preluate din Certificatul de urbanism nr. 275/29/B/70469/06.03.2023.

Indicatorii urbanistici reglementati prin P.U.Z. "Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 107, Lot 11, sector 1"
H.C.G.M.B. nr. 235/ 15.12.2015, Aviz de urbanism nr. 7/ 1/ 1/ 17.12.2008 — R 19.01.2010 si plan de
reglementiri urbanistice vizat spre neschimbare: POTmaxim=56%; CUTmax=3; RHmax=2S+P+6E,
Hmax=24 metri.

Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare — conform plansa de reglementari PUZ.

Retragerea minimia fatid de aliniament — conform plansd de reglementari PUZ, cu respectarea cerintelor din
avizul C.N.A.LR.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.
Balcoanele vor respecta o distanti de min.6m fati de limita de proprietate.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea

numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare
cu apd, canalizare, energie electricd. Studiu de retele insusit de ing. Vlad Gabriel 1. Mares.

Documentatia este Insotitd de studiu de Insorire intocmit de arh. A. Dragomir si insusit de arh. Maria Elena Bucur;
ilustrare volumetricd insusitd de arh. Mihnea Vasile V.M. Marcu; studiu Geotehnic intocmit de ing. 1. Stefinescu—
verificator ing. Viorica Ciucudeanu Toma; aviz Autoritatea Aeronauticad Civilda Romani nr. 26377/06.12.2024; aviz
Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A. nr. 15/228740/115/19.09.2023; adresa Metroul
S.A. nr. 182270/27.04.2023, aviz Metrorex S.A. nr. M. 04.01.01/1994/11.07.2023;

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
k“ ‘é‘; Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
o g:jr::ff:al:i :HERITAS registratura@primarias1.ro
mmmmm www.primariasectori.ro
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Prlmarlall _ Arhitect Sef
SECtoru ul 1 SERVICIUL REGLEMENTARI URBANISTICE, CADASTRU SI G.I.S.

aviz Ministerul Afacerilor Interne - Directia Generald Logisticd nr. 569380/30.05.2023; aviz Serviciul Romén de
Informatii nr. 462043/11.07.2023; aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 18170/20.07.2023; punct de
vedere A.P.M.B. nr. 10954/10.05.2023; Aviz Serviciul Proiecte Urbane nr. 52297/07.04.2023; Conform Raportului
de cercetare arheologicd nr. 338/02.02.2026, intocmit de Arheolog Expert Dr. Gheorghe Olteanu — Complexul
National Muzeal ,,Curtea Domneasca™, terenul nu este situat intr-o zond cu patrimoniu arheologic descoperit sau
reperat, in sensul art. 2 lit. j) din Legea nr. 43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic, in consecinta,
imobilul nu face parte din teritoriul delimitat in cadrul Repertoriului Arheologic National (RAN), aferent sitului nr.

179132.07.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 09/14.11.2024, se avizeazi
favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu urmitoarele conditii de avizare:

PUZ-ul aprobat prin HCGMB nr. 235/2015, in baza caruia s-a elaborat documentatia de tip PUD, preia
reglementdrile urbanistice stabilite prin PUZ-ul aprobat prin HCGMB nr. 93/2010 si se coreleazd cu acesta, cele
doui documentatii vizand un ansamblu reglementat unitar, care utilizeazd in comun accesele si circulatiile publice,
inclusiv legatura cu Strada Drumul Stegarului.

Ulterior, a fost aprobat PUZ-ul aferent obiectivului ,,Linia de Metrou Magistrala 6”, prin HCGMB nr. 286/2016.

Se constatd ¢, in cadrul PUZ-ului aprobat prin HCGMB nr. 235/2015, nu este diferentiata in mod clar circulatia
publica fata de circulatia de incinté.

In schimb, in PUZ-ul pentru Magistrala 6 de metrou, care preia si mentine zona extinsd de reglementare instituita
prin HCGMB nr. 235/2015, este previzuta circulatie publicd pe latura de nord si pe latura de vest a terenului, cu
asigurarea legaturii cu Drumul Stegarului.

Totodata, in Avizul de circulatie nr. 150022/29.09.2023, emis de Primiria Municipiului Bucuresti, nu este asigurata
legitura cu Drumul Stegarului in etapa de perspectiva, Intrucat circulatia publicd este intreruptd printr-un spatiu
verde amplasat citre coltul nord-vestic al terenului. Aceasta intrerupere nu a fost preluata in plansa de reglementari
din cadrul documentatiei PUD, care prevede legatura cu Strada Drumul Stegarului, insd nu reglementeaza circulatie
publica pe latura nordica, aceasta fiind prevdzutd numai pe latura vestica.

In aceste conditii, in vederea stabilirii regimului circulatiilor la faza de autorizare a construirii (A.C.),
urmeazi a fi emis avizul Arhitectului-Sef al Municipiului Bucuresti, in vederea delimitirii si stabilirii
circulatiilor publice si a circulatiilor de incinta.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiiri urbanistice anexati, vizata spre
neschimbare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Flaboratorul si beneficiarul PUD riaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privin
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de urbanism

nr. 275/29/B/70469/06.03.2023, emis de Primiria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, pand la aprobarea

documentatiei de urbanism de cétre Consiliul Local, in conformitate cu art. I alin. (19) din OUG nr. 31/2025.
ARHITECT SEF "~

[ Fran Wadnr

=T intocmit,
Alina Miru

3.\_!‘?.?0

. v - Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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