MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea raportului Comisiei mixte pentru identificarea si inchirierea imobilelor/spatiilor
pentru desfasurarea de activititi de asistenta sociald/necesare implementirii unor proiecte de citre
Directia Generali de Asistentid Sociali si Protectia Copilului Sector 1, a inchirierii spatiului
identificat si a cuantumului chiriei

Vazand proiectul de hotérare nr. K2-310/11.09.2026;
Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 20801/08.09.2026 al Primarului Sectorului 1, intocmit de

Directia Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 1;

Tinand seama de Raportul de specialitate nr. M/7665/11.09.2026 intocmit de Directia Juridica si
Raportul de specialitate nr. 2405/11.09.2026 intocmit de Directia Economicd, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1;

Avéand in vedere Avizul nr. 639/22.09.2026 al Comisiei pentru activititi economico-financiare,
buget si finante, fonduri europene, mediul de afaceri si transparenta financiara, Avizul nr. 329/22.09.2026
al Comisiei de administratie publicad locala, juridica, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetatenilor si patrimoniu si Avizul nr. 118/22.09.2026 al Comisiei pentru protectia mediului
inconjurator, ecologie si salubrizare, ale Consiliului Local al Sectorului 1;

In virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei;

in conformitate cu dispozitiile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 1777-1823 din Codul civil;

Viazand prevederile art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificérile si completérile ulterioare;

Luand in considerare dispozitiile art. 2 si art. 3 si art. 71 din Legea nr. 292/2011 a asistentei sociale,
cu modificdrile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Anexei nr. 1 la H.G nr. 797/2017 pentru aprobarea regulamentelor-
cadru de organizare si functionare ale serviciilor publice de asistentd sociala si a structurii orientative de
personal, cu modificérile si completérile ulterioare;

Tindnd cont de prevederile Hotararii Consiliului Local Sector 1 al Municipiului Bucuresti nr.
50/26.02.2026 privind constituirea Comisiei mixte pentru identificarea si inchirierea imobilelor/spatiilor
pentru desfasurarea de activitati de asistenta sociald/necesare implementarii unor proiecte de cétre Directia
Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1 si negocierea pretului chiriei si a Comisiei
mixte pentru identificarea si achizitionarea imobilelor/spatiilor pentru desfasurarea de activitati de asistentad
sociald/necesare implementarii unor proiecte de catre Directia Generala de Asistentd Sociald si Protectia
Copilului Sector 1 si negocierea pretului achizitionarii,

Luénd in considerare dispozitiile Hotararii Consiliului Local Sector 1 al Municipiului Bucuresti nr.
180/02.06.2026 privind aprobarea reorganizarii Directiei Generale de Asistenta Sociald si Protectia
Copilului Sector 1, a Organigramei, Statului de functii si Regulamentului de Organizare si Functionare ale



Directiei Generale de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 1, cu modificarile si completérile
ulterioare;

Viazand proiectul cu titlul ,,EQUAL-KIDS - Educatie, Calitate si Acces pentru copiii cu dizabilitéti
din Sectorul 17, cod MySMIS 356558, cod apel PIDS/664/PIDS_P7/OP4/ESO4.11/PIDS_A32;

Avand in vedere raportul de evaluare nr. 55303/08.09.2026 intocmit de un evaluator autorizat
ANEVAR privind pretul minim al chiriei;

in temeiul prevederilor art. 5 cc), art. 127 alin.(3), art. 139 alin. (3) lit.a), art.166 alin. (2) lit.p) si
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta extraordinara
HOTARASTE:

Art.l Se aproba Raportul final al Comisiei mixte pentru identificarea si inchirierea
imobilelor/spatiilor pentru desfasurarea de activititi de asistentd sociald/ necesare implementarii unor
proiecte de cétre Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1 si de negociere a
pretului chiriei, privind rezultatul complet al procedurii de analiza, evaluare succesivd si negociere in
vederea inchirierii unui spatiu pentru desfasurarea activitétii Centrului de zi de recuperare pentru copiii cu
dizabilitati ,,Equal Kids” din cadrul Directiei Generale de Asistenta Sociald si Protectia Copilului Sector 1,
in vederea implementdrii proiectului ,EQUAL-KIDS — Educatie, Calitate si Acces pentru copiii cu
dizabilitati din Sectorul 1”, conform Anexei nr.1 la prezenta hotérare.

Art. 2. Se aproba inchirierea spatiului aflat la parterul imobilului din str. Pechea nr. 32-36, sector 1,
Bucuresti, in suprafatd utila de 260 mp la care se adauga 31,97 mp spatii comune, parte din imobilul
identificat conform extrasului de Carte funciara nr. 235983 Bucuresti, Sectorul 1 si releveului - Anexa nr. 2
la prezenta hotérare.

Art. 3. Se aproba contractul pentru inchirierea spatiului- parte din imobilul situat in str. Pechea nr.
32-36, Sector 1, Bucuresti, care constituie Anexa nr. 3 la prezenta hotérare.

Art. 4. (1) Se aproba plata chiriei, in cuantumul ce rezultd din Procesul-verbal de negociere din data
de 08.09.2026, Anexa nr. 4 la prezenta hotarare, din bugetul local al Sectorului 1 prin Directia Generala de
Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1.

(2) Se aproba plata in avans a chiriei pentru 3 luni aferente spatiului astfel identificat, situat in str.
Pechea nr. 32-36.

Art. 5. Anexele nr. 1- 4 fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 6. Se mandateaza Directorul General al Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia
Copilului Sector 1 pentru semnarea contractului de inchiriere in forma prevazuta la Articolul 3;



Art. 7. Primarul Sectorului 1 si Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1
vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Tehnica Legislativd, Secretariat, Arhiva, Evidentd Electorald asigura comunicarea
prezentei hotdrari entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institugiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

Aceasta hotdrare a fost adoptata cu 18 voturi pentru si 6 abtineri inregistrate la voturi impotriva, in
momentul votului fiind prezenti 24 de consilieri locali din 26 de consilieri locali in functie, astazi,
22.09.2026, in sedinta extraordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocati in temeiul art. 133 alin.
(2) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Florina-Isabela CICAN SECRETAR GENERAL
/ Mirona-Giorgiana MURESAN
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Data: 22.09.2026
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Comisia mixtd pentru identificarea si inchirierea imobilelor/spatiilor pentru desfisurarea de
activitidti de asistentd sociald necesare implementirii unor proiecte de citre Direcfia Generala de
Asistentii Sociala si Protectia Copilului Sector 1 si negocierea pretului chiriei

RAPORT FINAL
privind rezultatul complet al procedurii de analizi, evaluare succesivi si negociere in vederea
inchirierii unui spatiu pentru desfagsurarea activititii Centrului de zi de recuperare pentru copiii cu
dizabilititi ,,Equal Kids” din cadrul Directiei Generale de Asistentii Sociald si Protectia Copilului
Sector 1, in vederea implementirii proiectului proiectului ,, EQUAL-KIDS — Educatie, Calitate si
Acces pentru copiii cu dizabilitati din Sectorul 17

I. CADRUL LEGAL SI INTRODUCERE

Prezentul Raport Final este intocmit in conformitate cu prevederile art. 1 i art. 3 din Hotararea Consiliului
Local al Sectorului 1 nr. 50 din data de 26.02.2026 privind constituirea Comisiei mixte pentru identificarea
si inchirierea imobilelor/spatiilor pentru desfisurarea de activitdfi de asistentd sociald necesare
implementérii unor proiecte de catre Directia Generald de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1
si negocierea prefului chiriei i a prevederilor art. 1 din Dispozitia directorului general al Directiei Generale
de Asistenta Sociald i Protectia Copilului Sector 1 nr. 1938/19.03.2026, privind desemnarea
reprezentantilor Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 1 in comisiile mixte
pentru identificarea si inchirierea, respectiv identificare si achizitionarea imobilelor/spatiilor pentru
desfasurarea de activitati de asistenta sociala si de negociere a pretului.

Activitatea Comisiei mixte s-a desfasurat in baza si cu respectarea riguroasa a normelor imperative cuprinse
in urmatoarele acte normative:

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Legeanr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificérile si completarile ulterioare;

e Ordinul Ministerului Muncii si Protectiei Sociale nr. 27/2019 privind aprobarea standardelor
minime de calitate pentru serviciile sociale destinate copiilor;

« Normativul NP051-2012 privind adaptarea cladirilor civile la nevoile persoanelor cu dizabilitati;

e Ordinul nr. 27/2019 al Ministerului Muncii si Justitiei Sociale, cu modificérile si completérile
ulterioare privind Standardele minime de calitate pentru serviciile sociale destinate copiilor cu
dizabilitati.




Scopul prezentului raport este reflectarea completd a parcursului procedural de analizi a pietei imobiliare
si fundamentarea tehnica si economica a solutiei optime negociate. Prezentul document va fi inaintat spre
dezbatere si aprobare Consiliului Local al Sectorului 1, constituind baza legala pentru emiterea Hotararii
de aprobare a inchirierii spatiului identificat si mandatarea semndrii contractului de inchiriere, in
conformitate cu prevederile Art. 8 si Art. 9 din H.C.L. nr. 50/2026.

II. COMPONENTA NOMINALA A COMISIEI MIXTE

In baza actelor administrative de numire, procedurile de analiza, selectie si negociere au fost derulate
in plen de catre membrii Comisiei mixte:

¢ Dumitrache Madilina — Consilier local

o Cristian-Adrian Tudose — Consilier local

« Stefan Cobirlie — Consilier local

* Mihai-Cristian Birdu — Reprezentant D.G.A.S.P.C. Sector 1

+ Daniel-Constantin Cardas — Reprezentant D.G.A.S.P.C. Sector 1
e Mihai-Cristian Ene — Reprezentant D.G.A.S.P.C. Sector 1

e Raluca-Gabriela Tudor — Reprezentant D.G.A.S.P.C. Sector 1

Secretariatul tehnic §i consemnarea procedurala a etapelor au fost asigurate de catre d-na Georgeta
Bundache, consilier in cadrul Directiei Generale de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 1.

II1. ISTORICUL PROCEDURII S$I EVALUAREA SUCCESIVA A OFERTELOR

in cadrul primei sedinte de lucru a Comisiei mixte, membrii prezenti au analizat obiectivele proiectului
Cod SMIS 356558 (,EQUAL-KIDS”), finantat prin Programul Incluziune si Demnitate Sociald (PIDS),
determinédnd necesitatea stringentd de asigurare a unui spatiu conform pentru minimum 135 de copii cu
dizabilitafi pe o perioada de minimum 42 de luni, 36 de luni (furnizare de servicii) si 6 luni (sustenabilitate).
fn acest context, comisia a dezbitut, agreat si aprobat cu vot unanim o procedura riguroasé de lucru si un
plan de actiune structurat, menit sd garanteze transparenta si trasabilitatea deplina a fiecirei etape:

¢ Definirea criteriilor tehnico-functionale de bazi: Integrarea cerintelor exprimate de
departamentul de specialitate prin referatul de necesitate, fixdndu-se ca imobilul cautat si se situeze
in cartierele Chitila, Straulesti sau Bucurestii Noi, sa aiba o suprafata utila corelata cu standardele
minime de calitate pentru serviciile sociale destinate copiilor cu dizabilitati, cu ghidul de finantare
si sd poatd asigura compartimentéri dedicate (cabinete terapie, kinetoterapie, cabinete psihologice
si camera senzoriald).

» Aprobarea metodologiei de evaluare succesivi: S-a agreat ca procedura sa se desfasoare in etape
clare: publicarea unui anunt de intentie, inregistrarea ofertelor primite de pe piata libera, realizarea
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de vizionari tehnice la fata locului si solicitarea punctului de vedere oficial al Directiei Protectia
Copilului pentru fiecare spatiu preselectat.

» Securizarea clauzelor contractuale cadru: Comisia a stabilit introducerea unor clauze imperative
in draftul de contract, printre care disponibilitatea rapida a spatiului, asumarea unei durate minime
corelate cu sustenabilitatea proiectului, introducerea unui drept de preemptiune la cumpérare in
favoarea institutiei, fixarea unui pret ferm actualizat exclusiv cu rata inflatiei si obligativitatea
proprietarului de a permite sau executa reconfigurarile impuse de normele sociale.

e Anticiparea fazei de evaluare patrimoniald: S-a aprobat initierea timpurie a procedurilor de
achizitie a serviciilor unui expert evaluator autorizat ANEVAR, astfel incat, in momentul
identificarii unui spatiu tehnic corespunzitor, stabilirea valorii de referinta a chiriei sa se faca fara
intarzieri administrative.

in vederea atingerii obiectivelor proiectului Cod SMIS 356558 (,EQUAL-KIDS — Educatie, Calitate si
Acces pentru copiii cu dizabilitdti din Sectorul 17°), cofinantat prin Programul Incluziune si Demnitate
Sociala (PIDS), ce impune asigurarea serviciilor de reabilitare pentru un numar de minimum 135 de copii
cu dizabilitati, Comisia mixta a parcurs cronologic si integral urmétoarele etape procedurale:

1. Deschiderea procedurii si evaluarea primului lot de oferte (Mai 2026)

In urma publicarii Anuntului de intentie fundamentat pe referatul de necesitate al departamentului de
specialitate, respectiv Directia Protectia Copilului din cadrul DGASPC, comisia a demarat colectarea
ofertelor. In cadrul primei analize de deschidere, secretariatul a prezentat un lot de oferte receptionate de
pe piata libera, fiind selectate pentru vizionare pe teren patru imobile initiale (situate in str. Stelutei, Sos.
Bucuresti-Targoviste, Bd. Bucurestii Noi si str. Ing. Zablovschi).

Comisia a efectuat vizionarea completa a acestora pe teren. in cadrul deliberarilor ulterioare, s-a constatat
ca toate aceste cladiri prezentau neconformititi majore fatd de cerintele functionale, suprafetele desfasurate
depasind masiv pragul optim (situdndu-se la peste 1000 mp), iar caracteristicile tehnice deficitare generau
costuri substantiale de conformare structurald, precum si riscuri majore de nerespectare a termenului strdns
de licentiere asumat prin finantare. Totodata, analiza pietei imobiliare a demonstrat o indisponibilitate
critica de imobile conforme in perimetrul strict delimitat initial.

In consecint, pentru a nu periclita implementarea proiectului si a evita riscul pierderii finantarii europene,
Comisia a decis respingerea primului lot de oferte si recalibrarea strategiei prin extinderea ariei geografice
de cercetare a ofertelor la nivelul intregului Sector 1, cu precadere in regiunea de nord a acestuia,
subordonand criteriul localizarii stricte imperativului conformitatii tehnico-functionale si al sigurantei
beneficiarilor.

Avand in vedere experienta dobanditd in urma evaluarii acestui prim lot de imobile, comisia a decis
optimizarea strategiei de lucru, prioritizadnd o etapa riguroasa de pre-analizi a ofertelor receptionate, in
sensul solicitarii catre ofertanti a unor documentatii mai complexe. Astfel, pentru a eficientiza procesul,
noile oferte identificate pe piata liberd au fost supuse unei cercetari prealabile amanuntite, inainte de
programarea oricaror vizionari.
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Obiectivul principal al acestei analize a fost corelarea criteriilor functionale cu cele tehnice si de siguranta.
In acest sens, spatiile care prezentau o compartimentare optima din punct de vedere operational au fost
verificate prioritar sub aspectul legalitatii si securitatii la incendiu, solicitandu-se proprietarilor dovezi clare
privind detinerea Autorizatiei de securitate la incendiu sau, dupd caz, a unui punct de vedere oficial
favorabil emis de cétre Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Bucuresti-Ilfov.

In cazurile in care ofertele de imobile optime functional nu detineau aceste acte preconstituite, comisia a
autorizatiei de Securitate la incendiu sau a punctului de vedere favorabil al ISU pentru imobilele respective.
De subliniat este faptul cé aceasta verificare preliminara a fost tratata cu o rigoare maxima, avand in vedere
cd, potrivit legislatiei in vigoare, la licentierea unui centru de zi de recuperare pentru copii cu dizabilitéti
este obligatorie depunerea, ca anexa la dosarul de licentiere, a autorizatiei de securitate la incendiu (sau a
punctului de vedere/negatiei ISU care s3 ateste ca spatiul nu este supus autorizarii).

In urma centralizirii si analizarii tuturor documentelor receptionate pana la momentul evaluarii, s-a
constatat ci niciuna dintre ofertele verificate in aceastd etapd nu indeplinea cumulativ cele doua conditii
esentiale (conformitatea functionala si viabilitatea tehnicd imediatd sau pe termen scurt privind autorizarea
ISU). Drept urmare, comisia a recalibrat motorul de cutare pe piata imobiliara, reconfigurénd filtrele de
selectie pentru a identifica exclusiv acele imobile capabile s@ raspunda nativ si riguros ambelor cerinfe
obligatorii.

Procedura a continuat prin centralizarea de noi propuneri de imobile de pe piata liberd, comisia retinand
spre analiza un nou set de imobile (situate in str. Comana, str. Verbinelor si str. Sevastopol) pe care le-au si
vizionat. Dosarele tehnice au fost inaintate directiei de specialitate pentru emiterea avizului tehnic. in urma
analizelor de specialitate, Directia Protectia Copilului a emis o rezolutie de aviz nefavorabil pentru acest
lot:

e Doud dintre imobile au fost respinse deoarece prezentau deficiente structurale ce impiedicau
reconfigurarea spatiilor conform normelor sociale si, in plus, erau amplasate in zone extrem de
aglomerate, cu trafic intens. Aceasta configuratie stradala si deficitul de spatiu perimetral faceau
complet imposibila stationarea in sigurantd, debarcarea si accesul facil al copiilor cu dizabilitati
(inclusiv al celor cu mobilitate redusad), generdnd riscuri inacceptabile pentru siguranta
beneficiarilor;

.....

» Imobilul din strada Verbinelor a fost respins tehnic din cauza imposibilitafii structurale de
amenajare a camerei senzoriale si a salilor de kinetoterapie, a numarului total insuficient i
neaccesibilizat de toalete pentru copii, precum si din cauza riscurilor de securitate la incendiu
(existenta unei singure cai de evacuare).

Comisia a inspectat si a supus analizei tehnice cladirea din strada Fanionului. Directia de specialitate a
emis o rezolutie de aviz favorabil conditionat, identificAnd insad rezerve administrative critice: latimea
insuficientd a scarilor interioare §i treptele balansate ridicau un risc major de respingere a autorizatiei de
securitate la incendiu (ISU), iar cladirea nu permitea sub nicio forma configurarea camerei senzoriale,
element indispensabil proiectului.
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in vederea unei evaluari de maxima rigoare, sub presiunea unui calendar de implementare care nu mai
admitea nicio intérziere, comisia a solicitat analiza de specialitate a unui expert in securitate la incendiu
privind oportunitatea si posibilitatea reala de obtinere a autorizatiei ISU pentru acest imobil. Raspunsul
avizat al expertului a evidentiat faptul ¢ aducerea cladirii la standardele conforme legislatiei de securitate
la incendiu ar fi generat costuri financiare extrem de ridicate, disproportionate in raport cu bugetul alocat.
Totodata, s-a concluzionat cid amploarea lucrarilor de conformare structurald necesare nu se justifica din
perspectiva randamentului investitiei si, in plus, depdsea constrangerile de timp stringente impuse de
calendarul de implementare a proiectului. Din aceste motive, optiunea a fost inlaturata.

2. Identificarea finala a spatiului optim din strada Pechea nr.32-36

Analizele succesive ale pietei imobiliare din Sectorul 1 au evidentiat o lipsa acutd de cladiri independente
capabile si indeplineascd in mod cumulativ toate criteriile tehnico-functionale stringente necesare unui
astfel de centru. Identificarea unui imobil individual, de sine statitor, a constituit premisa strategica si
criteriul de plecare in configurarea modelului initial de cautare pentru infiintarea Centrului de zi de
recuperare pentru copii cu dizabilititi ,,EQUAL KIDS”. Totusi, constrangerile pietei au impus o reevaluare
a abordarii.

Din acest motiv, pentru a asigura corelarea obligatorie intre normele riguroase de securitate la incendiu
(HG nr. 571/2016, cu modificarile si completdrile ulterioare) si standardele specifice de calitate impuse de
legislatia asistentei sociale (Legea nr. 197/2012, OMMIS nr. 27/2019, etc.), strategia de identificare a fost
recalibrata structural, cu acordul prealabil al departamentului de specialitate (Directia Protectia Copilului
din cadrul DGASPC Sector 1).

Aceasta recalibrare a marcat o schimbare de paradigma in activitatea Comisiei mixte, care a trecut de la
cdutarea unor cladiri individuale de mari dimensiuni, la identificarea unor spatii delimitate, situate exclusiv
la parterul unor imobile colective mari, care detineau deja Autorizatia de securitate la incendiu (1.S.U.) si
care erau pretabile pentru licentierea serviciilor sociale centre de zi, garantand astfel accesibilitatea
universala si siguranta deplind a beneficiarilor.

in acest cadru strategic, pentru asigurarea implementérii proiectului si evitarea riscului de pierdere a
finantérii europene, comisia a procedat la lansarea unei noi solicitari de oferte pe piata libera pe baza noilor
coordonate tehnice. Prin acest demers extins, ce a permis totodata si reevaluarea completa a istoricului
celor 48 de oferte inregistrate, a fost identificat i selectat spatiul situat la parterul imobilului din strada
Pechea nr. 32-36, Sector 1 (Carte Funciara nr. 235983).

In aceasta faza finala de departajare, Comisia mixti a analizat in mod concomitent doua optiuni de spatii
situate la parter care raspundeau noii strategii: imobilul din strada Pechea nr. 32-36 si imobilul situat in
Soseaua Chitilei nr. 88 (spatiu la parter, in suprafatd de 164 mp). Desi imobilul din $oseaua Chitilei nr. 88
a fost initial preselectat, fiind organizate intélniri directe cu proprietarul in vederea contractérii, analizele
de specialitate amanuntite au relevat faptul cé acesta se afla pozitionat in Zona Protejata nr. 73 - Parcelarea
Bazilescu. Aceasta incadrare urbanistica restrictiva ar fi atras obligativitatea parcurgerii unei proceduri
extrem de complexe, incerte si de lunga duratd pentru avizarea tehnicd si functionald a modificarilor
interioare (inclusiv obtinerea avizului de la Ministerul Culturii). Constrangerile severe de timp impuse de
calendarul de implementare a proiectului european au facut imposibild asumarea acestui risc de blocaj
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administrativ. Mai mult, imobilul in care era situat spatiul nu detinea autorizatie de securitate la incendiu.
Desi in cartea funciara figura ca imobil de locuinte — fapt care ne-ar fi plasat intr-o zona mai putin restrictiva
din punct de vedere al autorizarii ISU —, in realitate, cladirea avea destinatia de imobil de birouri, cu regim
mult mai strict de autorizare. In consecinti, Comisia a inlaturat aceasti optiune, spatiul din strada Pechea
nr. 32-36 ramanand singura solutie conforma, sigurd si imediat operationala.

Comisia a procedat la vizionarea si evaluarea spatiului, concluzionand ca acesta reprezintd o variantd
oportund si conforma cu necesitatile identificate la nivelul Directiei Generale de Asistentd Sociala si
Protectia Copilului Sector 1. Astfel, spatiul asigurd conditiile optime pentru desfasurarea activitétilor de
asistenta sociald specifice implementdrii proiectelor cu finantare nerambursabila destinate categoriilor de
beneficiari vulnerabili din comunitatea locald, respectiv dezvoltarea Centrului de zi de recuperare pentru
copii cu dizabilitati ,EQUAL KIDS”. in plus, imobilul S+P+6E+7Eretras din strada Pechea nr. 32-36,
Sector 1, cu destinatia “BIROURI”, detine Autorizatia de Securitate la incendiu cu nr. 3481/18-SU-BIF din
13.02.2019. Conform analizei Comisiei, existenta acestui act va permite obtinerea avizului, autorizatiei sau
punctului de vedere al 1.S.U. printr-o procedurd simplificata, facilitind schimbarea destinatiei parterului
din birouri in centru de zi.

La solicitarea comisiei, Directia Protectia Copilului a evaluat locatia si a emis un aviz de oportunitate
tehnico-functionald favorabil. S-a certificat faptul ca structura parterului prezinta o geometrie excelentd si
permite recompartimentarea totald conform standardelor legale, fiind agreat un plan obligatoriu de
amenajare pentru infiinfarea a: 5 cabinete de specialitate/terapii, un birou administrativ, un spatiu de
depozitare/arhiva, un oficiu medical complet dotat (cu sursd de apa caldd/rece), 3 grupuri sanitare §i o
cabina de dus.

IV. EVALUAREA VALORICA ANEVAR SI NEGOCIEREA FINANCIARA
1. Determinarea valorii prin expertizi:

in aplicarea stricta a prevederilor Art. 5 din H.C.L. nr. 50/2026, Comisia mixta a activat procedura pentru
realizarea unui Raport de Evaluare Imobiliarad de catre un expert tehnic autorizat ANEVAR. Acesta a
analizat spatiul selectat si a depus raportul oficial, certificAnd valoarea reala de piata a locatiunii si fixdnd
plafoanele valorice de referinta pentru faza de negociere.

2. Sesiunea de negociere a clauzelor contractuale:

Avand ca fundament Raportul de evaluare intocmit de expertul autorizat ANEVAR, Comisia mixta a
desfasurat intalnirile de lucru si sesiunile de negociere directa cu reprezentantul proprietarului imobilului
din strada Pechea nr. 32-36, cu scopul maximizirii eficientei utilizirii fondurilor publice si asigurarii
coreldrii depline a cadrului contractual cu necesitatile specifice ale autoritatii contractante.

In urma acestui demers, in conformitate cu raportul evaluatorului si rezultatele negocierilor directe, au fost
stabilite si agreate urmatoarele coordonate financiare ferme:

e Pretul de inchiriere pentru spatiul util principal: S-a negociat un tarif de 16,00 euro/mp + TVA
aplicabil pentru suprafata utila a spatiului de 260 mp, care include costurile de mentenanta.
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» Pretul pentru spatiile comune: S-a negociat un tarif distinct de 6,00 euro/mp + TVA aplicabil
pentru cota de spatii comune in suprafata de 31,97 mp, care include costurile de mentenanta.

e Totodatd, in pachetul financiar si pretul ferm al chiriei lunare este inclusa predarea in folosinta
exclusiva si gratuitd a 2 (doud) terase aferente spatiului, in suprafata de 98,83 mp, utilizarea acestora
facandu-se fara ca suprafata lor sa fie inclusa in suprafata totala inchiriata (calculata la 291,97 mp)
si fard costuri suplimentare. De asemenea, in acelasi pret este inclus, in folosinta exclusiva pe toatd
durata contractului, si 1 (un) loc de parcare situat in incinta imobilului.

in cadrul intélnirilor de negociere, s-a stabilit de comun acord ca D.G.A.S.P.C. Sector 1 se va ocupa direct
si integral de partea de adaptare, compartimentare si dotare a spatiului, astfel incat acesta sa corespunda
integral standardelor de calitate minime pentru functionarea centrului de zi pentru copii cu dizabilitati. in
acest sens, reprezentantul proprietarului si-a exprimat acordul ferm si neconditionat privind schimbarea de
destinatie a spatiului si s-a obligat s permitd locatarului (D.G.A.S.P.C. Sector 1) executarea tuturor
lucrdrilor necesare adaptarii, compartimentarii si accesibilizarii specifice, asigurdnd transformarea din
destinatia actualad de birouri in centru social de zi pentru copii cu dizabilitati.

De asemenea, proprietarul s-a obligat prin negociere s puna la dispozitia D.G.A.S.P.C. Sector 1, in regim
de urgenta, toate documentele tehnice, juridice si cadastrale ale imobilului necesare derularii legale a
procedurilor de avizare, autorizare si licentiere a centrului de zi. Toate aceste proceduri administrative,
inclusiv obtinerea avizelor de securitate la incendiu (1.S.U.) sau a autorizatiilor de functionare
reconfigurate, vor cadea in in sarcina D.G.A.S.P.C., sub rezerva clauzei de garantie juridica privind viciile
structurale sau ascunse ale imobilului.

Prin negociere directd, Comisia mixta a impus includerea in draftul de contract (anexat prezentului raport)
urmatoarelor clauze protective pentru autoritatea locala reprezentand clauze de siguranta juridicd si
economica deosebit de avantajoase pentru autoritatea locala:

o Executia lucrarilor de amenajare si adaptare functionala: S-a agreat dreptul exclusiv al
Locatarului (DGASPC) de a proiecta si executa lucririle de amenajare a spatiului in conformitate
cu planul de amenajare, adaptare, compartimentare si accesibilizare (Anexa 1 la contractul de
inchiriere) si Lista de lucrari/specificatii tehnice (Anexa 2 la contractul de inchiriere), proprietarul
garantand accesul neingradit al echipelor de proiectare si executie de la data semnarii contractului.

e Mecanismul platii in avans: Cu titlu de obligatie prealabila deschiderii activitaii, s-a agreat plata
in avans a echivalentului a 3 (trei) chirii lunare globale (util, spatii comune). Pentru protejarea
institutiei, s-a stipulat expres ca achitarea acestei sume se va face intr-un termen fix exclusiv dupa
semnarea Procesului-Verbal de Predare-Primire a spatiului in starea initiala, proprietarul neputand
solicita sume sau avansuri anterioare constituirii legale a raportului contractual.

e Perioada de gratie si Clauza suspensivi la plati: Partile au convenit acordarea unei perioade de
gratie pe durata executiei lucrdrilor tehnice de catre locatar (pana la finalizarea lor, dar nu mai tarziu
de 31.10.2026), corelata cu o clauzi suspensiva expresa la platid. D.G.A.S.P.C. Sector 1 este scutita
total de plata chiriei de baza si a costurilor de mentenanta pe perioada santierului, obligatia efectiva
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de platd pornind exclusiv de la data finalizarii lucrdrilor si semndrii oficiale a Procesului-Verbal de
Receptie a acestora in stare de functionare operativa.

Garantia juridica: Contractul cuprinde obligatia proprietarului de a asigura valabilitatea titlului i
de a sprijini documentar demersurile administrative. Daca din motive structurale sau vicii ascunse
ale imobilului independente de culpa locatarului, spatiul nu poate obtine avizarea sau autorizatia de
securitate la incendiu din partea 1.S.U. Bucuresti-IIfov pentru destinatia de centru de zi, contractul
se desfiinteaza de drept, fard daune-interese, cu restituirea integrala a avansurilor achitate.

Stabilitatea pretului: Valoarea chiriei lunare rezultatd din negocieri, in cuantum de 4351
Euro+TVA (exprimatéd in lei la cursul BNR din ziua facturdrii), rimane ferma pe toatd durata
contractului, plata urménd si se faca in termen de 30 de zile de la primirea facturii prin sistemul
RO e-Factura.

Dreptul de preemptiune: Se garanteaza un drept de preemptiune in favoarea locatarului pe toata
durata contractului. In cazul intentiei de vanzare, proprietarul este obligat si transmita o oferta
ferma scrisa, institutia avand prioritate de cumparare in conditii identice.

V. CONCLUZII SI PROPUNERI INAINTATE CONSILIULUI LOCAL

intregul parcurs procedural a fost finalizat cu succes si aprobat de catre membrii Comisiei mixte in sedinta
din data de 08.09.2026, constatandu-se indeplinit integral mandatul incredintat prin H.C.L. nr. 50/2026.
Spatiul identificat in strada Pechea nr. 32-36 reprezintd singura optiune viabild care poate asigura
licentierea serviciului social si implementarea in deplina siguranta a proiectului european.

in temeiul prevederilor Art. 8 din Hotérdrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 50/2026, Comisia mixtd
propune Consiliului Local adoptarea unei hotarari avand urmatorul obiect:

1
2.

Aprobarea prezentului Raport Final al Comisiei mixte privind rezultatul procedurii;

Aprobarea inchirierii de catre Directia Generald de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector
1, pentru folosinta exclusiva a Centrului de zi de recuperare pentru copii cu dizabilitati ,,EQUAL
KIDS”, a spatiului situat la parterul imobilului din str. Pechea nr. 32-36, Sector 1, in suprafata utila
de 260 mp (la un pret de 16,00 euro/mp + TVA - costuri de mentenanta incluse) la care se adauga
31,97 mp spatii comune (la un pret de 6,00 euro/mp + TVA - costuri de mentenanta incluse) si
folosinta exclusiva, gratuitd si pe toatd durata contractului a 2 (doud) terase aferente spatiului, in
suprafati totala de 98,83 mp (fard ca suprafata acestora sa fie inclusi in suprafata totalad inchiriata
facturabild) si a 1 (un) loc de parcare;

Aprobarea proiectului contractului de inchiriere in forma negociata de citre Comisia mixta, care va
constitui anexd integranti la hotarare;




4. Mandatarea expresd a Directorului General al D.G.A.S.P.C. Sector | pentru semnarea
contractului de inchiriere in forma negociati, preluarea spatiului in vederea demardrii lucrérilor
de adaptare functionald pe bugetul propriu si urmdrirea executiei acestora.

Prezentul raport a fost aprobat cu votul majoritar al membrilor si intocmit astazi,
, , intr-un singur exemplar original depus la dosarul comisiei.

MEMBRII COMISIEI MIXTE (NUME, PRENUME §1 SEM_NATILJRI):

1. Dumitrache Madalina (Consilier local)

. Cristian-Adrian Tudose (Consilier local)

———— — —_—

Stefan Cobirlie (Consilier local)

. Mihai-Cristian Birdu (RepreZentant D.G.A.S.P.C. Sector 1) . _ = |

2

3

4

5. Daniel-Constantin Cardas (Reprezentant D.G.A.S.P.C. Sector 1)
6. Mihai-Cristian Ene (Reprezentant D.G.A.S.P.C. Sector 1)

B

. Raluca-Gabriela Tudor (Reprezentant D.G.A.S.P.C. Sector 1) =

e ——————————————————————

Intocmit,

Secretar comisie,
Reprezentant D.G.A.S.P.C. Sector 0
Georgeta Bundache
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Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str PECHEA, Nr. 32-36
Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Al 235983 1.015 Teren neimprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 235983-C1 (radiata);
teren imprejmuit conform PAD

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Constructii
Nr cadastral " .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Al.2 235983-C2 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul [Nr. niveluri:7; S. construita la sol:690 mp; Imobil,

1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str S+P+6E+7Eretras, P cu destinatie de birouri, alimentatie
PECHEA, Nr. 32-36 publica, restaurant si bar,

S cu destinatia de parcare, 6E+7retras cu destinatie de

birouri, 2008, Sd=6207.51 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

23714 /17/03/2016
Act Notarial nr. CERERE, din 17/03/2016 emis de Mircea Anisoara (act administrativ nr. AUTORIZATIE NR.
964/105/P/32806/02-10-2008 emis de PRIMARIA SECTOR 1;); S

se noteaza indreptarea erorii materiale strecurate in cuprinsul Al, Al.2

B24 descrierii imobilului in sensul precizarii ca imobilul are functiunea de
birouri, potrivit autorizatiei de construire, (constructii administrative si
social culturale) si nu de locuinta

28904 / 30/03/2016

Act Notarial nr. 1075, din 29/03/2016 emis de Mircea Anisoara; , -

B26 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al, Al.2
actuala 1/1

| 1) BANEASA OFFICES SRL

Act Notarial nr. 1076, din 29/03/2016 emis de Mircea Anisoara;

g7 |s€ noteaza interdictiile de instrainare, grevare, dezmembrare, ~ AlLAL2
comasare, construire si demolare

1) GARANTI BANK SA

5471/ 27/01/2017

Act Administrativ nr. 1781/171/P/14661, din 09/09/2016 emis de Primaria Sectorului 1; Act Administrativ nr.

1075, din 29/03/2016 emis de NP Mircea Anisoara; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 523846, din
23/11/2016 emis de Garanti Bank; ) S

l[se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale cu privire la Al, Al.2
B29 |schimbarea destinatiei Parterului din "cladire birouri" in "cladire cu

|destinatia birouri, alimentatie publica, restaurant si bar" J

26248/ 12/03/2021

/Act Notarial nr. 113, din 11/03/2021 emis de lliescu Dan; S

B33 |S€ noteaza interdictile de instrainare, grevare, comasare, Al, Al.2
dezmembrare, inchiriere, construire si demolare 1

1) GARANTI BANK S.A.

C. Partea lll. SARCINI

lnscnen privind dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale
; de garantie si sarcini

Referinte

" Bagtha 1 din 5
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Carte Funciara Nr. 235983 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
28904 / 30/03/2016
Act Notarial nr. 1076, din 29/03/2016 emis de Mircea Anisoara;
C60 Inta'lbulgre, drept de IPOTECA, \{aloqre:2850000 EURsi celelalte - Al Al2 *
obligatii de plata aferente creditului I ]

1) GARANTI BANK SA
40378/ 27/04/2016
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 287, din 01/05/2014 emis de ANA STELIA, SOCIETATEA POTENTIAL CONS
'SRL si NATU CAFFE IMPEX SRL; S
se noteaza dreptul de inchiriere pentru o perioada de 3 ani incepand| Al, Al.2
ce62 (Y data de 01.05.2014, asupra unei suprafete de 136 mp (120 mp
suprafata neta inchiriata + 16 mp spatii comune cu ceilalti chiriasi)
situata la parterul imobilului + toate locurile de parcare
1) NATU CAFFE IMPEX SRL
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 2, din 29/03/2016 emis de ANA STELIA, SOCIETATEA POTENTIAL CONS
SRL, BANEASA OFFICES SRL si NATU CAFFE IMPEX SRL; ) -
se noteaza actul aditional la Contractul de inchiriere nr. 287/2014, in Al, Al.2
cuprinsul caruia se mentioneaza noul proprietar al imobilului BANEASA
OFFICES SRL, dreptul chiriasului, de la momentul instrainarii
imobilului, fiind opozabil noului dobanditor

55571/ 10/06/2016
Act Administrativ nr. CONTRACT DE INCHIRIERE nr. 119, din 01/03/2016 emis de ANA STELIAN, POTENTIAL
CONS S.R.L. si SYSWIN SOLUTIONS S.R.L.;
se noteaza dreptul de inchiriere pentru o perioada de 6 ani incepand Al, Al.2
cu data de 01.03.2016, asupra unei suprafete de 73 mp (63 mp
suprafata neta inchiriata + 10 mp spatii comune cu ceilalti chiriasi)
situata la etajul 2

1) SYSWIN SOLUTIONS S.R.L.

Act Administrativ nr. Act aditional nr. 1, din 29/03/2016 emis de BANEASA OFFICES S.R.L., ANA STELIAN,
POTENTIAL CONS S.R.L. si SYSWIN SOLUTIONS S.R.L. (la Contractul de locatiune nr. 119/01.03.2016);

se noteaza actul aditional la Contractul de locatiune nr. 119/2016, in Al, Al.2

cuprinsul caruia se mentioneaza noul proprietar al imobilului BANEASA
OFFICES SRL, dreptul chiriasului, de la momentul instrainarii
imobilului, fiind opozabil noului dobanditor

' C63

Cé4

C65

92160/ 18/10/2018
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 190, din 30/05/2016 emis de baneasa officesrl; ]
se noteaza inchirierea pe o perioada de 120 de luni, cu inceperea la 1,Al.2

data de 16.05.2016 - asupra Spatiu de birouri in suprafata de 615 mp,
situat la etajul nr. 4 si spatiul de reclama situat pe acoperisul cladirii
imobilului ]
1) SOCAR PETROLEUM SA

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 2, din 08/05/2017 emis de baneasa office srl;
se noteaza Act aditional nr.2 la Contractul de inchiriere nr.190/30. Al, Al.2
C7005.2016 in sensul inchirierii unui spatiu suplimentar in suprafata de
220 mp situat la etajul nr.3 al Imobilului.
1) SOCAR PETROLEUM SA
Inscns Sub Semnatura Privata nr. 5, din 23/05/2018 emis de baneasa office srl;
se noteaza Act aditional nr.5 la Contractul de inchiriere nr.190/30. AL, Al2
05.2016 in sensul ca se modifica suprafata comuna a spatiului
inchiriat la etajul 3 al imobilului, care va fi in suprafata de 48,54 mp,
liar suprafata inchiriata va fi de 248,54 mp
1) SOCAR PETROLEUM SA -
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 6, din 29/06/2018 emis de baneasa office srl
N ]§ noteaza Act aditional nr.6 la Contractul de inchiriere nr.190/30.] Al,Al.2
C72 _05 2016 in sensul inchirierii unui spatiu suplimentar - spatiu de birouri

in suprafata de 358,70 mp utili, situat la etajul nr. 3 al Imobilului.

r 1) SOCAR PETROLEUM SA
26248 / 12/03/2021
Act Notarial nr. 113, din 11/03/2021 emis de lliescu Dan;
c75 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1700000 EURsi celelalttj - AL, A12
obligatii de plata aferente creditului
1) GARANTI BANK S.A.

Ce69

C71

pentru infor ¢ ne adresa epay.ancpi.ro
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Carte Funciara Nr. 235983 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
235983 1.015 teren imprejmuit conform PAD
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

234912

235983

i

12

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata o - ;

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti. |pa| 1.015 = . - TEREN PROPRIETATE

constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " .

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 5
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Carte Funciara Nr. 235983 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

< Destinatie Situatie o .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
i 2 : gt (S+P-+6E+TFR)- £at

44537 mp
constructii S. construita la sol:690 mp; Imobil,
administrative si S+P+6E+7Eretras, P cu destinatie de birouri,
Al.2 235983-C2 social culturale 690 Cu acte|alimentatie publica, restaurant si bar,

S cu destinatia de parcare, 6E+7retras cu
destinatie de birouri, 2008, Sd=6207.51 mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m) inceput sfarsit e (m)
1 2 2.089 2 3 0.393
3 4 1.367 4 5 1.755
) 6 2.3 6 7 2.544
7 8 7.118 8 9 10.275
9 10 6.877 10 1 18.056
11 12 7.746 12 13 3.186
13 14 12.035 14 15 1.5
15 16 0.183 16 17 11.594
17 18 15.713 18 19 0.939
19 20 2.939 20 21 7.835
21 22 4.257 22 23 15:337
23 24 0.294 24 25 16.484
25 1 7.912
** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen i
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
bl 109844 06-12-2018 10-12-2018 Furnizare date de cadastru, geodezie si
cartografie
N
@;}gument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67777 14din5
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Carte Funciara Nr. 235983 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
26/03/2026, 14:16

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti. castul
extrasulul este ae 25 ae el Ia gnhiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

€ la adresa epay.ancpi.ro
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| ANEXA LA HOTARAREA CONSILIULUI |
LOCALAL SE
VODEL n L SECTORULUI 1
CONTRACT DE iNCHIRIERE _
A 2 2 SEP 2026

NR. /. 202 Autr @ u? 3 |
__PRESEDINTE, DE SEDINTA |
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Prezentul Contract de Inchiriere, denumit in continuare ,,Contractul”, se incheie intre:

BANEASA OFFICES SRL, cu sediul in Bucuresti, str. Pechea nr. 32-36, Sector 1, inmatriculata in

Registrul Comertului sub nr. J2016002384404, cod fiscal 35675760, cOnt .....ceeeerueruvrenene deschis la Trezoreria
Statului Sector ........ , telefon ................ ye-mail .ooeeeieeininieeeeene, , reprezentata legal de Administrator, doamna
NEAGU CRISTINA-ANA-MARIA, in calitate de ,,Locator”

si

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA COPILULUI SECTOR 1, cu
sediul in BId. Maresal Al. Averescu nr. 17, Sector 1, Bucuresti, cod fiscal 15318810, cont:

, telefon: 0212229973, e-mail: registratura@dgaspc-sectorull.ro,
reprezentata legal de Directorul General, domnul DANUT-GEORGE-MADALIN STANCIU, (denumitd in

continuare ,,Locatarul’’),

Fiecare denumit in continuare ,,Partea" sau impreuna ,,Partile",

PREAMBUL

Avand in vedere:
»  Raportul de evaluare nr. , intocmit de Management & Evaluation Company

SRL, membru corporativ A.N.E.V.AR.;

>  Raportul final din data de 08.09.2026 al Comisiei mixte pentru identificarea si inchirierea
imobilelor/spatiilor pentru desfasurarea de activitati de asistentd sociala necesare implementarii unor
proiecte de catre Directia Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 1 si negocierea
pretului chiriei, constituita in temeiul Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 Nr. 50/26.02.2026;

» Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. .../ .....2026 privind
aprobarea raportului Comisiei mixte pentru identificarea si inchirierea imobilelor/spatiilor pentru
desfasurarea de activitdti de asistentd sociald/necesare implementarii unor proiecte de cétre Directia
Generalad de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 1, a inchirierii spatiului identificat si a
cuantumului chiriei.

Partile au convenit incheierea prezentului Contract in conditiile de mai jos:

Art. 1. Obiectul contractului

1.1. Obiectul contractului il constituie inchirierea de catre Locator, Locatarului, a spatiului situat la parterul
imobilului din Bucuresti str. Pechea nr. 32-36, Sector 1, in suprafata utila de 260 mp, impreuna cu cota
parte a spatiilor comune, in suprafata de 31,97 mp, denumit in continuare ,,Spatiul”, in vederea desfasurarii
activitatilor specifice de asistenta sociala ,,Centru de zi de recuperare pentru copii cu dizabilitati”.

1.2. Spatiul descris la punctul 1.1 face parte din imobilul constructie S+P+6E+7R, inscris in cartea funciara nr.
235983 — C2 a Sectorului 1, Bucuresti cu destinatie de birouri, alimentatie publica, restaurant si bar, aflat
in proprietatea locatorului. Conform Extrasului de carte funciara, imobilul are inscris un drept de ipoteca
in favoarea Garanti Bank SA.

1.3. Locatorul este de acord si transmita Locatarului preluarea spatiului ce este inchiriat in imobil, asa cum
acesta este definit la alin. 1.1 si 1.2. cu obligatia Locatarului de a restitui spatiul la finalizarea Contractului.




1.4. Locatarul va realiza pe cheltuiala sa lucrarile necesare pentru amenajarea spatiului in vederea obtinerii a
unui spatiu compus din 5 (cinci) cabinete de specialitate, 1 (unu) birou, 1 (unu) spatiu de depozitare/arhiva,
1 (unu) oficiu medical, 3 (trei) grupuri sanitare si 1 (unu) cabina dus necesare functionarii Centrului de zi
de recuperare pentru copii cu dizabilitati ,, EQUAL KIDS”.

1.5. Locatorul se obliga sa predea in folosinta exclusiva si gratuita 2 (doua) terase aferente spatiului, in suprafata
de 98,83 mp, utilizarea acestora facandu-se fara ca suprafata lor sa fie inclusa in suprafata totala inchiriata
(recalculata la 291,97 mp) si fara costuri suplimentare. De asemenea, in acelasi pret este inclus, in folosinta
exclusiva pe toatd durata contractului, si 1 (un) loc de parcare situat in incinta imobilului.

Art. 2. Destinatia si scopul contractului

2.1. Scopul prezentului Contract este de a asigura folosinta spatiului exclusiv pentru functionarea ,,Centrului
de zi de recuperare pentru copii cu dizabilitati” EQUAL KIDS,, (denumit in continuare ,,Centrul’’) avand cod
serviciu social 889.3.1.CZAR.C. conform Nomenclatorului serviciilor sociale aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 268/2026 pentru aprobarea Nomenclatorului Serviciilor sociale, precum si a regulamentelor-
cadru de organizare si functionare a serviciilor sociale;

2.2. Partile convin in mod expres cé in acest Spatiu se vor furniza cu prioritate servicii sociale de recuperare
pentru copiii cu dizabilitati care au calitatea de beneficiari ai proiectului finantat din fonduri externe
nerambursabile Cod SMIS 356558, intitulat ,, EQUAL-KIDS — Educatie, Calitate si Acces pentru copiii cu
dizabilitati din Sectorul 1", in care D.G.A.S.P.C. Sector 1 este beneficiar de finantare.

2.3. Locatarul se obliga ca, pe intreaga perioada de derulare a prezentului Contract, spatiul sa fie folosit exclusiv
in scop social, utilizarea pentru alt scop adiacent activitatilor sociale realizandu-se numai cu aprobarea
prealabila, in scris, a Locatorului.

Art. 3. Durata, incetarea si modificarea Contractului

3.1. Prezentul Contract intrd in vigoare la data semnarii sale de catre ambele Parti, data de la care produce
efecte juridice depline pentru demararea procedurilor administrative de avizare, autorizare si licentiere a
serviciului social.
3.2. Durata de valabilitate a prezentului Contract este de 42 de luni, calculate efectiv de la data semnarii
Procesului-Verbal de Receptie a lucrarilor de amenajare, respectiv a Procesului-Verbal de Predare-Primire a
spatiului, in stare de functionare conform destinatiei. Perioada cuprinsa intre data semnarii prezentului Contract
si data termindrii lucrarilor de amenajare a spatiului constituie perioada de gratie pentru executia lucrérilor si
nu se reporteaza in interiorul celor 42 de luni de locatiune obligatorie.
3.3. Partile convin in mod expres ca durata prezentului contract se va prelungi automat, prin act aditional, cu
orice perioadd necesard pentru a asigura acoperirea integrald a duratei de implementare si a perioadei de
sustenabilitate obligatorii ale proiectului ,,EQUAL-KIDS” (Cod SMIS 356558), in conformitate cu cerintele
contractului de finantare externa nerambursabila.
3.4. Contractul poate fi modificat sau completat de Parti, prin incheierea de acte aditionale in scris.
3.5. Prezentul contract poate inceta exclusiv in urmatoarele conditii:
a) ladata expirdrii duratei de 42 de luni pentru care a fost incheiat, in conditiile art. 3.2, daca Partile
nu convin prelungirea acestuia prin act aditional;
b) prin acordul scris al ambelor Parti;
c¢) prin reziliere de plin drept, solicitata de catre Locator, fard interventia instantei judecatoresti,
exclusiv in situatia in care Locatarul inregistreaza o intarziere la plata chiriei mai mare de 60 de
zile calendaristice de la scadentd sau dacd schimba destinatia sociald a spatiului fara acordul
scris al proprietarului. Rezilierea onereazi numai duna transmiterea unei notificiri nrealahile de




punere in intarziere, acordandu-se Locatarului un termen de gratie de 30 de zile lucratoare pentru
remedierea situatiei;
d) prin denuntare unilaterald din partea Locatarului (DGASPC), cu un preaviz scris de 60 de zile,
in situatia neprevazuta in care finantarea europeana a proiectului ,, EQUAL-KIDS” (Cod SMIS
356558) este retrasa sau modificata structural din motive independente de culpa institutiei, fara
plata de daune-interese catre Locator.
3.6. Locatarul va prelua spatiul in baza Procesului-Verbal de Predare-Primire si se obliga sa il restituie
Locatorului la data incetéarii definitive a raporturilor contractuale, in starea tehnica rezultatd in urma realizirii
lucrdrilor de amenajare agreate prin Anexele nr. 1 si nr. 2, exceptand uzura normala. Obligatia de evacuare si
predare a spatiului devine efectivd numai in situatia in care Partile nu isi exercita dreptul de prelungire a
locatiunii in conditiile art. 3.1 sau art. 3.3 din prezentul Contract.

3.7. Locatarul va elibera spatiul, la momentul incetarii contractului de inchiriere, preludnd bunurile mobile,
dotarile tehnice si orice alte bunuri care au fost folosite pentru desfasurarea activitatii centrului si care au fost
suportate din bugetul propriu.

Art. 4. Chiria si conditiile de plata

4.1. Locatarul va plati Locatorului o chirie lunara pentru spatiul inchiriat in valoare de 4.351 euro la care se
adauga TVA, cuantumul rezultand din aplicarea unui pret unitar de 16 euro/mp (inclusiv mentenanta) pentru
spatiul de 260 mp si 6 euro/mp pentru spatiile comune in suprafatd de 31,97 mp, rotunjit in minus conform
negocierii partilor. Valoarea chiriei va fi exprimata in Lei, la cursul BNR din ziua emiterii facturii de citre
Locator.

4.2. Locatarul are obligatia sa achite chiria in 30 de zile de la data primirii facturii emise de catre Locator si
transmise prin sistemul national RO e-Factura.

4.3. Cu titlu de obligatie prealabild deschiderii activitatii, Locatarul va achita in avans chiria pentru trei luni,
insuménd 13.053 euro la care se adauga TVA. Partile convin in mod expres ca plata acestei sume in avans se
va efectua in termen de maxim zile lucratoare de la data semnarii Contractului de inchiriere.
4.4. Partile convin in mod expres cd obligatia de platd a chiriei lunare incepe efectiv de la data semnarii
Procesului-Verbal de Receptie a lucrarilor de amenajare, respectiv a Procesului-Verbal de Predare-Primire a
spatiului, in stare de functionare conform destinatiei.

4.5. Suma achitatd cu titlu de avans conform art. 4.3 va fi utilizatd pentru stingerea integrala a obligatiei de
platd a chiriei datorate pentru primele 3 (trei) luni consecutive de derulare a locatiunii, calculate de la data
semnarii proceselor-verbale mentionate la art. 4.4. Pe cale de consecinta, Locatarul nu va datora nicio plata
suplimentari cu titlu de chirie lunara pentru primele 3 (trei) luni de utilizare efectiva a spatiului, prima factura
curenta de chirie urmand a fi emiséa de Locator incepand cu luna a 4-a de locatiune.

4.6. Pentru neplata chiriei lunare la termenul prevazut la art. 4.2. din Contract, Locatarul fiind de drept in
inarziere, Locatorul este indreptatit la perceperea unor penalitati de intarziere in cuantum de 0,1% pe zi de
intarziere. Penalitatile de intarziere vor fi calculate si solicitate la platd de catre Locator Locatorului, prin
comunicarea unei notificari care va cuprinde valoarea acestora, termenul de plata si modul de calcul al acestora.
Cuantumul penalitatilor de intarziere nu va putea depasi valoarea debitului restant.

4.7. Chiria va fi achitatd de catre Locatar in contul RO deschis la
Trezoreria Statului Sector 1 pe numele Locatorului.

4.8. Chiria mentionatd la art. 4.1. nu include si pretul utilitatilor (energie electricd, apa curentd, incalzire,
canalizare, telefon, gunoi, cablu tv, internet si curatenie, etc) care vor fi suportate separat de citre Locatar,
pe baza facturilor emise de catre furnizori.

Art. 5. Obligatiile Locatarului




5.1. Locatarul se obliga sa schimbe destinatia actuala a spatiului, sa efectueze lucrarile de amenajare,
compartimentare, adaptare functionala si personalizare logistica a spatiului pe cheltuiala sa si sa il utilizeze in
conformitate cu functionalitatea agreatd de Parti, respectiv de Centru de zi de recuperare pentru copii cu
dizabilitati ,,EQUAL KIDS”. Locatarul are obligatia de a mentine aceasta destinatie pe intreaga duratd de
valabilitate a prezentului Contract, in strictd conformitate cu obiectivele si cerintele proiectului finantat din
fonduri externe.

5.2. Locatarul se obliga sa nu permitd folosirea spatiului de catre un tert, decat cu aprobarea prealabila a
Locatorului;

5.3. Locatarul se obliga sa pazeasca si sa conserve spatiul, mobilierul si echipamentele cu prudenta si diligenta
unui bun proprietar;

5.4. Locatarul se obliga sa plateasca Locatorului chiria, conform prezentului contract.

5.5. Locatarul va acoperi toate costurile de utilizare a spatiului si va achita toate costurile cu privire la utilitati
(energie electrica, gaze naturale, apa si canalizare, gunoi, etc.), servicii de paza, servicii de curdtenie si alte
servicii privind utilizarea spatiului.

a) Locatorul va intocmi lunar nota de calcul aferenta costurilor de utilizare a spatiului. Nota de calcul va
fi insotitd in mod obligatoriu de copii ale facturilor emise de furnizorii de utilitati si/sau servicii sau alte
documente justificative de plata.

b) Plata costurilor de utilizare a spatiului va fi efectuata de catre , Locatar pe baza notei de calcul in contul
Locatorului.

¢) La intocmirea notei de calcul, Locatorul va calcula costurile aferente utilitatilor in mod proportional,
aplicand cota-parte detinuta de Locatar (reprezentand suprafata utila de 260 mp la care se adauga cota
aferenta spatiilor comune de 31,97 mp) raportatd la suprafata totala utila a intregului imobil. Nota de
calcul va evidentia matematic acest raport de proportionalitate pentru fiecare categorie de utilitate in
parte.

5.6. In situatia in care se constata existenta unor pagube sau deterioriri aduse spatiului inchiriat, acestea vor fi
consemnate de indatd intr-un proces-verbal de constatare semnat si asumat de ambele Parti. In cazul in care
pagubele au fost produse din culpa exclusivd a Locatarului, a personalului sau a beneficiarilor Centrului,
contravaloarea reparatiilor necesare aducerii spatiului la starea initiala va fi suportata din bugetul alocat
Centrului, cu exceptia uzurii normale rezultate din exploatarea obisnuita a spatiului.

5.7. Obtinerea tuturor avizelor, autorizatiilor si a altor documente administrative necesare desfasurarii
activitatii in spatiu, conform destinatiei agreate, intrd in sarcina exclusivd a Locatarului, costurile aferente
urmand a fi acoperite din bugetul alocat Locatarului.

5.8. Locatarul isi asuma intreaga raspundere pentru orice eveniment, incident sau situatie care are loc in spatiul
inchiriat, fiind direct responsabil pentru consecintele acestora, precum si pentru toate sesizarile sau interventiile
efectuate de institutiile abilitate ale statului (politie, pompieri, serviciul de ambulantd, ANAF etc.), locatorul
fiind exonerat de orice obligatie sau raspundere in acest sens.

5.9. Locatarul are obligatia sa foloseasca spatiul cu prudenta, diligenta si buna-credinta, respectdnd urmatoarele
indatoriri specifice:

a) sa nu modifice destinatia sociald a bunului imobil inchiriat stabilita prin prezentul contract (Centru de
zi ,EQUAL KIDS?), dupa ce procedura de schimbare a destinatiei initiale a fost finalizata;

b) si nu aduca alte modificari sau transformari structurale bunului imobil in afara celor expres convenite
de Parti prin Planul de amenajare, compartimentare, adaptare functionald si personalizare logistica
(Anexa nr. 1) si Lista de lucrari (Anexa nr. 2), orice noua interventie ulterioara fiind permisa exclusiv
cu acordul prealabil, in scris, al Locatorului;

¢) sainformeze in scris Locatorul asupra oricarei stricaciuni, deteriorari accidentale sau eveniment de forta
majora prin care spatiul a fost afectat, in termen de maximum 2 (douad) zile lucratoare de la producere
(sau imediat in cazuri de extrema urgenta precum incendii, inundatii, avarii la instalatii sau surpari), sub
sanctiunea suportarii cheltuielilor generate de intarzierea notificarii.




Art. 6. Obligatiile Locatorului

6.1. Locatorul se obliga sa predea spre inchiriere Locatarului spatiul prevazut la pct.1.1;

6.2. Locatorul se obligd sa permita efectuarea lucrarilor de amenajare, compartimentare, adaptare functionala
si personalizare logistica a spatiului prevazute la punctul 1.4 din prezentul contract;

6.3. Locatorul se obliga sa se abtini de la orice activitate de natura sa impiedice activitatea Locatarului.

6.4. Locatorul are obligatia sa asigure Locatarului folosinta exclusiva, utila si linistita a bunului descris si sd nu
tulbure, pe intreaga durata a inchirierii, folosirea in bune conditii de catre Locatar.

6.5. Locatorul are obligatia sa efectueze pe cheltuia sa reparatiile tuturor defectiunilor datorate unor probleme
de constructie, precum si alte cheltuieli de reparatii care sunt potrivit legii, in sarcina sa. De asemenea, Locatorul
are obligatia de a remedia defectiunile sau striciciunile care sunt, potrivit legii, in sarcina sa si care sunt
semnalate de citre Locatar, in termen de 5 zile de la data instiintarii de catre acesta sau in cel mai scurt timp
posibil, in situatiile de urgenta.

6.6. Locatorul isi asuma responsabilitatea deplina a platilor impozitelor si taxelor percepute pentru imobilul
inchiriat sau care decurg din prezentul contract.

6.7. Locatorul nu va fi responsabil pentru niciun accident, incident, vatamare corporala sau paguba materiala
care se va produce pe parcursul utilizarii spatiului inchiriat de catre beneficiari, reprezentantii legali ai acestora
sau de catre personalul Centrului in timpul activitatilor de recuperare propriu-zise sau conexe acestora, cu
exceptia cazurilor in care aceste evenimente s-au produs ca urmare a unor vicii ascunse ale constructiei, a unor
defectiuni structurale ale imobilului ori din culpa exclusiva sau neglijenta Locatorului.

6.8. In cazul in care Locatorul transfera drepturile si obligatiile unei terte persoane, inclusiv dreptul de
proprietate cu privire la bunul imobil inchiriat Locatarului, Locatorul se obliga sd mentina toate drepturile
prezentului contract urmand a-i servi opozabil.

Art. 7. Legea aplicabili si solutionarea litigiilor

Prezentul contract este guvernat, interpretat si semnat in conformitate cu legile romane in vigoare. Partile
urmand sa solutioneze in mod amiabil orice controverse, pretentii, plangeri si/sau litigii ce rezultd din sau cu
privire la prezentul contract. In cazul in care nu se poate ajunge la o solutionare amiabila, orice litigiu ce rezulta
sau are legitura cu executarea prezentului contract va fi supus instantelor judecatoresti romane competente.

Art. 8. Intrarea in vigoare si conditia suspensiva

(1) Prezentul contract de inchiriere se incheie sub conditia suspensiva a obtinerii de catre Locatar a

autorizatiilor, avizelor si acordurilor necesare utilizarii spatiului pentru destinatia de Centrul de zi de recuperare

pentru copii cu dizabilitati.

(2) In cazul in care documentele mentionate la alineatul (1) nu sunt obtinute pana la data de 31.10.2026,

prezentul contract se considera desfiintat de drept, fara nicio formalitate si fara ca partile s isi poatd pretinde

daune-interese, iar orice suma platitd in avans cu orice titlu va fi restituitd integral Locatarului in termen de
zile.

Art. 9. Perioada de gratie pentru executia lucrarilor

Partile convin acordarea unei perioade de gratie pentru executarea lucrarilor de amenajare, compartimentare,
adaptare functionald si personalizare logistica a spatiului, incepand cu data semnarii prezentului contract si
pana la finalizarea acestora, dar nu mai tarziu de 31.10.2026. Pe durata acestei perioade, Locatarul este scutit
de plata chiriei. Obligatia de plata a chiriei va incepe exclusiv de la data semnarii de catre ambele parti a
Procesului-Verbal de Receptie a lucrarilor de amenajare, respectiv a Procesului-Verbal de Predare-Primire a
spatiului in stare de functionare.




Art.10. Dreptul de preemptiune

(1) Locatorul acordi Locatarului un drept de preemptiune cu privire la cumpérarea Spatiului Inchiriat,
valabil pe toata durata de desfasurare a prezentului Contract de inchiriere.

(2) in cazul in care Proprietarul intentioneaza si vanda Spatiul inchiriat, acesta este obligat si notifice in
scris Locatarul (prin executor judecatoresc, scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau curier),
precizand detaliat pretul, modalitatile de plata si toate celelalte conditii ale vanzarii propuse. Aceasta notificare
va constitui o oferta ferma de vanzare adresata Locatarului.

(3) Locatarul isi poate exercita dreptul de preemptiune in termen de zile de la data primirii
notificarii, prin comunicarea catre Proprietar a acceptarii scrise a ofertei, in aceleasi conditii de pret si plata.

(4). Daca Locatarul nu isi exercita dreptul in termenul mentionat sau refuza oferta, Proprietarul are dreptul
sa vanda Spatiul catre un tert, dar exclusiv in conditii identice sau mai putin favorabile pentru tert decat cele
oferite Locatarului. Vanzarea catre un tert la un pret mai mic sau in conditii mai avantajoase decét cele notificate
Locatarului atrage nulitatea relativa a vanzarii sau dreptul Locatarului de a se subroga in drepturile
cumparatorului.

Art.11. Regimul lucririlor de amenajare

(1). Lucrarile de amenajare, compartimentare, adaptare functionala si personalizare logistica a Spatiului
Inchiriat se vor executa in strictd conformitate cu dorintele Locatarului si acordul Proprietarului, astfel cum
sunt detaliate in urmatoarele documente, care fac parte integranta din prezentul Contract:

Anexa nr. 1: Planul/Schita de compartimentare, adaptare functionala, personalizare logistica si
configurare spatiala a imobilului, intocmit de Proiectant, asumat de Locator.
Anexa nr. 2: Lista cu cerintele de amenajare, finisaje si specificatii tehnice ( Lista de Lucréri).

(2). Orice modificare, abatere sau adaugire fatd de configuratia si specificatiile stabilite in Anexele nr.1
si nr. 2 pot fi efectuate exclusiv prin acordul prealabil, scris si semnat de ambele Parti, sub forma unui Act
Aditional.

(3). Semnarea de catre ambele Parti a Procesului-Verbal de Receptie a lucrarilor de amenajare, care
declanseaza obligatia de plata a chiriei conform Art. 4.4., va fi conditionata de realizarea integrala si conforma
a tuturor elementelor prevazute in Anexa nr. 1 si Anexa nr. 2.

Art. 12. Dispozitii finale

12.1. (1) Prezentul contract, impreuna cu anexele sale, reprezinta intreaga si singura intelegere dintre Parti cu
privire la obiectul acestui Contract, contine toate clauzele negociate si convenite de Parti, si reprezinta singurul
act juridic care le guverneaza raporturile privind Spatiul inchiriat.
(2) Constituie documente obligatorii, atasate prezentului inscris in copie certificatd pentru conformitate
cu originalul, facand parte integranta din acesta, sub sanctiunea nulitatii, urmatoarele:
e Anexa nr. 1: Planul/Schita de amenajare si configurare spatiala a imobilului;
e Anexa nr. 2: Lista cu cerintele de amenajare, finisaje si specificatii tehnice (Lista de Lucrari);
e Anexa nr. 3: Actul de proprietate sau titlul de detinere legala a spatiului inchiriat de catre Locator;
e Anexa nr. 4: Extras carte funciara valabil la data semnarii;
e Anexa nr. 5: Acordul oficial/Adresa emisa de GARANTI BBVA, in calitate de bancé ipotecara, prin
care institutia bancara isi exprima acordul expres cu privire la inchirierea spatiului de catre DGASPC
Sector 1, cu schimbarea destinatiei spatiului in ,,Centru de zi de recuperare pentru copii cu dizabilitati”
si cu executarea lucrdrilor de amenajare, asa cum sunt ele definite prin Anexele 1 si 2;
Anexa nr. 6: Planul de amplasament si delimitare a bunului imobil vizat de Oficiul de Cadastru si




e Anexa nr. 7: Autorizatia de Securitate la Incendiu nr. 3481/18-SU-BIF din 13.02.2019, insotita de toate
anexele si plansele vizate spre neschimbare de catre [.S.U.

12.2. Daca oricare dintre clauzele prezentului Contract este declarata nula, restul prevederilor nu vor fi afectate.
Partile declara ca orice clauza declarata nula va fi inlocuita cu o alta clauza, pastrandu-se pe cat se poate sensul
din prezentul Contract.
12.3. Orice modificare adusa prezentului Contract nu va fi valabila decat daca a fost realizata in scris si semnata
de ambele parti.
12.4. Neexercitarea sau exercitarea cu intarziere de catre o Parte a unui drept sau remediu in baza prezentului
Contract nu va reprezenta o renuntare la acesta, nici o exercitare singulara sau partiald a oricarui drept sau
remediu. Drepturile si remediile prevazute in Contract sunt cumulative si nu exclud drepturi sau remedii

prevazute in lege.
Contractul a fost incheiat in 2 (doud) exemplare in original, cate unul pentru fiecare Parte, identice ca

forma, continut, forta si valoare juridica, astazi, .  .2026, in Bucuresti, avand 7 (sapte) pagini.
LOCATAR, LOCATOR,
Directia Generala de Asistenta Sociala BANEASA OFFICES SRL
si Protectia Copilului Sector 1 ADMINISTRATOR
DIRECTOR GENERAL

Directia Protectia Copilului
Director General Adjunct,

Directia Juridic-Contencios
si Resurse Umane
Director Executiv

Directia Economica
Director General Adjunct

Directia Administrativa
Director Executiv

VIZAT C.F.P.P.

Avizat pentru legalitate,
Consilier juridic
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ANEXA 2 la Contractul de INCHIRIERE
NR. /. .2026

REFUNCTIONALIZARE SPATIU

pentru amenajarea unui centru de zi de recuperare pentru copii cu
dizabilitati, in vederea furnizarii de catre DGASPC SECTOR 1 de
servicii de Ingrijire si reabilitare a copiilor cu dizabilitati —

Str. Pechea nr.32-36, Sector 1, Bucuresti

Situatia existenta

Spatiul propus pentru amenajare are o suprafata utila de aproximativ 260 mp si se afla la parterul
unei cladiri cu regim de inaltime S+P+7E, situata in str. Pechea nr. 32-36, Sector 1, Bucuresti.
Accesul in cladire se realizeaza din str. Pechea.

In prezent, spatiul este liber si compartimentat cu pereti nestructurali din gips-carton si tavane
false casetate.

Destinatia anterioard a spatiului a fost cea de birouri, acesta fiind compartimentat in birouri,
camera de arhiva, oficiu si alte spatii conexe.

Spatiul dispune de o instalatie de climatizare/ventilatie cald-rece, amplasata in plafonul fals.
[luminatul existent este de tip general, uzual.

Exista un sistem functional de detectie a incendiilor, configurat conform destinatiei si amenajarii
existente.

Spatiul are pereti exteriori vitrati pe doua laturi si dispune de o terasa exterioara cu acces din
interior.

Accesul in interiorul cladirii se realizeaza din exterior, din str. Pechea, si nu este prevazut in
prezent cu scara, rampa sau instalatie/platforma destinata accesului persoanelor cu dizabilitati.




Situatia propusa

Se propune transformarea spatiului cu functiunea actuala de birouri intr-un spatiu cu destinatia
de centru de zi de recuperare pentru copii cu dizabilitati, in vederea furnizarii de catre DGASPC
SECTOR 1 de servicii de ingrijire si reabilitare a copiilor cu dizabilititi care va cuprinde
cabinete de recuperare si séli de tratament.

Schimbarea destinatiei si a functiunii se va realiza prin recompartimentarea, refunctionalizarea si
reamenajarea spatiului, precum si prin dotarea acestuia cu echipamente si mobilier specific.

Amenajarea va respecta legislatia si reglementérile tehnice aplicabile, precum si cerintele
institutiilor competente in vederea autorizarii (PSI/ISU, DSP etc.).

Se vor realiza circuite functionale adecvate noii destinatii, fiind prevazute cabinete, oficiu,
grupuri sanitare, dintre care unul accesibilizat pentru persoane cu dizabilitati,, sald de
kinetoterapie si alte functiuni conexe.

Este necesara intocmirea unui proiect de amenajare, care va cuprinde specialitatile arhitectura
si instalatii, precum si elaborarea documentatiilor specifice necesare obtinerii avizelor,
acordurilor si autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare, inclusiv, dupa caz, acorduri privind
vecinatatile si/sau administrarea imobilului.

Lucrarile de amenajare vor cuprinde, in principal, urmatoarele categorii:

« recompartimentarea spatiului cu pereti nestructurali pe structurd usoara;

« reconfigurarea instalatiilor existente conform solutiei propuse;

 realizarea/reconfigurarea instalatiilor sanitare aferente grupurilor sanitare — alimentare cu
apa rece, apa calda si canalizare;

» reconfigurarea circuitelor de iluminat si prize;

» reconfigurarea si reprogramarea instalatiei de detectie a incendiilor;

» refacerea finisajelor interioare;

» realizarea unor pardoseli si finisaje specifice si adecvate functiuniide centru de zi.

Nota: Lucrarile se vor executa in conformitate cu proiectul tehnic si planurile aprobate, dupa
obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiilor de functionare necesare, conform prevederilor
legale in vigoare.

intocmit,

Arh. Radu Bes@DRDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

TNA11528 | —" Ja_
p -1
teu dropt de semabtord
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Comisia mixti pentru identificarea si inchirierea imobilelor/spatiilor pentru aestagurarea de activititi de
asistentd socialid necesare implementirii unor proiecte de ciitre Directia Generald de Asistentd Sociala §i
Protectia Copilului Sector 1 si negocierea prefului chiriei

PROCES-VERBAL DE NEGOCIERE

Incheiat astazi, 08.09.2026, in cadrul sesiunii finale de negociere directii desfasurate la sediul Direcfiei
Generale de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 1 din Bld. Maresal Al. Averescu nr. 17, Sector
1, Bucuresti.

I. PARTILE PARTICIPANTE

1. REPREZENTANTII AUTORITATII LOCALE (Membrii Comisiei mixte constituite in baza H.C.L.
Sector 1 nr. 50/26.02.2026):

e Dumitrache Madalina — Consilier local;

e Cristian-Adrian Tudose — Consilier local;

« Stefan Cobirlie — Consilier local;

¢ Mihai-Cristian Birau — Reprezentant D.G.A.S.P.C. Sector 1;

e Daniel-Constantin Cardas — Reprezentant D.G.A.S.P.C. Sector 1;
e Mihai-Cristian Ene — Reprezentant D.G.A.S.P.C. Sector 1;

e Raluca-Gabricla Tudor — Reprezentant D.G.A.S.P.C. Sector 1;

Secretariatul tehnic al comisiei este asigurat din partea aparatului de specialitate de citre Georgeta Bundache,
Reprezentant D.G.A.S.P.C. Sector 1.

2. REPREZENTANTUL PROPRIETARULUI:

Doamna NEAGU CRISTINA-ANA-MARIA, in calitate de Administrator, Reprezentant al Proprietarului
BANEASA OFFICES SRL, cu sediul in Bucuresti, str. Pechea nr. 32-36, Sector 1, inmatriculata in Registrul
Comertului sub nr. J2016002384404, cod fiscal 35675760, conform Actului constitutiv al societatii, reprezentand
interesele proprietarului imobilului situat in str. Pechea nr. 32-36, Sector 1.

11. OBIECTUL SI DOCUMENTELE DE REFERINTA ALE NEGOCIERII

Negocierea a avut ca scop stabilirea cuantumului final al chiriei, a suprafetelor exacte de exploatare §i securizarea
clauzelor juridico-administrative speciale pentru inchirierea spatiului situat la parterul imobilului din str. Pechea

1




nr. 32-36, Sector 1 (Carte Funciard nr. 235983-C2). Spatiul este destinat functionarii ,,.Centrului de zi de
recuperare pentru copii cu dizabilitati EQUAL KIDS” (Cod SMIS 356558).

Documentele care au stat la baza prezentei sesiuni de negociere:
1. Raportul de Evaluare Imobiliara intocmit de expertul tehnic autorizat ANEVAR;
2. Referatul de necesitate nr. 405/28.04.2026 al Directiei Protectia Copilului;

3. Adresa din data de 01.09.2026 a Comisiei mixte pentru identificarea si inchirierea imobilelor/spatiilor
pentru desfasurarea de activititi de asistentd sociald necesare implementirii unor proiecte de citre
Directia Generala de Asistenta Sociali si Protectia Copilului Sector 1 §i negocierea pretului chiriei de
preselectare a spatiului situat in str. Pechea nr. 32-36, ca posibil sediu pentru dezvoltarea centrului
»EQUAL-KIDS”;

4. Adresa de raspuns nr. 761/01.09.2026 a Directiei Protectia Copilului;

5. Oferta tehnico-financiara transmisa de catre IMOBIO REAL ESTATE.
III. DERULAREA NEGOCIERII S ACORDUL PARTILOR
1. Negocierea suprafetelor si a pachetului financiar (Pret/mp):

Discutiile au avut ca fundament Raportul de evaluare intocmit de Management & Evaluation Company SRL,
membru corporativ AIN.E.V.A.R., care se constituie anexa a prezentului proces verbal.

A fost trecuta in revista oferta initiala transmisa de catre proprietar care prevedea inchirierea unui spatiu in
suprafata de 310 mp cu destinatia de spatiu de birouri premium in Baneasa Offices, pe strada Pechea, intr-o
zond din nordul Bucuregtiului, ideald pentru companii care isi doresc un sediu reprezentativ, modern si usor
accesibil. Tariful uniform era de 16 euro/mp (costul neincluzand TVA).

A fost punctat avantajul acestei oferte, identificat de catre membrii comisiei, in sensul flexibilitatii
compartimentérii (suprafafa poate fi adaptatd in functie de necesitdfile chiriasului, configuratia putand fi
discutatd si personalizatd pentru a rdspunde cdt mai bine cerintelor chiriasului) cat si flexibilitatea
proprietarului de a agreea schimbarea destinatiei spatiului in centru de zi pentru copii cu dizabilitati.

In acest context, au fost finalizate discutiile, au fost agreate clauzele cadrului general si special de inchiriere si
in urma argumentelor aduse de Comisia mixta privind utilizarea fondurilor publice, Partile au reevaluat
documentatia cadastrala si au agreat urmatoarele coordonate financiare ferme, ce vor fi transpuse in contract:

o Spatiul util principal: Se confirma suprafata utild neta de 260 mp, agreatd la pretul de 16,00
euro/mp/lund + TVA, care include costurile de mentenanta.

« Spatiile comune: In urma verificarilor, suprafata spatiilor comune a fost recalculata si diminuata la 31,97
mp (fata de cei 50 mp prevazuti in oferta initiala). Pentru aceastd suprafatd, comisia a obtinut o reducere
semnificativa a chiriei la tariful de 6,00 euro/mp/luna + TVA.

o Astfel, pretul ferm de inchiriere a spatiului, cu suprafata totala de 291,97 mp, pe toata perioada de
inchiriere, stabilita la 42 de luni, calculate efectiv de la data semnirii Procesului-Verbal de Receptie a
lucrarilor de amenajare (respectiv de functionare a spatiului conform destinatiei de centru de zi) este de
4351 euro+TVA.




o Totodata, in pachetul financiar si pretul ferm al chiriei lunare agreat mai sus este inclusd predarea in
folosinta exclusiva si gratuitd a 2 (doud) terase aferente spatiului, in suprafata de 98,83 mp, utilizarea
acestora facandu-se fard ca suprafata lor sa fie inclusa in suprafata totala inchiriata (recalculata la 291,97
mp) si fard costuri suplimentare. De asemenea, in acelasi pret este inclus, in folosintéd exclusiva pe toata
durata contractului, §i 1 (un) loc de parcare situat in incinta imobilului.

2. Negocierea regimului lucrarilor de amenajare, adaptare functionala si personalizare:

Partile au dezbatut pe larg modalitatea optima de executie a compartimentdrilor logistice, a finisajelor speciale
si a accesibilizarii grupurilor sanitare conform standardelor minime de calitate din asistenta sociald si a
normativelor aplicabile.

Partile au cazut de acord ca este mult mai avantajos ca timp si costuri ca aceste lucréri sa fie realizate direct de
citre D.G.A.S.P.C. Acest mecanism elimina blocajele procedurale si asigura o personalizare rapida si exacta.
Mai mult, expertiza consolidatd si experienta vastd a specialistilor D.G.A.S.P.C. Sector 1 in managementul
serviciilor sociale si in implementarea standardelor specifice de calitate permit institutiei parcurgerea etapelor
de reconfigurare §i amenajare intr-un ritm accelerat. Aceastd abordare garanteazd respectarea riguroasd a
normelor de licentiere si elimina riscul de neconformitate tehnica ce ar putea apérea in cazul executiei de citre
un operator privat fard experienta in domeniu.

Proprietarul isi exprima acordul ferm si necondifionat cu privire la schimbarea de destinatie a spatiului (din
birouri in centru de zi). Acesta se obligad sd permita D.G.A.S.P.C. Sector 1 accesul imediat si neingradit pentru
executarea tuturor lucrdrilor necesare adaptarii, compartimentarii si accesibilizarii, oferind sprijinul séu tehnic
pe parcursul santierului.

3. Securizarea clauzelor administrative si a garantiilor juridice:

Prin negociere directd, Comisia mixtd a impus in draftul de contract urmatoarele clauze protective pentru
autoritatea locala:

« Perioada de gratie si Clauza suspensivi la platii: Pe toatd durata executiei lucrarilor de amenajare
realizate de locatar (pana la finalizare, dar nu mai tarziu de 31.10.2026), D.G.A.S.P.C. Sector | este
scutita total de plata chiriei. Obligatia de plata porneste exclusiv de la data semnarii Procesului-Verbal de
Receptie a lucrarilor in stare de functionare operativa.

e Mecanismul plitii in avans: S-a agreat plata in avans a echivalentului a 3 (trei) chirii lunare globale
(util, spatii comune), suma ce va fi achitata in termen fix numai dupa semnarea Procesului-Verbal de
Predare-Primire a spatiului in starea initiala "open space". Sumele platite in avans vor stinge obligatia de
plata pentru lunile 1, 2 si 3 de locatiune efectiva.

« Documente si Garantii administrative: Proprietarul se obliga sa puna la dispozitia D.G.A.S.P.C. Sector
1, in regim de urgenta, toate documentele de proprietate, cadastrale si tehnice (inclusiv Autorizatia de
Securitate la Incendiu detinuté de cladire sub nr. 3481/18-SU-BIF din 13.02.2019) necesare dosarului de
avizare si autorizare ISU. Demersurile administrative riméan in sarcina locatarului. In cazul in care spatiul
nu poate obtine avizarea, respectiv licentierea centrului de zi, conform destinatiei agreate, contractul se
desfiinteaza de drept, cu restituirea integrala a avansului.

"




e Dreptul de preemptiune: Proprietarul garanteazi D.G.A.S.P.C. Sector | un drept de preemptiune la
cumpdrare pe toata durata contractului, in cazul unei eventuale intentii de vanzare a spatiului.

IV. CONCLUZII

Prezentul Proces-Verbal consfinteste incheierea cu succes a negocierilor comerciale si administrative bazate
pe oferta proprietarului. Coordonatele stabilite prin prezentul inscris au fost aprobate in unanimitate de
membrii Comisiei mixte si acceptate integral de reprezentantul proprietarului.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul Proces-Verbal in 2 (dou#) exemplare originale, cite unul pentru fiecare
parte semnatara.

Exemplarul original al prezentului document se arhiveaza la dosarul de lucru al Comisiei mixte, constituind
elementul de referinta si trasabilitate al intregii proceduri.

PENTRU COMISIA MIXTA (NUME, PRENUME $I SEMNATURI):

1. Dumitrache Madilina (Consilier local)

2. Cristian-Adrian Tudose (Consilier local)

3. Stefan Cobirlie (Consilier local) |

4. Mihai-Cristian Biriu (Reprezeniarit D.G.A.S.P.C. Sector 1) ;

5. Daniel-Constantin Cardas (Reprezentant D.G.A.S.P.C. Sector }* .

6. Mihai-Cristian Ene (Reprezentant D.G.A.S.P.C. Sector 1) ‘

7. Raluca-Gabriela Tudor (Reprezentant D.G.A.S.P.C. Sector 1)\'”
PENTRU PROPRIETAR:

Nume si Prenume Reprezentant: NEAGU CRISTINA-ANA-MARIA
Calitate: ADMINISTRATOR
Semnitura si Stampila:

intocmit,

Secretar comisie,
Reprezentant D.G.A.S.P.C. Sector |
Georgeta Bundach¢




