ROMANIA
J UDETUL PRAHOVA .
CONSILIUL LOCAL al COMUNEI MANESTI

HOTARARE

privind aprobarea concesioniirii prin licitatie publici a unor terenuri apartindnd
domeniului privat al comunei Moinesti, in suprafata de 427,480 mp, situate in
extravilanul comunei Miinesti, pentru construirea unui parc fotovoltaic si a unor
sisteme de stocare a energiei

Consiliul Local al comunei Manesti, judetul Prahova, intrunit in sedinti ordinari in data de
25.09.2026

Analizind temeiurile juridice, respectiv:

- Legea nr. 220/2008 pentru stabilirea sistemului de promovare a producerii energiei din
surse regenerabile de energie, republicati , cu modificirile si completarile ulterioare ;
- Legeanr.123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificarile si completarile

ulterioare;
- Legea nr.287/2009 privind Codul civil sfepublicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Art.466 alin.(8)-alin.(12), art. 467 alin.(5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Art.] alin(2) lit.(a) art.(3) si art.26 alin. 1) din Legea nr. 273 din 2006 privind finantele
publice locale, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Art.13 din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicats, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr.18/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Art.108 litb), 129 alin.(2) lit. b) si c), alin.(6) lit. a), art. 297 alin.(1) lit. b), art 302-330 si
362 din Ordonanta de urgen{s 2 Guvernuluj nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile §i completirile ulterioare,

- Hotérarea Guvernului nr. 1535 /2003 privind aprobarea Strategiei de valorificare a surselor
regenerabile de energie,

Tinand cont de:

- Adresa transmisi de S.C 4P RENEWABLES COJASCA SR.L., cu sediul in municipiul
Bucuresti, sectorul 2, Strada BARBU VACARESCU, nr.241A, CLADIREA BARBU
VACARESCU OFFICES cod unic de inregistrare RO45802349, numir de ordine Ia
Registrul comertului J2022004927406, inregistrati la Prim#ria Comunei Manesti cu
nr.2623/09.04.2026; prin care se soliciti concesionarea Unor terenuri pe raza comunei
Manesti in vederea realizirii unui parc fotovoltaic si a unor sisteme de stocare a energiei
(BESS);

- Raportul de evaluare nr. 3246 din 05.05.2026 pentru obiectivul de investitii ’Concesionarea
unei proprietiti imobiliare Teren extravilan— situat in comuna Manesti, judetul Prahova,
proprietate a UAT Comuna Manesti, domeniul privat, pentru construire Parc Fotovoltaic



de producere a energiei electrice prin captarea energiei verzi solare Intocmiti de Bucur

Iamandi Gheorghe;
- Extras Carte Funciarj Manesti pentru terenul extravilan categoria pasune pentru suprafata
de 427,480 mp, domeniul privat al Comunei Maénesti, judetul Prahova;

Luiand act de:

- Referatul de aprobare nr.3409 din 25.09.2026 al Primaruluj comunei Manegti;
- Raportul de specialitate nr. din 3410 din 25.09.2026 al Compartimentulyi Achizitii Publice;

- Avizul secretarului general al comunei ,

in temeiul prevederilor art. 139 alin, (1) si alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) Iit.
a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile

si completirile ulterioare,

hotirare.

Art. 3 - (1) Se aprobi concesionarea terenurilor apartinand domeniului privat al comunei
Minesti, in suprafafi totald de 427.480 mp, situate in extravilanul comunej Manesti, identificate in

Anexa nr. 1, prin licitatie publica, detaliats fn documentatia de atribuire, pentru construirea unui
parc fotovoltaic.

(2) Terenurile previzute Ia alin. (1) se utilizeazi in sistem dual, pentru desfisurarea atat a
activitétilor de pasunat si producere de furaje, cit si a activititilor de producere a energiei electrice
din surse regenerabile, cu mentinerea caracterului predominant gl activitatii agricole si fira
afectarea bunei exploatiri a pajigtilor.

(3) Prin grija concesionarului, se scoate din circujtul agricol numai suprafafa efectiv ocupati
de obiectivul de investitie, determinati potrivit proiectului tehnjc si legislatiei in vigoare, cu
respectarea limitelor stabilite de lege.

(4) Restul suprafetei rimane in circuitul agricol si va fi utilizat pentru pasunatul animalelor
$i producerea de furaje, cu respectarea amenajamentului pastoral,

(5) Terenurile previzute in anexa nr. 1 ce fac obiectul unui contract de inchiriere pentru
activitatea de pasunat si producere de turaje, utilizarea acestora in sistem dual se realizeazi numai
cu acordul chiriasului, cu Tespectarea legislatiei in vigoare,

(6) Activititile de pasunat si producere de furaje au prioritate in utilizarea suprafetelor, in

conditiile legii.

Sedinta ordinara din data de 25.09.2026
HCL nr. 73
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de concesionar,

Art.10 - Se imputerniceste domnul Constantin NITOL, Primaru] comunei Manesti, pentru
organizarea procedurii de licitatie publici si pentru semnarea contractului de concesjune, in numele
Comunei Minegti, judetul Prahova, si Consiliulyj Local al Comunei Minesti, Judetul Prahova,

Art.11 - Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiriri se incredinteaza
Primarul comunei Manesti §i compartimentele de specialitate din cadrul aparatului propriu al

(2) Compartimentul de resort va aduce la cunostints publica prezenta hotiirre prin
publicarea in Monitorul Oficial Local al comunei Manesti, disponibil pe site-ul institutiei —
WWW.primaria-manesti.ro .

PRESEDINTE DE SEDINT

Avizat de legalitate,
SECRETAR GENERAL,

Aceastd hotirdre a Jost adoptatd cu un numér de / 2 voturi ,, pentru”, d voturi ,, abtineri” si
Q_ voturi ,, impotrivi” din totalul de [ consilieri locali aflati in Junctie/prezenti.

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. (TP S—

Nr. Semnatura persoanei responsabile
crt. Operaliuni efectuate Data ZZ/L1 /AN sd efectueze procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotararii 1) s-a facut cu majoritate
Osimpla  Oabsolutsi O calificati SECRETAR GENERAL,
Violeta Elena BUDACA

Comunicarea citre primar 2)
Comunicarea citre prefectul judetului 3)

Aducerea la cunostinia publici 4)+5)

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual 4)+5)

SN~ I~
s~~~

L= 0 L% N (V) [N

Hotirarea devine obligatorie 6)
sau produce efecte juridice 7), dupa caz VOO SO A

Extrase din Ordonania de urgentd a Guvernului pr. § 7/2019 privind | Codul administrativ, cu modificarile gi completarile ulterioare:

1) Art. 139 alin, (1}: ,,in exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotardn, cu majoritate absoluta say simpla, dup caz. (2) Prin exceptie de la prevederile
alin. (1), hotararile privind dobéndirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopti de consiliul local cu majoritatea calificata definits la
art. 5 lit. dd), de doud treimi din numirul consilierilor locali in functie.“

"2) Art, 197 alin, (2): ..Hotarérile consiliului local $€ comunica primarului “
~3) Art. 197 alin. (1 ), adaptat: Secretarul general al comunei comunics hotarérile consiliului local al comunei prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de Ja data adoptdrii ..,
~4) Art. 197 alin, (4); , Hotardrile - se aduc la cunostinga publica §i se comunics, in condifiile legii, prin grija secretaruluj general al comune;
*5) Art. 199 alin, (1): »Comunicarea hotéirarilor ... cy caracter individual citre persoanele cdrora li se adreseaz3 se face i cel muli 5 zile de la data comunicarii oficiale

cétre prefect.*
"6) Art. 198 alin. (1);  Hotararile ... ot caracter normativ devin obligatorii de Ia data aducerii lor la cunostin{d publica, «
~7) Art. 199 alin. (2} ..Hotérérile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicdrii catre persoanele cirora [i se adreseazj.“

Sedinta ordinari din data de 25.09.2026
HCL nr. 73



ROMANIA
JU])E’,IUL PRAHOVA 5
CONSILIUL LOCAL al COMUNEI MANEsTI

Anexanr. 1

Identificatorul terenurilor ce fac obiectul concesionirii prin licitatie publici pentru
construirea unui parc fotovoltaic si a unor sisteme de stocare a energiei

Nr. | Tarla, Categorie de Suprafata Numir Cartea funciard
crt. | parceld folosinta -mp- cadastral

1. | T53,P402 pésune 82702 22797 22797 Ménesti
2. | T51,P388 pasune 206460 22798 22798 Minesti
3. | T51,P388/1 | pasune 22736 23146 23146 Manesti
4. |T50,P385 pésune 47665 26942 26942 Minesti
5. | T49, P496 tufdris si mardcinis | 28410 22829 22829 Minesti
6. | T50, P385 pasune 18045 26340 26340 Manesti
7. | Te4,P480/1 | pasune 21462 23378 23378 Manesti

TOTAL 427.480 mp

Consilier agricol,

Diana-Mihaela SAVASTITA-MANESCU

Avizat de legalitate,
SECRETAR GF/N};RAL,




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA 5
CONSILIUL LOCAL al COMUNEI MANESTI

Anexa nr. 2

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea concesionirii prin licitatie publici a unor terenuri apartinind
domeniului privat al comuneij Minesti, in suprafata de 427.480 mp, situate in
extravilanul comunei Miinesti, pentru construirea unuj parc fotovoltaic si a unor
sisteme de stocare a energiei

Capitolul I. Prezentare generald, Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Capitolul II. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea
concesiunii

Capitolul I1I. Nivelul minim al redeventei

Capitolul IV. Procedura utilizats pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici i justificarea alegerii procedurii

Capitolul V. Durata estimat3 a concesiunii
Capitolul VL. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Termenul previzibil pentru realizarea investitiei

Capitolul 1

Prezentare generala. Descrierea si identificarea bunului care urmeaz; si fie concesionat

Promovarea energiei electrice produse din Surse Regenerabile de Energie (denumiti in continuare
SRE) reprezintd o prioritate majora a Uniunii Europene, asa dupa cum se arati in Cartea Alba
privind politica energetica, Cartea Alba privind SRE, Cartea Verde privind siguranta alimentirii cu
energie electrica, Directiva 77/2001/CE privind promovarea producerii E-SRE etc.

Din motive de siguranti si diversificare a furnizirii energiei electrice, de protectie a mediului
inconjuritor si de coeziune sociali si economics, SRE se inscriu in aria preocupdrilor majore ale
Uniunii Europene, in special, datoritii dependentei de import si tendintei de crestere a consumului.
in prezent, Uniunea Europeani depinde in proporie de 70% de importul din Comunitatea Statelor
Independente i Orientul Mijlociu. De asemenea, cresterea cousumului de energie electricii din SRE
constituie un aspect important al pachetului de misuri necesare pentru respectarea Protocolului de
la Kyoto la Conventia Natiunilor Unite privind schimbrile climatice.

Pe de alta parte, strategia de dezvoltare economico-social locala, prin consolidarea SRE, funizeazi
comunei stabilitate §i extindere economica solidi. Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea
unui climat care s atraga si alte investitii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv atat asupra



comunitatii locale cit si asupra intregii regiuni, prin cresterea ofertei de noi locuri de munci direct
create, cresterea salariilor, a vénzarilor, realizarea unor lucrari de infrastructuda (drumuri asfaltate,
etc),

Necesitatea implementdrii acestui proiect rezultd si datoritd dezideratului lansat la nivel national si
european in scopul utilizarii energiilor regenerabile intr-o pondere cat mai mare in vederea
producerii energiei clectrice si termice. Astfel, pe langd un impact mai redus asupra mediului prim
conservarea unor astfel de energii regenerabile, se conserva materii energetice neregenerabile sau
cu regenerare scazuta (carbune, material lemons in stare bruta) care, utilizate ca si combustibil pot
crea un dezechilibru ecologic prin gazele de ardere rezultate fn urma combustiei, epuizarea
resurselor minerale si prin disparitia unor suprafete de padure.

In scopul incadrérii in prevederile Uniunii Europene (UE) de a promova dezvoltarea durabild prin
gestionarea eficientd a resurselor naturale si imbunitatirea calitatii vietii, politica UE instituie
obligativitatea actiunilor solidare a statelor membre pentru dezvoltarea de noi surse de energie si
energii regenerabile.

in conformitate cu noua Politica Energetica a Uniunii Europene (UE) elaboratd in anul 2007,
energia este un element esential al dezvoltdrii la nivelul Uniunii si pentru satisfacerea necesarului
de energie atat in prezent, cat si pe termen mediu si lung, la un pret cit mai scazut, adecvat unei
economii modene de piata si unui standard de viati civilizat, in conditii de calitate, sigurantd in
alimentare, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile.

De asemenea, prim Comunicarea -COM (2019) 640 fmal -Comisiei Europene cétre Parlamentul
European, Consilul European, Comitetul Economic si Social European si Comitetul Regiunilor din
11.12.2019 se propune un Pact ecologic european pentru Uniunea Europeand (UE) si pentru
cetatenii sai in cadrul comunicirii se reitereazi angajamentul Comisiei de a aborda provocérile
legate de climd si de mediu, care sunt responsabilitatea definitorie a generatiei actuale. Pactul
ecologic european prezintd o noua strategie de cregtere care are drept scop transformarea UE intr-o
societate echitabila si prosperd, cu o economie modernd, competitiva i eficientd din punctul de
vedere al utilizarii resurselor, in care sa nu existe emisii nete de gaze cu efect de serd in 2050 siin
care cresterea economica sa fie decuplata de utilizarea resurselor. Pactul urmareste, de asemenea,
sa protejeze, sd conserve si sa consolideze capitalul natural al UE, precum si si protejeze sandtatea
si bunsistarea cetatenilor impotriva riseurilor legate de mediu si a impacturilor aferente.

Productia si utilizarea energiei in diversele sectoare economice reprezinta peste 75 % din emisiile
de gaze cu efect de serd din UE. Eficienta energetici trebuie sa constituie o prioritate. Trebuie
dezvoltat un sector al energiei electrice care si se bazeze in mare méisurd pe surse regenerabile,
urmand ca acest demers si fie completat de eliminarea rapida a carbunelui i de decarbonizarea
gazelor, in acelasi timp, aprovizionarea cu energie a UE trebuie sa fie sigurd si accesibila ca pref
atat pentru consumatori, cat si pentru intreprinderi.

Pentru ca acest lucru s se poatd infaptui, este esential sa se asigure faptul cd piata europeand a
energiei este pe deplin integrats, interconectatd si digitalizatd si cd respectd neutralitatea
tehnologica. Cénd statele membre vor incepe si isi actualizeze in anul 2023, planurile nationale in
materie de energie si climd, acestea ar trebui sa reflecte noul nivel de ambitie in materie de clima.
Comisia va continua s se asigure ca intreaga legislatie relevantd este respectatd cu rigurozitate.

Sursele regenerabile de energie vor juca unrol esential. Integrarea inteligenta a surselor regenerabile
de energie, a eficientei energetice si a altor solutii durabile la nivel trans-sectorial va contribui la
realizarea decarbonizarii la cel mai scazut cost cu putinta. Sciderea rapida a costului surselor



de aproximativ 210 zile insorite pe an. Regiunea de sud-est 3 Romaniei, vestul, centrul dar si estul
tarii sunt cele mai bune locuri pentru a amplasa un parc solar.

Capitolul IT

Motivele de ordin economic, financiar, juridic si de mediu, care justifici realizarea
concesiunii

Justificd necesitatea concesionarii, modalitatea infaptuirii acesteia, precum si datele de bazj pentru
intocmirea Caietului de sarcinj si a Contractului de concesiune,

Terenul care urmeazi si fie concesionat are o suprafatd de 427.480 mp, este situat in extravilanu]
comunei Manesti si apartine domeniului privat al unititii administrativ-teritoriale.

Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenulyj concesionat,
in sarcina concesionarulyi.

realizarii investitiilor in parcurile fotovoltaice precum si in perioada exploatirii, intrefinerii i
fumizirii de energie electrics;

Concesionarea bunurilor aflate n administrarea Consiliului Local Manesti constituie o sursa siguri
de venituri sigure si constante la bugetul local, pe o perioadid lung (durata de viata a instalatiilor
fiind de peste 35 -40 ani) prin incasarea redeventei si de asemenea prin taxele si impozitele ce vor
fi platite, aferente activititilor ce se vor desfisura, ceea ce contribuie Ia dezvoltarea si modernizarea



comunei.

De asemenea, la stabilirea necesitatii si oportunitaii initierii procedurii de concesionare a terenului
au fost avute in vedere urmitoarele:

-politica europeand in domeniul surselor regenerabile de energie, obligatiile, angajamentele s
politica nationala in acest domeniu;

poten‘;ialul fotovoltaic al zonei,

reducerea emisiilor de C02 si economia de combustibili fosili, prim utilizarea mai eficientd a
energiei si cresterca ponderii E-SRE in totalul consumului de energie electrica la nivel national;

. dezvoltarea durabila a zonei prin atragerea de investitori pentru realizarea unor parcuri
fotovoltaice, ce urmeaza a s€ racorda la retelele electrice de interes public;

- investitii conexe in drumurile locale pentru asigurarea accesului utilajelor agabaritice pentru
transportul gi montajul echipamentelor in parcurile fotovoltaice;

. utilizarea materialelor de constructii autohtone pentru realizarea acestor investitil (fundatii,
platforme de montaj, cai de acces, etc.);

- posibilitatea accesirii unor fonduri europene, nerambursabile, pentru dezvoltarea durabilaa
zonel.

. realizarea unui parc fotovoltaic pentru producerea de energie electricd in scopul introducerii
1n sistemul electric national avand in vedere potentialul fotovoltaic al zonei;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor
locale si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

Lucririle ce vor fi executate de concesionar pentru realizarea constructiei propuse se vor realiza cu
obtinerea tuturor aprobarilor si avizelor necesare , cu respectarea prevederilor Legii 50/1991,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, conform caietului de sarcini si ofertelor
tehnice si financiare care fac parte integrantd din contractele de concesiune.

Concesionarul va avea obligatia intrefinerii bunului imobil pe intreaga perioadd a derularii

contractului de concesiune si va avea obligatia achitarii redevente1 anuale si a impozitelor si taxelor
impuse de legislatia in vigoare.

Din punct de vedere juridic, concesionarea terenului se va face prin licitatie publica organizatd in
conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu moficicarile §i completarile ulterioare.

Concesionarea terenului ca $i abordare reprezintd modalitatea cea mai des uzitatd, devenind in
prezent un standard comun si acceptat pentru dezvoltarea unor proiecte.

Conform legislatiei in vigoare concesiunea poate fi acordata pe 0 perioada de maximum 49 de ani,
sub conditia respectarii clauzelor contractuale.

in situatia de fafa, durata concesiunii se propune si fie de maxim 30 ani, cu posibilitatea de reducere
respectiv pana la data expirarii perioadei de functionare a obiectivului.

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

. luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea §i evitarea poludrii solului si a apel
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;
- gestionarea responsabili si utilizarea durabild a resurselor;



-  gestionarea eficienti a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de
reglementirile legale in vigoare
- seinterzice evacuarea, deversarea apelor uzate, fecaloide, menajere §i aruncarea deseurilor.

Totodata, prin concesionare, este evitati depozitarea in aceasti zoni a resturilor menajere si
industriale.

Capitolul I11.

Nivelul minim al redeventei

Redeventa anuali minima cuvenita concedentului, Comuna Manesti, va fi de 1800 lei/ha/an,
respectiv 9.169 lei/ha/an.

Cuantumul final al redeventei se va stabili in cadrul procedurii de licitatie.
Redeventa se va achita anual, pana la 31 martie.

Suplimentar obligatiei de plati a redeventei, concesionaruluj §i revine obligatia de a achita impozitul
pe teren si constructiile edificate, in cuantumul stabilit de lege ori prin hotiirirea Consiliului local.
Redeventa obtinuti ca umare a concesiunii si impozitul datorat in conditiile legii de citre
concesionar, se vor face venit la bugetul local al Comunei Manesti.

Capitolul IV.

Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privati si justificarea alegerii procedurii

Modalitatea de atribuire a concesiunii in conformitate cu Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ,cu modificirile si completdrile ulterioare, este licitatie publics, aplicand
principiile transparentei $1 a tratamentului egal, avand criteriul de atribuire al contractului, cel mai
mare nivel al redeventei, iar alegerea acestei proceduri are la bazj dorinta concedentului de a da
sansd cit mai multor investitori de a participa la licitatie si de a obtine in final o redeventi atractiva.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin dous oferte valabile.

In cazul 1n care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous oferte
valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura §i sd organizeze o nous licitatie.

In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabil3 in situatia in care a fost depusi cel
putin o oferti valabila.

Capitolul V. Durata estimati a concesiunii

Durata concesiunii este de 25 de ani, cu posibilitate de prelungire. Contractul de concesiune poate



fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisd, prin incheierea unui act
aditional, la solicitarea concesionarului inregistratd cu minimum 90 zile inaintea expirdrii
contractului de concesiune, in situatia in care investitia este functionald, cu conditia ca durata
insumatd s nu depiseasca 49 ani, conform legii.

Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea roméand, indiferent de nationalitatea
sau cetitenia concesionarului.

Capitolul VL

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, preconizdm ca incheierea procedurilor de
concesionare este de aproximativ 60 de zile de la data aprobdrii prezentului proiect de hotirare si
publicarea anuntului de organizare a licitatiel.

Capitolul VIL

Termenul previzibil pentru realizarea investitiei

Durata de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii se estimeaza la 4 ani de la data
semndrii contractului.

Consilier achizitii publice,

Alexandra CHIRCU
PRESEDINTE DE SEDINT[&, Avizat de legalitate,
Ton LIXANDRU SECRETAR GENERAL,

Violeta Elena BUDACA




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL al COMUNEI MANESTI

Anexa nr. 4

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie publici a unor terenuri apartinind domeniului privat al
comunei Miinesti, in suprafata de 427.480 mp, situate in extravilanul comunei Minegsti, pentru

construirea unui parc fotovoltaic si a unor sisteme de stocare a energiei

SECTIUNEA I - FISA DE DATE GENERALE PRIVIND PROCEDURA CONCESIUNII

L Informatii privind concedentul

1.

O v oAw N

7.

Denumire: Comuna Miinegti, reprezentati legal prin Primar, domnul Constantin Nitoi.

Cod de identificare fiscals: 2843817.

Sediu: comuna Manesti, sat Manesti, str. Principali nr. 181, Jjudetul Prahova, cod postal 107025,
Punct de contact: Primaria Comunei Minesti; persoani de contact: Alexandra Chircu,
Telefon: 0732020974.

E-mail: primaria.manesti@yahoo.com

Pagina de internet: WWWw.primaria-manesti.ro

IL. Temeiul juridic principal

Prezenta proceduri se organizeazi, in principal, in temejul:

Ordonantei de urgentd a Guvernuluj nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, in special art. 302-331 si art. 362 alin, (1)si (3);

Legii nr. 18/1991 a fonduluj funciar, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, inclusiv art.
92 alin. (2) lit. j) si alin. (4"2), in masura in care aceste dispozitii sunt in vigoare si aplicabile la data
autorizirii investitiei;

Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente i pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobati cu
modificari si completari prin Legea nr. 86/2014, cu modificirile $i completarile ulterioare;

Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor O.U.G. nr. 34/2013, aprobate prin H.G. or.
1.064/2013, cu modificirile si completirile ulterioare, inclusiv art. 7/] si 77°2;

Procedurii privind scoaterea din cireuitul agricol a pajistilor permanente, aprobata prin Ordinul ministruluj
agriculturii si dezvoltirii rurale nr. 1.366/2018, cu modificirile si completirile ulterioare;

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificirile si completirile ulterioare;
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Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare;

Raportului de evaluare nr 3246/05.05.2026, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Bucur lamandi
Gheorghe;

I11. Scopul §i obiectul procedurii

1.

Concedentul organizeazd procedura de licitatie public in vederea atribuirii contractului de concesiune
asupra terenurilor apartinand domeniului privat al comunei Manesti, in suprafatd totala de 427.480 mp,
situate in extravilanul comunei Manesti, inscrise in C.F. nr. 22797, 22798, 23146, 26942, 22829, 26340
si 23378.

Destinatia concesiunii este realizarea, exploatarea, intrefinerea, retehnologizarea si, la incetarea
concesiunii, dezafectarea, dupa caz, a unui parc fotovoltaic §i a unor sisteme de stocare a energiei electrice
(BESS), inclusiv instalatiile i amenajarile conexe legal necesare.

Utilizarea terenurilor se va realiza in sistem dual, astfel incat activitatea de pasunat §i producerea de furaje
s3 continue pe suprafata rimasd in circuitul agricol, fard afectarea bunei exploatiri a pajistii §i cu
respectarea amenajamentului pastoral.

Scoaterea din circuitul agricol se va realiza de citre concesionar numai pentru suprafata efectiv ocupata
de obiectivul energetic, stabilitd prin proiectul tehnic si documentatiile aprobate de autoritatile
competente. Suprafata astfel ocupatd nu va putea depisi limitele stabilite de legislatia aplicabild la data
autorizarii; potrivit reglementérii in vigoare la data intocmirii prezentei documentatii, aceasta nu poate
depasi 20% din suprafata de 50 ha/obiectiv de investitie, fard a aduce atingere obligatiei de a mentine
caracterul predominant al utilizirii agricole a pajistii.

Contractul de concesiune nu tine loc de certificat de urbanism, autorizatie de construire, decizie privind
scoaterea din circuitul agricol, acord/autorizatie de mediu, aviz tehnic de racordare sau de orice alt aviz
ori autorizatie necesard investitiei.

IV. Situatia folosintei agricole existente si conditia utilizarii in sistem dual

1.

La data aprobarii prezentei documentatii, suprafata de pajiste este utilizatd pentru pasunat Asociafia
Crescatorilor de Animale Bovina Maénesti.

Utilizarea in sistem dual se va realiza numai cu acordul scris al utilizatorului actual al pajistii, in conditiile
art. 7°1 din Normele aprobate prin H.G. nr. 1.064/2013.

Acordul scris al utilizatorului actual si, dupi caz, actul aditional de modificare a contractului de pasunat
constituie documente ale dosarului concesiunii si vor fi perfectate cel tarziu inainte de predarea terenului
catre concesionarul energetic. Asociatia Crescatorilor de Animale Bovina Minesti pistreaza dreptul de
pasunat pe suprafata concesionata pana la expirarea contractului de inchiriere.

Activitatile de pasunat si producere de furaje au prioritate pe suprafata rimasd in circuitul agricol.
Concesionarul energetic nu va putea tmpiedica accesul si desfagurarea activitatii agricole in conditiile
stabilite prin contract, amenaj amentul pastoral i protocolul de utilizare in sistem dual.

fnainte de predarea terenului se va intocmi un Protocol de utilizare in sistem dual, semnat de concedent,
concesionar si utilizatorul pajistii, care va cuprinde cel pufin: suprafata agricold disponibild, capacitatea
de pasunat, perioada de pasunat, masurile din amenajamentul pastoral, suprafata ocupata efectiv de
obiectivul energetic, traseele si caile de acces, masurile privind bunistarea animalelor si regulile de

coordonare a lucrarilor de intretinere, in baza datelor concesionarului si ale utilizatorului.

V. Procedura aplicata

1.

Contractul de concesiune se atribuie prin licitatie publici, in conditiile Codului administrativ.
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2. Documentatia de atribuire se aprobd prin hotirarea Consiliului Local al comunej Miinegti.

3. Anuntul de licitatie se publici in Monitorul Oficial aj Roméniei, Partea a VlI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationals, intr-un cotidian de circulatie locali si pe pagina de internet a concedentului, cu cel
putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limits pentru depunerea oferte]or.

4. Termenele concrete privind solicitarea clarificirilor, depunerea ofertelor si sedinta publica de deschidere
vor fi previizute in anunful de licitatie.

VL Redeventa

1. Redeventa minimj de 1a care incepe licitatia este de 1800 lei/ha/an, conform Raportului de evalyare nr.
3246/05.05.2026.

2. Nuse accepti o oferts financiara sub nivelul redeventei minime.

3. Redeventa finalj este cea rezultatd din oferta declarats céstigitoare.

Plata redeventa se va calcula la cursul euro comunicat de BNR din ziua emiterii facturii.
Plata redeventei se va face péni la data de 31 martie;.

4.  Redeventa se indexeazi anual, la data de 1 lanuarie, cu indicele preturilor de consum comunicat de
Institutul National de Statisticd pentru anul precedent, daci prin H.C.L. §i contract nu se stabileste un
mecanism mai favorabil concedentului, cy respectarea legii.

5. Oriceregim distinct de redeventi pentru o eventuals »perioadi de dezvoltare” poate fi aplicat numai dacj
este fundamentat expres prin studiul de oportunitate st raportul de evaluare $i aprobat prin hotirdrea
consiliului local. In lipsa unei asemenea fundamentri, aceeasi redeventi adjudecati este datorati de Ia
data intririi in vigoare a contractului.

VIL Garantii

1. Ofertantii sunt obligati si constituje garantia de participare la licitatie in sumj de 500 lei, sum4 care se
achiti anticipat Jreprezintd valoarea ce ny poate depisi 1% din valoarea estimati a contractuluj de achizitie
publici sau in cazyl acordului cadru din valoarea estimati a celuj mal mare contract subsecvant, conform
art.35, alin (3), pct.a) din HG nr 395/2016, numerar 1a casieria primariei sau cu OP in conty] IBAN
R035TRE25395006XXX000057 deschis 1a Trezoreria Boldesti Scaieni

2. Garantia de participare este distincts de garanfia contractuala previzuti de Codul administrativ 1a art 325
alin. (7)

3.  Garantia de participare se restituie ofertantilor necéstigétori, cy exceptia situatiilor in care existd o
contestatie/litigiu ori o alty imprejurare justificats prevazuti in documentatie.

4.  Garantia de participare a ofertantuluj cégtigitor se restituje dupd semnarea contractulyj §i constituirea
garantiei contractuale, daci nu existd sume datorate concedentului,

5.  Garantia de participare poate fi retinutd, in conditiile legii si ale prezentei documentatii, in cazul retragerii
nejustificate a ofertei in perioada de valabilitate say al refuzului nejustificat al ofertantului castigator de a
incheia contractul.

6.  Concesionarul va constitui, in termen de ce] mult 90 de zile de Ia semnarea contractului, o garantie

contractuali in cuantum de 2000 €uro, reprezentind 2,5% din obligatia de plat datorats pentru primul an
de exploatare. Din aceasts garantie pot fi retinute penalititile si alte sume datorate concedentului, in
conditiile contractuluj si ale legii.

VIIL. Criteriile de atribuire si ponderile
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i P [

\ Criteriu

_ Cel mai mare nivel al redeventei o
| Capacitatea economico-financiard a ofertantului | 20 puncte \

| Protectia mediului inconjurator

] %rﬁer_e / punctaj maxim

e

| 40 puncte

B

15 puncte

S

Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat si utilizarea 15 puncte
ajistii in sistem dual
Respectarea obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social §i al
relatiilor de munca

10 puncte

| TOTAL 100 puncte

- |

Metodologia detaliatd de punctare este prevazutd la Sectiunea a 1I-a, Capitolul VI. Oferta castigatoare este oferta
care obine cel mai mare punctaj total.

IX. Obtinerea documentatiei si clarificari

1.

Documentatia poate fi obtinuta gratuit, in format electronic, de pe pagina de internet a Priméariei Comunei
Miinesti.

La solicitarea persoanei interesate, documentatia poate fi pusd la dispozitie pe suport hartie, contra sumei
de 20 lei sau a costului efectiv de multiplicare aprobat, fara a depasi costul multiplicarii §i, dupa caz, al
transmiterii.

in cazul furnizarii pe suport hartie, concedentul va pune documentatia la dispozitia persoanei interesate
c4t mai repede posibil, intr-un termen care nu poate depasi 5 zile lucritoare de la primirea solicitarii, iar
persoana interesatd trebuie si depund diligentele necesare astfel incat documentatia si nu 1i fie pusa la
dispozitie cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul sa solicite clarificari privind documentatia de atribuire.

Concedentul raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, Intr-un termen care nu poate depdsi 3 zile
lucritoare de la primirea golicitarii §i transmite raspunsurile, insotite de intrebarile aferente, tuturor
persoanelor interesate care au obtinut documentatia, fard a dezvilui identitatea solicitantului.

Raspunsul la clarificari va fi transmis cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor. in situatia unei solicitari tardive, concedentul raspunde numai in misura in care raspunsul poate
fi primit inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Clarificarile se publicd pe pagina de internet a institutiei §i, dupa caz, s¢ comunica prin e-mail persoanelor
interesate care au solicitat documentatia.

X. Conditia privind numirul ofertelor

1.

4.

Prima procedurd de licitatie poate continua numai dacd sunt depuse i declarate valabile cel putin doud
oferte.

Daci nu sunt depuse cel putin doua oferte valabile, concedentul anuleazi procedura §i organizeaza o
noud licitatie, cu reluarea procedurii de publicitate, furnizare a documentatiei si clarificdri, in conditiile
legii.

La a doua licitatie, procedura este valabil dac este depusd cel putin o ofertd valabila.

Daca la a doua licitatie nu este depusd nicio ofertd valabila, procedura se anuleaza.
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SECTIUNEA A II-A - CAIETUL DE SARCINI

CAPITOLUL I - INF ORMATII GENERALE PRIVIND BUN UL IMOBIL

1. Descrierea si identificarea bunuluj

1. Bunurile care fac obiectul concesiunii sunt terenuri apartinind domeniului privat al comune; Meainesti,
situate In extravilanul satuluj Baltita, in suprafati totals de 427.480 mp, inscrise in urmitoarele carti
funciare:

Rr. crt. | Tarla, parceld | Categorie de Suprafata - Numar Cartea funciarj
I folosint3 mp- cadastral
[Ll. T53, P402 pasune 82702 ’ 22797 22797 Manesti
| |
. T51, P388 pasune 206460 22798 22798 Manesti
T51, P388/1 | pasune 22736 23146 23146 Manesti
T50, P385 pasune 47665 26942 26942 Manesti

T49, P496 tufdris si maricinis 22829 Minesti

28410 ‘ 22829

T50, P385

pasune 18045 26340

26340 Manesti

T64, P480/1

L TOTAL

2. Bunurile sunt inscrise in inventarul bunurilor care aparfin domeniului privat al comunei Manegsti.

21462 23378 Minesti

427.480 mp

2. Regimul agricol, urbanistic si tehnic
1. Terenurile sunt situate in extravilan §i au categoria de folosintd pasune.

2. Amplasarea obiectivului energetic se va realiza exclusiv cy respectarea legislatiei fondului funciar, a
regimului juridic al pajistilor, a documentatiilor de urbanism si a reglementarilor privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii.

3. Concesionarul suporti toate costurile si procedurile pentru elaborarea documentatiilor, obtinerea avizelor,
acordurilor, autorizatiilor, scoaterea partiald din circuitul agricol, racordarea la retele, realizarea si
exploatarea investitiei, fird a putea pretinde concedentului garantarea obtinerii acestora.

4.  Riscul tehnic si economic al investitiei apartine concesionarului, in limitele principiului echilibrytui
financiar al concesiunii si ale normelor imperative aplicabile.
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3. Destinatia bunului si sistemul dual

1.

Destinatia concesiunii este realizarea i exploatarea unui parc fotovoltaic si a unor sisteme de stocare
BESS, impreund cu instalatiile conexe legal necesare.

Terenurile raman pajisti permanente in partea neocupati de obiectivul energetic si se utilizeaza in sistem
dual pentru pasunat/producere de furaje si producerea de energie electrici din surse regenerabile.

Concesionarul va proiecta si exploata investitia astfel incat sa nu afecteze buna exploatare a pajistii,
accesul animalelor, accesul utilizatorului agricol, lucrarile de intretinere a covorului vegetal si masurile
din amenajamentul pastoral.

Amplasarea panourilor, a structurilor de sustinere, a cablurilor, a BESS, a statiilor de transformare, a
imprejmuirilor i a ciilor de acces trebuie sd permitd continuarea activitifii agricole in conditii de
sigurantd.

Suprafata efectiv ocupatd de obiectivul energetic si scoasd partial din circuitul agricol se va stabili prin
proiectul tehnic aprobat si nu poate depési plafonul legal aplicabil.

La data aprobdrii prezentei documentatii, suprafata de pajiste este utilizatd pentru pasunat Asociatia
Crescitorilor de Animale Bovina Maénesti.

Contractul de pasunat aflat n derulare va fi modificat, dacd este necesar, in privinta suprafetei, pretului,

capacititii de pasunat si a celorlalte clauze afectate, cu respectarea prioritatii activitatilor de pésunat si
producere de furaje.

4. Obiectivele urmirite de concedent

Prin concesionare, concedentul urmareste:

valorificarea eficientd a terenurilor din domeniul privat al comunei;

realizarea unei investitii in producerea si stocarea energiei din surse regenerabile;
obtinerea de venituri constante 1a bugetul local din redeventd, impozite i taxe;
mentinerea utilizarii agricole a pajistii in conditiile sistemului dual;

protejarea solului, a covorului vegetal si a mediului;

realizarea investitiei pe riscul si cheltuiala concesionarului, fara sarcini financiare neaprobate pentru
bugetul local.

CAPITOLUL II - CONDITHI GENERALE ALE CONCESIUNIL

1. Durata
1. Durata concesiunii este de 25 de ani, incepand cu data semndrii contractului, daca prin H.C.L. de aprobare
nu se stabileste o altd durata.
2. Contractul poate fi prelungit numai prin acordul scris al partilor, cu respectarea legii §i fard ca durata totala
si depageasca 49 de ani.
3. Prelungirea nu constituie un drept automat al concesionarului si va fi analizatd in raport cu interesul

concedentului, indeplinirea obligatiilor contractuale, starea investitiei si cadrul legal aplicabil la data
solicitarii.

2. Exploatarea directa si interdictiile de transmitere

1.

Concesionarul este obligat si exploateze direct bunul concesionat, pe riscul si raspunderea sa, conform
destinatiei stabilite.
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Subconcesionarea este interziss.

Cesiunea contractului sau a dreptului de concesiune, in tot sau in parte, este interzis, cu exceptia situatiilor
expres permise de lege si aprobate in conditiile legii de concedent.

Concesionarul nu poate inchiria unor terti suprafata concesionats pentru activitati incompatibile cu
obiectul concesiunii. Folosinta agricold exercitata de utilizatorul pajistii in cadrul sistemului dual nu
constituie subconcesionare a dreptului concesionarului energetic.

3. Regimul bunurilor

1.

Terenurile concesionate sunt bunuri de retur si revin de plin drept concedentului la incetarea contractului,
libere de orice sarcini constituite de concesionar.

Regimul juridic al instalatiilor, constructiilor, echipamentelor si celorlalte bunuri realizate sau utilizate de
concesionar se va stabili distinct in contract, in conformitate cu art. 324 alin, (5) din Codul administrativ
$i cu proiectul tehnic aprobat.

Pentru bunurile proprii care nu revin concedentului, concesionarul va avea obligatia dezafectirii si
indepartarii lor la incetarea contractului, dac# prin contract san prin lege nu se stabileste altfel, precum si
a readucerii terenului intr-o stare compatibili cu utilizarea agricola.

4. Obligatii specifice sistemuluj dual

Concesionarul va respecta cel putin urmitoarele obligatii:

1.

sd permiti si sd nu impiedice activitatea de pasunat/producere de furaje pe suprafata ramasj in circuitul
agricol;

sd respecte capacitatea de pésunat si perioada de Pasunat, potrivit amenajamentuluj pastoral si protocoluluj
de utilizare in sistem dual;

sd pastreze i si asigure ciile de acces pentru animale si utilajele agricole;

s respecte suprafata maxima ocupati de obiectivul energetic aprobati prin proiectul tehnjc si decizia de
scoatere partiala din circuitul agricol;

sa asigure conditiile de bunistare $i securitate a animalelor, inclusiy prin protejarea instalatiilor electrice,
evitarea zonelor periculoase si mentinerea accesului la apd si umbrire, dupi caz;

sd coordoneze lucrarile de mentenanta cu utilizatorul pajigtii si cu concedentul;

sd nu utilizeze substante sau metode care degradeazi covorul vegetal ori fac imposibil3 utilizarea agricola,
cu exceptia celor permise de lege si aprobate de autorititile competente;

sd suporte costurile aferente adaptirii infrastructurii proprii pentry coexistenta cu activitatea agricola;

s participe anual la verificarea modului de respectare a protocolului de utilizare in sistem dual.

edeventa si obligatiile fiscale

Redeventa minimi este de 1800 lei/ha/an, iar redeventa datorats va fi cea adjudecati.

Modalitatea si termenele de platd sunt; xxxx.

Redeventa se indexeazi anual conform Sectiunii I, Capitolul VI.

Concesionarul datoreazs, suplimentar, taxele si impozitele previzute de legislatia fiscal3, dupa caz.

Neplata la termen atrage penalititi de xxxx%/zi sau nivelul stabilit prin H.C.L./contract, firj a depasi
limitele imperative ale legii.
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6. Garantiile

Se aplica prevederile Sectiunii I, Capitolul VIL. Garantia contractuald va fi mentinuta la nivelul prevazut in contract
pe intreaga duratd in care poate fi executatd pentru obligatiile garantate si va fi reintregita in termen de Xxxx zile
de 1a notificarea concedentului, daca au fost executate sume din aceasta.

7. Termenele de realizare a investitiei

1.  Concesionarul va obtine autorizatia de construire §i va declara inceperea lucrdrilor in termen de maximum
2 ani de la data semndrii contractului, daca intdrzierile nu sunt determinate de cauze neimputabile
concesionarului si documentate corespunzator.

2. Lucririle vor fi finalizate in termen de maximum 4 ani de la data semnarii contractului, cu posibilitatea
prelungirii numai pentru cauze obiective, temeinic justificate, prin act aditional aprobat in conditiile legii.

3. Dovada inceperii lucririlor s face prin autorizatia de construire si documentele legale privind inceperea
lucrérilor.

4. Concesionarul va transmite concedentului, cel putin semestrial in perioada de dezvoltare, un raport privind
stadiul autorizarii si realizarii investitie.

CAPITOLUL ITI - CONDITII DE VALABILITATE §I CALIFICARE

1.  Sunt acceptate la procedura ofertele depuse in termen, in forma si conditiile previzute in documentatia de
atribuire.

2. Documentele emise de autoritati trebuie sa fie in termenul lor legal de valabilitate Ja data-limitd de
depunere a ofertelor.

3. Ofertantul trebuie sd indeplineascd cumulativ conditiile prevazute de Codul administrativ si de prezenta
documentatie, inclusiv:

_ s fi achitat taxele si garantia de participare, dacé sunt datorate;
— s depund oferta si documentele solicitate in termen;

_ ¢ nu aibi obligatii fiscale exigibile neachitate catre bugetul general consolidat si bugetul local,
potrivit documentelor solicitate;

_  sinu se afle In insolventa, faliment sau lichidare;

—  s3nu se afle sub incidenta interdictiei de 3 ani aplicabile persoanei care, dupd ce a fost desemnata
cAstigatoare la o licitatie publica privind bunuri ale statului/UAT, nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul din culpa proprie;

_  sa dovedeasca resursele si capacitatea necesare realizirii obiectului concesiunii.
4. Oferta financiard nu poate fi mai mici decat redeventa minima aprobata.

Ofertele trebuie sa accepte caracterul dual al folosintei pajistii §i dreptul utilizatorului agricol de a
desfasura activitatea de pasunat/producere de furaje conform protocolului i contractului aplicabil.

CAPITOLUL IV - MODUL DE ELABORARE $! PREZENTARE A OFERTELOR

1. Oferta se redacteaza in limba romani si se depune intr-un singur exemplar original, ambalat in doud
plicuri sigilate si netransparente: un plic exterior i un plic interior, cu respectarea strictd a art. 315 alin.
(2) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
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Plicurile se depun la sediul Primariei Comunei Manesti, Registraturs, pan3 la data si ora stabilite prin
anuntul de licitatie publics, si se inregistreaza in ordinea primirii, pe plicul exterior consemnandu-se data
si ora exactd a depunerii, Ofertele depuse dup3 termenul-limitd sau la o alt§ adres se returneazi
nedeschise.

Fiecare ofertant poate depune o singuri oferts pentru obiectul concesiunii. Ofertele alternative nu sunt
acceptate.

Plicul exterior trebuie sj fie complet opac si sigilat. Pe acest plic se va inscrie exclusiv adresa autoritatii
contractante si obiectul licitatiei, cu urmitoarea mentiune obligatorie: , Ofertd pentru concesionarea
terenurilor in suprafaté de 427.480 mp, extravilan comuna Ménesti, sat Béiltita, pentru construire parc
fotovoltaic. A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE [se va completa de concedent cu data sedintei de
deschidere], ORA [ora].” Pe plicul exterior nu se va mentiona nicio informatie care ar putea duce la
identificarea ofertantului.

Plicul interior se introduce in plicul exterior, va fi de asemenea opac si sigilat, iar pe acesta se vor inscrie
denumirea complets, adresa sediului social al ofertantului si datele de contact. Acest plic va fi deschis
numai dacd ofertantul este declarat calificat in urma evaludrii documentelor din plicul exterior.

CAPITOLUL V - DOCUMENTELE CARE SE DEPUN DE OFERTANTI

A. Plicul exterior — Documentele de calificare

Plicul exterior va contine urmatoarele documente, prezentate in original sau in copie certificat »conform cu
originalul” de citre reprezentantul legal:

NownswNp

10.

11.

12.

Formularul 1 — Scrisoare de inaintare.
Formularul 2 - Informatii generale despre ofertant.

Formularul 3 - Declaratie privind calitatea de participant la procedurs.

Formularul 4 — Certificat privind participarea cu oferts independents.

Formularul 5 - Declaratie privind respectarea obligatiilor de mediu si a utilizdrii in sistem dual a pajistii.
Formularul 7 - Declaratie privind prelucrarea datelor Cu caracter personal.

Certificat constatator eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului (O.N.R.C.) sau un document
echivalent pentru ofertantii str&ini, emis cu cel mult 30 de zile inainte de data-limit3 de depunere a
ofertelor, din care s rezulte obiectul de activitate al societatii (inclusiv codurile CAEN specifice
producerii de energie electrici) si reprezentantii legali.

Certificat de atestare fiscal privind obligatiile de plati citre bugetul general consolidat al statului
(A.N.A.F.), valabil Ia data deschiderii ofertelor.

Certificat de atestare fiscali privind impozitele si taxele locale, eliberat de primdria pe raza cireia
ofertantul isi are sediul social, valabil la data deschiderii ofertelor.

Dovada achitrii garantiei de participare in cuantum de [xxxx] lei (ordin de plata vizat de banci din
care sa reiasd virarea sumei in contul Comunei Mdnesti indicat in fisa de date).

Declaratie pe proprie raspundere privind inexistenta interdictiei de participare la licitatie prevazute de
art. 320 din 0.U.G. nr. 57/2019 (interdictia de 3 ani aplicabils persoanelor care nu au incheiat un
contract adjudecat anterior din culpa proprie).

Tmputernicire/procura‘i, insotitd de copia actului de identitate al semnatarului, doar in cazul in care
documentele sunt semnate de o alta persoani decst reprezentantul legal mentionat in certificatul
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constatator.

B. Plicul interior — Oferta propriu-zisa Plicul interior va contine exclusiv documentatia tehnica si financiara
supusd punctajului conform algoritmului de evaluare:

Formularul 6 — Formular de Ofert Financiard. Documentul va contine valoarea certd, ferma si
neconditionat3 a redeventei anuale ofertate (exprimatd in lei/an), care nu poate fi inferioard limitei
minime stabilite prin raportul de evaluare si aprobata prin Hotararea Consiliului Local.
Oferta tehnico-economicé:
o Bilantul contabil / situatiile financiare aferente anului 2025, inregistrate la organele fiscale
competente, pentru evaluarea capacitdtii economico-financiare (cifra de afaceri).
o Planul de protectie a mediului si management al pajistii, cuprinzand masurile concrete pe
care concesionarul le va implementa pentru mentinerea stratului vegetal si a calitétii solului.
o Graficul de platd pentru redeventd (in vederea evaludrii acordarii punctajului pentru plata
anticipatd prevdzuta la Capitolul VI).
o Planul de conformare privind obligatiile de mediu, sociale si de munca, continand asumarea
desemndrii unui responsabil de mediu, a procedurilor de monitorizare, precum si mecanismele
de instruire si remediere a neconformititilor pe perioada derulirii contractului de 35 de ani.

CAPITOLUL VI - CRITERIILE DE ATRIBUIRE SI ALGORITMUL DE PUNCTARE

1. Cel mai mare nivel al redeventei — 40 puncte

1. pentru cea mai mare valoare a redeventei ofertata - 40 puncte
2. pentru a doua valoare a redeventei ofertata - 30 puncte
3. pentru a treia valoare a redeventei ofertatd - 20 puncte
4, pentrua patra valoare a redeventei ofertatd - 10 puncte

5. pentru acincea si urmitoarele valori ofertate - 0 puncte

2. Capacitatea economico-financiari — 20 puncte

1.

2.

pentru cea mai mare valoare a cifrei de afaceri pe anul 2025 - 15 puncte
pentru a doua valoare a cifrei de afaceri pe anul 2025 - 8 puncte
pentru a treia valoare a cifrei de afaceri pe anul 2025 - 5 puncte
pentru a patra valoare a cifrei de afaceri pe anul 2025 - 3 puncte

pentru a cincea si urmatoarele valori ale cifrei de afaceri pe anul 2025- 0 puncte
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3. Protectia mediului inconjurator — 15 puncte

1.
2.
3.

pentru indeplinirea conditiilor - 15 puncte
pentru indeplinirea partiala a conditiilor - 10 puncte

pentru neindeplinirea conditiilor - 0 puncte

4. Conditii specifice naturii bunului si sistemului dual — 15 puncte

1-
2-
3-

plata intregii redevente, anticipant in primii 5 ani de Ia Seémnarea contractului de concesiune - 20 puncte
plata redeventei, anticipat in primii 3 ani de la Semnarea contractului de concesiune - 10 puncte

plata redeventei lunar -0 puncte.

5. Respectarea obligatiilor de mediu, sociale si de munci - 10 puncte

Se evalueazi planul de conformare al ofertantului. Se acords cate 2,5 puncte pentru fiecare componenti prezentati
§i asumats:

1.
2.

desemnarea unei persoane/responsabil cu atribufii de conformare pe durata proiectului;

procedurd de monitorizare si raportare periodici a conformarii legale citre conducerea ofertantului si, la
cerere, citre concedent;

mecanism intemn de sesizare si remediere a neconformitatilor, inclusiv pentru personal si subcontractanti;

program de instruire periodici $i audit/verificare privind oblj gatiile de mediu, sociale, sanatate si securitate
in munci si relatii de munca.

Respectarea obligatiilor legale minime este obligatorie pentru toti ofertantii; punctajul evalueazi misurile
suplimentare de organizare si asigurare a conformirii.

6. Punctajul final si departajarea

1.
2.
3.

Punctajul total este: Ptotal = P1 + P2 + P3 + P4 + P5,
Oferta cistigitoare este oferta cu cel mai mare punctaj total,

in caz de cgalitate a punctajului total intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se face dupi
punctajul obtinut la criteriul cu ponderea cea mai mare, iar daci egalitatea continus, dupi criteriul cy
ponderea imediat urmatoare, in ordinea ponderilor stabilite in documentatie.

Nu se solicitd o »houd ofertd de pref” numai pentru motivyl egalitatii, daci aceasta ar contraveni
algoritmului legal de departajare.

CAPITOLUL VII - DESFASURAREA PROCEDURII
Plicurile se predau comisiej de evaluare in ziua stabilits prin anuntul de licitatie.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia analizeaz3 documentele de calificare si
elimini ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabilitate,

Pentru continuarea primei proceduri este necesar ca cel putin doui oferte si fie valabile.
Secretarul comisiei intocmeste procesul-verbal privind analiza plicurilor exterioare,

Plicurile interioare se deschid numaj dupd semnarea procesuluj-verbal de citre membrii comisiei si

ofertantii prezenti, conform legii.
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10.

11.

Concedentul poate solicita clarificari si, dupé caz, completdri pentru demonstrarea conformititii ofertei,
fard a crea un avantaj in favoarea unui ofertant.

Solicitarea de clarificari propusa de comisie se transmite de concedent in termen de 3 zile lucrdtoare de la
primirea propunerii, iar ofertantu] raspunde in termen de 3 zile lucratoare de la primire.

Clarificarile nu pot conduce la modificarea substantiald a ofertei sau la completarea retroactiva a unei
oferte inexistente la termen.

Comisia stabileste punctajul fiecirei oferte conform Capitolului VI si intocmeste procesele-verbale §i
raportul de evaluare.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei, concedentul informeaza in scris ofertantii
exclusi, cu indicarea motivelor, iar dupd adoptarea deciziei de atribuire informeaza toti ofertantii despre
rezultatul procedurii in termenul legal.

Concedentul transmite spre publicare tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, anuntul de atribuire
1n cel mult 20 de zile calendaristice de 1a finalizarea procedurii.

CAPITOLUL VIII - ANULAREA $1 REPETAREA PROCEDURIIL

Dac in prima procedurd nu sunt depuse cel putin doud oferte valabile, concedentul anuleaza procedura §i
organizeazi o noud licitatie cu respectarea procedurii legale de publicitate, documentatie si clarificari.

Pentru a doua licitatie se pistreazd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie, dacad nu
intervine o modificare legald ori o necesitate de corectare care impune reaprobarea.

A doua procedurd este valabild daci este depusd cel putin 0 oferta valabild.
Daci in a doua procedurd nu este depusi nicio ofertd valabili, concedentul anuleaza procedura.

Concedentul poate anula procedura §i in celelalte situatii prevazute de art. 320 din Codul administrativ,
daca incalcarile legale afecteaza procedura sau fac imposibild incheierea contractului.

Decizia de anulare se comunica participantilor in conditiile si termenele prevazute de lege.

CAPITOLUL IX - INCHEIEREA CONTRACTULUI
Contractul se incheie in formd scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

Contractul poate fi semnat numai dupid implinirea termenului de 20 de zile calendaristice de la
comunicarea deciziei de atribuire citre ofertanti.

Data concreti a semnarii se comunicd ofertantului castigator de catre concedent.

Predarea-primirea terenurilor se face pe baza de proces-verbal dupa indeplinirea conditiilor prealabile
prevazute in contract, inclusiv existenta acordului utilizatorului pajistii si, dupa caz, modificarea
contractului agricol, constituirea garantiilor si prezentarca documentelor solicitate.

Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara in conditiile legii, pe cheltuiala concesionarului, dacd
prin H.C.L. si contract nu s¢ stabileste altfel.

CAPITOLUL X - NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage plata daunelor-interese in
conditiile art. 323 din Codul administrativ si executarea/retinerea garantiei de participare in conditiile
prezentei documentatii.
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In cazul refuzului nejustificat al cstigdtorului, procedura se anuleazs $i se reia In conditiile legii, studiul
de oportunitate pastrindu-si valabilitatea in misura in care nu au intervenit schimbari care impun
actualizarea sa.

Daci incheierea contractuluj cu céstigitorul este imposibils din cauzs de forta majora sau imposibilitate

5

fortuitd de executare, concedentul poate declara castigitoare oferta clasat pe locul al doilea, daci aceasta
este admisibild, in conditiile legii.

Daca nu existi o oferty clasats pe locul al doilea admisibila, procedura se reia.

CAPITOLUL XI - OBLIGATIILE PRINCIPALE ALE CASTIGATORULUI

Ofertantul declarat céstigator va avea, intre altele, urmitoarele obligatii:

1
2
3
4,
5
6
7

o

10.

sd semneze contractul la data comunicati de concedent, dupa expirarea termenuluj legal de asteptare;

sé constituie garantia contractuals in termenul previzut de lege si contract;

sd achite redeventa si celelalte obligatii fiscale la termenele stabilite;

sd obtind, pe propria cheltuials si rispundere, toate avizele, acordurile, autorizatiile si aprobarile necesare;
sd respecte sistemul dual si drepturile utilizatorului agricol;

sa respecte termenele de incepere si finalizare a investitiei;

sd permitd concedentului verificarea modului de executare a obligatiilor, cu respectarea procedurii
contractuale;

sd mentina terenul, instalatiile si zonele de acces in conditii de sigurant3;
sd execute misurile de protectie a mediului si toate angajamentele punctate in oferts;

s notifice de indati concedentului orice Imprejurare care poate Impiedica executarea contractulu sau
utilizarea pajistii in sistem dual.

CAPITOLUL XII - INCETAREA SI REZILIEREA CON TRACTULUI
Contractul inceteazi:
a)  la expirarea duratei, daci nu este prelungit legal;
b)  prin acordul partilor, in conditiile legii;

¢)  prin denuntarea unilaterals a concedentului, daci interesul nafional sau local o impune, cu
respectarea conditiilor legale privind notificarea §1 justa despagubire, dupi caz;
d)}  prin reziliere pentru neexecutarea obligatiilor contractuale;

Siagee

e) ladisparitia bunului din cauzs de fortd majori sau in cazul imposibilititii obiective de exploatare,
in conditiile legii;
f)  inalte cazuri expres prevazute de lege sau contract.
Pot constitui cazuri de reziliere de plin drept, daci sunt identificate expres in contract potrivit art, 1.553
Cod civil, cel putin:
a) neplata redeventei dupi expirarea termenului de remediere previzut in contract;
b)  schimbarea neautorizat a destinatiei bunului;

)  subconcesionarea interzisi ori transmiterea nelegali a dreptului de concesiune;
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d) impiedicarea repetatd sau gravd a activitatii de pasunat ori incdlcarea obligatiilor esentiale ale
sistemului dual;

e) depasirea neautorizatd a suprafetei aprobate pentru obiectivul energetic;

f)  neinceperea lucrdrilor in termenul de 2 ani sau nefinalizarea in termenul de 4 ani, dacd intarzierea
este imputabild concesionarului §i nu a fost aprobati legal 0 prelungire;

g) lipsa/retragerca autorizatiilor esentiale din culpa concesionarului, dacé aceasta face imposibila
executarea obiectului contractului.

Despagubirile datorate pentru neexecutare se stabilesc potrivit prejudiciului dovedit, clauzelor
contractuale valabile si legii. Nu se instituie prin prezenta documentatie, in mod automat, 0 despagubire
egald cu o fractiune arbitrara din redeventele viitoare ori un beneficiu nerealizat nedovedit.

La incetarea contractului, terenul se restituie concedentului liber de sarcinile constituite de concesionar;
bunurile se repartizeaza potrivit clasificarii contractuale conforme art. 324 din Codul administrativ, iar
bunurile proprii care trebuie indepértate se dezafecteazi pe cheltuiala concesionarului, cu refacerea
terenului conform obligatiilor de mediu si agricole.

CAPITOLUL XIII —- CAI DE ATAC SILITIGII

Documentatia nu instituie un termen administrativ autonom de 5 zile pentru ,contestatie” dacd un
asemenea termen nu este prevazut de lege.

Persoanele interesate pot utiliza caile administrative si judiciare previzute de legislatia contenciosului
administrativ, in termenele si conditiile legale.

Instanta competenta este Tribunalul Prahova —sectia competenti de contencios administrativ si fiscal,
daca legea nu stabileste 0 altd competenta.

Litigiile privind atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului, precum §i
despagubirile, se solutioneaza potrivit Legii nr. 554/2004 si normelor speciale aplicabile.

CAPITOLUL X1V - SANCTIUNI $1 DISPOZITII FINALE

Constituie contraventii numai faptele expres prevazute de art. 331 din Codul administrativ si de alte acte
normative aplicabile. Simpla incilcare a unei clauze a prezentei documentatii nu este calificatd, prin ea
insagi, drept contraventie dacd legea nu prevede aceasta.

Ofertantii cu obligatii fiscale restante care atrag neindeplinirea conditiilor de calificare sau care nu depun
oferta potrivit documentatiei vor fi exclugi in conditiile legii.

Prezenta documentatie se completeaza cu dispozitiile legale imperative in vigoare la data desfasurérii
procedurii si la data executdrii contractului.

in cazul unei modificari legislative survenite inainte de publicarea anuntului, care afecteaza regimul juridic
al utilizarii pajistilor in sistem dual ori autorizarea parcurilor fotovoltaice pe teren agricol extravilan,
concedentul va reanaliza si, dacd este necesar, va modifica si reaproba documentatia inainte de continuarea
procedurii.
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Formulare

FORMULARUL 1

OFERTANT: {denumirea persoanei Juridice)

Tnregistrat la sediul autoritatii Contractante cunr. /

SCRISOARE DE INAINTARE
Cétre: Prim3ria Comuneij Manesti, str. Principals nr. 181, judetul Prahova, cod postal 107025

Caurmare a Anuntului de licitatie publics publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vi-a, nr. din

data de , 5i in cotidianul din data de , privind aplicarea

procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune a unor terenuri apartinand domeniului privat al comunei
Manesti, in suprafata totald de 427.480 mp, situate in extravilanul comunei Maénesti, saty| Biltita, pentruy
construirea unui parc fotovoltaic si a unor sisteme de stocare a energiei (BESS), Noi,

(denumirea ofertantului), v

transmitem aljturat urmatoarele:

1. Documentul (tipul, seria/numérul, emitentul) privind

de atribuire;
2. Plicul exterior, netransparent si sigilat, marcat in mod vizibil, continand in original documentele de
calificare previzute Ia Capitolul V sectiunea A din Caietul de Sarcini;

3. Plicul interior, netransparent si sigilat, introdus in plicul exterior, continadnd Oferta Financiars si Oferta

Tehnico-Economics.

Data completsrii:

Ofertant,
(Nume, prenume, functie)

(Semnéturd autorizats si stampild, dacg este cazul)
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FORMULARUL 2

OFERTANT: (denumirea persoanei juridice)

INFORMATII GENERALE DESPRE OFERTANT

1. Denumirea completd a societatii:

2. Cod Unic de inregistrare (C.U.l. /C.LE):

3. Adresa sediului social:

4. Date de contact:

o Telefon:
o Fax:
o E-mail:

5. Certificat de Tnmatriculare la Registrul Comertului:
o Numirdeordine:
o Dataemiteric __————
6. Obiectul principal de activitate si codul CAEN (relevant pentru producerea de energie electrica):

7. Numele si prenumele reprezentantului legal:

8. Functia reprezentantului legal:

Data completdrii:

Ofertant,

(Nume, prenume, functie)

(Semndturd autorizatd)
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FORMULARUL 3

OFERTANT: (denumirea persoanej Juridice)

DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

Subsemnatul(a), , In  calitate de

reprezentant legal al , declar pe propria

rdspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii previzute de Codul penal, cd la procedura pentruy
atribuirea contractului de concesiune a terenurilor apartindnd domeniului privat al comunei Manesti, in
suprafatd de 427.480 mp, situate in extravilanul comunei Manesti, sat Biltita, pentru construirea unui parc
fotovoltaic si sisteme de stocare BESS, organizats de Primaria Comunei Manesti, particip si depun oferts: [ ] in
nume propriu; [ ] ca asociat in cadrul asocierii

(Se va bifa optiunea

corespunzdtoare)
Declar pe propria raspundere c3:

1. Nu ma3 aflu sub incidenta interdictiei de a participa la licitatii publice (interdictia de 3 ani reglementats
de art. 320 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ aplicabils persoanelor care nu au incheiat
un contract adjudecat anterior din culpa proprie).

2. Societatea nu se afl3 in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

3. Informatiile furnizate prin prezenta ofert3 si documentele anexate sunt complete si corecte in fiecare

detaliu.

Autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banci sau altj persoand juridicd s3 furnizeze
informatii reprezentantilor autorizati ai concedentului (Comuna Manesti), cu privire la orice aspect tehnic si
financiar in legaturs cu activitatea noastrd, in scopul verificirii eligibilitatii si a datelor din prezenta declaratie.
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Data completarii:

Ofertant,

(Nume, prenume, functie)

(Semndturd autorizatd)

FORMULARUL 4

OFERTANT: (denumirea persoanei juridice)

CERTIFICAT PRIVIND PARTICIPAREA LA LICITATIE CU OFERTA INDEPEN DENTA

Subsemnatul(a), in calitate de reprezentant
legal al ’
societate care participd la procedura de concesionare cu nr. din data de , organizatd

de Priméiria Comunei Manesti in calitate de concedent, certific prin prezenta urmatoarele:

1. Am citit i am inteles continutul prezentului certificat;

2. Consimt la descalificarea noastra de la procedura de licitatie in conditiile in care cele declarate se
dovedesc a fi neadevdrate sif/sau incomplete 1n orice privintd;

3. Oferta prezentata a fost conceputd si formulata in mod independent fata de oricare concurent, fard a
exista consultari, comunicari, Tntelegeri sau aranjamente cu acestia;

4. Oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din ntelegeri intre concurenti in ceea ce priveste
preturile, metodele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu, ori intentiade a include in respectiva
ofert3 elemente care prin natura lor ar denatura concurenta libera;

5. Detaliile tehnice si financiare prezentate in oferta nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui

concurent inainte de momentul oficial al deschiderii publice a ofertelor de citre comisia de evaluare.

Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar cé cele consemnate in prezentul certificat sunt

adevirate si intrutotul conforme cu realitatea.

Data completdrii:
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Ofertant,

(Nume, prenume, functie)

(Semndturd autorizatd)

FORMULARUL 5

OFERTANT: (denumirea persoanei juridice)

DECLARATIE PRIVIND RESPECT., AREA OBLIGATIILOR DE MEDIU $1 A UTILIZARII IN SISTEM DUAL A PAJISTII

Subsemnatui(a), , reprezentant legal al
societatii , Cu
sediul in , declar

pe propria rdspundere, sub sanctiunea faptei de fals in declaratii, c4, in eventualitatea declarérii ofertei noastre
ca fiind castigstoare pentru concesionarea suprafetei de 427.480 mp, extravilan sat Biltita, ne asumam in mod

ferm si neconditionat urmatoarele obligatii contractuale:

1. Respectarea integral3 a legislatiei, standardelor si normelor in vigoare privind protectia mediului pe toat3
durata contractului de concesiune (5 de ani);

2. Proiectarea, edificarea si exploatarea parcului fotovoltaic exclusiv in sistem dual, asigurand posibilitatea
continuarii activititii de pasunat/producere de furaje pe suprafata rdmas3 liber§ in circuitul agricol,
neafectédnd drepturile utilizatorilor actuali ai pajistii;

3. Protejarea covorului vegetal, a solului si implementarea masurilor de securitate necesare pentru accesul
si bundstarea animalelor, coordonand lucrérile de mentenantd cu activitatile agricole;

4. Dezafectarea integrald a echipamentelor proprii (bunuri de retur si bunuri proprii prevazute Ia art. 324
din 0.U.G. nr, 57/2019) la incetarea contractului de concesiune si readucerea terenului la starea initiala,

compatibild cu destinatia exclusiv agricold, pe propria cheltuials.

Data completirii:

Ofertant,
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(Nume, prenume, functie)

(Semndturd autorizatd)

FORMULARUL 6 — SE VA INTRODUCE EXCLUSIV N PLICUL INTERIOR

OFERTANT: (denumirea persoanei juridice)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Examinand documentatia de atribuire aprobata pentru concesionarea unor terenuri apartinand domeniului
privat al comunei Manesti, in suprafatd de 427.480 mp, situate in extravilanul comunei Minesti (C.F. nr. 22797,
22798, 23146, 26942, 22829, 26340 si 23378), subsemnatul(a)

,in calitate de reprezentant legal al ofertantului

ne oferim ca, in conformitate cu

prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa obtinem concesiunea terenului pentru

construirea si exploatarea unui parc fotovoltaic si BESS.

Valoarea certd, ferma si neconditionatd a redeventei ofertate este de: lei / an

(in cifre)

lei / an (in litere).

1. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilits castigitoare, s semnam contractul de
concesiune pentru durata de A5 de ani si sd achitam redeventa ofertata potrivit graficului si clauzelor
din Caietul de Sarcini.

2. Ne angajam sd mentinem aceasta ofertd valabila pentru o durata de zile calendaristice de la

data-limit3 de depunere, €a rimanand obligatorie pentru noi pe toatd aceastd perioada.
pagina 20



3. Aminteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastrs este declarat3 castigitoare, si constituim
garantia contractuald obligatorie prevdzutd de Codul administrativ, in cuantumul si termenul previzute

in documentatia de atribuire.

Data completérii:

Ofertant,

(Nume, prenume, functie)

{Semnéturd autorizaté)

FORMULARUL 7
OFERTANT: {denumirea persoanei Juridice)
DECLARATIE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACT ER PERSONAL

Subsemnatul(a), , domiciliat(d) in
localitatea , str. nr, , bl.
, ap. , judetul , cod postal , Posesor/posesoare alfa C.I./B.I. seria
, nr. , eliberat(d) la data de , de cétre
; CNP i n calitate de
reprezentant/imputernicit al societatii

]

DECLAR CA: Am fost informat(&) cu privire la prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 (GDPR) al Parlamentului
European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date. Am luat Ia cunostint3 faptul c3 datele cu
caracter personal regdsite in prezenta oferts si in documentele suport vor fi prelucrate de citre Prim&ria Comunei
Manesti, Judetul Prahova, strict in scopul indeplinirii atributiilor legale privind organizarea procedurii de licitatie

publicd, adjudecarea ofertei si, dupd caz, incheierea si executarea contractului de concesiune, cu respectarea
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drepturilor de acces, interventie si confidentialitate previzute de legislatia in vigoare.

Data completarii:

Ofertant,
(Nume, prenume, functie)

(Semnéturd)
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Anexanr. 5
CONTRACT DE CONCESIUNE

NR. /

L PARTILE CONTRACTANTE
intre:
1. COMUNA MANESTL, cu sediul in comuna Minesti, sat Manegti, str. Principali nr. 181, judetul
Prahova, cod postal 107025, CUI 2843817, cod IBAN deschis la Trezoreria
Boldesti-Scaeni, reprezentatd de domnul Constantin NITOI, avand functia de PRIMAR, in calitate

de CONCEDENT, pe de o parte,
si

2. , cu sediul in , identificatd prin cod unic de
inregistrare si nr. de finregistrare la Registrul  Comertului
, reprezentati prin , In calitate de CONCESIONAR,
pe de alta parte;
in temeiul Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. § 7/2019 privind Codul administrativ, al
Hotérarii Consiliului Local al comunei Manesti nr. / , precum si
al procesului-verbal nr, / > $-a incheiat prezentul Contract de
concesiune.

Partile au convenit incheierca prezentului contract de concesiune, in urmitoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 - Obiectul contractului de concesiune este concesionarea, predarea, respectiv
preluarea terenurilor in suprafatd totald de 427,480 mp, situate in extravilanul satuluj Biltita,
comuna Minesti, judetul Prahova, inscrise in C.F. nr. 22797, 22798,22829, 23146, 26942, 26340
5123378 Manesti, avand numerele cadastrale 22797, 22798,22829, 23146, 26942, 26340 s5i 23378,
categoria de folosin{i pasune. Terenurile fac parte din domeniul privat al Comunei Manesti, judetul
Prahova.

(1) Obiectivul concesionarului este utilizarea terenului in vederea construiri unui parc
fotovoltaic i a unor sisteme de stocare a energiei electrice (BESS).

(2) In derularea prezentului Contract, Concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) bunuri de retur - Terenul;
b) bunuri proprii - panouri si alte constructii adiacente.

(3) Concesionarul va construj parcul fotovoltaic si sistemele de stocare a energiei electrice
(BESS), denumite in continuare »Obiectivul”,

(4) Prin concesionarea Terenului, Concedentul urmareste si contribuie la dezvoltarea
economica si financiari a localititii, realizarea investitiei ducdnd la majorarea bugetului local prin
colectarea redeventei, precum $i a impozitelor si taxelor aferente.

(5) In baza dreptului de concesiune asupra Terenului constituit in favoarea Concesionarului
prin prezentul Contract, Concesionarul are dreptul de a exploata Terenul pentru
construirea/operarea/mentenan;a/repararea/dezafectarea parcului fotovoltaic si a sistemelor de
stocare a energiei electrice (BESS).

(6) Dreptul de proprietate asupra constructiei ce va fi edificati pe Teren urmeazi a fi



dobandit de citre Concesionar pe masura realizarii constructiei si urmeaza a fi intabulat astfel in
Cartea Funciard la momentul finalizarii constructiei. Concedentul consimte ca, in temeiul dreptului
recunoscut prin acest Contract, Concesionarul va putea construi, inclusiv retehnologiza, statia
electrica de racordare.

(7) Drepturile mentionate mai sus vor putea fi folosite pentru desfasurarea oricérei activitati
necesare construirii, operarii (inclusiv dupi retehnologizare, daci e cazul), intretinerii, repardrii,
retehnologizarii sau dezafectdrii Obiectivului, precum: accesul cu vehicule, utilaje si personal,
depozitare de materiale si organizare de santier etc.

(8) Predarea efectiva a Terenului citre Concesionar va avea loc in termen de cel mult 5
(cinci) zile de la semnarea prezentului Contract, pe bazi de proces-verbal de predare-primire.
Dreptul de concesiune va fi constituit in favoarea Concesionarului la data semnarii prezentului
Contract si va subzista pe o perioada de 25 de ani, puténd fi prelungit, cu acordul pirtilor, pand la
durata maxima previzutd de lege, in situatia in care Obiectivul este functional.

(9) Concesionarul va inregistra prezentul Contract in Cartea Funciard, precum §i toate
drepturile si interdictiile constituite prin prezentul Contract, incluzand, dar fird a se limita la,
dreptul de concesiune i dreptul de preemtiune.

(10) Nivelul redeventei nu poate fi modificat de concesionar ca urmare a unort pierderi.

(11) Concesionarul are interdictia de a subconcesiona sau cesiona, total sau partial,
contractul de concesiune.

(12) Terenul se utilizeazd in sistem dual, in sensul legislatiei privind organizarea,
administrarea §i exploatarea pajistilor permanente, activitatea de producere a energiei electrice din
surse regenerabile desfasurandu-se concomitent cu activitatea de pasunat si producere de furaje, in
conditiile prevazute la pet. 5.5 din prezentul Contract.

IIL. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2 - (1) Durata concesiunii este de 25 de ani §i intrd in vigoare incepand cu data semnarii.
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit, cu acordul partilor, pand la durata maxima
previzutd de lege, in situatia in care Obiectivul este functional.

IV.PRETUL CONTRACTULUI

Art. 3 - Concesionarul va achita cétre concedent:
a) o redeven{d in valoare de euro/ha/an, redeventa s¢ va calcula la cursul euro
comunicat de BNR din ziua emiterii facturii.

Atrt. 4 - (1) Plata redeventei se va face pani la data de 31 martie al fiecarui an;

(2) Plata redeventei se face de citre concesionar pe baza facturii emise de concedent.
Redeventa datoratd de concesionar se indexeazd anual la 01 januarie a fiecarui an cu indicele de
inflatie comunicat de Institutul National de Statistica, pentru anul precedent.

(3) Neplata redeventei in termenul aratat la art. 4 pet. 1 de mai sus atrage plata de penalitati
de intarziere in cuantum de 0,25% pe zi de intarziere, aplicate la debitul scadent si neachitat,
cuantumul penalitatilor puténd depasi debitul asupra ciruia au fost calculate.

(4) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut in
contract atrage dupé sine transmiterea de catre concedent a unei somatii de plati catre concesionar.

(5) Dacd in termen de 90 zile de la transmiterea somatiei de plati concesionarul nu a efectuat
plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fird interventia instantelor
judecitoresti, prezenta clauzi echivaland unui pact comisoriu de gradul IV, conform art. 1553 din
Codul civil, si se procedeazi 1a revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fara nicio obligatie
a acestuia fatd de concesionar.

(6) Plata redeventei se face in contul concedentului nr. , deschis la



Trezoreria Boldesti-Scaeni.
(7) Concesionarul are obligatia de a efectua plata redeventei in termen de 30 de zile
calendaristice de la data emiterii facturii de concesiune, la cursul euro stabilit de BNR Ia data

facturarii.
V. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Drepturile concedentului:

a) sd primeasci redeventa anuali in conditiile i la termenele stabilite in prezentul Contract;

b) la incetarea Contractului, s3 primeasca inapoi bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si
libere de orice sarcini Concedentului;

¢) sd inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de realizare a investitiei, verificind
respectarea obligatiilor asumate de concesionar, dupi notificarea prealabili in scris a acestuia cu
minim 3 (trei) zile inainte de data stabilitd pentru vizit3.

5.2. Obligatiile concedentului:

a) sd predea Terenul concesionaruluj Ia termen de maxim 5 zile de la data semnirij contractului de
concesiune pe bazi de proces-verbal de predare-primire i si garanteze Concesionarului folosinta
linistita si utild a Terenului, cat si impotriva evictiunii provenite atét din fapta sa, cat si a tertilor;
b) s& permiti accesul Concesionaruluj la si de la Teren;

¢) s se abtini de la orice fapt personal care ar avea drept consecinti tulburarea Concesionarului in
exercitarea oricarui drept acordat potrivit Contractului; Concedentul se obligd si notifice de indats
Concesionarul despre aparifia oricdror imprejurdri de naturi si aduci atingere drepturilor acestuia;
d) sd nu obstructioneze in niciun fel, prin nicio constructie sau obstacole ridicate pe terenuri
adiacente aflate in proprietatea sa, constructiile necesare statiei de transformare si constructiilor
auxiliare;

e) Concedentul nu va impiedica sau intdrzia fird motiv obtinerea niciunei aprobari necesare
instaldrii, construirii si functiondrii Obiectivului orj asigurdrii mentenantei, reparirii,
retehnologizarii sau dezafectirii acesteia;

f) Concedentul este singurul proprietar al Terenului, asupra céruia are un titlu de proprietate valabil

drepturile acordate prin acest Contract. Acest Contract reprezinti o intelegere validi si obligatorie
pentru Concedent in concordanti cu termenij acestuj Contract;

g) Concedentul il va asista si va coopera pe deplin cu Concesionarul, fir nicio cheltuiali din partea
Concedentului, in scopul solicitirii si obtinerii oriciror permise de folosire a Terenului si aprobri,
permise de constructie, evaluiri ale impactului asupra mediului sau orice alte aprobari necesare
pentru finantarea, construirea, instalarea, operarea, inlocuirea, relocarea, retehnologizarea,
intretinerea, functionarea sau dezafectarea Obiectivului;

h) Prin prezenta, Concedentul declari si garanteazi Concesionarului ci:

(I) nu exista pe suprafata Terenului ziduri abandonate, locuri pentru depozitarea reziduurilor solide,
reziduuri sau substante riscante ori containere de depozitare subterane;

(I) Terenul nu constituie subiectul niciunei actiuni judiciare sau administrative, niciunei
investigatii sau niciunui ordin legat de incilcarea vreunei legi sau reglementiri in vigoare cu privire
la mediul inconjuritor;

1) Concedentul sustine in fata Concesionarului c3 pe suprafata sau in subsolul Terenului nu sunt
amplasate constructii sau alte obstacole de alt naturd (de exemplu, cabluri, conducte, stélpi) care
pot impiedica dezvoltarea si exploatarea Obiectivului.

5.3. Drepturile Concesionarului
a) Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata Terenul si, respectiv, dreptul de a construi,

amplasa, intretine, moderniza, Iepara, opera, proteja si exploata nestingherit, inclusiv dupa



retehnologizare, Obiectivul contractului, precum si de a il dezafecta, dupd cum va considera acesta
potrivit;

b) Concesionarul dobandeste inclusiv dreptul de a solicita si de a obtine Autorizatia de Construire
si orice amendamente la aceasta, orice avize ar fi necesare pentru depunerea cererii de eliberare a
acestei autorizatii/amendamente si orice avize, permise, autorizafil necesare in legéturd cu
Obiectivul ce urmeazi a fi construit. in acest sens, Concesionarul are dreptul si este imputernicit,
prin prezentul Contract de citre Concedent, si obtind, in numele siu sau al Concedentului unde
este cazul (de exemplu, scoatere din circuitul agricol, documentatie urbanism), toate autorizatiile,
avizele si documentatiile necesare pentru a construi, amplasa §i opera Obiectivul pe Teren, inclusiv,
dar fara a se limita la, scoaterea Terenului din circuitul agricol, extinderea intravilanului localitatii,
obtinerea documentatiei de urbanism, obtinerea certificatului de urbanism, obtinerea autorizatiei
de construire, precum §i orice modificiri ale acestora etc., $i va putea modifica, in numele sdu sau
al Concedentului, dupd caz, oricare dintre aceste autorizatii, avize sau documentatii, in vederea
realizarii Obiectivului contractului;

¢) Concesionarul dobandeste si dreptul de a conecta constructia realizata pe Teren la retelele de
utilitati publice si/sau private (reteaua) si de a incheia si obtine orice acte i autorizatii in acest
scop;

d) Concesionarul dobandeste si dreptul de a amplasa pe solul si/sau in subsolul Terenului
echipamentele si instalatiile conexe necesare, acestea fiind cablurile electrice de transmisie a
energiei electrice, transformatori electrici, unitati de stocare a energiei, echipamente de
comunicatii, echipamente de masurare a parametrilor atmosferici, stalpi etc. Concesionarul este
autorizat in mod expres si exclusiv sa evalueze si sa determine, pe parcursul duratei Contractului,
locatia cea mai adecvata pentru ciile de acces, traseul cablurilor si al celorlalte instalatii specifice
Obiectivului sau dezvoltarea infrastructurii si terenul aferent, avand in vedere necesitafile
determinate de activitatea Obiectivului;

¢) Concesionarul va detine intotdeauna dreptul de proprietate asupra bunurilor proprii, astfel cum
acestea sunt previzute la art. 1 alin. (7) de mai sus, iar Concedentul recunoaste pe deplin acest
drept;

f) Concesionarul are dreptul de a construi pe Teren drumuri de acces sau alte cii de acces ori
elemente de infrastructura necesare Obiectivului;

g) Concesionarul va avea dreptul de a ajunge laside a pleca de la Obiectiv, deasupra sau pe Teren,
prin intermediul cailor de acces existente sau ale cailor de acces permanente sau temporare pe care
Concesionarul sau Concedentul le vor construi, indiferent daca vor fi localizate pe Teren sau in altd
parte;

h) Concesionarul va avea dreptul in orice moment sa indepirteze unul sau mai multe echipamente
energetice din cadrul Obiectivului.

5.4. Obligatiile Concesionarului

a) s# plateascd redeventa anual3, in conditiile i la termenele stabilite prin prezentul Contract;

b) sa asigure exploatarea eficientd in regim de continuitate si permanentd a Terenului pe toatd
durata Contractului, purtind rispunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa, potrivit
dispozitiilor acestui Contract;

¢) sa restituie Terenul si orice alte bunuri de retur, la sfarsitul Contractului, in starea in care l-a
preluat, liber de orice sarcini, pe baza unui proces-verbal de predare-primire, inclusiv, dar fara a se
limita la, desfiintarea constructiilor, instalatiilor, céilor de acces etc. realizate pe teren in decursul
desfasuririi prezentului contract;

d) si nu modifice structura solului suprafetelor invecinate cu Terenul;

¢) Concesionarul nu va avea nevoie de aprobarea Concedentului in legiturd cu indepartarea
materialelor excavate de pe Teren si depozitarea materialelor excavate pe Teren;



f) Concesionarul se va supune din toate punctele de vedere legilor in vigoare aplicabile
Obiectivului. In caz de litigiu cu terte persoane sau organizafii, Concesionarul va conduce orice
contestatie si Concedentul va coopera cu Concesionarul in toate modurile rezonabile in orice
contestatie, fird vreo cheltuiali din partea Concedentului;

g) si exploateze Terenul conform scopului concesiunii; :

h) si realizeze toate investitiile din planul de investitii in termen de 4 ani de 1a incheierea
contractului. Pentru motive temeinice, termenele pot fi prelungite, prin acordul piértilor;

i) s nu subconcesioneze Terenul, subconcesionarea fiind interzisi.

5.5. Clauze speciale privind utilizarea Terenului in sistem dual

a) Terenul care face obiectul prezentului Contract, avand categoria de folosin{4 pasune, va fi utilizat

in sistem dual, atat pentru desfdsurarea activitatilor de pésunat si producerea de furaje, cat si pentru

producerea energiei electrice din surse regenerabile, inclusiv prin utilizarea unitatilor de stocare a

energiei electrice (BESS), in conditiile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 si ale

Normelor metodologice aprobate prin Hotirdrea Guvernului nr. 1.064/2013, cu modificirile si

completirile ulterioare.

b) Activititile de pasunat $1 producerea de furaje au prioritate in utilizarea suprafetelor de pajiste,

iar amplasarea, construirea, exploatarea, intretinerea, retehnologizarea si dezafectarea Obiectivulyj

se vor realiza astfel incat si nu fie afectatd buna exploatare a pajistii.

c) Suprafata agricoli destinati desfasurarii activitatilor de pasunat si producere de furaje este de

mp/ha, potrivit planului de situatie anexat prezentului Contract.

d) Suprafata ocupati de obiectivul de investitie specific producerii energiei din surse regenerabile,

inclusiv elementele si instalatiile aferente care determini scoaterea partiald din circuitul agricol,

este de mp/ha, conform documentatiei tehnice aprobate si planului de situatie

anexat prezentului Contract, cu respectarea limitelor prevézute de legislaia in vigoare.

e) Capacitatea de pasunat aferents suprafetei agricole utilizate in sistem dual este de

UVM/ha, respectiv UVM pentru suprafata prevazuta la lit. c¢), potrivit

amenajamentului pastoral in vigoare si actelor intocmite de autorititile competente.

f) Perioada de pisunat este » CU respectarea amenajamentului pastoral si a

dispozitiilor autorititilor competente privind Inceperea si incetarea pasunatului.

g) Gestionarea si intretinerea suprafetei de pajiste se realizeazi cu respectarea masurilor previzute

in amenajamentul pastoral al comunei Manesti, aprobat prin » precum s§i a

obligatiilor legale privind mentinerea categoriei de folosinta si buna exploatare a pajistii.

h) Utilizatorul care desfisoars activitatea de pasunat si producere de furaje pe suprafata ce face

obiectul prezentului Contract este , In baza Contractului de inchiriere/concesiune

nr. / , astfel cum a fost modificat, dupi caz, prin Actul aditional nr.
/ - Utilizarea pajistii in sistem dual se realizeazi cu acordul acestuia,

exprimat prin , anexat prezentului Contract.

i) Concesionarul este obligat s& permit3 accesul utilizatoruluj prevazut la lit. h), al animalelor

acestuia si, dupd caz, al utilajelor necesare activititilor agricole pe suprafata destinati pisunatului

si producerii de furaje, in conditii care si nu afecteze siguranta instalatiilor energetice.

J) Amplasarea panourilor fotovoltaice, a structurilor de sustinere, a cablurilor, c#ilor de acces,

imprejmuirilor si a celorlalte elemente ale Obiectivului se va realiza astfel incat si fie asigurate

circulatia, siguranta fizica si addpostirea animalelor, precum si desfisurarea activitagilor agricole

in conditiile amenajamentylui pastoral si ale legislatiei in vigoare.

k) Concesionarul are obligatia de a adopta, pe intreaga duratd a Contractului, misurile necesare

pentru protejarea animalelor impotriva riscurilor generate de instalatiile electrice, elementele

constructive ale Obiectivului, lucririle de intretinere §i circulatia vehiculelor si utilajelor, potrivit

documentatiei tehnice si legislatiei in vigoare.




1) Lucririle de construire, intretinere, reparatie, retehnologizare si dezafectare care pot afecta
temporar activitatea de pasunat vor fi organizate, in masura posibilului si cu respectarea cerintelor
tehnice si de sigurant, astfel incat impactul asupra activitafii agricole sa fie redus la minimum.
m) Scoaterea din circuitul agricol se va realiza numai partial, pentru suprafata efectiv ocupatd de
obiectivul de investitie, in conditiile si limitele prevazute de legislatia in vigoare. Restul suprafetei
rimane destinat activitatii agricole in sistem dual. in sensul prezentului Contract, orice referire la
scoaterea Terenului din circuitul agricol se interpreteaza ca referire la scoaterea partiald din
circuitul agricol a suprafetei ocupate de obiectivul de investitie, potrivit documentatiei tehnice
aprobate si legislatiei aplicabile.

n) Concesionarul va comunica utilizatorului care desfasoara activitatile de pasunat si producere de
furaje conditiile privind utilizarea in sistem dual a suprafetei ocupate de investitia energeticd, in
termen de 5 zile de la Incheierea prezentului Contract. Concedentul va transmite celor doi detingtori
datele de identificare ale fiecruia dintre ei, in vederea realizirii comunicarilor necesare.

0) Planul de situatie din care rezultd delimitarea suprafetei agricole i a suprafetei ocupate de
Obiectiv, extrasul relevant din amenajamentul pastoral, acordul utilizatorului pajistii si actul
aditional la contractul acestuia, dupa caz, constituie anexe si fac parte integrantd din prezentul
Contract.

p) Drepturile recunoscute Concesionarului prin prezentul Contract se exercitd cu respectarea
regimului de utilizare in sistem dual. Nicio clauzi a prezentului Contract nu poate fi interpretatd in
sensul excluderii sau impiedicarii activitagilor de pasunat si producere de furaje desfdsurate in
conditiile legii, acestea avand prioritate in utilizarea suprafetelor de pajiste.

q) Concesionarul declard ca ia cunostinti de existenta si exercitarea concomitentd, pe suprafata
utilizatd in sistem dual, a drepturilor utilizatorului prevazut la lit. h). Exercitarea legald a
activitatilor de pasunat si producere de furaje, in conditiile prezentului Contract si ale contractului
utilizatorului agricol, nu constituie tulburare a folosintei, evictiune sau incélcare a obligatiei
Concedentului de a asigura folosinta Terenului.

V1. IMPOZITE

1. Concesionarul va pliti impozitele (taxa pe teren previzutd de Codul fiscal) cu privire la
Teren, de la data semndrii Contractului si pe toatd durata Contractului.

in termen de 90 zile lucritoare de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul va depune cu titlu de garantie suma de 2000 euro, reprezentind o cota procentuald
de 2,5 % din suma datoratd concedentului cu titlu de redeventd aferenta unui an calendaristic de
concesiune, pentru prelevarea majordrilor de intirziere si sumelor datorate concedentului de catre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

2. Neplata garantiei in termen de 5 zile de la implinirea termenului prevazut la alin. (1)
atrage dupd sine transmiterea de citre concedent a unei somatii de plata citre concesionar.

3. Dacd in termen de S zile de la transmiterea somatiei de plata concesionarul nu a efectuat
plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fard interventia instantelor
judecatoresti, prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu de gradul IV, conform art. 133 din
Codul civil, si se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia concedentului, fara nicio obligatie
a acestuia fati de concesionar.

4. Garantia se returneazd la cererea scrisd a concesionarului, in termen de 7 zile de la
incetarea contractului de concesiune, dacé aceasta nu a fost utilizatad de citre concedent pentru
prelevarea penalitatilor de intarziere si sumelor datorate concedentului de citre concesionar, in
baza contractului de concesiune.

Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o
societate bancard sau o societate de asiguriri §i devine anexd la contract.



VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI

1. Contractul inceteazi prin;

* acordul de vointa al Partilor;

* expirarea duratei contractuale, in masura in care Partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia
in conditiile previzute de lege;

* in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre Concesionar, prin reziliere de citre
Concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina Concesionarului;

* in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre Concedent, prin reziliere de citre
Concesionar;

* la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majoré, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a Concesionarului de a-] exploata, prin renunfare (denuntare), firi plata unei
despagubiri;

* in cazul in care, de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul ny incepe
lucririle de construire in termen de maxim 3 ani de la incheierea contractului sau in termenul
stabilit de comun acord de citre pérti, contractul se reziliazi de plin drept, in conditiile art.
1553 din Codul civil, firi a fi necesari interventia instantelor de Judecatd, indeplinirea
vreunei formalititi ori punerea in intrziere, Aceasti clauzi reprezinti un pact comisoriu de
gradul IV,

Dovada indeplinirii obligatiei de a incepe lucririle de constructie se face pe baza autorizatiei
de construire si a declaratiei de incepere a lucririlor de constructie.

2. Dreptul Concesionarului la reziliere, Concesionarul va avea dreptul de a rezilia acest
Contract, in conditiile previzute la Capitolul ,,Remedierea abaterilor Concedentului”.

3. Dreptul Concedentului la reziliere, Concedentul va avea dreptul si rezilieze acest
Contract, in conditiile previzute la Capitolul ,,Remedierea abaterilor Concesionarului”,

4. Concesionarul poate denunta unilateral prezentul Contract, fir3 existenta unei abateri din
partea Concedentului, in termen de 30 (treizeci) de zile de la notificarea trimis3 acestuia in perioada
de dezvoltare a Obiectivului (3 ani), in caz de imposibilitate obiectivi de a exploata Terenul
conform scopului concesiunii. Denuntarea astfel notificats va produce efecte la expirarea celor 30
(treizeci) de zile de la notificare, fir3 alte formalitati si fars interventia instantelor de judecats.

5. La incetarea din orice cauzi a Contractului, bunurile ce au fost utilizate de Concesionar
in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeazi:

* bunul de retur va reveni Concedentului;

* bunul propriu va reveni Concesionarului.

VIIL. REMEDIEREA ABATERILOR CONCESIONARULUI

8.1. Concesionarul va fi considerat ca efectudnd o abatere fatii de prezentul Contract daci
Concesionarul nu fsi va fi plétit redeventa sau alte obligatii banesti care trebuie achitate si aceasts
neplati a continuat pentru o perioadi de 90 (nouizeci) de zile dupd primirea notificirii scrise din
partea Concedentului. Daci Concesionarul va continua abaterea dupi expirarea perioadei de
remediere mentionate anterior, atunci Concedentul va fi indreptitit, dupa decizia proprie, si
rezilieze prezentul Contract $i sii reintre in posesia Terenului.

IX. REMEDIEREA ABATERILOR CONCEDENTULUI

9.1. Daci Concedentul va incilca vreuna din obligatiile asumate conform prezentului
Contract si aceasti incilcare va continua pentru o perioadd de 90 (nouszeci) de zile dupi ce a primit
notificare scrisa, atunci Concesionarul va fi indreptitit si exercite simultan sau succesiv unul sau
mai multe din urmitoarele drepturi, fard a prejudicia orice alte drepturi ale Concesionarului
prevazute in prezentul Contract sau disponibile conform legii:

a) sd tind raspunzitor Concedentul pentru repararea oricéror prejudicii suferite, fard a recurge la



rezilierea prezentului Contract;

b) si rezilieze acest Contract dupa expirarea celor 90 (nouazeci) de zile de la notificarea transmisa
Concedentului, fird a renunta la dreptul Concesionarului la daune pentru neindeplinirea din partea
Concedentului a obligatiilor descrise decurgand din acest Contract. Rezilierea astfel notificatd va
produce efecte la expirarea celor 90 (nouizeci) de zile de la notificare, fira alte formalitati, cum ar
fi punerea in intarziere, si fard interventia instantelor de judecata.

X. CLAUZE SPECIALE

10.1. Invaliditate partiala

Daca vreuna din prevederile prezentului Contract, printr-o decizie finald si irevocabild a
unei instante competente, va fi consideratd nevalida, ilegala sau neaplicabild, prevederile care
raman vor fi aplicabile si efective, neafectate de decizie, corectdndu-se prevederea conform
hotararii definitive.
10.2. Forta majori

Niciuna dintre Partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau executarea
in mod necorespunzitor - totald sau partiala - a oricarei obligatii care 1i revine in baza prezentului
Contract, daci neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzata
de forta major, asa cum este definita de lege.

Partea care invoci forta majord este obligati sa notifice celeilalte parti in termen de 5 (cinci)
zile producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

10.3. Notificarea intre Parti

Orice notificare adresatd de una dintre Pirti celeilalte este valabil indeplinita dacé va fi
transmisi la adresa previzutd in partea introductivd a prezentului Contract. in cazul in care
notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmis# prin scrisoare recomandatd, cu confirmare de
primire, si se considerd primitd de destinatar la data mentionati pe confirmare de oficiul postal
primitor. Dacd notificarea se trimite prin telex sau telefax, ea se considerd primitd in prima zi
lucratoare dupi cea in care a fost expediati. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna
dintre P#rti, dacd nu sunt confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile previzute la
alineatele precedente. Fiecare Parte poate sd-si schimbe adresa in orice moment, anuntand
modificarea printr-o notificare scrisa celeilalte Parti in modalitatea descrisi. Toate notificarile vor
fi considerate predate pe data livrdrii personale sau, in cazul postei, pe data mentionatd pe
confirmare de oficiul postal primitor ori pe data la care s-a incercat livrarea si care este scrisd pe
chitanta de inapoiere. Fiecare comunicare si document intocmit sau trimis de cétre una din Parti
celeilalte Parti potrivit prezentului Contract va fi intocmit in limba roméana.

10.4. Litigii

Legea aplicabila prezentului Contract este legea roména.

Partile sunt de acord sd incerce si rezolve in prima fazi orice disputa care reiese din sau
este in legatura cu prezentul Contract pe cale amiabild, prin negociere.

in cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi supuse
spre solutionare instantelor competente.

Litigiile ce decurg din acest Contract, inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea,
executarea ori desfiintarea prezentului Contract, se vor solutiona de instanta judecatoreasca
competenta.

XI1. CLAUZE FINALE

11.1. Prezentul Contract, impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul
siu, reprezintd vointa Partilor si inlaturd orice alta intelegere prealabild, verbala sau scrisé dintre
acestea.



11.2. Modificarea prezentului Contract este valabild numai daci este efectuatd in scris si
semnata de ambele Pirti.

11.3. Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral prezentul Contract, in afard
de cazurile previzute de lege. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a
prezentului Contract, cu notificarea prealabild a-Concesionarului, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, dupa caz, justificate printr-un document al Concedentului.
Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de Concedent,
fard a putea solicita incetarea prezentului Contract. In cazul in care modificarea unilaterald a
prezentului Contract 1i aduce un prejudiciu, Concesionarul are dreptul si primeasc3 fira intarziere
0 justd despagubire. In caz de dezacord intre Concedent si Concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilita de citre instanta judec#toreasci competentd. Dezacordul nu
exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre Concesionar.

11.4. In cazul in care Partile isi incalcd obligatiile lor, neexercitarea de citre Partea care
suferd vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai say prin echivalent banesc a
obligatiei respective nu inseamni ci ea a renuntat la acel drept al siu.

11.5. Noi, partile, declardm ci am luat Ia cunostinta de dispozitiile Legii nr. 129/2019 pentru
prevenirea i combaterea spalirii banilor si finantarii terorismului, precum $i pentru modificarea si
completarea unor acte normative, precum §i de dispozitiile Legii nr. 190/2018 cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal si de prevederile Regulamentului Unijunij Europene nr.
679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulament General privind Protectia Datelor).

Incheiat astizi, 2026, 1n 2 exemplare, dintre care unul Ia concedent si unul

la concesionar.
CONCEDENT CONCESIONAR

COMUNA MANESTI

PRIMAR
Constantin NITOI




